Hansestadt Salzwedel 13.04.2021

Einladung

Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung und Denkmalpflege

am Montag, den 19.04.2021 um 18:00 Uhr

im Kulturhaus Salzwedel, Kleiner Saal, VVor dem Neuperver Tor 10, 29410 Hansestadt
Salzwedel

Tagesordnung:

1

Eroffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgeméfien Ladung sowie der
zahlenmaligen Anwesenheit der Ausschussmitglieder und damit der Beschlussféhigkeit

2 Anderungsantrage zur Tagesordnung und Feststellung der Tagesordnung

3 Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom 24.02.2021

4 Einwohnerfragestunde

5 Bericht der Verwaltung

6 Beschluss tiber die Aufstellung der 2. Anderung des Flachennutzungsplans -
Photovoltaik Maxdorf
Vorlage: 2021/163-2

7 Beschluss uber die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (Vorhaben-
und ErschlieSungsplan) Nr. 19 "Photovoltaik Maxdorf"
Vorlage: 2021/164-2

8 Beschluss tiber den Entwurf und die Auslegung der 1. Anderung und Teilaufhebung des
Bebauungsplans Nr. 4-91 (Teil 2) "Wohngebiet nérdlich Arendseer Stral3e/Grol}
Chidener Weg" mit ortlicher Bauvorschrift
Vorlage: 2021/249

9 Anfragen und Anregungen

gez. Danicke gez. Bliimel

Ausschussvorsitzende Biirgermeisterin



Hansestadt Salzwedel Beschlussvorlage

Die Blrgermeisterin

offentlich

Amt/Geschéftszeichen Datum Drucksache Nr.
| Bautechnik | 30.03.2021 | 2021/163-2

Beratungsfolge Sitzungstermin

Ortschaftsrat Mahlsdorf 12.04.2021

Ausschuss fir Bau, Planung und | 19.04.2021

Denkmalpflege

Hauptausschuss 28.04.2021

Stadtrat 12.05.2021

Betreff:

Beschluss tiber die Aufstellung der 2. Anderung des Flachennutzungsplans - Photovoltaik Maxdorf

Beschlussvorschlag:

1. Fdrden in der Anlage dargestellten Geltungsbereich nérdlich, dstlich und stdlich von Maxdorf
soll der Flachennutzungsplan (F-Plan) geandert werden.

Der Anderungsbereich umfasst Flachen fur die Landwirtschaft und eine Flache fiir Wald
(siehe Anlage).

2. Es wird folgendes Planungsziel angestrebt:
- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen

3. Der Beschluss ist gemal Hauptsatzung an der amtlichen Bekanntmachungstafel am
Burgercenter, Am Schulwall 1 sowie im Internet und in den Orten Mahlsdorf und Maxdorf
bekannt zu machen.

Sachverhalt:

Die BufR? Solar GmbH hat am 29. Marz 2021 einen Antrag zur Anderung des Flachennutzungsplans
und zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans gestellt.

Das Unternehmen aus 46325 Borken (NRW) mochte auf Flachen der Tier- und Saatzucht Mahlsdorf
GmbH und privaten Flachen im Umfeld von Maxdorf Photovoltaik-Freiflachenanlagen errichten.

Der Anderungsbereich im Flachennutzungsplan umfasst ca. 110 ha. Davon sind fiir die Nutzung mit
Photovoltaik rund 86 ha mit einer Leistung von maximal 90 MWp und 18 ha fur
AusgleichsmalRnahmen vorgesehen. Die Darstellung von Wald im Anderungsbereich bleibt bestehen.

Das Vorhaben wurde Burgern aus Maxdorf und Mahlsdorf bereits vorgestellit.

Es liegen aus der vorangegangenen Antragstellung zur Errichtung von PV-Anlagen auf diesen
Flachen vorgezogene Stellungnahmen des Umweltamtes und des Amtes fir Landwirtschaft,
Flurneuordnung und Forsten (ALFF) aus dem Jahr 2020 vor (siehe Anlagen zu Beschlussvorlage Nr.
2021/164-2).

Das ALFF hat trotz der niedrigen Bodenpunkte der landwirtschaftlichen Flachen zwischen 20 und 25,
Bedenken gegen das Vorhaben. Es stellt fest, dass es den Zielen der Raumordnung
(Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft im Landesentwicklungsplan und Regionalen
Entwicklungsplan Altmark), der derzeit gultigen Bauleitplanung und dem gesamtraumlichen Konzept
zu PV-Freiflachenstandorten im Stadtgebiet Salzwedel widerspricht.



Das PV-Konzept von 2017 beruhte auf einer Flachenauswabhl, die eine Vergiitung des Solarstroms
nach dem Erneuerbaren Energien Gesetz (EEG) ermdglicht.

Der Antragsteller gibt an, dass die geplante PV-Freiflachenanlage in Maxdorf ohne EEG-Verguitung
und allein durch die Stromverkaufserlése gespeist, gebaut und betrieben werden soll.

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind die zur PV-Nutzung vorgesehenen Flachen entsprechend
ihrer derzeitigen Nutzung als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt.

Neben der Anderung des Flachennutzungsplans ist die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans im Parallelverfahren gem. 8 8 Abs. 3 BauGB (Beschlussvorlage Nr. 2021/164-2)
erforderlich, um die baurechtliche Zulassigkeit des Vorhabens zu erreichen.

Der Vorhabentrager hat sich zur Ubernahme der Planungskosten bereit erklart. Dies wird u.a. in

einem stadtebaulichen Vorvertrag zum spéateren Durchfiihrungsvertrag vereinbart.

Anlage: Auszug FNP mit Anderungsbereich

Finanzielle Auswirkungen:

|:| ja nein

] ] ] ] H

Gesamtkosten jahrliche Finanzierung Objektbezogene Einmalige oder

der Manahmen Folgekosten/-lasten Eigenanteil Einnahmen jahrliche
(Beschaffungs-/ (i.d.R. Kreditbedarf) (Ertrage / laufende Haushaltsbe-
Herstellungskosten) Einzahlungen) lastung

Folgekosten ohne

kalkulatorische Kosten
EUR EUR keine EUR

EUR EUR

T

Veranschlagung im Finanzhaushalt Haushaltsstelle
im Ergebnishaushalt

—| _| nein ja, mit EUR
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Aufstellung der 2. Anderung des Flichennutzungsplans - ,,Solarpark Maxdorf“
Anlage zum Beschluss Nr. 2021/163-2

erstellt am: 29. Marz 2021

Kartengrundlage:
DTK10 © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA 2017 / G01-5008524-2014
Auszug aus dem Flachennutzungsplan
der Hansstadt Salzwedel vom 24.06.2020

Koordinaten: ETRS89 UTM Zone 32



Hansestadt Salzwedel Beschlussvorlage

Die Blrgermeisterin

offentlich

Amt/Geschéftszeichen Datum Drucksache Nr.
| Bautechnik | 30.03.2021 | 2021/164-2

Beratungsfolge Sitzungstermin

Ortschaftsrat Mahlsdorf 12.04.2021

Ausschuss fir Bau, Planung und | 19.04.2021

Denkmalpflege

Hauptausschuss 28.04.2021

Stadtrat 12.05.2021

Betreff:

Beschluss uber die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (Vorhaben- und
ErschlieBungsplan) Nr. 19 "Photovoltaik Maxdorf"

Beschlussvorschlag:

1. Fur das Gebiet nordlich, 6stlich und sudlich der Ortslage Maxdorf (Abgrenzung gemarn
Liegenschaftskarte in der Anlage), soll ein vorhabenbezogener Bebauungsplan (einschlie3lich
Vorhaben- und ErschlieBungsplan) aufgestellt werden.

2. Es wird folgendes Planungsziel angestrebt:
- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen

3. Der Beschluss ist gemal Hauptsatzung an der amtlichen Bekanntmachungstafel am
Burgercenter, Am Schulwall 1 sowie im Internet und in den Orten Mahlsdorf und Maxdorf
bekannt zu machen.

Sachverhalt:

Die BuR Solar GmbH hat am 29. Méarz 2021 einen Antrag zur Anderung des Flachennutzungsplans
und zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans gestellt.

Das Unternehmen aus 46325 Borken (NRW) mochte auf Flachen der Tier- und Saatzucht Mahlsdorf
GmbH und privaten Flachen im Umfeld von Maxdorf Photovoltaik-Freiflachenanlagen errichten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca. 110 ha. Davon sind fur die Nutzung mit
Photovoltaik rund 86 ha mit einer Leistung von maximal 90 MWp und 18 ha fiir
Ausgleichsmaflinahmen, insbesondere zwischen Ortslage Maxdorf und Solarpark, vorgesehen. Ein
Mindestabstand zwischen Wohnbebauung und Solarpark von 200 m soll eingehalten werden (siehe
Plandarstellung Anlage). Der Wald im Geltungsbereich bleibt bestehen.

Das Vorhaben wurde Burgern aus Maxdorf und Mahlsdorf bereits vorgestelit.

Es liegen aus der vorangegangenen Antragstellung zur Errichtung von PV-Anlagen auf diesen
Flachen vorgezogene Stellungnahmen des Umweltamtes und des Amtes fir Landwirtschaft,
Flurneuordnung und Forsten (ALFF) aus dem Jahr 2020 vor (siehe Anlagen).

Das ALFF hat trotz der niedrigen Bodenpunkte der landwirtschaftlichen Flachen zwischen 20 und 25,
Bedenken gegen das Vorhaben. Es stellt fest, dass es den Zielen der Raumordnung
(Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft im Landesentwicklungsplan und Regionalen
Entwicklungsplan Altmark), der derzeit gultigen Bauleitplanung und dem gesamtraumlichen Konzept
zu PV-Freiflachenstandorten im Stadtgebiet Salzwedel widerspricht.



Das PV-Konzept von 2017 beruhte auf einer Flachenauswahl, die eine Vergitung des Solarstroms
nach dem Erneuerbaren Energien Gesetz (EEG) ermdglicht.

Der Antragsteller gibt an, dass die geplante PV-Freiflachenanlage in Maxdorf ohne EEG-Vergtitung
und allein durch die Stromverkaufserlése gespeist, gebaut und betrieben werden soll.

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind die zur PV-Nutzung vorgesehenen Flachen entsprechend
ihrer derzeitigen Nutzung als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt.

Neben der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist daher ein Parallelverfahren zur
Anderung des Flachennutzungsplans gem. § 8 Abs. 3 BauGB (Beschlussvorlage Nr. 2021/163-2)
erforderlich, um die baurechtliche Zulassigkeit des Vorhabens zu erreichen.

Der Vorhabentrager hat sich zur Ubernahme der Planungskosten bereit erklart. Dies wird u.a. in
einem Vorvertrag und im Durchflihrungsvertrag vor Satzungsbeschluss gem. § 12 BauGB vereinbart.

Anlagen: - 1. Liegenschaftskarte mit Geltungsbereich
- 2. Plandarstellung der Teilflachen und Absténde
- 3. Stellungnahme Altmarkkreis, Umweltamt

Stellungnahme ALFF
Erlauterungen zur Bonitat der Flachen, TSM

Finanzielle Auswirkungen:

e X
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Gesamtkosten jahrliche Finanzierung Objektbezogene Einmalige oder

der Manahmen Folgekosten/-lasten Eigenanteil Einnahmen jahrliche
(Beschaffungs-/ (i.d.R. Kreditbedarf) (Ertrage / laufende Haushaltsbe-
Herstellungskosten) Einzahlungen) lastung

Folgekosten ohne
kalkulatorische Kosten
EUR EUR keine EUR

EUR EUR

T

Veranschlagung im Finanzhaushalt Haushaltsstelle
im Ergebnishaushalt

—| _| nein ja, mit EUR
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Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Solarpark Maxdorf*
Anlage zum Beschluss Nr. 2021/164-2

erstellt am: 29. Marz 2021

Kartengrundlage:
DTK10 © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA 2017 / G01-5008524-2014

Koordinaten: ETRS89 UTM Zone 32
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Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Solarpark Maxdorf”
Detaillierter Lageplan zu Beschluss Nr. 2021/164-2

erstellt am: 29. Marz 2021

Kartengrundlage:
DTK10 © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA 2017 / GO1-5008524-2014

Koordinaten: ETRS89 UTM Zone 32
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Energledienstielstungen Bals GmbH - Schimmelstratte 122 - 69174 Kemen Jhr Zelchen:

: Ihre Nachricht: é?‘?
Hansestadt Saizwedel Unser Zelohenig -l nnnnnnnl, ﬂéﬂ .......

ANSESTADT SALZWEDEL!
From Calpettition

Unsere Nachrichl:
Bauamt z.Hd. H. Hartwich :

An der Mnchskirche § : Ansprechpartner:  Jochen Bals

29410 Hansestadt Salzwedel © B-Mail: " jochen.bals@energie-bals.de
Telefon: +49 (0) 2307 2800 28
Telafax: +49 (0) 2307 28 00 26
Datum: 30.06.2020

PV- Freiflachen'nutzung auf einer Fliiche zwischen Maxdorf und Mahlsdorf

Sehr geehrte Frau Hartwich,

wie bereits angesprochen sende ich lhrien

- -die Stellungnahme der UNB

-die Stellungnahme der UFB

-die Stelllungnahm der UWB

-die Stellungnahme des ALFF

-Erlauterungen des Fléchenelgentumers (der TSM GmbH) zur Bonitét der Fléchen und

zur aktuelien Bewi rtschaftung

Flr das Projekt beantragen wir die Einleitung eines Bauleitplanverfahrens. Die Kosten

hierflr werden von uns Ubernommen.
Gerne stehen wir thnen oder den entsprechenden Grem1en fir ein persbnhches

Gesprach zur Verfugung.
Vielen Dank d mit ffeundiichen Grifien

Jochep JBals (Energ: dienstleistungen Bals GmbH)

- Belten 1 von 2

Energiadiensieistungen Bals GmbH Telefon: +49(0) 2307-280028 ’ Handeisreglater. Amtagericht Hamm:
Sehlminetstrala 122 ’ Telefax: +48 (0} 23 07 - 230026 Handelsregister-Nr.: HRB 8548
59174 Kamen E-Mail. info@energle-hals.de UstiD: DE247191258

_Internet:  www.energle-bals.de Geschaftsthror Joohen Bals

Bank:  Volksbank Dorftmund
BIG: GENGUEMIDOR
IBAN: - DE20 4416 0014 6340 6864 D1

¥




Altmarkkreis Salzwedel F
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sHUNE =1
er Lan rat _ MIT ZUKUNF T
Pusl;umnllrih:“.-‘;—!-l-nr.lrkkruis Salzwedvl, PSF 24, 29401 Salwedel
Ihr Zeichen:
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Energiedienstleistungen Bals GmbH Mein Zeichen:  W7006043
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T ankebenckinnbimarkkreis-
E-Mail:

sabrwedelde
Datum: Tk, 2

PV-Freiftichennutzung auf einér Fliche zwischen Maxdorf und Mahlsdorf,
Salzwedel

Stellungnahme des Altmarkkreises Salzwedel aly untere Naturschuizhehirde ( UNB)
Seitens der Unteren Naturschutzbehorde (UNB) ertolgte eine iberschlagige Priifung des Vorha-

bens. Nach aktuellen Kenntnissen stehen dem Vorhaben aus Sicht der UNB keine uniiberwind-
baren Hindernisse entgegen. ' '

Schutzobjekte nach den §§ 22 ff Bundesnaturschutzgesetz sind aud den Flichen nicht vorhanden.

Die vorhandenen Gehilzstrukiuren, die sich an den randlichen Bereichen befinden, sind zu er-
halten,

Bei ciner weiteren Planung ist der Kartierrabhmen im Vorfeld mit der UNB abzustimmen.

Stellungnatune des Altmarkkreises Salowedel aly unteve Forsthehirde (UFB)

Die oben niher beschrichene Mabinahme bertihnt nachfolgende Belange der unteren Forsthehor-
de:
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Altmaikkreis Salzwedel ' Az WTO00043

Die Inanspruchnahme von Wald nach § 8 LWaldG in Form einer Waldumwiindlung ist flir dic Um-
setzung des oben aufgefithrten Projekics nicht vorgeschen.

Dennoch ist die geplante PV - Anlage, nordéstlich und siidostlich angrenzend von Wald berthrt,
Sachsen - Anhalt ist als waldarmes Land daran interessiert, den Wald zu erhalten und zu mehren (§ 1
LWaldG). seine ordnungsgemife Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern, die Waldbusitzer bei der
Erfillung ihrer Aufgaben nach diesem Gesetz zu unterstiilzen und eipen Ausgleich zwischen dem
Interesse der Allgemeinheit und den Betangen der Waldbesitzer hetbeizufithren

(8 1 Walderhaliungsgrundsatz). ' ‘

Hinweis:

fin Interesse der Waldbesitzer und dem PV - Anlagenbetreiber ist im Zuge der Umsetzung der oben
aufgefihrien Mafnahmen zur Sicherung vor Windwurt’Eisbruch oder Waldbrand ein Abstand von
mindestens 25 m {cine Baumlinge im ausgewachsenen Alter) zu angrenzenden Waldtlichen anzura-
ten, '

Ein unterschreiten des Abstandes birgt die Gefahr der Beschiidigung der Anlage durch umstiiezende
Biume. : ' '

Die Einziiunung des-PV- Geléndes ist so vorzunchmen. dass die Besitzer bei der Waldbewirtschat-
tung insbesondere bei der Holzemte nicht eingeschréinkt oder behindert werden.

Durch dic Einhaltung eines Mindestabstandes zum Wald wird auch die negative Auswirkung des
Schatienwurfs der Biume minimiert, der den Ertrag cer jeweiligen Anlage beeintrichtigen kann.

Die Stellungnahme ergeht unbeschadet der Rechte Dritter, das Einverstindnis der Grundeigentimer
wird vorausgesetal, ‘

Fundstellenverzeichnis:

Cesetz, zur Erialtumg wnd Bowistschaltuny des Waldes, 2ur Findorang dor Furstevistachafl sowie zum Betreten und Nutzen der freien Landschafi iin
Lund Rachsen  Anfadt (Landueswallgesety Sachsen Anlnl - LWuldGy GYBL LSA Nr. 72016, ausgegebe am 03.03. 2016, aletst peandert durch
Gesere vom D3 122000 GV LS A 5 .04 :

Stellungnalhime des Altmarkkreises Salpwedel als Untere Wasserhehorde (UWB)

Giegen das Vorhaben Fotovoltaik Maxdorf bestehen aus wasserrechtlicher und wasserwirtschattlicher
Sicht keine unitberwindbaren Hindernisse. '
Die UWB ist im weiteren Verfahren zu beteiligen.

Folgender Hinweis wird vorab gegeben:

Im ndrdlichen randlichen Bereich befinden sich Gewiisser H. Ordnung. Dazu wiirden im weiteren
\Y erfalls_‘mx)ﬂelm'\gc geltend gemachi.

it
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SACHSEN-ANHALT

Amt fiir Landwirtschaft,

Flurneuordnung und Forstan
At firr Lanswirschalt, Flurnsuordnung und Forsten ARmark » )
Akaziorven 25 o 39576 Send3) . ] Allmark

Energiedienstisistungen Bals GrnbH
Schimmelstralie 122
59174 Kamen

PV-Freiflichennutzung auf einer Fliche zwischen Maxdorf und Mahisdorf, Stendal, 19.06 2020

Salzwedel

hier: Beteiligung des ALFF Altmark als Triger offenthcher Belange ltr Zaichert s Nachiich

Artladen; &) ‘keine _
[ Antragsunierlagen/Unterlagen Planfestqteitungsverfahren zurick vom: 18.05.2020

s Vermessungsunterlagen . N

Mein Zeichen:

21-SAW2061

Steliungnahme des Amtes fiir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Fors-
ten Altmark (ALFF Altmark)

Bearbaitet voﬁ:
| . Katrin Krumsieq
Sehr geehrte Damen und Herren, | Tel.: (03931) 633-105

nach Prifung teile ich Ihnen mit, dass sich gegenlibar dem o. g Vorhaben aus  g.mai: katrin.krumsieg
landwirtschaftlicher Slcht Bedenken ergeben. : @aff.mule.sachsen-anhalt.de

Akazienweg 25

‘ . e e g iat # i 38576 Stendal
Das Vorhaben befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft (LEP 299" (0331 633.0

2010 Sachsen-Anhalt und Regionaler Entwicklungsplan Altmark). Gleichzeitig  rax (03031213107
gehort das Vorhabengebiet zu den benachteiligten Gebieten. Die betroffenen (03931) 633-100
Fiachen werden durch den Vorhabentriger landwirtschaftlich genutzt weisen E-Mait

PoststalleSDL@at L myi.
. allerdings eine geringe Anbaueignung auf, sachsen-antait de

. Internet: :
Photovoltaikantagen, die in das Offentliche Stromnetz einspeisen, werden nicht  wiw.gitf.sachsen-aphalt.de/alf:

von den Privilegierungstatbestdnden des § 35 Abs. 1 oder Abs. 2 BauGB erfasst. M

Die bauplarungsrechtliche Zulassigkeit erfordert eine gemeindliche Bauleitpla-  pras.cy den Datensohute:
nung. Die Planungshoheit liegt bei der Gemeinde, Der Bebauungsplan darf der :
stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegenstehen. Vo-  sprechzeitan:
raussetzung ist, dass das gesamte Gemeindegebiet in die Betrachtung und Aus-  Jo-Fr 030032 gg’ o
wahlentscheidung fir Standorte und Alternativen einbezogen wird. )

Besuche bitte maglichst
vereinharen!

Landeshéuptkasge

Sachsen-Anhalt L Deuisohe Buncasbari
#moderndenken , BIC. MARKDER 1810

IBAN DE 21810000GD00810011500
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Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden, Zur Verringarung
der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Fiachen sind die Moglichkeiten einer Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachveardichtungen usw. zu nutzen. Landwirtschaftlich genutzte Flachen solfen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden. Demnach sind vorrangig Kenversionsflachen und Brachfla-
chen zu nutzen oder nicht ausgelasteten Gewerbeflachen (UbermaRplanung) flir die Ausweisung von
Sondergebieten fir Photovoltaikanlagen in Anspruch zu nehmen. Hierzu soll von den Gemeinden ein
Konzept erarbeitet werden, ' :

Die Stadtverwaltung der Stadl Salzwedel hat ein , Gesamtraumliches Konzept zu Photovoltaikireifia-
chenstandorten im Stadigebiet Salzwedel" erarbeitet. Dieses lag im Oktober 2016 dem ALFF Altmark
zur Abstimmung mit den Tragern ffentlicher Belange vor. Das vom Planungstrager dargestelite Vor-
habengebiet war nicht Gegenstand des gemeindlichen Konzeptes,

Des Weiteren sind Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB). Pho-
tovoltaikfreifldchen sind in der Regel raumbedeutsam und bedirfen vor ihrer Genehmigung einer lan-
desplanerischien Abstimmung.

Bei der Beurteilung von Freiﬂéchen-PhotovoIltaikanfagen ist der Landesentwicklungsplan LEP 2010
zu berlicksichtigen. Folgende Ziele und Grundsétze der Raumordnung sind anzuwenden:

- Zur Verringerung der Inanspruchnahime von Grund und Boden sollen vorrangig die vorhande-
nen Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leer stehende Bausubstanz) genutzt und
flachensparends ErschiieBungsformen angewendet werden. -

- Photovoltaikfreifiichenantagen sollen vorrangig auf bereits versiegelten oder Konversionsila-

chen errichist werden.
- Die Errichtung von Photovoltaskfrefﬂachenanlagen auf iandwwt‘schafthch genutzten Fidchen

~ sollte weilestgehend vermieden werden.

Im Landesentwncklungsplan (LEP) 2010 und im Regionalen Entwicklungsplan Altmark wurden Vor-
behaltsgebiete fiir Landwirtschaft festgelegt. Hier stellt die Landwirtschaft als Nahrungs- und Futter-
mittelproduzent, als Praduzent nachwachsender Rohstoffe sowie als Bewahrer und Entwickler der
‘Kulturlandschaft den wesentlichen Wirtschaftsfaktor dar. Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist
bei der Abwigung mit entgegenstehenden Belangen ein erhdhtes Gewicht beizumessen.

Fiir die Landwirtschaft geeignete und von der Landwirtschaft genutzte Boden sind zu erhalten. Eine
inanspruchnahme fir andere Nutzungen soll unter Beachtung agrarischer und dkologischer Belange
nur dann erfolgen, wenn die Verwirklichung solcher Nutzungen zur Verbesserung der Raumstruktur
beitragt und fir diese Vorhaben aufgrund seiner besonderen Zweckbestimmung nicht auf andere

Flachen ausgewichen werden kann. -

Das dargestelite Vorhabengebiet wurde in den letzten 3 Jahren landwirtschaftlich zum Anbau von
Winterroggen, Mais, Kartoffeln, Wintergerste, Winterweizen, Lupinen und Raps sowie tiw. als Griin-
land genutzt! Aus der Produktion genommen wurden nur 2 Randftachen. Man kann also davon aus-
gehen, dass die Vorhabenflache fiir die Landwirtschaft geeignet ist.

Die geplante PV-Freifidche auf landwirtschaftlicher Nutzfiache bei Mahlsdorf/ Maxdorf widerspricht
somit - hinsichtiich des Belanges Landwirtschaft {(Erhalt der landwirtschaftlich genutzten Fiachen) —
den Zielen der Raumordnung und den derzeil glitigen Bauleitplanungen der Gemeinde.
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o ] Sealeelt Weflodort Gabl]

Maxdorfer Str.23

29410 Salzwedei

Tel: 038032-310

Fax:: 036032-315

info@tsm-mahlsdorf.de

_ : - USHIdNr.: DE 138450978 -

TSM GrnbH -~ OT Mahlsdorf - Maxdorfer Str. 23 - 29410 Salzwede! Steuer-Nr: 106/111/03625

Energiedienstieistungen Bals GmbH
Herrn Jochen Bals
Schimmelstrafie 122

59174 Kamen

Datum: 29.06.20

Erlduterungen zur Bonitét der fiir die Photovoltaikfreiflichenanlage vorgesehenen
Fidchen in der Gemarkung Mahlsdorf sowie zur Anbausituation 2020

Sehr geehrter Herr Bals,

Herr Thiede hat mich gebeten, Thaen [tir die Stadt Salzwede] E :lautuungn zur Bonitit det
entsprechenden auf den jeweiligen Flurstiicken liegenden Schliige zu geben.

Fiir simtliche nachfolgend aufgefiihrie Fliichen gilt, dass auf diesen mit ihrer durchweg
schwachen Bonitét insbesondere im nun dritten Ditrrejahr nur sehr geringe Ertriige zu
erwarten sind. Auf diesen Flachen erwirtschaftet man derzeit nur Verluste,
Betriebswirtschaftlich macht ein Anbau von landwirtschaftlichen Kulturen auf den Schliigen
kaum noch Sinn. Gerade deshalb bedeutet eine PV-Freiflichenaniage auf diesen Flichen eine
Aulwertung und sinnvolle alternative Nutzung, '

im I*mzu]mn stclh sich das auf den Schliigen wie folgt dar:

o Die Flurstlicke 13/1, 72/13 und 75/13 in der Gemarkung Mahlsdorf, Flur 10 gehen im
~ Schiag 2240 (mletm Bezeichnung "Grimnitz") auf. Dieser weist eine
durchschnittliche Bonitét von 22-25 Bodenpunkte aufl. Auf dem Schlag 2240 wurde
Brotroggen angebaut. Aufgrund der vorherrschenden Trockenheit wurde der Roggen
vorzeitig als Futterroggen gehtickselt und einsiliert, Als Folgekultur wurde Hirse als
Kultur mit cinem geringen Wasserbedart angebaut,

Geschaftsfuhrer: Aufsichtsratsvarsitzender. Reg.-Nr. HRB 553 Bankverbindung;

Burkhard Thiede Karl Stoltze Amtsgericht Stendal Vaolksbank Uelzen - Salzwedel G
Kto.-Nr. 1027 499 500
BLZ: . 25 862 292

BIC: GENODEFIEUB
wan. DE73 2586 2292 1027 4995 00




 OT Mahisdorf
Maxdorfer Str.23
29410 Salzwedel
0390 32-310

Fax: 039032-315
info@tsm-mahlsdorf.de

UStldNr.: DE 139450978 -

TSM GmbH - OT Mahisdorf - Maxdorfer Str. 23 - 20410 Salzwede! - Steuer-Nr: 106/111/03625

«  Dic Flurstiicke 63/1 und 63/2 in der Gemarkung Mahlsdor!, Flur | 1 sind tm Schlag
2150 (interne Bezeichnung "Friedhol Maxdor™) enthalten. Hier betriigt die Bonitit
.22-23 Bodenpunkte. Auf diesem Schlag wurde bc.dm;:l durch die lrockc.nhcn wie bei
Schlag 2240 verfahren.

» Das Flurstiick 70 in der Gemarkung Mahisdorf, Flur 11 ist Bestandteil des Schlages
2190 (interne Bezeichnung "Transformator”). Auf diesem Schlag haben wir Sitomais
angebaut, :

Der Schlag 2200 (interne Bezeichnung "Jacobsherg") ist kein Vertragsbestandteil und woh!
fiir Agro-PV vorgeschene Fliche hat eine durchschnittliche Bonitét von 23 Bodenpunkten.
* Hier wurde der Roggen ebenfalls vorzeitig abgeerntet und als Futter verwendet. Als -
Folgekultur wurde noch Mais angebaul.

Mit freundli 3 ’grﬁﬁe{é
- Und Saa
Mahladory Gmtgg cht
~OT Mahiseiory
dorfar Strara 23
10 Salrwedel
'aejfhm Fax 039032/315

Burkhard '”l"h%d;f

Geschaftsfithrer

Geschéftsfihrer: Aufsichtsratsvorsitzender: Reg.-Nr. HRB 553 Bankverbindung:

Burkhard Thiede Kar! Stoltze Amisgericht Stendal Volkgbank Uelzen - Salzwedel 8G
Kio.-Nr. 1027 499 500
BLZ: 25 862 292

BIC: GENODEF1EUB
pan DE73 2586 2292 1027 4995 00




Hansestadt Salzwedel Beschlussvorlage

Die Blrgermeisterin

offentlich
Amt/Geschéftszeichen Datum Drucksache Nr.
| Bautechnik | 07.04.2021 | 2021/249 |
Beratungsfolge Sitzungstermin |
Ausschuss flr Bau, Planung und | 19.04.2021
Denkmalpflege
Hauptausschuss 28.04.2021
Betreff:

Beschluss tiber den Entwurf und die Auslegung der 1. Anderung und Teilaufhebung des
Bebauungsplans Nr. 4-91 (Teil 2) "Wohngebiet nérdlich Arendseer Strale/Grof3 Chiidener Weg™ mit
oOrtlicher Bauvorschrift

Beschlussvorschlag:

1. Die Entwirfe der 1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 4-91 (Teil 2)
"Wohngebiet nordlich Arendseer Stralle/GroR Chiidener Weg™ mit ortlicher Bauvorschrift
und der Begriindung werden in der vorliegenden Fassung gebilligt.

2. Die Entwiirfe der 1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplans und der Begriindung sind
flr die Dauer eines Monats gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie gem. § 3 Planungssicherstellungsgesetz
(PlanSiG) auszulegen und im Internet zu veréffentlichen. Die beriihrten Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sind von der Auslegung und Veroffentlichung zu benachrichtigen.

3. Ort und Dauer der Auslegung und Veroffentlichung im Internet sind gem. 8 3 Abs. 2 BauGB nach
Hauptsatzung bzw. nach § 2 PlanSiG bekannt zu machen.

Sachverhalt:

Den Beschluss zur Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplans hat der Stadtrat am 16.09.2020
gefasst. Die Planung erfolgt auf Grund der Auflagen seitens der Genehmigungsbehdrde des
Flachennutzungsplans. Die teilweise B-Planaufhebung ist notwendig, um den nicht genehmigten
Bereich des Flachennutzungsplans nachtréglich genehmigen zu lassen.

Der Entwurf ist gem. § 13 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 sowie 8 4 Abs. 2 BauGB fir einen Monat
oOffentlich auszulegen und den bertihrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben.

Anlagen 1 - 7: Planentwurf und Begriindung

Finanzielle Auswirkungen:

O O




[ ]

Gesamtkosten

der Malhahmen
(Beschaffungs-/
Herstellungskosten)

EUR

[ ]

jahrliche
Folgekosten/-lasten

[ ]

Finanzierung
Eigenanteil

(i.d.R. Kreditbedarf)

[ ]

Objektbezogene
Einnahmen
(Ertrége /
Einzahlungen)

]

Einmalige oder
jahrliche

laufende Haushaltsbe-
lastung

Folgekosten ohne

kalkulatorische Kosten
EUR keine EUR
EUR EUR
Veranschlagung im Finanzhaushalt Haushaltsstelle
im Ergebnishaushalt
nein ja, mit EUR




Hansestadt Salzwedel
Altmarkkreis Salzwedel

Bebauungsplan

Nr. 4-91 (Teil 2) Wohngebiet nordlich Arendseer Strae / GroR Chiidener Weg

mit ortlicher Bauvorschrift

“ [ [

1. Anderung und Teilaufhebung ——
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Il\'n&mﬂnn

Gebietsabgrenzung © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2017, G01-5008524-2014 [ ]
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Das Plangebiet befindet sich im Stidosten der
bebauten Ortslage Salzwedel, wie dargestellt.

BP Nr. 4-91 (Teil 2) "Wohngebiet nérdlich Arendseer Strale /
GroR Chiidener Weg mit OBV"

1. Anderung und Teilaufhebung
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Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro fur Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig




Planzeichenerklarung (BauNVO 2017, PlanZV)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete, s. textl. Festsetzungen § 1, 3, 4 und 7

WA1/ WA:2

Maf der baulichen Nutzung

0,3

Geschossflachenzahl als Hochstmal

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Grundflachenzanhl

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal Uber Bezugspunkt,
TH 4,0 m Traufhdhe (TH), s. textl. Festsetzungen § 2

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise

Baugrenze, s. textl. Festsetzungen § 3

<™ | s.textl. Festsetzungen § 3

Verkehrsflachen

X X X #

I><

|
L
L]

)

D

1.

Stellung der baulichen Hauptanlagen, Hauptfirstrichtung der Geb&ude,

780/500

D

\T Bebauungsplan Nr. 4-91 (Teil 1
"Wohngebiet nordlich
Arendseer Strale mit OBV"

)

Bebauungsplan
Nr. 4-91 (Teil 2) "Wohngebiet|\nordli
mit Grtlicher Bauvorschrift"

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Verkehrsberuhigter Bereich

StraRenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen

belastet sind

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung und Teilauthebung
des Bebauungsplans

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 4-91 (Teil 1) "Wohngebiet nordlich Arendseer Strale"

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 4-91 (Teil 2) "Wohngebiet nordlich Arendseer Stralte / Grofy Chidener Weg
mit drtlicher Bauvorschrift"

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 2-91 "Arendseer StralRe/ Wilhelm-Busch-Stralie"

Bereich der Aufhebung

| Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
AH 02.202 © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2017, G01-5008524-2014

©
1613 Bebauungsplan o
314 Nr. 2-91 "Arendseer StraRe/ Wilhelm-Busch-Strake" ©
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315
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Textliche Festsetzungen )
(Soweit sie die zeichnerischen Festsetzungen im raumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung erganzen; sachlich

unverandert aus der Urfassung Ubernommen.)

§1

§ 2

§3

§4

§7

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(1) WA - Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO mit folgenden Einschrankungen: Ausnahmen gemaf
§ 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO sind unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Die Oberkante des Erdgeschoffullbodens darf maximal 1,0 Meter Gber der mittleren Hohe der OK des
anliegenden Gehweges bzw. des anliegenden Wohnweges liegen.

(2) Der Bezugspunkt flir Hohenangaben an den Gebauden ist die mittlere Hohe der Oberkante des an das
Grundstiick anliegenden Gehweges bzw. Wohnweges.

(3) In den WA- und WA,-Gebieten sind nur Gebaude mit maximal 2 Wohnungen zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche, Stellung baulicher Anlagen und Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(1) Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind im Plan durch Baugrenzen festgelegt.

(2) Die Hauptfirstrichtung muss der im Plan verzeichneten Richtung entsprechen.

(3) In den WA- und WA,-Gebieten ist ein zuriicksetzen der Wohngebaudefassade hinter die straRenseitige
Baugrenze nur von maximal 1 Meter zulassig. Bei Eckgebauden gilt dies nur fur die Traufseite.

(4) Die im Plan festgesetzten Baugrenzen durfen durch Bauteile, die gemaR § 6 Abs. 7 BauO LSA nicht auf
die Abstandsflachen anzurechnen sind, Uberschritten werden.

(5) Garagen und Nebenanlagen in den WA, WA,- und Ml,-Gebieten sind im Bereich zwischen der bis an die
seitlichen  Grundstiicksgrenzen  verlangerten stralenseitigen  Wohngebdudefassade und der
StralRenbegrenzungslinie unzuldssig. Flr Eckgrundstiicke kénnen auf der Giebelseite Ausnahmen
zugelassen werden.

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes - BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(1) In den Ml und WA,-Gebieten sind alle Offnungen zu Wohn- und Schlafraumen, die nach Siidosten -
Stiden - Sldwesten ausgerichtet sind, mit Schallschutzfenstern Ry, = 32 dB auszurlsten. Von dem
Einbau von Schallschutzfenstern kann abgesehen werden, wenn durch geeignete MaRlnahmen ein
ausreichender Schallschutz nachgewiesen wird.

Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

(1) Auf den gekennzeichneten Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind,
ist eine Bebauung erst nach vorhergehender Bodenuntersuchung und ggf. Bodensanierung zuldssig.

Ortliche Bauvorschrift
gem. § 85 BauO LSA Uber die Gestaltung baulicher Anlagen

(Dem Grunde nach unverandert aus der Urfassung tibernommen; lediglich Rechtsbeziige und die Angaben zur Hohe
der Geldbufe wurden an das aktuell gultige Recht des Landes Sachsen-Anhalt angepasst.)

§1

§2

§3

§4

§5

§6

§7

§8

§9

Die ortliche Bauvorschrift gemaR § 85 BauO LSA gilt im gesamten Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 4-91
(Teil 2) Wohngebiet "Nordlich Arendseer Stralke/ GrolR Chiidener Weg" Stadt Salzwedel.

Im Plangebiet sind nur Gebaude mit einer Dachneigung zwischen 36° und 45° als gleichschenkliges Satteldach,
Kriippelwalmdach oder mit hohenmaRig versetzten Pultdachern entgegengesetzter Neigung zuldssig. Bei
Kriippelwalmdachern muss die zwischen den Abwalmungen verbleibende Firstlange mindestens %4 der
Trauflange betragen.

Garagen und Nebengeb&ude sind ebenfalls mit einem geneigten Dach (Dachneigung >15°) zu versehen,
wenn ihr Abstand zur StraRenverkehrsflache an einer Seite weniger als 6 Meter betragt.

Die Dachdeckung ist mit roten bis rotbraunen Dachziegeln bzw. -steinen, die vergleichsweise nicht heller
als RAL3000 und nicht dunkler als RAL3011 der Farbreihe rot sind, auszufthren.

Die Gebaudefassade ist in Putz, in Klinker oder einer Kombination aus beiden Materialien auszufiihren. Die
Verwendung von Holz an der AulRenfassade ist flir Gebdudeteile in Kombination mit vorgenannten Materialien
zulassig.

Einfriedungen von Grundstlcken gegenuber 6ffentlichen Verkehrsflachen und 6ffentlichen Grinflachen sind
nur als Holzzdune mit gleichlangen, senkrecht stehenden Latten bis zu einer Hohe von 1,5 Metern oder als
naturliche Hecke zuléssig. Einfriedungen dirfen nicht Gber aufgemauerte Pfeiler oder Sockel verfigen.

Millboxen und Milltonnenstandplatze im Vorgartenbereich sind durch Bepflanzung gegen Einblicke
abzuschirmen.

Die ortliche Bauvorschrift tritt am Tag der Bekanntmachung des Bebauungsplanes mit drtlichen Bauvorschrift
in Kraft.

VerstolRe gegen die §§ 2-7 der ortlichen Bauvorschrift stellen Ordnungswidrigkeit gem. § 8 Abs. 6 Kommunal-
verfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt dar. Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsver-
fasser oder ausfihrender Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine BaumaBnahme durchfiihren lasst oder
durchflhrt, die nicht den Anforderungen der 6rtlichen Bauvorschrift entspricht. Die Ordnungswidrigkeit kann mit
einer Geldbufe bis zu finftausend Euro geahndet werden. Die Herstellung des dieser Vorschrift
entsprechenden Zustandes kann verlangt werden.
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Hansestadt Salzwedel

Nr. 4-91 (Teil 2)
Wohngebiet nordlich Arendseer Strafle /
GroR Chudener Weg

mit ortlicher Bauvorschrift

1. Anderung und Teilaufhebung

Bebauungsplan

Stand: § 3 (2) BauGB

Dr.-Ing. W. Schwerdt Bduro fur Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig
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Bebauungsplan Nr. 4-91 (Teil 1
"Wohngebiet nordlich

Arendseer Strafe mit OBV"

Kartengrundlage: Amtliche Liegenschaftskataster-Informationssystem (ALKIS)
Quelle: © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2017, G01-5008524-2014
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7 Hansestadt Salzwedel

) Nr. 4-91 (Teil 2)

% Wohngebiet nordlich Arendseer StraRe /

Wy R - GroR Chuidener Weg

mit ortlicher Bauvorschrift

1. Anderung und Teilaufhebung

©
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Stand: § 4 (2) BauGB Bebauungsplan

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biiro fiir Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig




Planzeichenerklarung (BauNVO 2017, PlanZV)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete, s. textl. Festsetzungen § 1, 3,4 und 7

WA1/ WA:2

Mal} der baulichen Nutzung

0,3

Geschossflachenzahl als Hochstmald

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

Grundflachenzahl

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmald Giber Bezugspunkt,
TH 4,0m Trauthdhe (TH), s. textl. Festsetzungen § 2

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise

Baugrenze, s. textl. Festsetzungen § 3

Stellung der baulichen Hauptanlagen, Hauptfirstrichtung der Gebaude,
s. textl. Festsetzungen § 3

Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Verkehrsberuhigter Bereich

Strallenbegrenzungslinie

Hansestadt Salzwedel

Nr. 4-91 (Teil 2)
Wohngebiet nordlich Arendseer Strale /
GroR Chudener Weg

mit ortlicher Bauvorschrift

1. Anderung und Teilaufhebung

Stand: § 4 (2) BauGB Bebauungsplan

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biiro fir Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig




Sonstige Planzeichen

X
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Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen

belastet sind

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung und Teilaufhebung

des Bebauungsplans

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 4-91 (Teil 2) "Wohngebiet nordlich Arendseer StralRe / Grol} Chiidener Weg

mit ortlicher Bauvorschrift"

Bereich der Aufhebung

Hansestadt Salzwedel

Nr. 4-91 (Teil 2)
Wohngebiet nordlich Arendseer Strale /
GroR Chudener Weg

mit ortlicher Bauvorschrift

1. Anderung und Teilaufhebung

Stand: § 4 (2) BauGB Bebauungsplan

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biiro fir Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig




Textliche Festsetzungen )
(Soweit sie die zeichnerischen Festsetzungen im raumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung erganzen; sachlich

unverandert aus der Urfassung tibernommen.)

§1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(1) WA - Allgemeines Wohngebiet gemal} § 4 BauNVO mit folgenden Einschrankungen: Ausnahmen gemaf
§ 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO sind unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Die Oberkante des Erdgeschof¥fulbodens darf maximal 1,0 Meter Gber der mittleren Hohe der OK des
anliegenden Gehweges bzw. des anliegenden Wohnweges liegen.

(2) Der Bezugspunkt fur Hohenangaben an den Gebauden ist die mittlere Hohe der Oberkante des an das
Grundstiick anliegenden Gehweges bzw. Wohnweges.

(3) In den WA;- und WA,-Gebieten sind nur Gebaude mit maximal 2 Wohnungen zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche, Stellung baulicher Anlagen und Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(1) Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Plan durch Baugrenzen festgelegt.

(2) Die Hauptfirstrichtung muss der im Plan verzeichneten Richtung entsprechen.

(3) In den WA- und WA,-Gebieten ist ein zuriicksetzen der Wohngebaudefassade hinter die strallenseitige
Baugrenze nur von maximal 1 Meter zulassig. Bei Eckgebauden gilt dies nur fur die Traufseite.

(4) Die im Plan festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Bauteile, die gemal § 6 Abs. 7 BauO LSA nicht auf
die Abstandsflachen anzurechnen sind, Gberschritten werden.

(5) Garagen und Nebenanlagen in den WA, WA,- und MI-Gebieten sind im Bereich zwischen der bis an die
seitlichen  Grundstlicksgrenzen  verlangerten stralenseitigen Wohngebédudefassade und der
StraRenbegrenzungslinie unzuldssig. Fur Eckgrundstiicke kénnen auf der Giebelseite Ausnahmen
zugelassen werden.

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes - BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(1) In den M- und WA,-Gebieten sind alle Offnungen zu Wohn- und Schlafrdumen, die nach Siidosten -
Stiden - Sldwesten ausgerichtet sind, mit Schallschutzfenstern Ry, = 32 dB auszurlsten. Von dem
Einbau von Schallschutzfenstern kann abgesehen werden, wenn durch geeignete MaBnahmen ein
ausreichender Schallschutz nachgewiesen wird.

Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

(1) Auf den gekennzeichneten Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind,
ist eine Bebauung erst nach vorhergehender Bodenuntersuchung und ggf. Bodensanierung zulassig.

Hansestadt Salzwedel

Nr. 4-91 (Teil 2)
Wohngebiet nordlich Arendseer Strale /
GroR Chudener Weg

mit ortlicher Bauvorschrift

1. Anderung und Teilaufhebung

Stand: § 4 (2) BauGB Bebauungsplan
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Ortliche Bauvorschrift
gem. § 85 BauO LSA Uber die Gestaltung baulicher Anlagen

(Dem Grunde nach unverandert aus der Urfassung tbernommen; lediglich Rechtsbezlge und die Angaben zur Hohe
der GeldbuBe wurden an das aktuell glltige Recht des Landes Sachsen-Anhalt angepasst.)

§1

§2

Die ortliche Bauvorschrift gemaR § 85 BauO LSA gilt im gesamten Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 4-91
(Teil 2) Wohngebiet "Nérdlich Arendseer Strake/ Grolk Chiidener Weg" Stadt Salzwedel.

Im Plangebiet sind nur Gebaude mit einer Dachneigung zwischen 36° und 45° als gleichschenkliges Satteldach,
Kriippelwalmdach oder mit hohenméaRig versetzten Pultddchern entgegengesetzter Neigung zuldssig. Bei
Kriippelwalmdachern muss die zwischen den Abwalmungen verbleibende Firstlange mindestens 24 der
Trauflange betragen.

Garagen und Nebengebaude sind ebenfalls mit einem geneigten Dach (Dachneigung >15°) zu versehen,
wenn ihr Abstand zur StraRenverkehrsflache an einer Seite weniger als 6 Meter betragt.

Die Dachdeckung ist mit roten bis rotbraunen Dachziegeln bzw. -steinen, die vergleichsweise nicht heller
als RAL3000 und nicht dunkler als RAL3011 der Farbreihe rot sind, auszufihren.

Die Geb&udefassade ist in Putz, in Klinker oder einer Kombination aus beiden Materialien auszufiihren. Die
Verwendung von Holz an der Aullenfassade ist fir Gebaudeteile in Kombination mit vorgenannten Materialien
zulassig.

Einfriedungen von Grundstlcken gegenuber offentlichen Verkehrsflachen und éffentlichen Grinflachen sind
nur als Holzzaune mit gleichlangen, senkrecht stehenden Latten bis zu einer Hohe von 1,5 Metern oder als
naturliche Hecke zulassig. Einfriedungen durfen nicht Gber aufgemauerte Pfeiler oder Sockel verfugen.

Mallboxen und Mdulltonnenstandplatze im Vorgartenbereich sind durch Bepflanzung gegen Einblicke
abzuschirmen.

Die ortliche Bauvorschrift tritt am Tag der Bekanntmachung des Bebauungsplanes mit ortlichen Bauvorschrift
in Kraft.

VerstoRe gegen die §§ 2-7 der ortlichen Bauvorschrift stellen Ordnungswidrigkeit gem. § 8 Abs. 6 Kommunal-
verfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt dar. Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsver-
fasser oder ausfiihrender Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine BaumaRnahme durchfiinren lasst oder
durchflhrt, die nicht den Anforderungen der ortlichen Bauvorschrift entspricht. Die Ordnungswidrigkeit kann mit
einer GeldbuRe bis zu flnftausend Euro geahndet werden. Die Herstellung des dieser Vorschrift
entsprechenden Zustandes kann verlangt werden.

Hansestadt Salzwedel

Nr. 4-91 (Teil 2)
Wohngebiet nordlich Arendseer Strale /
GroR Chudener Weg

mit ortlicher Bauvorschrift

1. Anderung und Teilaufhebung

Stand: § 4 (2) BauGB Bebauungsplan
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1.0

Vorbemerkung

1.1

Die Hansestadt Salzwedel liegt im Norden des Altmarkkreises Salzwedel. Sie setzt sich
aus 17 Ortschaften mit 49 Ortsteilen zusammen und hat eine Bevélkerung von 23.379 mit
Hauptwohnsitz gemeldeten Personen (Stand 30.06.2020) auf rd. 305 km? Katasterflache.
GroBere Stadte im Umkreis sind stiddstlich Stendal, sidwestlich Wolfsburg und westlich
Uelzen. Naturraumlich liegt die Stadt in der Altmark, genauer auf den westlichen Altmark-
platten. Weiter westlich folgt die Luneburger Heide, nérdlich grenzt das Wendland an.

Die vorliegende Planung betrifft eine Flache in der Gemarkung Salzwedel, genauer in der
stiddstlichen Kernstadt. Mit inr wird der rechtswirksame Bebauungsplan fir eine Flache
aufgehoben, fir die eine Wohnbebauung zwar festgesetzt war, die sich aber tber viele
Jahre nicht hat realisieren lassen. Gleichzeitig werden die durch die Teilaufhebung be-
dingten, notwendigen Anpassungen der fortbestehenden Festsetzungen vorgenommen.

Landes- und regionalplanerische Einordnung; Ziele der Raumordnung

Raumordnung bezeichnet die zusammenfassende, Uberfachliche, Gberkommunal ko-
ordinierte Strukturierung des Raums. In Sachsen-Anhalt findet sie auf den Ebenen des
Landesentwicklungsplans (LEP) und nachfolgend in den Regionalen Entwicklungspléanen
(REP) statt. Die Inhalte des Landesentwicklungsplans werden in den Regionalen Entwick-
lungsplénen weiterentwickelt und konkretisiert. Dabei sind die im LEP festgelegten Ziele
der Raumordnung in die Festlegungen der REP ebenfalls als Ziele der Raumordnung
zu Ubernehmen.

Die in den jeweiligen Planwerken als Ziele der Raumordnung [Z] festgelegten Vorgaben
zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums sind in den Aufstellungsprozessen
abschlieBend unter- und gegeneinander abgewogen und sind daher sowie auf Grund der
Bestimmung des § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) "bei [...] raumbedeutsamen
Planungen und MalBnahmen &ffentlicher Stellen [...] zu beachten". Das Baugesetzbuch
bestimmt in § 1 Abs. 4 mit gleicher Zielrichtung, dass Bauleitpldne (Flachennutzungs-
und Bebauungsplane) an die Ziele der Raumordnung anzupassen sind.

Uber die Ziele der Raumordnung hinaus enthalten die Planwerke erganzende Grund-
satze [G] sowie sonstige Erfordernisse der Raumordnung. Diese sind in der kommunalen
Bauleitplanung als abwagungsfahige Vorgaben der Raumordnung zu bertcksichtigen.
Die Bauleitpldne sollen so mit ihnen abgestimmt werden, dass die Grundsétze und
Erfordernisse mdglichst nicht beeintrachtigt werden. Eine abweichende Nutzungsent-
scheidung der Kommunen ist allerdings nach sachgerechter Abwagung maéglich.

Nachfolgend werden die flir die vorliegende Planung wesentlichsten Ziele [Z] und
Grundsatze [G] der Raumordnung wiedergegeben, um darzulegen, in welchem raum-
ordnerischen Rahmen sich die vorliegende Planung bewegt.

Landesentwicklungsplan

Derzeit gilt der Landesentwicklungsplan 2010 . An die Bezeichnung der Festlegungs-
kategorie schlieBen sich die Nennung des betroffenen Kapitels aus der beschreibenden
Darstellung des LEP und ggf. genauere Angaben bzw. Erlauterungen des Festlegungs-
inhalts an.

' LEP 2010: Verordnung (ber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt

vom 16.02.2011; in Kraft seit 12.03.2011 (GVBI. LSA 2011, 160).
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Die Kernstadt Salzwedels ist im LEP zur Steuerung der Siedlungsentwicklung im System
der zentralen Orte als Mittelzentrum festgelegt. "Mittelzentren sind als Standorte ftir
gehobene Einrichtungen im wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen und politischen Bereich
und fir weitere private Dienstleistungen zu sichern und zu entwickeln (Z 34)". Darlber
hinaus besitzt sie gleichzeitig fiir die tbrigen Orte im Stadtgebiet die Aufgabe als Grund-
zentrum (Z 30). "Die Zentralen Orte sind unter Beachtung ihrer Zentralitdtsstufe als

- Versorgungs- und Arbeitsplatzzentren,

- Wohnstandorte,

- Standorte fiir Bildung und Kultur,

- Ziel- und Verkniipfungspunkte des Verkehrs zu entwickeln (Z 28)."

Weitere wesentliche Festlegungen des Landesentwicklungsplans sind:

» Vorranggebiet fir Rohstoffgewinnung Nr. VII "Erdgasfelder Altmark" (Z 136 —
LEP 2010 Kap. 4.2.3.) untertagig im gesamten Stadtgebiet: "Die Erdgaslager-
stétte Altmark befindet sich in der Endphase der Gewinnung. Aufgrund der
geologischen Strukturen der GroBlagerstétte Altmark ist eine Nachnutzung
als Speicher méglich."”

« "Uberregional bedeutsame HauptverkehrsstraBen" im Bestand (Z 78— LEP 2010
Kap. 3.3.2.): Hier im Verlauf der BundesstraBen B 71 (Ernst-Thalmann-StraBe/
Magdeburger Stra3e) und B 190 (Arendseer Straf3e).

« "Uberregionale Schienenverbindung" im Verlauf der Strecke Stendal — Salzwedel
— Uelzen, DB-Streckennummer 6899 (Z 72— LEP 2010 Kap. 3.3.1.).

Regionaler Entwicklungsplan

Die Regionalplanung wird durch den Zweckverband "Regionale Planungsgemeinschaft
Altmark" aufgestellt. Sie besteht aus mehreren Planwerken:

+ Regionaler Entwicklungsplan Altmark 20052.
 Erganzung zum REP Altmark 2005: Sachlicher Teilplan "Wind" 3.
> Nicht relevant fir die vorliegende Planung.

« 1. Anderung der Ergénzung zum REP Altmark 2005: Sachlicher Teilplan "Wind" *.
> Nicht relevant fir die vorliegende Planung.

» Erganzung zum REP Altmark 2005: Sachlicher Teilplan "Regionalstrategie
Daseinsvorsorge und Entwicklung der Siedlungsstruktur" ®.

« 2. Anderung der Ergénzung zum REP Altmark 2005: Sachlicher Teilplan "Wind"®.
> Nicht relevant fir die vorliegende Planung.

2 REP ALTMARK 2005: Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Altmark. In Kraft seit 2005.

3 REP ALTMARK "WIND": Erganzung des Regionalen Entwicklungsplans Altmark 2005 um den sachlichen Teilplan
"Wind" fur die Planungsregion Altmark. In Kraft seit 20.02.2013 (Abl. AMK-SAW S. 22).

REP ALTMARK "WIND", 1. AND.: 1. Anderung der Erganzung des Regionalen Entwicklungsplans Altmark 2005
um den sachlichen Teilplan "Wind" fir die Planungsregion Altmark.
In Kraft seit 18.02.2015 (Abl. AMK-SAW 8. 35).

5 REP ALTMARK "DASEINSVORSORGE": Erganzung des Regionalen Entwicklungsplans Altmark 2005 um den
sachlichen Teilplan "Regionalstrategie Daseinsvorsorge und Entwicklung der Sied-
lungsstruktur". In Kraft seit 23.05.2018 (Abl. AMK-SAW S. 33).

& REP ALTMARK "WIND", 2. AND.: 2. Anderung der Erganzung des Regionalen Entwicklungsplans Altmark 2005
um den sachlichen Teilplan "Wind" fir die Planungsregion Altmark.
In Kraft seit 26.09.2018 (Abl. AMK-SAW S. 80).

Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro fur Stadtplanung GbR Braunschweig



Bebauungsplan Nr. 4-91 (Teil 2)
"Wohngebiet nérdlich Arendseer StraBe/ GroB Chiidener Weg" mit OBV, 1. Anderung und Teilaufhebung -5-

Hansestadt Salzwedel, Altmarkkreis Salzwedel

Die folgende Planung befindet sich derzeit in Aufstellung:
+ Anpassung des REP Altmark 2005 an den Landesentwicklungsplan 20107.

Die landesplanerische Festlegung Salzwedels als Mittelzentrum (2) wird durch den
sachlichen Teilplan "Regionalstrategie Daseinsvorsorge und Entwicklung der Siedlungs-
struktur" des REP Altmark durch eine zeichnerische Abgrenzung des Gebietes des
zentralen Orts raumlich konkretisiert (Z— REP 2005 Kap. 5.3.): Der Geltungsbereich
der vorliegenden Planung liegt am Rande der zusammenhéngenden Siedlungsflache
im Stdosten der Kernstadt und damit im abgegrenzten Mittelzentrum.

| — £ S AR

| e =

Vi bl ___;il»‘ Hs& ‘ | [T
Abb. 1 (links): Regionalplanung (rechtsverbindlich): Eigene Kollage der Planungen REP Altmark 2005,

Ergénzung "Wind" mit 1. & 2. Anderung sowie Ergdnzung "Daseinsvorsorge"
(Ausschnitt 0.M.; Hinweispfeil auf Lage des Plangebiets)

Abb. 2 (rechts): Regionalplanung (in Aufstellung): Arbeitskarte des 1. Entwurfs (2019):
REP Altmark 2005 nach Anpassung an den LEP 2010.
(Ausschnitt 0.M.; Hinweispfeil auf Lage des Plangebiets)

LR | T

Die zeichnerischen Darstellungen des REP Altmark 2005 (samt Erganzungen) bzw.
des 1. Entwurfs seiner Anpassung an den Landesentwicklungsplan 2010 enthalten fol-
gende fir die vorliegende Planung relevanten Ziele und Grundsatze der Raumordnung:

+ Vorranggebiete fir Wassergewinnung Nr. XX: Salzwedel
(Z—- REP 2005 Kap. 5.4.3. bzw. Z— REP "Anpassung LEP" Kap. 5.2.4)

Das dem Vorranggebiet fir Wassergewinnung zugrundeliegende Wasserschutz-
gebiet wurde durch die untere Wasserbehtrde beim Altmarkkreis Salzwedel 2008
aufgehoben. Mit der Uberarbeitung soll das Vorranggebiet fur Wassergewinnung
daher entfallen.

7 REP ALTMARK "ANPASSUNG LEP": Anpassung des Regionalen Entwicklungsplans Altmark 2005 an den
Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010 LSA).
Verfahrensstand: Auswertung der zur Auslegung (01.08. bis 31.12.2019) des 1. Entwurfs
eingegangenen Stellungnahmen.
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1.2

» Vorranggebiete fir Rohstoffgewinnung
(gesamtes Stadtgebiet; untertagig; keine zeichnerische Darstellungen):

- Nr. lI: Erdgasférderfeld Altmark/ Altmarkkreis Salzwedel
(Z—- REP 2005 Kap. 5.4.4.) bzw.

- Nr. II: Erdgasfeld Altmark (Z— REP "Anpassung LEP" Kap. 5.2.3.).

+ StraBenverkehr: HauptverkehrsstraBBe mit Landesbedeutung
(Z- REP 2005 Kap. 5.7.3.) bzw.
Uberregional bedeutsame HauptverkehrsstraBen -Bestand-
(Z- REP "Anpassung LEP" Kap. 4.3.2).:

- Im Verlauf der BundesstraB3en, u.a. Arendseer StraBe (B 190).

Vereinbarkeit des Bauleitplans mit der Raumordnung

Die vorliegende Planung hebt im Wesentlichen eine Flache des bestehenden Bebauungs-
plans auf, die mit allgemeinen Wohngebieten tberplant wurde, aber mangels Verflig-
barkeit bzw. Umsetzungsbereitschaft der Nutzung nicht zugefihrt werden kann. In den
Baugebieten, die an den Aufhebungsbereich angrenzen, werden teilweise Anpassungen
von Festsetzungen aus formalen Griinden notwendig. Da die vorliegende Planung eine
Flache der im Zusammenhang bebauten Ortslage der Kernstadt betrifft, sie im Geltungs-
bereich die Méglichkeit der wohnbaulichen Inanspruchnahme reduziert und sie anderer-
seits die Nutzungsentwicklung der Stadt aufgrund ihrer geringen GréBe nicht maBgeblich
beeinflusst, ist sie mit den Zielen der Landesraumordnung wie mit denen der regionalen
Raumordnung vereinbar.

Entwicklung des Plans / Rechtslage

Rechtsgrundlage bei der Aufstellung eines Bebauungsplans sind die folgenden Gesetze
und Verordnungen:

= BauGB:  Baugesetzbuch i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I, S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des G vom
08.08.2020 (BGBI. | S. 1728).

BauNVO: Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

PlanZV:  Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des G vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

KVG LSA: Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S. 288), zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des G vom 15.12.2020 (GVBI. LSA S. 712, 713).

BauO LSA: Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt
i.d.F. der Bekanntmachung vom 10.09.2013 (GVBI. LSA S. 440, 441),
zuletzt geéndert durch G vom 18.11.2020 (GVBI. LSA S. 660)

Der Bebauungsplan wird auf Grundlage des § 1 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 13
BauGB als Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren aufgestellt und durch den
Stadtrat als Satzung geman § 10 BauGB i.V.m. § 45 KVG LSA beschlossen. Die recht-
liche Grundlage der értlichen Bauvorschrift liegt in § 85 BauO LSA, insbesondere im
Absatz 3.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro fur Stadtplanung GbR Braunschweig



Bebauungsplan Nr. 4-91 (Teil 2)
"Wohngebiet nérdlich Arendseer StraBe/ Gro3 Chiidener Weg" mit OBV, 1. Anderung und Teilaufhebung -7-

Hansestadt Salzwedel, Altmarkkreis Salzwedel

Entwicklungshierarchie Flachennutzungsplan > Bebauungsplan
gem. § 8 Abs. 2 BauGB

Im Anderungsbereich der vorliegenden Planung wird im Flachennutzungsplan Wohn-
bauflache dargestellt. Die getroffenen Festsetzungen, im Wesentlichen allgemeine
Wohngebiete und eine Verkehrsflache, sind aus dieser Darstellung entwickelbar. Da
im Aufhebungsbereich keine Regelungen zur Bodennutzung getroffen werden, gibt es
in ihr keinen Planungsinhalt, der aus dem Flachennutzungsplan entwickelt sein muss.

Bestehende Bebauungsplédne

Die vorliegende Planung liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4-91 (Teil 2)
"Wohngebiet nordlich Arendseer StraBe/ Gro3 Chidener Weg" ('Urfassung'). Eine Ab-
bildung ist im Anhang 1 wiedergegeben, Uberlagert durch den Anderungs- und den
Aufhebungsbereich der vorliegenden Planung. An die Urfassung grenzen westlich der
Bebauungsplan Nr. 4-91 (Teil 1) "Wohngebiet nérdlich Arendseer StraBe" mit drtlicher
Bauvorschrift und stdlich der Bebauungsplan Nr. 2-91 "Arendseer StraBBe/ Wilhelm-
Busch-StraBe" direkt an.

Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB
Das vereinfachte Verfahren wird angewendet, da die vorliegende Planung
1. die Grundzlge der Planung der Urfassung nicht berthrt,

2. keiner Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1
zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unter-
liegt, vorbereitet oder begriindet,

3. keine Anhaltspunkte daflir bietet, eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele oder
der Schutzzwecke von Natura-2000-Gebieten im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes auszulésen sowie

4. keine Anhaltspunkte dafir bietet, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind.

Zu 1.. Die Grundzige der Planung der Urfassung werden durch die kleinflachige Auf-
hebung und damit die geringe Anderung des Verhaltnisses zwischen den bebau-
baren Flachen (im Wesentlichen allgemeine Wohngebiete und Verkehrsflachen)
und den nicht bebaubaren Flachen der Freiraumnutzungen nicht berthrt, siehe
auch: Tabelle Flachenbilanz vor und nach der vorliegenden Planung (Seite 22).

Zu 2.: Die Aufhebungen von allgemeinen Wohngebieten, Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmungen, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
und von Grinflachen (zusammen rd. 1,45 ha) sowie die Anderung von allgemei-
nen Wohngebieten und Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (zusam-
men rd. 0,17 ha) lI6sen keine Pflichten zu Umweltvertraglichkeitsprifungen aus,
weder nach Bundes- noch nach Landesrecht.

Zu 3.: Die nachstliegenden Natura-2000-Gebiete sind:

- FFH 219 LSA "Jeetze zwischen Beetzendorf und Salzwedel"
(EU-Nr. 3232-302), in rd. 2,0 km stdwestlich,

- FFH 288 LSA "Beeke-Dumme-Niederung" (EU-Nr. 3132-302),
in rd. 2,3 km nordwestlich sowie
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- FFH 1 LSA "Landgraben-Dumme-Niederung nérdlich Salzwedel"
(EU-Nr. 3132-301), dort zugleich EU-Vogelschutzgebiet SPA 8 LSA
"Landgraben-Dumme-Niederung" (EU-Nr. 3132-401),
in rd. 4,1 km nérdlich.

Aufgrund der Entfernungen der genannten Natura-2000-Gebiete zur vorliegenden
Planung und wegen des Planungsinhalts, Aufhebung von bebaubaren, aber
bisher gréBtenteils nicht bebauten Flachen (bspw. allgemeine Wohngebiete,
Verkehrsflachen) und von Grinflachen sowie Uberplanung von rechtswirksa-
men allgemeinen Wohngebieten mit Verkehrsflache, ist eine Schadigung der
Schutzziele nicht zu erwarten.

Zu 4.: Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind gem. § 50 BImSchG
die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des
Artikels 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU, der sogenannte Seveso-llI-Richtlinie,
in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf u.a. die ausschlieB3lich
oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete so weit wie mdglich ver-
mieden werden. Durch die vorliegende Planung werden weder Betriebsberei-
che mit einem Potenzial fir die benannten Auswirkungen geplant noch werden
die Distanzen zu solchen ggf. vorhandenen Betrieben in der Stadt verringert.

Das Baugesetzbuch bestimmt, dass bei einem Bebauungsplan im vereinfachten Ver-
fahren, siehe § 13 Abs. 3 BauGB, von der Durchfiihrung einer Umweltprifung, von der
Anfertigung des Umweltberichts, von den Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, von der zusammenfassenden
Erklarung sowie von der Uberwachung der Umweltauswirkungen nach § 4c BauGB
abgesehen wird. Zudem kann von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach
den §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Die Hansestadt Salzwedel hat
von dieser letztgenannten Méglichkeit aufgrund des Uberschaubaren Planungsinhaltes
Gebrauch gemacht.

Notwendigkeit der Planaufstellung: Ziele, Zwecke und Auswirkungen
der Bebauungsplananderung und Teilaufhebung

Im Entwurf des Flachennutzungsplans (Neuaufstellung) der Hansestadt Salzwedel
werden im Aufhebungsbereich des Bebauungsplans Grinflache und Wohnbauflache
(stdliches Grundstlick) dargestellt. In diesem Bereich sind im Bebauungsplan bisher
allgemeine Wohngebiete, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmungen sowie 6f-
fentliche und private Griinflachen festgesetzt. Das Landesverwaltungsamt als Genehmi-
gungsbehdrde flr die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans hat in der Darstellung
von Grinflache auf Flachen, die in einem rechtskraftigen Bebauungsplan als Wohngebiet
festgesetzt sind, einen Mangel gesehen, da das Entwicklungsgebot verletzt sei. Daher
wurde eine 0,8 ha grofB3e Teilflache, auf der sich vorbereitende und verbindliche Bauleit-
planung wiedersprechen, von der Genehmigung ausgenommen. Die vorliegend geplante
Aufhebung ist notwendig, um den nicht genehmigten Bereich des Flachennutzungsplans
nachtréaglich genehmigen zu lassen. Im Ergebnis der Aufhebung durch die vorliegende
Planung wird die Bebaubarkeit des Aufhebungsbereichs sich nach den §§ 34 und 35
BauGB richten.

Der fir die beschriebene Nachgenehmigung notwendige Aufhebungsbereich durchtrennt
teilweise in den angeschnittenen allgemeinen Wohngebieten die durch Baugrenzen
umgrenzten, bebaubaren Flachen, die sogenannten Baufenster. Sie sind dann nicht
mehr abgeschlossen. Daraus ergibt sich die Notwendigkeit, diese Umgrenzungen wieder
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zu schlieBen. Zu diesem Zweck wird einerseits der Aufhebungsbereich nach Stiden auf
eine Flache ausgedehnt, auf der sich die im bisher rechtskréaftigen Bebauungsplan be-
absichtigte Wohnnutzung ebenfalls nicht realisieren lasst, da sie bereits anderweitig
genutzt wird. Zum anderen werden im Anderungsbereich der vorliegenden Planung die
6stlich an den Aufhebungsbereich angrenzenden Flachen allgemeiner Wohngebiete in
dem Umfang mit aufgenommen, wie es die SchlieBung der Baufenster erfordert. Die
dbrigen den Geltungsbereich betreffenden Festsetzungen und anderen Regelungen
sollen aus der rechtskraftigen Urfassung des Bebauungsplans Gbernommen werden.
Dabei ergibt sich z.T. die Notwendigkeit, aufgrund geanderter gesetzlicher Rahmenbe-
dingungen die Texte an diese Anderungen anzupassen.

Entsprechend den Vorgaben des Baugesetzbuchs (§ 13 Abs. 3 BauGB) wird bei der
Planaufstellung von der Umweltpriifung und der Anfligung einer zusammenfassenden
Erklarung abgesehen. Aufgrund des flachenmaBig und sachlich Uberschaubaren Pla-
nungsinhalts sieht die Hansestadt Salzwedel zudem von der friihzeitigen Unterrichtung
und Erdérterung nach den §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB ab.

Planinhalt/ Begriindung

Die Bestimmungen der vorliegenden Planung bestehen aus den zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen. Die Inhalte der textlichen Festsetzungen sind aus der Urfassung
des Bebauungsplans grundsétzlich Gbernommen, aber nur soweit sie den raumlichen
Geltungsbereich oder die dort getroffenen zeichnerischen Festsetzungen betreffen bzw.
sie erganzen. Aus diesem Grund sind von den textlichen Festsetzungen der Urfassung
folgende Stellen nicht Gbernommen worden: § 1 Abs. 2, § 4 Abs. 2, § 5, § 6 sowie die
Pflanzliste. Sie betreffen erstens Mischgebiete (MI), zweitens Bindungen fir Bepflanzun-
gen und Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern und drittens MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft. Im Ubrigen wurden die Festsetzungstexte vollstandig Gbernom-
men, um eine grundsatzliche Textgleichheit zwischen den beiden Bebauungsplanen zu
erhalten. Dadurch wird in den Festsetzungen auch von Mischgebieten (Mly) gesprochen,
obgleich im Geltungsbereich der vorliegenden Planung keine Mischgebiete festgesetzt
werden. Die ebenfalls in den textlichen Festsetzungen der Urfassung benannten Misch-
gebiete (Ml2) wurden aus der vorliegenden Planung herausgelassen, da es bereits in der
Urfassung keine zeichnerisch bestimmten M. gibt und es sich also um einen Textfehler
der Festsetzungen handelt.
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2.1 Begriindung der Festsetzungen

-&

Bebauungsplan Nr. 4-91 (Teil 1 ‘
"Wohngebiet nérdlich
Arendseer StraRe mit OBV"

Bebauungsplan
Nr. 4-91 (Teil 2) "Wohngebiet\nordli
mit ortlicher Bauvorschrift"

K Li te
© GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2017, G01-5008524-2014 Arendseer Strage

Abb. 3: 1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 4-91(Teil 2) "Wohngebiet nérdlich
Arendseer StraBe/ Gro3 Chiidener Weg": Zeichnerische Festsetzungen. (Verkleinerung 0.M.)

Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung umfasst rd. 1,63 ha, von denenrd. 1,45 ha
im Aufhebungsbereich und rd. 0,17 ha im Anderungsbereich liegen. Der Anderungs-
bereich umfasst die Flachen, die fir eine eindeutige und vollstandige Anpassung der
Festsetzungen an die planungsrechtliche Situation nach der teilweisen raumlichen Auf-
hebung der Festsetzungen der Urfassung notwendig sind. Grundsatzlich ist es Absicht
der Planung, im Anderungsbereich prinzipiell gleiche Rechtssituationen herzustellen, wie
sie in den Ubrigen allgemeinen Wohngebieten des Bebauungsplans Nr. 4-91 (Teil 2)
"Wohngebiet nérdlich Arendseer StraBe/ Gro3 Chiidener Weg" gelten.

2.1.1 Aligemeine Wohngebiete (WA)

Art der baulichen Nutzung

Die Konzeption der Urfassung tber die Verteilung der Baugebietskategorien sieht lediglich
begleitend zur Arendseer StraBe Mischgebiete Ml vor. Der Gberwiegende Teil der fiir die
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Bebauung vorgesehenen Flache wird als allgemeine Wohngebiete in zwei unterschied-
lichen Auspragungen (WA; und WAz) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO
bestimmt, so auch die Baugebiete im Anderungsbereich. Auch die nérdlich, éstlich und
sudlich angrenzend Baugebiete sind allgemeine Wohngebiete. Die Unterschiedlichkeit
der beiden allgemeinen Wohngebiete ergibt sich aus dem Umstand, dass fir die WA»-
Gebiete die textliche Festsetzung § 4 MaBBnahmen zum Schallschutz aufgrund der Nahe
zu den Larmemissionen der Arendseer StraB3e (B 190) zutrifft. An den Festsetzungen
der allgemeinen Wohngebiete WA (rd. 0,12 ha) und WA: (rd. 0,03 ha) und der textlichen
Festsetzung § 4 wird deshalb festgehalten.

Die textliche Festsetzung § 1 Abs. 2 der Urfassung betrifft die dort festgesetzten Misch-
gebiete. Sie wurde nicht in die vorliegende Planung Gbernommen, da in ihr keine Misch-
gebiete festgesetzt werden.

MaB der baulichen Nutzung

Die vorliegende Planung setzt als MaBBe der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 16 BauNVO die Grundflachenzahl mit 0,3, die Geschossflachenzahl als
Hbchstmal mit 0,3, die Zahl der Vollgeschosse mit "eingeschossig” (I) und die Traufhéhe
als Hochstmaf Gber dem Bezugspunkt mit 4,0 m fest. Die textliche Festsetzung § 2 be-
stimmt ergénzend die maximale Héhenlage der Oberkante des Erdgeschossfu3bodens,
die Maximalzahl der Wohnungen je Geb&dude sowie den Bezugspunkt zur Traufhéhen-
bestimmung. Die jeweiligen Zahlenwerte sind unverandert aus der Urfassung Uber-
nommen. Ein Abweichen von ihnen ist stddtebaulich nicht sinnvoll, da das einheitliche
Planungskonzept der Urfassung gewahrt werden soll.

Bauweise und Baugrenzen

Es werden die folgenden zeichnerischen Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 getroffen:
- Die Stellung der baulichen Hauptanlagen.

- Die offene Bauweise (i.V.m. § 22 Abs. 1 BauNVO).

- Die Uberbaubare Grundstiicksflache mit Baugrenzen (i.V.m. § 23 Abs. 1 BauNVO).

Die zeichnerischen Festsetzungen werden erganzt durch die textlichen Festsetzungen
§ 3. Es ist planerische Absicht, bei den in die vorliegende Planung Gbernommenen
textlichen Festsetzungen den gleichen Wortlaut wie in der Urfassung zu verwenden,
fir eine einheitliche Planungsgrundlage. Daher beinhaltet der § 3 Abs. 5 auch Mls-Ge-
biete, obgleich die vorliegende Planung keine Mischgebiete festsetzt. Der § 3 der Ur-
fassung zahlt in Absatz 5 allerdings auch Ml>-Gebiete auf, die in den zeichnerischen
Festsetzungen der Urfassung hingegen nicht verwendet wurden. Dieser Fehler wurde
nicht in die vorliegende Planung Gbernommen.

Durch die teilweise Aufhebung der Festsetzungen der Urfassung werden die aus Baugren-
zen gebildeten Umgrenzungen der bebaubaren Grundstlcksflachen, die sogenannten
Baufenster, teilweise gedffnet. Mit den im Anderungsbereich festgesetzten Baugrenzen
werden diese wieder geschlossen. Dabei werden die Abstandsmale der Baugrenzen
zu den Flurstlicksgrenzen weitgehend aus dem Planungskonzept der Urfassung tber-
nommen, um diesbeziglich eine Einheitlichkeit der Planungen zu erreichen. Es handelt
sich dabei um den seitlichen Abstand von 3 m zum Baugebietsrand bzw. zur Flur-
stlicksgrenze und um den Abstand von 5m zu den Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung. Die Tiefe der in den Anderungsbereich hineingefiihrten Baufenster
von 13 m wird dabei fortgesetzt. Die Tiefe der neu geplanten Uberbaubaren Grund-
stlcksflache im WA wurde mit minimal 15 m festgesetzt, um in diesem Baufenster eine
flexible Nutzbarkeit auch bei einer Bebauung mit Nord-Stid-Ausrichtung zu erméglichen.
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2.1.2

Verkehrsbezogene Festsetzungen/ verkehrliche ErschlieBung

2.1.3

Die Festsetzung der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter
Bereich" sowie der StraBenbegrenzungslinien erfolgt gemafi § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB.
Die im Anderungsbereich vorhandene Verkehrsflache von rd. 0,01 ha bzw. die nérdlich
des WA, an ihn angrenzende werden unveréndert aus der Urfassung des Bebauungs-
plans Ubernommen. Auf den Rand der Verkehrsflachen wird durch die festgesetzten
StraBenbegrenzungslinien hingewiesen.

Die OPNV-ErschlieBung erfolgt tiber die ca. 470 m FuBweg entfernte, siiddstlich in der
Arendseer StraBBe liegende Haltestelle "Lindenweg". Dort halten der City-Rufbus Salzwe-
del und die beiden landesbedeutsamen Hauptlinien 200 (Salzwedel — Arendsee — See-
hausen — Wittenberge) und 500 (Salzwedel — Fleetmark — Brunau — Kalbe/M.). Nachst-
gelegener Bahnanschluss ist der in rd. 3,1 km FuBweg entfernte Bahnhof Salzwedel.

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Bei der Kennzeichnung handelt es sich um die Altlast 9087 der ehemaligen StraB3en-
meisterei Salzwedel. Sie befindet sich im Aufhebungsbereich. Auswirkungen der Altlast
auf die Umgebung sind nicht bekannt.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Die Festsetzung der Grenze des raumlichen Geltungsbereichs erfolgt gem. § 9 Abs. 6
BauGB. Er umfasst rd. 1,63 ha. Die Abgrenzung ergibt sich aus dem zur Umsetzung
des Planungsziels erforderlichen Bereich der Aufhebung (rd. 1,45 ha) sowie dem in
Konsequenz der Aufhebung erforderlichen Anderungsbereich (rd. 0,17 ha).

Grenzen der raumlichen Geltungsbereiche rechtskraftiger Bebauungsplane

Zur umfassenden Information Uber bestehendes Planungsrecht in Nachbarschaft zur
vorliegenden Planung werden die entsprechenden Grenzen der Bebauungsplane
Nr. 4-91 (Teil 2) "Wohngebiet nérdlich Arendseer StraBe/ Grof3 Chidener Weg" mit 6rtli-
cher Bauvorschrift, Nr. 4-91 (Teil 1) "Wohngebiet nérdlich Arendseer Stra3e" mit 6rtlicher
Bauvorschrift sowie Nr. 2-91 "Arendseer StraBe/ Wilhelm-Busch-Stra3e" wiedergegeben.

Bereich der Aufhebung

Die Hansestadt Salzwedel erwirkt mit der vorliegenden Planung durch die Festsetzung der
mit "Bereich der Aufhebung" benannten Flache in ihr eine Aufhebung der Festsetzungen
des 1996 in Kraft getretenen Bebauungsplans Nr. 4-91 (Teil 2) "Wohngebiet nérdlich
Arendseer StraBe/ Gro3 Chiidener Weg". Der Aufhebungsbereich umfasst zeichnerisch
definierte Teile der Flurstiicke 90/2, 92/5 und 444 sowie das Flurstlick 474 in Génze
(alle Flur 77, Gemarkung Salzwedel) von zusammen rd. 1,45 ha, die Uberwiegend als
Griinland und im Sidden baulich gemischt genutzt werden. Die Aufhebung der in der
Urfassung festgesetzten allgemeinen Wohngebiete WA und WA: ist der wesentliche
Zweck der vorliegenden Planung. Die Aufhebung der Festsetzungen ist stédtebaulich
geboten, da eine Umsetzung nicht erfolgen kann: Die Grundeigentiimer eines groBen
Teilflachen setzen seit 1996 die wohnbauliche Nutzung weder selbst um, noch ermdég-
lichen sie sie durch Verkauf der Flachen. Die kleinere Teilflache wird bereits baulich
gemischt genutzt. Planungsrechtlich folgt daraus die Notwendigkeit, das wohnbauliche
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Nutzungspotenzial an dieser Stelle aufzuheben, um es an anderem Ort im Stadtgebiet
verwirklichen zu kénnen. Die im Aufhebungsbereich tatséchlich vorhandenen Nutzungen
bedirfen keiner planungsrechtlichen Grundlage einer Nutzungsfestsetzung in einem
Bebauungsplan. Die in der Urfassung festgesetzten, aber nicht realisierbaren allgemeinen
Wohngebiete von ca. 0,86 ha werden daher zusammen mit den sie ergdnzenden und
ohne sie sinnlosen Festsetzungen der Verkehrsflachen (insgesamt ca. 0,12 ha) sowie
der mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flache von ca. 0,06 ha
aufgehoben. In Konsequenz der Aufhebung des wohnbaulichen Nutzungspotenzials
wird es auf der Ubergeordneten Planungsebene des Flachennutzungsplans der Hanse-
stadt Salzwedel mdglich, in einem Teilbereich der Aufhebung Grinflache darzustellen.

Die FUhrung der Grenzen zwischen den allgemeinen Wohngebieten und den davon
westlich liegenden Nutzungen des AuBBenbereichs, festgesetzt als 6ffentliche und private
Grunflachen, ist teilweise nicht zweifelsfrei nachvollziehbar bemaft. Stattdessen wurden
fir die vorliegende Planung im Norden und im Suden aufgreifbare Grenzen verlangert
bis sie auf vorhandene Flurstliicksgrenzen treffen. Dadurch werden zusatzlich zu den
allgemeinen Wohngebieten auch Festsetzungen von Grinflachen im Umfang von ca.
0,41 ha aufgehoben. Die darin enthaltenen Bereiche der éffentlichen Grinflachen "Park-
anlage" waren in der beabsichtigten Nutzung als Verbindungen zwischen den Siedlungs-
flachen und den eigentlichen, groBflachigen Grinrdumen der Parkanlagen gedacht.
Die Umsetzung dieser Planungsabsicht ist ebenso wie die der wohnbaulichen Nutzung
gescheitert. Die Nutzung der privaten Grinflache im Aufhebungsbereich wird in der
Urfassung nicht naher bestimmt. Die aktuell tatsachlich im Aufhebungsbereich vorhande-
nen Nutzungen sind Gberwiegend Grinland und teilweise gemischte bauliche Nutzungen.
Sie brauchen, wie erwahnt, keine planungsrechtliche Grundlage durch eine Nutzungs-
festsetzung in einem Bebauungsplan.

Am Rande der allgemeinen Wohngebiete zu den Grinflachen hin und damit zum AufBen-
bereich wird auf den Baugebieten teilweise zusatzlich ein 2 m breiter Streifen zum An-
pflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt, der im Aufhebungsbereich ca. 0,03 ha
Flache umfasst. Er sollte der Randeingriinung und Abschirmung der Baugebiete dienen
und wiirde sich gleichzeitig gegentber der vorherigen Nutzung positiv in der Bilanz der
Urfassung von Eingriffen einerseits sowie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen anderer-
seits auswirken. Durch die Planung der Aufhebung entfallen aber auch eine Versiegel-
barkeit von ca. 0,37 ha in den allgemeinen Wohngebieten sowie von ca. 0,18 ha der
Verkehrsflachen und der mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Fla-
che. Auf einen Ersatz des Anpflanzstreifens am durch die Aufhebung neu entstehen-
den Siedlungsrand wird verzichtet, um die dortigen Baugebiete nicht nachtraglich mit
einer Pflicht zum Pflanzen von Baumen und Strauchern zu belegen. Im unveranderten
Teil des urspriinglichen Bebauungsplans bleiben mehr als 6,9 ha Grinflachen mit Be-
pflanzungsfestsetzungen sowie rd. 0,25 ha Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern bestehen. In der Gesamtschau hélt die Hansestadt Salzwedel daher die
Aufhebung von rd. 0,03 ha Anpflanzflache fur vertretbar.

Bergbau

Der Geltungsbereich ist wie das Ubrige Stadtgebiet Teil des Erdgasgewinnungsgebiets
"Struktur Altmark/ auBBer Salzstock Peckensen" (Berechtsamsnr. 11l-A-a/h-49/90/847).
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2.3

Bodenschutz

24

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplans einhergehende Versiegelbarkeit des Bodens
ist gem. § 1a Abs. 3 BauGB anhand der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz abzuhandeln und nach Abwagung durch die Hansestadt Salzwedel auszugleichen.
Die konkrete Eingriffsregelung ist im Kap. 2.8.1 zu finden. Nach deren Ergebnis wird durch
die vorliegende Planung kein auszugleichender Eingriff erzeugt. Vielmehr ergibt sich
aufgrund der groB3flachigen Aufhebung von Baugebieten und Verkehrsflachen ein 'Auf-
wertungsiberschuss'.

Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen sind insbesondere zu beachten:

- Die Pflichten zur Gefahrenabwehr nach § 4 Abs. 1 BBodSchG und die Vorsor-
gepflicht nach § 7 BBodSchG.

- Mutterboden, der abgetragen wird, ist geman § 202 BauGB vor Vernichtung
und Vergeudung zu schiitzen und einer geeigneten Nutzung zuzufihren.

Ziel eines Bodenmanagements ist die weitgehende Minimierung von schadlichen Bo-
denverénderungen und der mdglichst weitgehende Erhalt der natlrlichen Bodenfunk-
tionen auf den verbleibenden Freiflachen. Dies beinhaltet unter anderem die Erstellung
eines Verwertungskonzeptes fir die anfallenden Bodenmassen (z.B. Vermeidung von
Durchmischung, Vermeidung von Erosion bei Zwischenlagerung etc.).

Brandschutz

2.5

Die Belange des vorbeugenden Brandschutzes sind im Rahmen der Bauantragsstellung
oder der Bauanzeige einvernehmlich zwischen den Bauwilligen, dem Stadtbrandmeister
der Feuerwehr und dem Brandschutzprifer beim Altmarkkreis Salzwedel zu regeln.

Denkmalschuiz

2.6

Baudenkmale oder archdologische Kultur- oder Flachendenkmale sind im Geltungsbe-
reich der vorliegenden Planung und seiner relevanten Umgebung nicht bekannt.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen von Vorhaben nach § 50 BImSchG

2.7

Innerhalb der vorliegenden Planung sind auf Grundlage der Festsetzungen keine Vor-
haben zuléssig, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil
eines solchen Betriebsbereichs waren.

Es sind in der Umgebung des Geltungsbereichs keine Anlagen oder Betriebe bekannt,
die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen
Betriebsbereichs waren und dadurch entsprechend der "Empfehlung flr Abstande zwi-
schen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten
im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG* einen Achtungsabstand
(Abstandsklassen 200 m, 500 m, 900 m oder 1.500 m) zu schutzwirdigen Nutzungen
in der Bauleitplanung ohne Detailkenntnisse auslésen.

Kampfmittelbelastung

Eine Kampfmittelbelastung des Geltungsbereiches ist nicht bekannt.
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2.8

Natur und Landschaft

2.8.1

Eingriffsregelung

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB (Ergéanzende Vorschriften zum Umweltschutz) ist in der
Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintréachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts durch eine Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) zu berlcksichtigen.

Bestand

Da der Geltungsbereich in einem rechtskraftigen Bebauungsplan liegt, ist der Bestand
auf Grundlage der Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 4-91 (Teil 2)
"Wohngebiet nérdlich Arendseer StraBe/ Gro3 Chidener Weg" zu beschreiben. Im Auf-
hebungsbereich sind in der Urfassung allgemeine Wohngebiete sowie 6ffentliche und
private Grunflachen festgesetzt. In den allgemeinen Wohngebieten ist eine Grundflachen-
zahl von 0,3 festgesetzt. Damit sind eine 30-prozentige Versiegelung durch die Haupt-
nutzung und weitere 15 % fir Nebenanlagen planungsrechtlich herstellbar. 55 % der
Grundstlcksflachen missen unversiegelte Gartennutzung sein. Dariiber hinaus wurde
auf einigen Baugebieten entlang der Grundstiicksrander zum AuBenbereich hin die
Pflanzung einer Strauch-Baum-Hecke festgesetzt.

Der Anderungsbereich umfasst nur allgemeine Wohngebiete und eine Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich".

Vermeidung/ Minimierung

Mit der vorliegenden Planung wird zuvorderst die Aufhebung von festgesetzten allge-
meinen Wohngebieten geplant. Eine Minimierung der Planung ist daher nicht im Sinne
des Naturhaushalts. Bei den aufgrund einer Abgrenzungsproblematik ebenfalls mit auf-
gehobenen Grinflachen bereitet die Aufhebung keinen Eingriff vor. Die im Anderungs-
bereich der Planung festgesetzten allgemeinen Wohngebiete und die Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung sind auch im rechtskréftigen Bebauungsplan bereits
bestimmt. Planungsrechtlich wird mit ihnen daher kein neuer Eingriff durch Versiegelung
vorbereitet, der vermieden oder minimiert werden musste.

Planung und Bilanzierung

Grundlage der Bilanz ist das Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt8. Die Bewertung der
naturraumlichen SchutzgUter erfolgt durch die rechnerische Ermittlung des sog. Flachen-
wertes flr jeden Biotoptyp, der sich aus der Multiplikation des definierten Wertfaktors
eines Biotoptyps mit der entsprechenden FlachengréBe ergibt. In der nachfolgenden
Bilanzierungstabelle werden in der linken Halfte den Flachenwerten des Ist-Zustands der
Urfassung zur vorliegenden Planung sowie in der rechten Tabellenhélfte die Flachen-
werte des mit der vorliegenden Planung erreichten Zustands gegenlbergestellt, der im
Aufhebungsbereich der tatsachlich vorhandenen Nutzung entspricht.

8 Richtlinie Gber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt

(Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt) vom 12.03.2009 (MBI. LSA S. 250).
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2.8.2

Tabelle: Berechnung der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz der vorliegenden Planung

Berechnung der Flachenwerte des Eingriffsortes, vor und nach der Planung

Ist-Zustand (Planungsrechtlicher Bestand) Planung

Festsetzung / Biotoptyp Flache | Wert- |Flachen- Festsetzung / Biotoptyp Flache | Wert- | Flachen-
[Code]| [m?] |faktor| wert [Code] | [m?] |faktor| wert

Allgemeine Wohngebiete, | 4.574 0 - Allgemeine Wohngebiete, 719 0 -

versiegelbar (GRZ 30% + versiegelbar (GRZ30% +

Uberschreitung 15%) [BSE] Uberschreitung 15%) [BSE]

Allgemeine Wohngebiete, 306 | 16 4.896 Allgemeine Wohngebiete, 879 7 6.153

nicht versiegelbar: mit nicht versiegelbar (55%)

Baum-Strauch-Hecke aus [PYF]

liberwiegend heimischen Gebiud BWE. BWG 295 0

Arten [HHB] €baude [BWF, ]

Allgemeine Wohngebiete, 5.285 7 36.995 Hofflache [VWX]| 1.309 2 2.618

nicht versiegelbar (55%)

(ohne HHB) [PYF]

Verkehrsflachen besonderer | 1.934 0 - Haugarten [PYF]| 1.416 7 9.912

Zweckbestimmung "Ver-
kehrsberuhigter Bereich" &

"Offentliche Parkflache"; Verkehrsfliche besonderer 130 0 -
"Mit Geh-, Fahr- und Lei- Zweckbestimmung

tungsrecht zu belastende "Verkehrsberuhigter

Flache" [VSB/ VPB] Bereich" [VSB]

Offentliche Griinfliche 947 10 9.470 Mesophiles Griinland 11.505 18 |207.090
"Parkanlage" [PYC] [GMA]

Private Griinflache [PYF]| 3.207 7 22.449 - - - -

Summe 16.253 Summe 16.253

Flachenwert der Eingriffsflache Flachenwert der Eingriffsflache

vor dem Eingriff (Ist- Zustand) 73.810 nach dem Eingriff (Planung) 225.773

Flachenwert der Eingriffsfliche nach dem Eingriff (Planung) 225.773
abziglich  Flachenwert der Eingriffsflache vor dem Eingriff (Ist- Zustand) - 73.810
Bilanz: Positive Differenz  >> 'Aufwertung' durch Planung [Werteinheiten] 151.963

Im Ergebnis flhrt die Planung durch die Aufhebung von allgemeinen Wohngebieten
und von Verkehrsflachen zu einem Rickgang der Eingriffe, die durch die Urfassung
des Bebauungsplans planerisch vorbereitet wurden. Die rechnerische 'Aufwertung’
durch die Planung ist daher, ausgenommen die bereits baulich genutzte Flache, genau-
genommen nur eine Erhaltung eines vorhandenen naturraumlichen Nutzungsbestandes.
Eine Rickabwicklung von AusgleichsmaBnahmen oder eine Uberfihrung des Betrags
des Uberzahligen Flachenwerts in einen Flachenpool fir Ausgleichsguthaben wird nicht
vorgenommen.

Artenschutz

Die Aufhebung von Festsetzungen der Urfassung zur vorliegenden Planung (allge-
meine Wohngebiete, Verkehrsflachen und festgesetzte Griinflachen) verhindert im Auf-
hebungsbereich die Entstehung einer Wohnbausiedlung. Das Geféhrdungspotenzial
fur Arten wird dadurch gesenkt. Das Geféhrdungspotenzial des Artenschutzes fiir den
Anderungsbereich wurde bereits in der Urfassung planerisch bewdltigt.
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2.9

Grundsatzlich gilt das allgemeine Artenschutzrecht des Bundesnaturschutzgesetzes
unmittelbar und ist bei Bauvorhaben zu beachten.

Ver- und Entsorgung

2.10

Der Anderungsbereich der vorliegenden Planung tberplant mit seinen festgesetzten
allgemeinen Wohngebieten eine erschlossene Flache des Stadtgebiets. Er ist daher in
die leitungsgebundenen Ver- und Entsorgungssysteme wie Trink- und Abwasser, Erdgas
sowie Telekommunikation eingebunden.

Umweltbelange

2.10.1

Einleitung

Die Plananderung und Teilaufhebung erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.
Daher entfallt der Umweltbericht als Ergebnis der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Der Geltungsbereich von rd. 1,63 ha umfasst einen Anderungsbereich von rd. 0,17 ha,
bestehend aus allgemeinen Wohngebieten (rd. 0,16 ha) und einer Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" (rd. 0,01 ha), sowie einen
Aufhebungsbereich von rd. 1,45 ha. Der Aufhebungsbereich setzt sich wiederum in der
Urfassung zur vorliegenden Planung aus allgemeinen Wohngebieten (rd. 0,86 ha) mit
darin enthaltenen Flachen fir die Pflanzung von Baum-Strauch-Hecken (rd. 0,03 ha),
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmungen "Verkehrsberuhigter Bereich" und
"Offentliche Parkflache" (zusammen rd. 0,12 ha), einer mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zu belastenden Flache (rd. 0,06 ha), 6ffentlicher Grinflache "Parkanlage" (rd. 0,09 ha)
und privater Grinflache (rd. 0,32 ha) zusammen.

2.10.2 Schutzgut Mensch

Durch die vorliegende Planung werden einerseits allgemeine Wohngebiete der Urfassung
zusammen mit den sie erschlieBenden Verkehrsflachen aufgehoben und andererseits an
den Aufhebungsbereich angrenzende allgemeine Wohngebiete aus planungsrechtlichen
Grlnden Uberplant. Die Aufhebung ist an dieser Stelle notwendig, da die Wohnbaunutzung
sich dort nicht realisieren lasst. Das Wohnbaupotenzial wird an anderem Ort der Kernstadt
umgesetzt werden. Das fortbestehende allgemeine Wohngebiet WA, im Siiden des
Geltungsbereichs liegt im Einflussbereich von Schallemissionen der Arendseer StraBe
(B 190). Daher wurden aus der Urfassung auch die textliche Festsetzung § 4 mit Fest-
setzungen zum Schallschutz Gbernommen.

Im stdlichen Aufhebungsbereich liegt die Altlast 9087 der ehemaligen StraBenmeisterei
Salzwedel. Auswirkungen der Altlast auf ihre Umgebung sind nicht bekannt.

Eine Kampfmittelbelastung des Geltungsbereiches ist ebenfalls nicht bekannt.

2.10.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die vorliegende Planung Gbernimmt aus der Urfassung die Festsetzung von allgemeinen
Wohngebieten samt der ihnen zugewiesenen MaBe der baulichen Nutzung und ihrer
ErschlieBungsflache. Die gleichartige Uberplanung von Baugebieten aber auch die Auf-
hebung von Baugebieten oder Verkehrsflachen fihren zu keinen (negativen) Eingriffen in
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2.10.4

das Schutzgut. Entsprechend des langjahrigen planungsrechtlichen Stands als Wohn-
baugebiet gibt es im Geltungsbereich keine naturschutzfachlichen Schutzgebiete bzw.
-objekte. Die nachstliegenden Schutzgebiete sind:

- FFH 219 LSA "Jeetze zwischen Beetzendorf und Salzwedel" (EU-Nr. 3232-302),
in rd. 2,0 km stidwestlich,

- FFH 288 LSA "Beeke-Dumme-Niederung" (EU-Nr. 3132-302),
in rd. 2,3 km nordwestlich sowie

- FFH 1 LSA "Landgraben-Dumme-Niederung nérdlich Salzwedel" (EU-Nr. 3132-301),
dort zugleich EU-Vogelschutzgebiet SPA 8 LSA "Landgraben-Dumme-Niederung”
(EU-Nr. 3132-401), in rd. 4,1 km nérdlich.

Aufgrund der Entfernungen der genannten Schutzgebiete zur vorliegenden Planung
und wegen des Planungsinhalts, Aufhebung von festgesetzten Grinflachen, allgemei-
nen Wohngebieten und ihren Verkehrsflachen sowie Uberplanung von rechtswirksa-
men allgemeinen Wohngebieten mit Verkehrsflache, ist eine Schadigung von Schutz-
zielen nicht zu erwarten.

Im Landschaftsranmenplan® ist der Geltungsbereich den Siedlungsflachen (BS, BQ,
BX) zugeordnet. Der durch Wohnbauland nicht in Anspruch genommene Bereich wird
tatsachlich als Grinland (KG) genutzt.

Die Aufhebung von rd. 0,86 ha allgemeinen Wohngebieten mit einer maximalen Versie-
gelbarkeit von 45 %, von rd. 0,12 ha Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
und von rd. 0,06 ha mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache, letztere zu
100 % versiegelbar, flihrt im Geltungsbereich planungsrechtlich zu einem entsprechend
verringerten Eingriff in die weitflachig vorhandene Grinlandnutzung und damit in das
Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt. Es wird also durch die vorliegende
Planung entlastet.

Schutzgiter Flache und Boden

Die Aufhebung von rd. 0,86 ha allgemeinen Wohngebieten mit einer maximalen Versie-
gelbarkeit von 45 %, von rd. 0,12 ha Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
und von rd. 0,06 ha mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache, letztere zu
100 % versiegelbar, fuhrt im Geltungsbereich planungsrechtlich zu einem entsprechend
geringeren Gebrauch von Flache. Im Anderungsbereich der Planung bleibt der planungs-
rechtliche Versiegelungsgrad erhalten. Das Schutzgut Flache wird also durch die vor-
liegende Planung entlastet.

Der Geltungsbereich ist nach der Geologischen Ubersichtskarte (GUK400; LAGB) Teil
einer Endmorane (geS) der Saale-Kaltzeit, aus dem Pleistozén, dem friiheren Anteil des
Quartars der Erdneuzeit. Nach der Einteilung der Bodenlandschaften in Sachsen-Anhalt
(LAGB) ist das Plangebiet Teil einer lehmigen Grundmoranenplatte. Er liegt in der Alt-
moranenlandschaft der Altmark. Nach der BodenUbersichtskarte BUK400 liegt das
Plangebiet in einem Gebiet "Sandtieflehm-Rosterde/ Fahlerden (unter Wald — Braun-
podsol/ Fahlerden)". Im LRP '° wurde das Plangebiet dem Siedlungsbereich zugeordnet.
Er trifft daher zur Bodenklasse keine inhaltliche Aussage. Nach Einstufung der nahen

9

LRP 2018: Landschaftsrahmenplan Altmarkkreis Salzwedel: Bestandskarte 4 Biotop- und Nutzungstypen.

Verf.: Fugmann Janotta Partner — Landschaftsarchitekten und Landschaftsplaner. Mai 2018.

0 LRP 2018: ebenda: Bestandskarte 1 Boden.
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raumlichen Umgebung dirfte die Bodenklasse der Gleye vorliegen, raumlich benachbart
und damit im Ubergang zu Braunerden.

Extremstandorte (trocken, nass, Nahrstoffversorgung, pH-Wert), Béden mit einer Uber-
durchschnittlich hohen natirlichen Ertragsfahigkeit oder Béden mit einer natur- und
kulturgeschichtlichen Bedeutung sind in der Umgebung nicht vorhanden. Geotope sind
im Geltungsbereich und seiner Umgebung nicht vorhanden.

Die Aufhebungen im Geltungsbereich flihren planungsrechtlich zu einem entsprechend
verringerten Eingriff in die Schutzglter Flache und Boden.

2.10.5 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser gibt es keine im Geltungsbereich der vorliegenden Planung.
Ein Graben verlauft ca. 82 m westlich parallel zum Geltungsbereich. Er entwassert nach
Nordwesten in die Jeetze. Uberschwemmungs- (HQ100) oder Hochwassergefahrenge-
biete niedriger Wahrscheinlichkeit (HQz00/ HQexirem) gibt es keine im Geltungsbereich und
seiner Umgebung.

Fir die Grundwasserneubildung haben laut LRP ' der Planbereich und seine Umgebung
eine hohe Bedeutung (>150 mm/a). Die Gefahrdung des Grundwassers durch stoffliche
Eintrage wird mit 'mittel' bewertet. Wasserschutzgebiete gibt es keine im Geltungsbereich
und in seiner Umgebung.

Die Aufhebung von rd. 0,86 ha allgemeinen Wohngebieten mit einer maximalen Versie-
gelbarkeit von 45 %, von rd. 0,12 ha Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
und von rd. 0,06 ha mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache, letztere zu
100 % versiegelbar, fuhrt im Geltungsbereich planungsrechtlich zu einem entsprechend
verringerten Eingriff in das Schutzgut Wasser. Es wird also durch die vorliegende Planung
entlastet.

2.10.6 Schutzgut Klima/ Luft

Der Geltungsbereich wird im LRP '2im bebauten Anteil dem 'belasteten Siedlungsbereich’
bzw. dem "aktuell klimatisch belasteten Siedlungsbereich' zugeordnet, die Ubrigen Flachen
dem 'Kaltluftentstehungsgebiet mit hoher Bedeutung fir bioklimatischbelastete Bereiche'
bzw. dem 'Grunland'.

Die Aufhebung von rd. 0,86 ha allgemeinen Wohngebieten mit einer maximalen Versie-
gelbarkeit von 45 %, von rd. 0,12 ha Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
und von rd. 0,06 ha mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache, letztere zu
100 % versiegelbar, fuhrt im Geltungsbereich planungsrechtlich zu einem entsprechend
verringerten Eingriff in das Schutzgut Klima/ Luft. Es wird also durch die vorliegende
Planung entlastet.

" LRP2018: ebenda: Bestandskarte 2 Wasser.
2 LRP 2018: ebenda: Bestandskarte 3 Klima und 3z Klimawandel.
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2.10.7 Schutzgut Landschaft

Der Geltungsbereich wird im LRP '3 der 'landwirtschaftlich gepragten Offenlandschaft (O),
geringer Wert' zugeordnet.

Die Aufhebung von rd. 0,86 ha allgemeinen Wohngebieten mit einer maximalen Versie-
gelbarkeit von 45 %, von rd. 0,12 ha Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
und von rd. 0,06 ha mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache, letztere zu
100 % versiegelbar, fihrt im Geltungsbereich planungsrechtlich zu einem entsprechend
verringerten Eingriff in das Schutzgut Klima/ Luft. Es wird also durch die vorliegende
Planung entlastet.

2.10.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Baudenkmale oder archdologische Kultur- oder Flachendenkmale sind im Geltungsbe-
reich der vorliegenden Planung und seiner relevanten Umgebung nicht bekannt. Der
Geltungsbereich ist wie das Ubrige Stadigebiet Teil des Erdgasgewinnungsgebiets
"Struktur Altmark/ auBer Salzstock Peckensen" (Berechtsamsnr. IlI-A-a/h-49/90/847).
Weitere Kultur- und Sachguter sind nicht bekannt. Die vorliegende Planung betrifft das
Schutzgut Kultur- und Sachgater nicht.

2.10.9 Wechselwirkungen

3.0

Wechselwirkungen bestehen sowohl im Bereich der natiirlichen Schutzglter Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt mit den SchutzgUtern Boden, Wasser und Landschaft
als auch mit den Schutzgitern Kultur- und Sachgut.

Die Aufhebung von rd. 0,86 ha allgemeinen Wohngebieten mit einer maximalen Versie-
gelbarkeit von 45 %, von rd. 0,12 ha Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
und von rd. 0,06 ha mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache, letztere zu
100 % versiegelbar, fuhrt im Geltungsbereich planungsrechtlich zu einem entsprechend
verringerten Eingriff in die naturrdumlichen Schutzglter. Es wird also auch das Potenzial
auf Wechselwirkungen verringert.

Begriindung der 6rtlichen Bauvorschrift

Die ortliche Bauvorschrift wird gem. § 85 Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt
(BauO LSA) aufgestellt. Ihr Inhalt ist dem Grunde nach unverandert aus der Urfassung
von 1996 Ubernommen. Es sind allerdings Anpassungen der Bestimmungen an die
zwischenzeitlich geanderte Bauordnung '* notwendig.

Die Anderungen der Bauordnung haben zu einer verdnderten Zahlung der Paragrafen
gefuhrt. Die Regelungen der BauO LSA zu 6értlichen Bauvorschriften und damit die
Rechtsgrundlage zu deren Aufstellung sind nunmehr in § 85 BauO LSA zu finden.

3 LRP2018: ebenda: Bestandskarte 13 Landschaftsbild und Erholung.
4 BAuO LSA: Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt

in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.09.2013 (GVBI. LSA S. 440, 441),
zuletzt geandert durch das G vom 18.11.2020 (GVBI. LSA S. 660).
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Die Bauordnung enthélt keine Regelungen mehr zu Ordnungswidrigkeiten bei VerstéBen
gegen ortliche Bauvorschriften. Eine Regelung zur Ahndung von VerstéBen gegen die
ortliche Bauvorschrift ist auf der Rechtsgrundlage des Kommunalverfassungsgesetzes
des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) 5, § 8 Abs. 6 KVG LSA mdglich. Daher wurde
diese Rechtsgrundlage in die Bauvorschrift als Bezug Gbernommen. Mittelbar wurde
dadurch auch eine GeldbuB3e in Euro statt in Deutscher Mark festgesetzt.

Die Beibehaltung der gestalterischen Bestimmungen der 6rtlichen Bauvorschrift dient
der einheitlichen Baugestaltung der Baugebiete im vorliegenden Anderungsbereich im
Zusammenhang mit der bereits bebauten Umgebung.

4.0 Flachenbilanz

In der nachfolgenden Tabelle sind die flachenhaften Festsetzungen der vorliegenden

Planung nach Art, Gr63e und Anteil zueinander zusammengestellt. Grundlage der Anga-

ben sind jeweils die FlachengréBen in Quadratmetern. Es kommt daher verschiedentlich

zu Rundungsdifferenzen.

1. Anderung und Teilaufhebung Flache Anteil Bereich

des Bebauungsplans Nr. 4-91 (Teil 2) [%]

"Wohngebiet nordlich Arendseer StraB3e/

Gro3 Chiadener Weg" mit OBV

Nutzungen

Allgemeine Wohngebiete (WA.») 0,16 ha 9,8 Anderung
0,17 ha

Verkehrsflache 0,01 ha 0,8 10,6 %

Allgemeine Wohngebiete (WA1.2) 0,86 ha 52,7

Verkehrsflachen und Aufhebun

Flache mit Geh-, Fahr-, Leitungsrecht 0,18 ha 1,1 y ne
1,45 ha

Offentliche Griinflachen 0,09 ha 58 89,4 %

Private Griinflachen 0,33 ha 19,8

Summen Geltungsbereich 1,63 ha 100

Die folgende Tabelle gibt dartber hinaus die GréBen der Arten der Bodennutzung des

Bebauungsplans Nr. 4-91 (Teil 2) "Wohngebiet nérdlich Arendseer Stra3e/ Gro3 Chlidener

Weg" mit 6rtlicher Bauvorschrift vor und nach der 1. Anderung und Teilaufhebung wieder.

Die Festsetzungen im Anderungsbereich flhren allerdings zu keinen Anderungen an

den FlachengrdfBen. Auf die Vorher-Nachher-Betrachtung wirkt sich daher nur die Teil-

aufhebung aus.

5 KVG LSA: Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 17.06.2014 (GVBI. LSA

S. 288), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des G vom 15.12.2020 (GVBI. LSA S. 712, 713).

Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro fur Stadtplanung GbR Braunschweig



Bebauungsplan Nr. 4-91 (Teil 2)
"Wohngebiet nérdlich Arendseer StraBe/ Gro3 Chiidener Weg" mit OBV, 1. Anderung und Teilauthebung - 22 -

Hansestadt Salzwedel, Altmarkkreis Salzwedel

Bebauungsplan Nr. 4-91 (Teil 2) Vor 1. Anderung und Nach
"Wohngebiet nérdlich Arendseer In-Kraft-Treten Teilaufhebung In-Kraft-Treten
StraBe/ Gro3 Chidener Weg" der 1. Anderung Aufhebungs- der 1. Anderung
mit OBV und bereich und
Nutzungen Teilaufhebung Teilaufhebung
Allgemeine Wohngebiete (WA) 6,70 ha 0,86 ha 5,84 ha
Mischgebiete (MI) 0,74 ha - 0,74 ha
Verkehrsflachen und Flache

mit Geh-, Fahr-, Leitungsrecht 1,27 ha 0,18 ha 1,09 ha
Offentliche Griinflachen 2,43 ha 0,09 ha 2,34 ha
Private Griinflachen 0,41 ha 0,32 ha 0,09 ha

Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung 4,60 ha - 4,60 ha
von Natur und Landschaft

Summe Geltungsbereich 16,15 ha 1,45 ha 14,70 ha

5.0 Hinweise aus Sicht der Fachplanungen
(Wird bei Bedarf nach der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger ffentlicher
Belange ergénzt.)

6.0 Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen,
far die der Bebauungsplan die Grundlage bildet
Bodenordnende oder sonstige Offentliche MaBnahmen, fir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet, werden durch die vorliegende Planung nicht notwendig. Die Erschlie-
Bung (Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich") ist
bereits hergestellt.

7.0 Verfahrensvermerk
Die Begriindung hat gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vom ............... biszum ............... im
Bauamt und auf der Website der Hansestadt Salzwedel &ffentlich ausgelegen. Sie
wurde in der Sitzungam ............... durch den Stadtrat der Hansestadt Salzwedel unter

Berlcksichtigung und Einschluss der im Rahmen der Beteiligungen eingegangenen
Stellungnahmen und deren Behandlung gebilligt.

Salzwedel, den ........ooovvveeeiiiiii

(Burgermeisterin)
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Anhang

Anhang 1 Bebauungsplan 04-91 Teil 2
"Wohngebiet nérdlich Arendseer StraBe/ GroB Chiidener Weg"
mit ortlicher Bauvorschrift

Zeichnerische Festsetzungen mit Uberlagerung durch Ande-
rungsbereich und Aufhebungsbereich der
1. Anderung und Teilaufhebung

Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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Anhang 1

Bebauungsplan Nr. 04-91 (Teil 2)
"Wohngebiet nérdlich Arendseer
StraBe/ GroR Chiidener Weg" mit OBV
Zeichnerische Festsetzungen

mit Uberlagerung durch

== == == Anderungsbereich und

= = m m m = Aufhebungsbereich

der 1. Anderung und Teilaufhebung

(Abbildung 0.M.)
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