Einladung

Sitzung des Stadtrates

am Mittwoch, den 22.09.2021 um 18:00 Uhr

im Kulturhaus Salzwedel, GroBer Saal, Vor dem Neuperver Tor 10, 29410 Hansestadt
Salzwedel

Tagesordnung:

1 Eroffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgeméfBen Ladung sowie der
zahlenméBigen Anwesenheit der Stadtratsmitglieder und damit der Beschlussfahigkeit

2 Anderungsantrige zur Tagesordnung und Feststellung der Tagesordnung

3 Genehmigung der Niederschrift der Sitzung des Stadtrates vom 18.08.2021

4 Bericht der Biirgermeisterin

5 Stellungnahme der Fraktionen des Stadtrates

6 Einwohnerfragestunde

7 Bekanntgabe der im nichtoffentlichen Teil der letzten Sitzung gefassten Beschliisse

8 Beschluss iiber die Aufstellung der 2. Anderung des Flichennutzungsplans -
Photovoltaik Maxdorf
Vorlage: 2021/163-3

9 Beschluss iiber die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (Vorhaben-
und ErschlieBungsplan) Nr. 19 "Photovoltaik Maxdorf"
Vorlage: 2021/164-3

10 Abschluss von Konzessionsvertrigen Erdgas fiir die Ortschaften Henningen und
Barnebeck
Vorlage: 2021/278

11 Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 7-19 Pretzier "Gewerbegebiet
Konigstedter Weg"
Vorlage: 2021/283

12 Beschluss iiber die Aufstellung nach § 13 b BauGB sowie den Entwurf und die
Auslegung des Bebauungsplans Nr. 40-20 "Wohngebiet Hoyersburger Strafie"
Vorlage: 2021/286

13 Beschluss iiber die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8-92 (E)
"Salzwedel Innenstadt"
Vorlage: 2021/287

14 Satzungsbeschluss iiber die 1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 4-

91 (Teil 2) "Wohngebiet nordlich Arendseer Stral3e/Grof Chiidener Weg" mit ortlicher
Bauvorschrift
Vorlage: 2021/288



15

Beschluss iiber den Beitritt zum Rahmenvertrag Lirmkartierung 2022
Vorlage: 2021/289

16 Jahresabschluss 2020 Eigenbetrieb "Kindertagesstitten Salzwedel"
Vorlage: 2021/294
17 Wirtschaftsplan 2022 des Eigenbetriebes "Kindertagesstitten Salzwedel"
Vorlage: 2021/295
18 Beschluss iiber die 1. Anderung und Ergiinzung des Bebauungsplans Nr. 38-08
"Erweiterung Gummiwerk"
Vorlage: 2021/296
19 Beschluss zur Beantragung von Fordermitteln fiir ein Klimaschutzkonzept und die
Einstellung eines Klimaschutzbeauftragten
Vorlage: 2021/298
20 Satzung iiber die Wahl der Gemeindeelternvertretung fiir die Kindertageseinrichtungen
in der Hansestadt Salzwedel
Vorlage: 2021/303
21 Anfragen und Anregungen
gez. Schonfeld gez. Bliimel

Stadtratsvorsitzender Biirgermeisterin



Hansestadt Salzwedel Beschlussvorlage

Die Biirgermeisterin

offentlich
Amt/Geschiftszeichen Datum Drucksache Nr.
| Bautechnik | 08.07.2021 | 2021/163-3 |
Beratungsfolge Sitzungstermin |
Ortschaftsrat Mahlsdorf 19.07.2021
Ausschuss fiir Bau, Planung und | 30.08.2021
Denkmalpflege
Hauptausschuss 08.09.2021
Stadtrat 22.09.2021
Betreff:

Beschluss iiber die Aufstellung der 2. Anderung des Flichennutzungsplans - Photovoltaik Maxdorf

Beschlussvorschlag:

1. Fdrden in den Anlagen dargestellten Geltungsbereich (zwei Varianten) nérdlich, éstlich und
stdlich von Maxdorf soll der Flachennutzungsplan (F-Plan) geandert werden.

Der Anderungsbereich umfasst Flachen fiir die Landwirtschaft (siehe Anlagen).
Der Stadtrat beschlieB3t, den Flachennutzungsplan im Geltungsbereich geman
- Variante 1

- Variante 2 zu andern.

2. Es wird folgendes Planungsziel angestrebt:
- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen

3. Der Beschluss ist gemafl Hauptsatzung an der amtlichen Bekanntmachungstafel am
Blrgercenter, Am Schulwall 1 sowie im Internet und in den Orten Mahlsdorf und Maxdorf
bekannt zu machen.

Sachverhalt:

Die BuB Solar GmbH hat am 8. Juni 2021 erneut einen Antrag zur Anderung des
Flachennutzungsplans und zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans gestellt (siehe
Anlage zu Beschluss Nr. 2021/164-3) mit reduzierter Flacheninanspruchnahme durch
Photovoltaikanlagen gegenlber dem ersten Antrag.

Das Unternehmen aus 46325 Borken (NRW) mdéchte auf Flachen der Tier- und Saatzucht Mahlsdorf
GmbH und privaten Flachen im Umfeld von Maxdorf Photovoltaik-Freiflachenanlagen errichten.

Der Anderungsbereich im Flachennutzungsplan umfasst in Variante 1 ca. 98,2 ha
Landwirtschaftsflache (Photovoltaikflache rund 76,2 ha; Leistung maximal 82 MWp; Flache fir
AusgleichsmaBnahmen ca. 22 ha). In Variante 2 umfasst der Anderungsbereich ca. 85 ha
(Photovoltaikflache: 66,5 ha; maximale Leistung 66 MWp; Ausgleichsflache ca. 18,5 ha).

Die Darstellung von Waldflachen bleibt bestehen.

Das Vorhaben wurde Birgern aus Maxdorf und Mahlsdorf mehrfach vorgestellit.



Es liegen aus der vorangegangenen Antragstellung zur Errichtung von PV-Anlagen auf diesen
Flachen vorgezogene Stellungnahmen des Umweltamtes und des Amtes flr Landwirtschatft,
Flurneuordnung und Forsten (ALFF) aus dem Jahr 2020 vor (siehe Anlagen zu Beschlussvorlage Nr.
2021/164-2).

Das ALFF hat trotz der niedrigen Bodenpunkte der landwirtschaftlichen Flachen zwischen 20 und 25,
Bedenken gegen das Vorhaben. Es stellt fest, dass es den Zielen der Raumordnung
(Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft im Landesentwicklungsplan und Regionalen
Entwicklungsplan Altmark), der derzeit giltigen Bauleitplanung und dem gesamtraumlichen Konzept
zu PV-Freiflachenstandorten im Stadtgebiet Salzwedel widerspricht.

Das PV-Konzept von 2017 beruhte auf einer Flachenauswahl, die eine Verglitung des Solarstroms
nach dem Erneuerbaren Energien Gesetz (EEG) ermdglicht.

Der Antragsteller gibt an, dass die geplante PV-Freiflachenanlage in Maxdorf ohne EEG-Vergitung
und allein durch die Stromverkaufserlése gespeist, gebaut und betrieben werden soll.

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind die zur PV-Nutzung vorgesehenen Flachen entsprechend
ihrer derzeitigen Nutzung als Flachen flr die Landwirtschaft dargestellt.

Neben der Anderung des Flachennutzungsplans ist die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB (Beschlussvorlage Nr. 2021/164-3)
erforderlich, um die baurechtliche Zulassigkeit des Vorhabens zu erreichen.

Der Vorhabentrager hat sich zur Ubernahme der Planungskosten bereit erklart. Dies wird u.a. in
einem stadtebaulichen Vorvertrag zum spéateren Durchflihrungsvertrag vereinbart.

Anlage: Auszug FNP mit Anderungsbereich in zwei Varianten (wird dem Ortschaftsrat nachgereicht)

Finanzielle Auswirkungen:

D ja nein
] ] ] ] ]

Gesamtkosten jéhrliche Finanzierung Objektbezogene Einmalige oder

der Mafinahmen Folgekosten/-lasten Eigenanteil Einnahmen jahrliche
(Beschaffungs-/ (i.d.R. Kreditbedarf) (Ertrége / laufende Haushaltsbe-
Herstellungskosten) Einzahlungen) lastung

Folgekosten ohne

kalkulatorische Kosten
EUR EUR keine EUR
EUR EUR

T

Veranschlagung im Finanzhaushalt Haushaltsstelle
im Ergebnishaushalt

—| 20 20 _| nein ja, mit EUR
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Aufstellung der 2. Anderung des Flichennutzungsplans - ,Photovoltaik Maxdorf*
Variante 1
Anlage zum Beschluss Nr. 2021/163-3
erstellt am: 08.07.2021
Kartengrundlage:
DTK10 © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA 2017 / G01-5008524-2014

Auszug aus dem Flachennutzungsplan
der Hansstadt Salzwedel vom 24.06.2020

Koordinaten: ETRS89 UTM Zone 32
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Aufstellung der 2. Anderung des Flichennutzungsplans - ,Photovoltaik Maxdorf*

Variante 2
Anlage zum Beschluss Nr. 2021/163-3
erstellt am: 08.07.2021
Kartengrundlage:

DTK10 © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA 2017 / G01-5008524-2014

Auszug aus dem Flachennutzungsplan
der Hansstadt Salzwedel vom 24.06.2020

Koordinaten: ETRS89 UTM Zone 32



Hansestadt Salzwedel Beschlussvorlage

Die Biirgermeisterin

offentlich
Amt/Geschiftszeichen Datum Drucksache Nr.
| Bautechnik | 08.07.2021 | 2021/164-3 |
Beratungsfolge Sitzungstermin |
Ortschaftsrat Mahlsdorf 19.07.2021
Ausschuss fiir Bau, Planung und | 30.08.2021
Denkmalpflege
Hauptausschuss 08.09.2021
Stadtrat 22.09.2021
Betreff:

Beschluss iiber die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (Vorhaben- und
ErschlieBungsplan) Nr. 19 "Photovoltaik Maxdort"

Beschlussvorschlag:

1. FUr das Gebiet nérdlich, dstlich und sldlich der Ortslage Maxdorf (Abgrenzung geman
Liegenschaftskarte in der Anlage, zwei Varianten) soll im Geltungsbereich nach
- Variante 1
- Variante 2
ein vorhabenbezogener Bebauungsplan (einschlieBlich Vorhaben- und ErschlieBungsplan)
aufgestellt werden.

2. Es wird folgendes Planungsziel angestrebi:
- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen

3. Der Beschluss ist gemai Hauptsatzung an der amtlichen Bekanntmachungstafel am
Birgercenter, Am Schulwall 1 sowie im Internet und in den Orten Mahlsdorf und Maxdorf
bekannt zu machen.

Sachverhalt:

Die BuB Solar GmbH hat am 8.Juni 2021 erneut einen Antrag zur Anderung des
Flachennutzungsplans und zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit reduzierter
Flacheninanspruchnahme durch PV-Anlagen gegenlber dem ersten Antrag gestellt.

Das Unternehmen aus 46325 Borken (NRW) méchte auf Flachen der Tier- und Saatzucht Mahlsdorf
GmbH und privaten Flachen im Umfeld von Maxdorf Photovoltaik-Freiflachenanlagen errichten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst nach Variante 1 ca. 98,2 ha (Photovoltaikflache
ca. 76,2 ha; Leistung maximal 82 MWp; Flache fir AusgleichsmaBnahmen ca. 22 ha).

Der Geltungsbereich nach Variante 2 umfasst ca. 85 ha (Photovoltaikflache ca. 66,5 ha; maximale
Leistung 66 MWp; Flache fur AusgleichsmaBnahmen ca. 18,5 ha (siehe Plandarstellung Anlage).

Der Waldbestand bleibt bestehen.
Das Vorhaben wurde Blrgern aus Maxdorf und Mahlsdorf mehrmals vorgestellt.

Es liegen aus der vorangegangenen Antragstellung zur Errichtung von PV-Anlagen auf diesen
Flachen vorgezogene Stellungnahmen des Umweltamtes und des Amtes fir Landwirtschaft,



Flurneuordnung und Forsten (ALFF) aus dem Jahr 2020 vor (siehe Anlagen Beschlussvorlage Nr.
2021/164-2).

Das ALFF hat trotz der niedrigen Bodenpunkte der landwirtschaftlichen Flachen zwischen 20 und 25,
Bedenken gegen das Vorhaben. Es stellt fest, dass es den Zielen der Raumordnung
(Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft im Landesentwicklungsplan und Regionalen
Entwicklungsplan Altmark), der derzeit giltigen Bauleitplanung und dem gesamtrdumlichen Konzept
zu PV-Freiflachenstandorten im Stadtgebiet Salzwedel widerspricht.

Das PV-Konzept von 2017 beruhte auf einer Flachenauswahl, die eine Verglitung des Solarstroms
nach dem Erneuerbaren Energien Gesetz (EEG) ermdglicht.

Der Antragsteller gibt an, dass die geplante PV-Freiflaichenanlage in Maxdorf ohne EEG-Vergitung
und allein durch die Stromverkaufserlése gespeist, gebaut und betrieben werden soll.

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind die zur PV-Nutzung vorgesehenen Flachen entsprechend
ihrer derzeitigen Nutzung als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt.

Neben der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist daher ein Parallelverfahren zur
Anderung des Flachennutzungsplans gem. § 8 Abs. 3 BauGB (Beschlussvorlage Nr. 2021/163-3)
erforderlich, um die baurechtliche Zulassigkeit des Vorhabens zu erreichen.

Der Vorhabentrager hat sich zur Ubernahme der Planungskosten bereit erklart. Dies wird u.a. in
einem Vorvertrag und im Durchflihrungsvertrag vor Satzungsbeschluss gem. § 12 BauGB vereinbart.

Anlagen:
1. Antrag zur Einleitung Bauleitplanverfahren vom 8.6.2021 + Anlage 2
2. Liegenschaftskarte + TOP-Karte mit Geltungsbereich Variante 1 und 2 (wird dem
Ortschaftsrat nachgereicht)
3. Plandarstellung der PV-Teilflachen (wird dem Ortschaftsrat nachgereicht)

Finanzielle Auswirkungen:

|:| ja nein
] ] ] ] ]

Gesamtkosten jéhrliche Finanzierung Objektbezogene Einmalige oder

der Mafinahmen Folgekosten/-lasten Eigenanteil Einnahmen jahrliche
(Beschaffungs-/ (i.d.R. Kreditbedarf) (Ertrage / laufende Haushaltsbe-
Herstellungskosten) Einzahlungen) lastung

Folgekosten ohne

kalkulatorische Kosten
EUR EUR keine EUR
EUR EUR

T

Veranschlagung im Finanzhaushalt Haushaltsstelle
im Ergebnishaushalt

nein ja, mit EUR




SUMRl SOLAR -~

BuB Solar GmbH. Nordring 82, 46325 Borken ElquSolag SmbH
orarin
Hansestadt Salzwedel 46305 Bgorken
Bauamt
An der Monchskirche 5 Ansprechpartner
Andre BuBB

29410 Hansestadt Salzwedel

E-Mail: info@buss-solar.de
Mobil: 0151 25362291
Tel.: 02861 82526-0

Borken, 08.06.2021

Antrag auf Einleitung des Bauleitverfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»Solarpark Maxdorf“, Gemarkung Mahlsdorf, Beschluss Nr. 2021/164-2

Sehr geehrte Frau Hartwich, sehr geehrte Frau Lahmann,

die BuB3 Solar GmbH bittet um einen Beschluss zur Einleitung des Bauleitverfahrens mit
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Solarpark Maxdorf", Gemarkung
Mabhlsdorf.

Die BuB3 Solar GmbH erklart sich bereit, in einem noch abzuschlieBenden stadtebaulichen
Vertrag das Bauvorhaben nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu planen
und durchzufiihren, sowie die Kosten zu Ubernehmen, die mit dieser Planung verbunden
sind. Einzelheiten dazu sind im stadtebaulichen Vertrag zu regeln.

Es soll bitte GUber zwei Varianten abgestimmt werden. Die erste Variante bezieht sich auf die
Flachen A, B und C. Die zweite Variante bezieht sich auf die Flachen B und C. Zur
Verdeutlichung sind die Flachen, in dem als Anlage beigefligtem Lageplan mit A, Bund C
beschriftet.

Variante 1 - Fliche A, B und C:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans fir die Variante 1 umfasst eine Flache von ca.
76,2 ha in der Gemarkung Mahlsdorf. Davon sind fiir die Nutzung mit Photovoltaik rund 76,2
ha vorgesehen, mit einer Leistung von maximal 82 MWp. Der bestehende Wald wird durch
die Planung nicht verandert. Als Anlage zum Beschluss Nr. 2021/164-2 liegt die Darstellung
des Geltungsbereiches sowie eine detaillierte Darstellung der verschiedenen Teilflachen bei.

Variante 2 - Flache B und C:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans fir die Variante 2 umfasst eine Flache von ca.
66,5 ha in der Gemarkung Mahlsdorf. Davon sind fur die Nutzung mit Photovoltaik rund 66,5
ha vorgesehen, mit einer Leistung von maximal 66 MWp. Der bestehende Wald wird durch
die Planung nicht verandert. Als Anlage zum Beschluss Nr. 2021/164-2 liegt die Darstellung
des Geltungsbereiches sowie eine detaillierte Darstellung der verschiedenen Teilflachen bei.

BuB Solar GmbH Tel.: 02861/82526-0 VR-Bank Westmnsterland Steuer-Nr.:
GF: Andre BuB E-Mail: IBAN DE58 4286 1387 0019 1880 00 307/5889/1090
Nordring 82 info@buss-solar.de BIC GENODEM1BOB Finanzamt Borken

46325 Borken



SUMRl SOLAR -

Bitte behandeln Sie diesen Antrag in lhrer nachsten Ortschaftsratssitzung Mahlsdorf und
Stadtratssitzung Salzwedel und informieren Sie uns baldmdglichst Gber das Ergebnis. Bei
positivem Bescheid bitten wir um Ubersendung des Sitzungsprotokolls.

Mit freundlichen GriiBen

444

Andre Buf3

Anlagen:
1) Anlage zum Beschluss Nr. 2021/164-2 mit Geltungsbereich
2) Detaillierter Lageplan mit unterschiedlicher Flachennutzung

BuB Solar GmbH Tel.: 02861/82526-0 VR-Bank Westmnsterland Steuer-Nr.:
GF: Andre BuB E-Mail: IBAN DE58 4286 1387 0019 1880 00 307/5889/1090
Nordring 82 info@buss-solar.de BIC GENODEM1BOB Finanzamt Borken

46325 Borken
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Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Solarpark Maxdorf*
Detaillierter Lageplan zu Beschluss Nr. 2021/164-2

erstellt am: 08.06.2021
Kartengrundlage:

DTK10 © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA 2017 / G01-5008524-2014

Koordinaten: ETRS89 UTM Zone 32
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Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) Nr. 19 ,,Photovoltaik Maxdorf“

Variante 1

Detaillierter Lageplan zu Beschluss Nr. 2021/164-3
erstellt am: 08.07.2021

Kartengrundlage:
DTK10 © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA 2017 / G01-5008524-2014

Koordinaten: ETRS89 UTM Zone 32
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Hansestadt Salzwedel Beschlussvorlage

Die Biirgermeisterin

offentlich
Amt/Geschiftszeichen Datum Drucksache Nr.
| Kiimmerei | 12.08.2021 | 2021/278 |
Beratungsfolge Sitzungstermin |
Ausschuss fiir Finanzen, 02.09.2021
Vergaben und
Wirtschaftsforderung
Hauptausschuss 08.09.2021
Stadtrat 22.09.2021
Betreff:

Abschluss von Konzessionsvertrigen Erdgas fiir die Ortschaften Henningen und Barnebeck

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlieft, fiir die Gebiete der Ortschaften Henningen und Barnebeck ein
Auswahlverfahren gem. § 46 EnWG durchzufiihren. Im Ergebnis sollen erstmalig
Konzessionsvertriage Erdgas (Wegenutzungsvertrédge) fiir beide Ortschaften mit einer Laufzeit von 20
Jahren abgeschlossen werden.

Sachverhalt:

Fiir das Gebiet der Hansestadt Salzwedel bestehen mit Ausnahme des Gebietsbestandes der
ehemaligen Gemeinde Henningen (heute: Ortschaften Henningen, Andorf und Barnebeck)
Konzessionsvertrige (Wegenutzungsvertrige) fiir das Versorgungsmedium Erdgas.

Stattdessen besteht hier ein Konzessionsvertrag Fliissiggas fiir das Gebiet der ehemaligen Gemeinde
Henningen (Stadtratsbeschluss 2014/039 vom 10.12.2014).

In den Ortschaften Henningen und Barnebeck besteht nunmehr der Wunsch, fiir die Einwohner eine
leitungsgebundene Versorgung mit Erdgas zu ermdglichen, die Ortschaftsrite haben entsprechende
Empfehlungen abgegeben (Ortschaftsrat Henningen am 22.04.2021, Ortschaftsrat Barnebeck am
26.07.2021).

Da die Hansestadt Salzwedel die gewiinschte Erdgasversorgung nicht selbst vornehmen kann, ist der
Abschluss von Konzessionsvertrigen mit einem Versorgungsunternechmen notwendig. Fiir diese
Vertrige wird eine Laufzeit von 20 Jahren vorgeschlagen. Bei einer kiirzeren Laufzeit wird es
hochstwahrscheinlich keine Interessenbekundungen moglicher Versorgungsunternehmen geben, da die
erforderlichen Anlagen erstmals hergestellt werden miissen.

Dem Stadtrat wird vorgeschlagen, entsprechend der Empfehlungen der Ortschaftsrite Henningen und
Barnebeck zu beschliefen.

Verfahren:

Zum Abschluss von Konzessionsvertrigen ist es erforderlich, ein Auswahlverfahren zur Findung eines
Konzessionsnehmers/Versorgers durchzufiihren, dies hat nach den Vorgaben des Gesetzes iiber die
Elektrizitéts- und Gasversorgung (Energiewirtschaftsgesetz - EnWG) zu erfolgen. Im Ergebnis des
Verfahrens wiren Konzessionsvertrage (Wegenutzungsvertriage) zu verhandeln und abzuschlie3en.
Fiir den Abschluss ist dann ein gesonderter Stadtratsbeschluss erforderlich.




Zunichst ist die Absicht zum Abschluss solcher Erdgas-Konzessionsvertrige fiir die Ortschaften
Henningen und Barnebeck im Bundesanzeiger bekanntzumachen, so dass mogliche
Versorgungsunternehmen ihr Interesse zum Abschluss eines Konzessionsvertrages bekunden konnen.
Die Kosten fiir die Bekanntmachung werden einen Betrag von 100 Euro nicht iibersteigen.

Auf Grund der Komplexitit von solchen Verfahren kann es im weiteren Fortgang erforderlich sein,
sich externer Beratungsleistungen zu bedienen. Die ggf. dafiir erforderlichen Haushaltsmittel miissten
dann iiber die Haushaltsplanung 2022 ff. bereitgestellt werden. Eine Beauftragung solcher Leistungen
wiirde separat erfolgen, die Entscheidungszusténdigkeit ergibt sich nach den Vorgaben der
Hauptsatzung.

Im Falle des Abschlusses von Konzessionsvertriagen Erdgas ist in Abhédngigkeit vom tatséchlichen
Verbrauch mit der Zahlung einer Konzessionsabgabe durch den Konzessionir an die Hansestadt
Salzwedel zu rechnen.

Hierfiir wiirden entsprechend die Hochstsédtze der Konzessionsabgabenverordnung gelten:

- QGas fir Kochen und Warmwasser Tarif 0,51 Cent/kWh
- Gas sonstiges Tarif 0,22 Cent/kWh
- Gas Sondervertragskunden 0,03 Cent/kWh

Die Verbrauchswerte konnen derzeit nicht eingeschitzt werden.

Anmerkung:

Parallel zur Befassung in Henningen und Barnebeck wurde auch der Ortschaftsrat von Andorf
gebeten, sich eine Meinung zum Thema leitungsgebundene Erdgasversorgung fiir die Ortschaft zu
bilden. Der Ortschaftsrat Andorf hat sich am 20.04.2021 gegen eine Versorgung mit Erdgas
ausgesprochen.

Finanzielle Auswirkungen:

ja D nein
] ] ] ] ]

Gesamtkosten jahrliche Finanzierung Objektbezogene Einmalige oder

der Mafinahmen Folgekosten/-lasten Eigenanteil Einnahmen jahrliche

( Beschaffungs-/ (i.d.R. Kreditbedarf ) (Ertrége / laufende Haushaltsbe-
Herstellungskosten ) Einzahlungen) lastung

Folgekosten ohne

kalkulatorische Kosten
EUR EUR keine EUR
EUR EUR

T

Veranschlagung im Finanzhaushalt Haushaltsstelle
im Ergebnishaushalt

7|2021 X 12021 _Inein X | ja, mit EUR <100,00 Produkt 532101




Hansestadt Salzwedel Beschlussvorlage

Die Biirgermeisterin

offentlich
Amt/Geschiftszeichen Datum Drucksache Nr.
| Bautechnik | 23.07.2021 | 2021/283 |
Beratungsfolge Sitzungstermin |
Ortschaftsrat Pretzier 02.08.2021
Ausschuss fiir Bau, Planung und | 30.08.2021
Denkmalpflege
Hauptausschuss 08.09.2021
Stadtrat 22.09.2021
Betreff:

Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 7-19 Pretzier "Gewerbegebiet Konigstedter Weg"

Beschlussvorschlag:

1. Wihrend der 6ffentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen der Offentlichkeit
eingegangen. Die Stellungnahmen der beteiligten Behorden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher
Belange sind mit dem Ergebnis gemidl3 Anlage 1 gepriift worden.

2. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.September 2004
(BGBLI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz zur Mobilisierung von Bauland vom
14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) beschlieft der Stadtrat den Bebauungsplan Nr. 7-19 Pretzier
"Gewerbegebiet Konigstedter Weg", bestehend aus der Planzeichnung und dem Text (Anlage
2), als Satzung.

3. Die Begriindung mit Umweltbericht wird gebilligt.
4. Der Beschluss iiber den Bebauungsplan ist gemél Hauptsatzung bekannt zu machen. Dabei ist

anzugeben, wo die Planinderung wéhrend der Dienststunden eingesehen und iiber den Inhalt
Auskunft verlangt werden kann.

Sachverhalt:

Der Bebauungsplan beinhaltet die Ausweisung eines Gewerbegebietes und schafft die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung eines bestehenden Betriebes in Pretzier.

Nach der offentlichen Auslegung und der Beteiligung der Behorden und sonstigen Triager 6ffentlicher
Belange, die beriihrt sein konnen, sind die eingegangenen Stellungnahmen zu priifen und der
Bebauungsplan als Satzung gem. § 10 BauGB zu beschlielen.

Den stdadtebaulichen Vertrag zum Plan hat der Stadtrat am 12. Mai 2021 beschlossen.
Anlage 1: Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB (Abwégungsvorschlag)

Anlage 2: Bebauungsplan (Planzeichnung und textliche Festsetzungen)
Anlage 3: Begriindung mit Umweltbericht (als PDF oder im Bauamt, Z. 41 einzusehen)



Finanzielle Auswirkungen:

mL

nein

H

nein

Gesamtkosten jéhrliche Finanzierung Objektbezogene Einmalige oder
der Maflnahmen Folgekosten/-lasten Eigenanteil Einnahmen jéhrliche
(Beschaffungs-/ (i.d.R. Kreditbedarf) (Ertrige / laufende Haushaltsbe-
Herstellungskosten) Einzahlungen) lastung
Folgekosten ohne
kalkulatorische Kosten
EUR EUR keine EUR
EUR EUR
Veranschlagung im Finanzhaushalt Haushaltsstelle
im Ergebnishaushalt
ja, mit EUR




Anlage 1 zum Beschluss Nr. 2021/283

Stellungnahmen von Nachbargemeinden zum Bebauungsplan Nr.7-19
Pretzier "Gewerbegebiet Kénigstedter Weg“ - Hansestadt Salzwedel

Nr. Nachbargemeinde Datum Schreiben Inhalt der Stellungnahmen Abwagungsvorschlag Beschlussvor-
schlag
1.1. | Samtgemeinde 17.12.2019 - Seitens der Samtgemeinde bestehen keine Bedenken gegen die - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
Lichow Planung. erforderlich
1.2. | Stadt Arendsee 13.12.2019 - Die Belange der Stadt Arendsee (Altmark) durch das Vorhaben - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
nicht berthrt werden. Ergdnzende Angaben bzw. Hinweise werden erforderlich
durch die Stadt Arendsee (Altmark) nicht geduBert.
1.3. | Stadt Kalbe (Milde) 17.12.2019 - Gemeindliche Belange der Einheitsgemeinde Stadt Kalbe (Milde) - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
werden nicht berihrt. erforderlich
1.4. | Verbandsgemeinde 19.12.2019 - Von Seiten der Verbandsgemeinde Beetzendorf-Diesdorf bestehen | - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
Beetzendorf-Diesdorf keine Bedenken zur Bauleitplanung der Hansestadt Salzwedel erforderlich
bzw. die von der Verbandsgemeinde wahrzunehmen-den 6éffentli-
chen Belange werden nicht berihrt.
Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tréagern éffentlicher Belange zum Bebauungsplan Nr.7-19
Pretzier "Gewerbegebiet Kénigstedter Weg“ - Hansestadt Salzwedel
Nr. Bfee:(;:gﬁ;rgggirgg Datum Schreiben Inhalt der Stellungnahmen Abwéagungsvorschlag Bes:?#:;vor—
2.1. | 50Hertz Transmission 16.12.2019 - Nach Priifung der Unterlagen wird mitgeteilt, dass sich im Plange- | - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
GmbH biet derzeit keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen erforderlich
Anlagen (z.B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Umspann-
werke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Entsorgungslei-
tungen) befinden oder in nachster Zeit geplant sind.
Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten raumlichen Be-
reich und nur flr die Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.
- Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung auBert - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.
sich der Leitungsbetreiber nicht.
2.2. | Altmarkkreis Salzwe- 13.08.2020 - Katastrophenschutz und Kampfmittelfreiheit: Unter Beachtung der | - Der Hinweis der Stellungnahme vom 15.01.2020 wurde im Den Anregungen

del

Stellungnahme vom 15.01.2020 gibt es keine weiteren Hinweise o-
der Forderungen zum Vorhaben.

- Brandschutz: Aus Sicht der Brandschutzdienststelle kann den Un-
terlagen prinzipiell zugestimmt werden. Die flr dieses Vorhaben in
der Stellungnahme vom 15.01.2020 gegebenen Hinweise und For-
derungen bezuglich des Brandschutzes bleiben bestehen.

- Unter Beachtung dieser Forderungen und der im Bebauungsplan
unter Punkt 6.1.2. Ver- und Entsorgung beschriebenen MaBnah-
men gibt es zurzeit folgende zusétzlichen Forderungen bzw. Hin-
weise: Wird der Grundschutz fir die Léschwasserbereitstellung
durch Brunnen oder Zisternen gesichert, sind die Vorgaben der
DIN14220 Léschwasserbrunnen und der DIN14230 Léschwasser-
behélter zu beachten.

Rahmen der Bearbeitung des Entwurfes in die Begriindung
aufgenommen.

Die Hinweise der Stellungnahme vom 15.01.2020 wurden im
Rahmen der Bearbeitung des Entwurfes in die Begriindung
aufgenommen.

Die Hinweise betreffen die ErschlieBung des Plangebietes. Sie
bedirfen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
keiner weiteren Behandlung. Der Grundschutz ist im Rahmen
der ErschlieBung des Gebietes sicherzustellen.

wird teilweise ge-
folgt.

1



- Landesentwicklung: Belange der Raumordnung des Altmarkkreises
Salzwedel werden von dem Vorhaben nicht beruihrt.

Hinweis: GemaB der landesplanerischen Abstimmung des Ministe-
riums fir Landesentwicklung und Verkehr des Landes Sachsen-An-
halt (22.07.2020) zum "Bebauungsplan Nr.7-19 Pretzier "Gewerbe-
gebiet Konigstedter Weg" - Hansestadt Salzwedel" handelt es sich
nicht um eine raumbedeutsame Planung.

Natur und Landschaftspflege: Die Hinweise aus der Stellungnahme
vom 15.01.2020 wurden weitgehend in die Begriindung mit Um-
weltbericht zum vorhabenbezogenen Nr.7-19 Pretzier "Gewerbege-
biet Kdnigstedter Weg" mit Stand vom Mai 2020 eingearbeitet.
Folgende Arten sind aus der Vorschlagsliste zu streichen: Blut- Jo-
hannisbeere (Ribes sanguineum) in Sorten - Silber- Olweide
(Eleagnus commutat), Européischer Pfeifenstrauch (Philadelphus
coronarius) in Sorten. Diese Arten sind keine einheimischen Arten,
die dem Entwicklungsziel eine Strauch-Baumhecke aus heimischen
Arten entsprechen. Nur Gehdlze aus gesicherter deutscher Her-
kunft (geman §40 Abs.1 Nr.4 BNatSchG) diirfen verwendet wer-
den. Fir diesen Bereich ist es das Ursprungsgebiet Nr.4 - Ostdeut-
sches Tiefland.

Unter Einhaltung der in der Planzeichnung und in der Begriindung
mit Umweltbericht, im stadtebaulichen Vertrag festgesetzten griin-
ordnerischen Vorgaben sowie der oben gegebenen Hinweise, be-
stehen keine erheblichen Bedenken gegen das geplante Vorhaben.
Forstwirtschaft und Wald: Die in der Stellungnahme vom
15.01.2020 eingebrachten Hinweise wurden in der Begriindung
und im UW — Bericht des Bebauungsplanes beriicksichtigt und
eingearbeitet. Unter Einhaltung und Berlcksichtigung der nach §8
LWaldG gemachten Hinweise, bestehen aus forstlicher Sicht daher
keine erheblichen Bedenken zur Umsetzung des Vorhabens.
Wasserwirtschaft, Gewasserschutz / Hochwasserschutz, Gewas-
serunterhaltung: Nachforderungen - Zum Vorhaben "Bebauungs-
plan Nr.7-19 Pretzier — "Gewerbegebiet Kbnigstedter Weg" wurde
bereits am 15.01.2020 Stellung bezogen. Mit den vorgelegten An-
derungen und Anpassungen kann eine ordnungsgemafe Nieder-
schlagsentwasserung nicht nachgewiesen werden. Bereits im Ja-
nuar wurde auf die anstehenden Bdden und die sich daraus erge-
benden hydrogeologischen Bedingungen verwiesen. Es ist der
Nachweis der Méglichkeit der geordneten Niederschlagswasserbe-
seitigung bezogen auf die zulassige Versiegelung von 0,8 (Grund-
flachenzahl) und unter Beachtung der naturschutzrechtlichen An-
forderungen zum Artenschutz zu erbringen.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Die Stellungnahme der obers-
ten Landesentwicklungsbehdrde wurde in die Abwégung einge-
stellt.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Die nebenstehenden Arten wurden in der Vorschlagsliste ge-
strichen und die Angabe zum Herkunftsgebiet der Pflanzen er-
ganzt.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Die Forderungen der unteren Wasserbehdérde sind nicht be-
rechtigt. Fir einen Bebauungsplan ist der Nachweis zu erbrin-
gen, dass eine geordnete Niederschlagswasserbeseitigung im
Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes méglich ist.
Dies ist erforderlich, da ein Bebauungsplan umsetzbar sein
muss. Es ist nicht Aufgabe des Bebauungsplanes abschlie-
Bende Lésungen fiir einen worst-case-Fall einer

80%igen Versiegelung des Gebietes durch Festsetzungen si-
cherzustellen. Solchen Festsetzungen fehlt es vorliegend am
stadtebaulichen Erfordernis, da gesetzliche Bestimmungen des
Wasserrechtes (WHG und WG LSA) hinreichend sichern, dass
eine geordnete Niederschlagswasserbeseitigung zu erfolgen
hat. Im vorliegenden Fall sind keine &ffentlichen ErschlieBungs-
anlagen festgesetzt, fir die im Rahmen der ErschlieBung eine
geordnete Niederschlagswasserbeseitigung nachzuweisen ist.
Das Plangebiet umfasst ausschlieBlich Gewerbeflachen in pri-
vatem Eigentum. Fur die Beseitigung des Niederschlagswas-
sers auf diesen Flachen ist geman § 79b WG LSA der Grund-
stlickseigentimer zustandig, soweit nicht die Gemeinde einen
Anschluss an eine 6&ffentliche Abwasseranlage und deren Be-
nutzung vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erforder-
lich ist, um eine Beeintrachtigung des Wohles der Aligemein-
heit zu verhiten. Im vorliegenden Fall besteht weder ein An-
schluss- oder Benutzungszwang noch ist ein gesammeltes




- Laut Begriindung zum Bebauungsplan soll das innerhalb des Gel-
tungsbereiches anfallende Niederschlagswasser dezentral tiber
das vorhandene ehemalige Versickerungsbecken - jetzt stehendes
Gewasser mit Biotopfunktion - in das Grundwasser versickert wer-

den. Dies ist wasserrechtlich unzulassig. Auf Grund des Anstehens

von bindigen Bdden ist auBerdem zu besorgen, dass eine unge-
sammelte Versickerung bei der geplanten Grundflachenzahl tech-
nisch nicht maéglich ist. Gemafl §48 Abs.1 WHG ist das Einleiten
von Stoffen (Niederschlagswasser) in das Grundwasser nur zulés-
sig, wenn eine nachteilige Veranderung der Wasserbeschaffenheit
nicht zu besorgen ist.

- Die schadlose Versickerung von Niederschlagswasser ist u.a. ab-

hangig vom Grundwasserflurabstand. Diesbeziiglich wurden im Be-

bauungsplan keine aussageféhigen Angaben gemacht, so dass

dem Vorhaben aus wasserrechtlicher Sicht erst zugestimmt werden

kann, wenn der Nachweis Uber das schadlose Versickern des Nie-

derschlagswassers vollstandig erbracht wurde. Dazu sind Angaben

zum Abstand zwischen der Sohle der geplanten Versickerungsan-
lage und dem mittleren hochsten Grundwasserstand erforderlich.
Das Bodengutachten zum Ist-Grundwasserstand aus dem August
2018 ist dazu nicht ausreichend. Die Angaben zum mittleren
héchsten Grundwasserstand sind durch ein standortbezogenes
Baugrundgutachten zu belegen. Stauende, das Grundwasser
schitzende Deckschichten dirfen nicht von Versickerungsanlagen
durchstoBBen werden.

- Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige MaR3 zu
beschranken. Flachenbefestigungen sind, soweit die Nutzung der
Flache dem nicht entgegensteht, wasserdurchlassig und begriint
zu gestalten.

- Grundwasser: Die Bohrung fiir den fur die Léschwasserversorgung

vorgesehenen Brunnen ist geman §49 WHG mindestens einen Mo-
nat vor Baubeginn hier anzuzeigen. Die Wasserentnahme aus dem

Brunnen ist geméaf §8 Abs.2 WHG erlaubnisfrei. Die Entnahme-

menge ist jedoch im Nachhinein der UWB mitzuteilen; bei Ubungen

besteht die Anzeigepflicht im Voraus (§8 Abs.3 WHG).
- Oberflachengewasser: Das urspriinglich zur Niederschlagswasser-

beseitigung geschaffene Versickerungsbecken ist der wasserrecht-

lichen Definition nach zum stehenden Oberflachengewéasser ge-
worden. Damit ist eine Einleitung von unbehandeltem Nieder-

Fortleiten erforderlich, um eine Beeintrachtigung des Wohls der
Allgemeinheit zu verhlten. Die ordnungsgeméafe Beseitigung
des Niederschlagswassers ist daher Aufgabe des Grundstucks-
eigentiimers. Die vorliegenden Gutachten (Planwerk Salzwedel
vom 11.10.2018) ermitteln fir den vorhandenen Bodentyp Mit-
telsand, sandig einen ki-Wert von 10*. Dies bedeutet, dass die
Bdden fur eine Niederschlagswasserversickerung geeignet
sind. Dem Grundstiickseigentimer ist es daher méglich, durch
eine Niederschlagswasserversickerung, die im Bereich der Ge-
werbegebiete als Nebenanlage allgemein zul&ssig ist, das Nie-
derschlagswasser geordnet zu beseitigen. Der Bebauungsplan
ist umsetzbar. Fir weitere Festsetzungen fehlt das stadtebauli-
che Erfordernis.

Die Begriindung wird diesbezliglich ergénzt, dass alternativ
eine Versickerung auch durch Nebenanlagen auf den Flachen
der Gewerbegebiete vorzusehen ist.

Wie vorstehend angefihrt, verkennt die untere Wasserbehérde
den im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes zu er-
bringenden Nachweisumfang. Die angeforderten Unterlagen
sind erst im Rahmen von Bauantragsverfahren erforderlich, in
denen die geordnete Niederschlagswasserbeseitigung nachzu-
weisen ist, fir den Bebauungsplan reicht es aus, dass dies
maoglich und der Bebauungsplan damit umsetzbar ist.

Dies ist als Empfehlung in den Umweltbericht aufgenommen
worden. Es wird jedoch auf den nachfolgend unter dem Punkt
Umweltbericht behandelten Sachverhalt hingewiesen.

Der Sachverhalt betrifft die Bau- und ErschlieBungsplanung. Er
bedarf im Rahmen des Bebauungsplanes keiner Behandlung.

Der Sachverhalt ist im Rahmen der Entwasserungsplanung zu
prifen. Das Gewasser wurde als Niederschlagswasserversi-
ckerung hergestellt, und es sind Entwasserungsanlagen vor-
handen, die in das Gewasser einleiten.




schlagswasser nicht mehr zulassig. Die Veranderung des Gewas-
sers konnte einer wasserrechtlichen Planfeststellung/-genehmi-
gung nach §68 WHG bedirfen.

Umweltbericht: Der zum Bebauungsplan vorgelegte Umweltbericht
ist weiterhin zu ergénzen. Zum erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad des Umweltberichtes ist bezogen auf das Schutzgut
Wasser Folgendes zu berlicksichtigen: Darstellung von MaBnah-
men zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von Auswir-
kungen auf das Schutzgut Grundwasser (z.B. Begrenzung der Ver-
siegelung durch Festsetzung wasserdurchlassiger Beldge, dkologi-
sche Niederschlagswasserbewirtschaftung mit Sammlung des Nie-
derschlagswassers und Kreislauffiilhrung bzw. Brauchwassernut-
zung).

Abfallentsorgung: Belange des Abfallrechtes sind nach jetzigem
Kenntnisstand nicht betroffen. Die Hinweise aus der abfallrechtli-
chen Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen TOB-Beteiligung
wurden inhaltlich aufgenommen. Die Stellungnahme vom
15.01.2020 zu diesem Verfahren ist weiter zu beachten.
Bodenschutz und Altlasten: Die Stellungnahme vom 15.01.2020
behélt vollumfanglich ihre Giltigkeit. Es bestehen keine weiteren
bodenschutzrechtlichen Bedenken.

Verkehr/KreisstraBen: Die Stellungnahme vorn 15.01.2020 ist wei-
terhin zu beachten.

Hinweis: Das Ergebnis der Abwagung der Stellungnahme ist dem
Bauordnungsamt zum gegebenen Zeitpunkt mitzuteilen. Ein ausge-
fertigtes Exemplar in Papier- und elektronischer Form der Planung
ist dem Landkreis dann zu tbergeben.

- Diesbeziiglich sind keine Festsetzungen im Bebauungsplan
vorgesehen. Grundsatzlich soll das Plangebiet fiir eine gewerb-
liche Nutzung zur Verfligung stehen. Dies erfordert die Versie-
gelung von Oberflachen, um den Eintrag von Schadstoffen in
das Grundwasser zu vermeiden. Eine Begrenzung der Versie-
gelung wird als nicht sinnvoll erachtet. Sie flhrt in der Regel
nur zu einer zusatzlichen Ausdehnung der Baugebiete. Bauge-
biete sollen intensiv ausgenutzt werden kénnen, um die Inan-
spruchnahme weiterer AuBBenbereichsflachen flr eine gewerbli-
che Nutzung zu vermeiden. Die Fragen einer 6kologischen Nie-
derschlagswasserbewirtschaftung sind keine bodenrechtlich zu
regelnden Sachverhalte. Sie hangen von der konkreten betrieb-
lichen Struktur und dem Bedarf an Brauchwasser ab. Eine
Festsetzung ist somit nicht vorgesehen. In den Umweltbericht
wurden bereits im Rahmen der Entwurfsbearbeitung entspre-
chende Empfehlungen aufgenommen.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Die Stellungnahme vom
15.01.2020 enthalt nur allgemeine Hinweise, die keiner Be-
handlung im Rahmen der Abwégung bedurfen.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Die Stellungnahme vom
15.01.2020 enthalt nur allgemeine Hinweise, die keiner Be-
handlung im Rahmen der Abwégung bedurfen.

- Die Stellungnahme vom 15.01.2020 enthélt nur Hinweise zu
den Zufahrten zur KreisstraBe. Die Stellungnahme bedarf kei-
ner Behandlung im Rahmen der Abwéagung.

- Das Ergebnis der Abwagung wird dem Bauordnungsamt nach
Beschlussfassung mitgeteilt. Nach Bekanntmachung und In-
krafttreten des Bebauungsplans wird dem Altmarkkreis eine
Ausfertigung des rechtskréaftigen Plans und der Begriindung
zur Verfligung gestellt.

2.3. | Amt fir Landwirt- 10.08.2020 Bezuglich des Bebauungsplanes wird auf die Stellungnahme vom - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Die Stellungnahme vom kein Beschluss
schaft, Flurneuord- 17.01.2020 verwiesen, die weiterhin ihre Gultigkeit behalt. 17.01.2020 enthalt nur die Aussage, dass keine Bedenken be- | erforderlich
nung und Forsten stehen und bei weiteren Kompensationsflachen das Amt fir

Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten erneut zu beteili-
gen ist. Dies ist im Verfahren geman § 4 Abs.2 BauGB erfolgt.
Abwagungsrelevante Sachverhalte wurden nicht vorgetragen.

2.4. | Avacon Netz GmbH 14.07.2020 Der Bebauungsplan Nr.7-19 Pretzier "Gewerbegebiet Kdnigstedter | - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss

Weg" befindet sich innerhalb des Leitungsschutzbereiches der
Fernmeldeleitung der Avacon. Bei Einhaltung der Hinweise hat die
Avacon gegen das Vorhaben keine weiteren Einwande oder Be-
denken.

Anderungen der Planung bedirfen der erneuten Prifung. Die Ava-
con bittet um Beteiligung am weiteren Verfahren.

- Ein weiteres Verfahren ist nicht vorgesehen. Der Bebauungs-
plan wird als Satzung beschlossen und bekanntgemacht.

erforderlich




- Fernmelde: Fir die sich innerhalb des Planungsgebietes befindli-

ches Fernmeldekabel benétigt die Avacon einen Schutzbereich von
je 3m, d.h. 1,5m zu jeder Seite der Kabelachse. Uber und unter
dem Fernmeldekabel benétigt die Avacon einen Schutzbereich von
je 1m. Innerhalb dieses Schutzstreifens diirfen ohne vorherige Ab-
stimmung mit der Avacon Uber dem vorhandenen Geléndeniveau
nichts aufgeschittet oder abgestellt werden. Es durfen keine Ab-
grabungen oder Erdarbeiten vorgenommen und keine Pféhle und
Pfosten eingebracht werden. MaBnahmen, die den Bestand oder
den Betrieb des Fernmeldekabels beeintrachtigen oder geféhrden
kénnten, sind innerhalb des Leitungsschutzstreifens nicht gestattet.
Die Versorgungssicherheit bzw. die Funktion des bestehenden
Fernmeldekabels hat héchste Bedeutung und ist damit in seinem
Bestand und Betrieb auch zukiinftig konsequent und ohne Ein-
schréankungen zu gewébhrleisten. Ferner durfen im Leitungsschutz-
bereich des Fernmeldekabels keine tiefwurzelnden Bdume und
Straucher angepflanzt werden. Falls das Fernmeldekabel durch die
MaBnahme gesichert oder umgelegt werden muss, ist zu beriick-
sichtigen, dass die Kosten hierfur durch den Verursacher zu tragen
sind. Erdarbeiten im Leitungsschutzbereich dlrfen nur in vorsichti-
ger Handschachtung und nur nach Einweisung durch Mitarbeiter
der Avacon ausgeflihrt werden.

- Der Sachverhalt wird zur Kenntnis genommen. Die Fernmelde-
leitung beriihrt das Plangebiet an der 6stlichen Spitze im Be-
reich einer Grunflache mit Erhaltungsbindung. Wesentliche
Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Fernmeldeleitung
sind nicht erkennbar.

17.07.2020 Zu der MaBnahme gibt die Avacon grundsatzlich ihre Zustimmung. | - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.
Die Avacon Netz GmbH betreibt im benannten Bereich Gas- und
Stromverteilungsanlagen. Zurzeit sind keine Vorhaben seitens der
Avacon geplant.
Folgende Punkte sind zu berlicksichtigen: Umverlegungen der An- | - Es wird darauf hingewiesen, dass fir die Gas- und Stromvertei-
lagen sollten méglichst vermieden werden, Mindest- / Sicherheits- lungsanlagen keine Grunddienstbarkeiten bestehen, die die
abstande zu den Anlagen missen eingehalten werden, einer Uber- Voraussetzung fur Forderungen der Avacon Netz GmbH bil-
/ Unterbauung der Anlagen mit Bauwerken ohne vorheriger Abstim- den. Die Leitungen werden im Bebauungsplan nachrichtlich
mung wird nicht zugestimmt, bei einer Begriinung des Bauberei- verzeichnet. Falls eine Umverlegung erforderlich ist, ist dies
ches mit Baumen muss die Einhaltung des erforderlichen Abstan- zwischen dem Grundeigentiimer und der Avacon Netz GmbH
des zu ober- und unterirdischen Leitungen eingehalten werden, abzustimmen.
eine Kostentibernahme muss geregelt und eine anschlieBende Be-
auftragung im Vorfeld geklart sein, die Zustimmung zum Bauprojekt
entbindet die bauausfiihrende Firma nicht von ihrer Erkundigungs-
pflicht vor Beginn der Tiefbauarbeiten, hierbei ist eine Bearbei-
tungszeit von zirka 10 Tagen zu bericksichtigen.

2.5. | Deutsche Bahn AG 22.07.2020 Einwénde gegen den Bebauungsplan Nr.7-19 Pretzier "Gewerbe- - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Der in der Stellungnahme kein Beschluss
gebiet Kénigstedter Weg" bestehen unter Beachtung der Stellung- vom 13.03.2020 vorgetragene Hinweis der Deutschen Bahn erforderlich
nahme vom 13.03.2020 nicht. Diese hat nach wie vor Giiltigkeit AG, dass die Geholzhecke so zu pflegen ist, dass ein Abstand
und ist zu beachten. von 5 Metern zu den Oberleitungsanlagen und 2,5 Metern zur

Gleismitte einzuhalten ist, wurde in die Begriindung aufgenom-
men.
2.6. | Deutsche Telekom 20.12.2019 Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Tele- - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss

Technik GmbH

kom. Die vorhandenen Telekommunikationslinien durchlaufen das
Plangebiet oder dienen zur Versorgung der bestehenden Bebau-

ung und sind zurzeit ausreichend.

Werden weitere Anschlisse an das Telekommunikationsnetz der

Telekom benétigt, wird gebeten rechtzeitig (mindestens 3 Monate
vor Baubeginn) mit der Deutschen Telekom in Verbindung zu tre-

ten. Es wird dann gepruft, wie und mit welcher Telekommunikati-

- Die Hinweise wurden im Rahmen der Erarbeitung des Entwur-
fes in die Begrlindung aufgenommen.

erforderlich




onsinfrastruktur die Versorgung, realisiert werden kann. Dabei spie-
len wirtschaftliche Griinde sowie ausreichende Planungssicherheit
eine groB3e Rolle. Eine koordinierte ErschlieBung ist wiinschens-
wert.

Es wird gebeten folgenden fachlichen Hinweis in die Begriindung
des Bebauungsplanes aufzunehmen: In allen StraBen bzw. Geh-
wegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von ca.0,3m fir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter
Baumpflanzungen, ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und un-
terirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesell-
schaft fir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, zu beach-
ten.

Sollten bisherige Verkehrsflache, in denen sich Telekommunikati-
onslinien befinden, kinftig nicht mehr als 6ffentlicher Verkehrsweg
zur Verfigung stehen oder Flachen zur Grundstlicksversorgung
genutzt werden, die nicht 6ffentlich gewidmet werden, wird gebeten
fir diese Flachen die Eintragung einer beschrankten persénlichen
Dienstbarkeit im Grundbuch zu Gunsten der Telekom Deutschland
GmbH, Sitz Bonn, zu veranlassen.

- Der Bebauungsplan setzt keine 6ffentlichen StraBen fest. Eine
Aufnahme des Hinweises in die Begriindung ist daher nicht er-
forderlich.

- Dies ist nicht Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungs-
planes.

20.08.2020 Zum Bebauungsplan wurde mit Schreiben vom 20.12.2019 eine - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Die Stellungnahme wurde
Stellungnahme abgegeben, diese gilt unveréandert weiter. vorstehend in die Abwégung eingestellt.
Die Belange der Deutschen Telekom sind im Punkt 6.1.2. der Be- - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.
grindung ausreichend berlcksichtigt. Es wird gebeten, entspre-
chend zu verfahren.
2.7. | GDMcom mbH 19.12.2019 Auskunft zum angefragten Bereich fur folgende Anlagenbetreiber: | - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss

Erdgasspeicher Peissen GmbH, Halle - nicht betroffen; Ferngas
Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-Sachsen) - nicht be-
troffen (Die Ferngas Netzgesellschaft mbH ist Eigentimer und Be-
treiber der Anlagen der friiheren Ferngas Thiringen-Sachsen
GmbH, der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiringen-Sachsen
mbH (EVG) bzw. der Erdgastransport-gesellschaft Thiringen-
Sachsen mbH (ETG).); GasLINE Telekommunikationsnetzgesell-
schaft deutscher Gasversorgungs-unternehmen mbH & Co. KG,
Straelen - nicht betroffen (GDMcom ist fir die Auskunft zu Anlagen
dieses Betreibers nicht oder nur zum Teil zustandig. Daher ist der
Anlagenbetreiber gesondert zu beteiligen.); ONTRAS Gastransport
GmbH, Leipzig - nicht betroffen; VNG Gasspeicher GmbH, Leipzig
- nicht betroffen.

Diese Auskunft gilt nur flir den dargestellten Bereich und nur fir die
Anlagen der vorgenannten Unternehmen, so dass noch mit Anla-
gen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere
Auskiinfte einzuholen sind.

Diese Zustimmung gilt vorbehaltlich der noch ausstehenden Prii-
fung, ob Anlagen der ONTRAS/der VGS von Ausgleichs-, Ersatz-
bzw. KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes be-
rihrt werden. Die ONTRAS/ die VGS ist deshalb an der Planung
dieser MaBnahmen zu beteiligen.

Anhang: Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und
keine zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS Gastransport
GmbH, Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-
Sachsen), VNG Gasspeicher GmbH, Erdgasspeicher Peissen

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Andere
Netzbetreiber wurden — soweit bekannt —im Verfahren betei-

ligt.

- Die Flachen fiir ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Plangebie-
tes sind als Hinweis auf dem Plan enthalten sowie in der Be-
grindung und im Umweltbericht ndher bezeichnet und bschrie-
ben. Eine Priifung, ob Anlagen der ONTRAS/VGS ber(hrt sind,
war damit bereits mit den vorliegenden Unterlagen méglich.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

erforderlich




GmbH. Es bestehen keine Einwande gegen das Vorhaben.
Auflage: Sollten der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert
oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargestellten Pla-
nungsgrenzen Uberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute An-
frage durchzufiihren.

Sofern im Zuge des Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen sind,
hat durch den Bauausfuhrenden rechtzeitig — mindestens 6 Wo-
chen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasver-
sorgungsunternehmen mbH & Co. KG: Die GDMcom ist nur fiir ei-
nen Teil der Anlagen dieses Betreibers fir Auskunft zusténdig ist.
Im angefragten Bereich befinden sich keine von der GDMcom ver-
walteten Anlagen des Anlagenbetreibers, ggf. muss aber mit Anla-
gen des oben genannten bzw. anderer Anlagenbetreiber gerechnet
werden. Die GDMcom verweist zur Einholung weiterer Auskiinfte
auf: GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft Deutscher Gas-
versorgungsunternehmen mbH & Co. KG uber das Auskunftsportal
BIL. Weitere Anlagenbetreiber: Im angefragten Bereich kdnnen
sich Anlagen Dritter befinden, fur die GDMcom fir die Auskunft
nicht zustandig ist.

Der Geltungsbereich wurde nicht geadndert. Eine erneute Stel-
lungnahme war somit nicht erforderlich.

BaumaBnahmen sind nicht Gegenstand des vorliegenden Be-
bauungsplanverfahrens.

Andere Netzbetreiber wurden — soweit bekannt —im Verfahren
beteiligt.

2.8.

Industrie- und Han-
delskammer

10.08.2020

Die Industrie- und Handelskammer (IHK) Magdeburg macht im
Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger offent-
licher Belange keine Anregungen geltend.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich

2.9.

Landesamt fir Denk-
malpflege und Archa-
ologie

23.07.2020

Stellungnahme zu archéologischen Belangen: Es bestehen keine
grundsétzlichen Einwénde gegen das geplante Vorhaben. Das Vor-
haben befindet sich in der Néhe von bekannten archaologischen
Denkmalen (Wustung; Fundplatz 3 und 4). Es ist daher méglich,
dass im Zuge des Vorhabens in archéologische Funde und Be-
funde eingegriffen wird. Daher muss eine Baubeobachtung durch
das Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologie oder einen Be-
auftragten stattfinden. Der Beginn von Erdarbeiten ist daher recht-
zeitig vorher mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&olo-
gie Halle sowie der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde
abzustimmen (§14 Abs.2 DenkmSchG LSA).

Die bauausfiihrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzli-
chen Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archéologischer
Funde oder Befunde hinzuweisen. Nach §9 Abs.3 DenkmSchG
LSA sind Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmales "bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen".
Innerhalb dieses Zeitraumes wird Uber die weitere Vorgehensweise
entschieden.

Dieses Schreiben ist als Information zu betrachten, nicht als ver-
waltungsrechtlichen Bescheid. Ein Antrag auf denkmalrechtliche
Genehmigung ist bei der zustandigen Denkmalschutzbehérde ein-
zureichen.

Die Stellungnahme entspricht der bereits im friihzeitigen Ver-
fahren abgegebenen Stellungnahme. Sie wurde im Rahmen
der Entwurfsbearbeitung inhaltlich in die Begriindung aufge-
nommen.

Ein Hinweis wurde in die Begriindung zum Bebauungsplan auf-
genommen.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich

2.10.

Landesamt fur Geolo-
gie und Bergwesen

13.08.2020

Das Landesamt fiir Geologie und Bergwesen hatte bereits mit
Schreiben vom 15.01.2020 eine Stellungnahme zum Vorentwurf
abgegeben. Durch die zustandigen Fachdezernate der Bereiche
Geologie und Bergbau erfolgten nochmals Priifungen zum Bebau-
ungsplan, um die Stadt auf mogliche geologische / bergbauliche
Beeintrachtigungen hinweisen zu kénnen.

Bergbau: Fir den Entwurf gilt weiterhin, bergbauliche Arbeiten, die
den MaBgaben des Bundesberggesetzes unterliegen, sind flir den

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich




Bereich der Antragsflache nicht geplant. Hinweise auf mégliche Be-
eintrachtigungen durch umgegangenen Altbergbau liegen dem
Landesamt fir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt nicht vor.
Geologie: Die Stellungnahme vom 15.01.2020 zum Vorhaben gilt
weiterhin unverandert.

- Die Stellungnahme enthalt nur die Aussage, dass keine Beden-
ken bestehen.

2.11.

Landesamt firr
Vermessung und
Geoinformation

08.01.2020

Gegen die Planung und Durchfiihrung der MaBnahme bestehen
seitens des Landesamtes fir Vermessung und Geoinformation
Sachsen-Anhalt (LVermGeo LSA) keine Bedenken.

Grundsatzlich sind die Belange des LVermGeo LSA in folgenden
Punkten betroffen: Im Bereich des Planungsgebietes befindet sich
ein gesetzlich geschitzter Festpunkt der Festpunktfelder Sachsen-
Anhalts (VermGeoG LSA, §5) der Kategorie "Benutzungsfest-
punkte". Unvermeidbare Veranderung oder Zerstérung dieser Fest-
punkte durch konkrete BaumaBnahmen sind dem LVermGeo Mag-
deburg, Dezernat 53 rechtzeitig zu melden. Koordinaten des Fest-
punktes zu Planungszwecken kénnen im Dez.53 angefordert wer-
den. Des Weiteren wird gebeten, im Verfahrensablauf die im Merk-
blatt und im Gesetzesauszug gemachten Hinweise bzw. Vorschrif-
ten zu beachten.

Mit Verweis auf §197 BauGB ist nach Abschluss des Aufstellungs-
verfahrens ein Exemplar des Bauleitplanes der Geschaftsstelle des
Gutachterausschusses beim Landesamt fiir Vermessung und
Geoinformation in Stendal zu Ubersenden. )

Hinweis: Es wird darauf hingewiesen, dass die Ubereinstimmung
der Planunterlage mit den im Liegenschaftskataster nachgewiese-
nen Flursticken (Grenzen und Bezeichnungen) gemaB §1 Planzei-
chenverordnung (PlanzV) im Rahmen dieser Stellungnahme nicht
gepruft wurde. Diese Ubereinstimmung wird nur noch durch eine
kostenpflichtige Prifung und Auskunft aus dem Liegenschaftskata-
ster erteilt.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Die Festpunkte befinden sich auBerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes. Eine Betroffenheit ist nicht erkenn-
bar.

- Der Hinweis betrifft die Durchfiihrung des Verfahrens. Der Ge-
schaftsstelle des Gutachterausschusses wird nach Abschluss
des Verfahrens eine Ausfertigung des geénderten Bebauungs-
plans mit Begriindung tbergeben.

- Als Planunterlage wurde ein aktueller Auszug aus dem Liegen-
schaftskataster verwendet. Eine kostenpflichtige Uberpriifung
ist daher nicht erforderlich.

kein Beschluss
erforderlich

2.12.

LandesstraBenbau-
behdérde

10.08.2020

Fur die Belange des Regionalbereiches Nord der LandesstraBBen-
baubehérde besteht keine Betroffenheit. Die ErschlieBung erfolgt
Uber den Kénigstedter Weg (K1420), welcher erst im weiteren Ver-
lauf in die B190 als StraBe unserer Baulast (innerorts) einmiindet.
Es bestehen daher zum Vorhaben keine Einwénde oder Forderun-
gen.

Gleichzeitig wird auf den Ausbau des Bahniiberganges BU49,2
(B190 in Pretzier) der Bahnstrecke 6899 Stendal-Salzwedel-Uelzen
durch die Deutsche Bahn AG hingewiesen. Soweit noch nicht be-
riicksichtigt, wird um Beteiligung der DB AG bei der Tragerbeteili-
gung gebeten.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Die Deutsche Bahn AG wurde im Aufstellungsverfahren betei-

ligt.

kein Beschluss
erforderlich

2.13.

Landesver-
waltungsamt

05.08.2020

Referates 407: Die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege vertritt die Naturschutzbehérde des Altmarkkreises
Salzwedel.

Hinweis: Umweltschadensgesetz und Artenschutzrecht sind zu be-
achten. Es wird in diesem Zusammenhang insbesondere auf ~ §
19 BNatSchG i.V.m. dem Umweltschadensgesetz (vom
10.05.2007, BGBI. Teil | S.666) sowie auf die §§44 und 45
BNatSchG verwiesen.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. Der Altmarkkreis Salz-

wedel wurde im Verfahren nach § 4 Abs.2 BauGB beteiligt.

- Die Sachverhalte sind gesetzlich geregelt und somit zu beach-

ten.

kein Beschluss
erforderlich

06.08.2020

Obere Abfall- und Bodenschutzbehérde: Die Prifung der Unterla-
gen ergibt, dass keine Belange des Aufgabenbereichs berihrt sind.
Im relevanten Gebiet befindet sich keine Deponie, welche in der
Zustandigkeit der Oberen Abfall- und Bodenschutzbehdrde liegt.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich




- Hinweise: Fur die Deponien der Klassen 0 und | ist die untere Ab-
fallbehdrde des Landkreises zusténdig (§32 AbfG LSA). Fir die Be-
lange des Bodenschutzes ist die untere Bodenschutzbehérde des
Landkreises zustandig (§18 Abs.1 BodSchAG LSA).

- Der Altmarkkreis Salzwedel wurde im Verfahren nach § 4 Abs.2
BauGB beteiligt.

18.08.2020

- Referat Immissionsschutz: Wie in der Stellungnahme vom
27.01.2020 mitgeteilt, befindet sich nérdlich des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr.7-19 der Schrottplatz der ALBA Metall
Ost GmbH in der immissionsschutzrechtlichen Genehmigungs- und
Uberwachungszustandigkeit des Landesverwaltungsamtes. Auf-
grund zu erwartender erheblicher Geruchsbeldstigungen im Plan-
gebiet ausgehend von der angrenzenden Rinderhaltungsanlage mit
Uberschreitungen der Immissionswerte der GIRL 2008 von 15%
Geruchsstundenhaufigkeiten/ Jahr wurden fiir das Plangebiet ge-
man §1 Abs.6 BauNVO die ausnahmsweise zuldssigen Wohnnut-
zungen ausgeschlossen.

- Schalltechnische Untersuchungen sollen bei immissionsschutz-
rechtlichen Bedenken in zukiinftigen Einzelgenehmigungsverfahren
durchgefihrt werden.

- Die Beurteilung der immissionsschutzrechtlichen Belange obliegt
der unteren Immissionsschutzbehdrde des Altmarkkreises Salzwe-
del.

- Es wird auf die Stellungnahme zum Bebauungsplan vom
27.01.2020 verwiesen. Anderungen oder Ergénzungen zur abgege-
benen Stellungnahme ergeben sich aus dem aktuellen Planentwurf
nicht.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Die Sachverhalte sind in der
Begriindung dargelegt.

- Der Hinweis betrifft Einzelgenehmigungsverfahren. Er bedarf
im Rahmen der Bebauungsplanung keiner Behandlung.

- Der Altmarkkreis Salzwedel wurde im Aufstellungsverfahren
beteiligt.

- Aus der Stellungnahme vom 27.01.2020 ergeben sich keine
abwagungsrelevanten Sachverhalte.

kein Beschluss
erforderlich

25.08.2020

- Durch das geplante Vorhaben werden keine abwasserrechtlichen
Belange in Zusténdigkeit des Referates 405 des Landesverwal-
tungsamtes berthrt. Die Zusténdigkeit zur Umsetzung der wasser-
rechtlichen Anforderungen obliegt der unteren Wasserbehérde des
Altmarkkreises Salzwedel.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.
Der Altmarkkreis Salzwedel wurde im Verfahren nach § 4 Abs.2
BauGB beteiligt.

kein Beschluss
erforderlich

2.14.

Ministerium fir Lan-
desentwicklung und
Verkehr

22.07.2020

- Landesplanerische Abstimmung geman § 13 Abs. 2 Landesent-
wicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG-LSA): Bereits zu dem
Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr.7-19 Pretzier "Gewerbegebiet
Konigstedter Weg" der Hansestadt Salzwedel wurde mit der Stel-
lungnahme vom 20.01.2020 festgestellt, dass diese Planung nicht
raumbedeutsam im Sinne von raumbeanspruchend oder raumbe-
einflussend ist. Eine landesplanerische Abstimmung ist demnach
nicht erforderlich. Nach Prifung der vorgelegten Planfassung wird
festgestellt, dass sich an der Bauleitplanung keine inhaltlichen An-
derungen ergeben haben. Somit kann auf die bereits abgegebene
Stellungnahme vom 20.01.2020 verwiesen werden, die weiterhin
aufrechterhalten wird.

- Mit dieser Stellungnahme wird den vorgeschriebenen Genehmi-
gungs- und Zulassungsverfahren nicht vorgegriffen und es werden
weder o6ffentlich-rechtliche noch privatrechtliche Zustimmungen und
Gestattungen erteilt. Es wird darum gebeten, die oberste Landes-
entwicklungsbehérde iber den weiteren Fortgang des Verfahrens
zu informieren.

- Hinweis zur Datensicherung: Die oberste Landesentwicklungs-be-
hérde flihrt geman §16 Landesentwicklungsgesetz das Raumord-
nungskataster (ROK) des Landes Sachsen-Anhalt. Die Erfassung
aller in Kraft gesetzten Bauleitpléne und stadtebaulichen Satzun-
gen ist Bestandteil des ROK. Es wird gebeten, das Ministerium flr

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Der Hinweis betrifft die Durchflihrung des Verfahrens. Er bedarf
im Rahmen der Abw&gung keiner Behandlung.

kein Beschluss
erforderlich




Landesentwicklung und Verkehr von der Genehmigung / Bekannt-
machung des Bauleitplanes durch Ubergabe einer Kopie der Be-
kanntmachung und der in Kraft getretenen Satzung einschlieBlich
der Planbegriindung in Kenntnis zu setzen.

Die oberste Landesentwicklungsbehérde erhélt nach Inkrafttre-
ten des Planes eine Ausfertigung von Plan und Begriindung
sowie die Kopie der amtlichen Bekanntmachung der Satzung.

2.15.

Neptune Energie
Deutschland GmbH

17.12.2019

Eine Uberpriifung des Sachverhaltes ergab, dass im Bereich der
geplanten MaBnahme keine Anlagen des Unternehmens liegen.
Diese Stellungnahme ersetzt nicht die bergbauliche Stellungnahme
des zusténdigen Landesamtes fiir Geologie und Bergwesen Sach-
sen-Anhalt.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergwesen wurde im Verfah-
ren nach § 4 Abs.2 BauGB beteiligt.

kein Beschluss
erforderlich

2.16.

Regionale Planungs-
gemeinschaft

29.07.2020

Geman §2 Abs.4 in Verbindung mit §21 Landesentwicklungsgesetz
des Landes Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) vom 23.04.2015 nimmt
die Regionale Planungsgemeinschaft Altmark fir ihre Mitglieder, zu
denen der Landkreis Stendal und der Altmarkkreis Salzwedel ge-
hort, die Aufgabe der Regionalplanung wahr. Die Regionalver-
sammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Altmark hat auf
ihrer 80.Sitzung am 12.06.2019 den 1.Entwurf der Anderung und
Erganzung des Regionalen Entwicklungsplans Altmark 2005 (REP
2005 Altmark) zur Anpassung an die Ziele des Landesentwick-
lungsplans des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010 LSA) beschlos-
sen. Mit der Anderung und Erganzung des Regionalen Entwick-
lungsplans Altmark (REP Altmark) sollen insbesondere der Konkre-
tisierungsauftrag des LEP 2010 LSA und die regionalen Erforder-
nisse thematisiert werden. Die Ziele der Raumordnung nach §3
Nr.2 des ROG sind nach MaBgabe der §§4 und 5 ROG bei raum-
bedeutsamen Planungen und MaBnahmen zu beachten. Die im
LEP 2010 LSA vorgegebenen Ziele der Raumordnung zur Landes-
entwicklung missen - soweit sie fir die Planungsregion zutreffen -
Ubernommen werden. In Aufstellung befindliche Ziele stehen den
Planungen nicht entgegen.

Die Feststellung der Vereinbarkeit der Planung/ MaBnahme mit den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung erfolgt geman §2
Abs.2 Nr.10 LEntwG LSA durch die oberste Landesentwicklungs-
behérde.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Die oberste Landesentwicklungsbehdrde wurde im Aufstel-
lungsverfahren beteiligt.

kein Beschluss
erforderlich

2.17.

Unterhaltungsver-
band Jeetze

30.12.2019

Im Plangebiet befinden sich keine Gewasser 2.0rdnung. Daher
sind die Belange des UHV nicht berlhrt.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich

2.18.

VKWA Salzwedel

23.07.2020

Er wird gebeten den Punkt 3.5 bezlglich des Leitungsbestandes
des VKWA Salzwedel zu erganzen. An der stdlichen Grenze der
Vorhabensflache liegt eine Trinkwasserhauptleitung DN150 Az. Die
Trinkwasserleitung verlauft abschnittsweise auf der Vorhabensfla-
che. Weiterhin quert die Vorhabens Flache eine Abwasserdruck-
rohrleitung DN100. Diese verlauft Gber die Flurstiicke 62/ 3 und 61/
1, von Nordosten nach Slidwesten.

Der Leitungsbestand ist bei der Planung von Bauleistungen auf der
Vorhabensflache zu beriicksichtigen, um Umverlegungen des Lei-
tungsbestandes weitestgehend ausschlieBen zu kénnen. Bei der
Anpflanzung von Baumen und Strauchern im Baufeld ist die
DIN1998 -Unterbringung von Leitungen und Anlagen in &ffentlichen
Flachen- und das Merkblatt DWA-M162 -Baume, unterirdische Lei-
tungen und Kanéle- zu beachten.

- Weitere Forderungen seitens des Verbandes bestehen nicht, da

Die Aussagen werden ergénzt und die Leitungen nachrichtlich
in die Planzeichnung aufgenommen.

Die Abwasserdruckrohrleitung quert das Grundstlck nicht in ei-
nem nachvollziehbar geordneten Verlauf. Ob diese Fiihrung er-
halten werden kann, ist im Rahmen der Umsetzung des Bebau-
ungsplanes durch den Grundeigentimer zu prifen. Eine Siche-
rung der Leitung in diesem Verlauf durch den Bebauungsplan
ist nicht erforderlich, da Grunddienstbarkeiten bestehen.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Den Anregungen
wird teilweise ge-
folgt.




alle zu einem friheren Zeitpunkt gegebenen Hinweise und Anmer-
kungen des VKWA Salzwedel im Text eingearbeitet sind.

2.19.

Vodafone Kabel
Deutschland GmbH

13.01.2020

Die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH macht
gegen die geplante BaumaBnahme keine Einwande geltend. Im
Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen des
Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanla-
gen ist seitens des Unternehmens derzeit nicht geplant.

Im Rahmen der Gigabitoffensive investiert Vodafone in die Versor-
gung des Landes mit hochleistungsfahigen Breitbandanschlissen
und damit den Aufbau und die Verfligbarkeit von Netzen der nachs-
ten Generation - Next Generation Access (NGA)- Netzen. In Anbe-
tracht der anstehenden Tiefbauarbeiten wird das Interesse an einer
Mitverlegung von Leerrohren mit Glasfaserkabeln bekundet. Um
die Unternehmung bewerten zu kénnen, werden Informationen hin-
sichtlich des Potenzials und Kosten bendétigt.

Deshalb wird um Antwort gebeten, ob hierfiir Kosten anfallen wiir-
den. Fir den Fall, dass ein Kostenbeitrag notwendig ist, wird um
eine Preisangabe pro Meter mitverlegtes Leerrohr gebeten. Des
Weiteren sind jegliche Informationen Uber die geplante Ansiedlung
von Unternehmen hilfreich (zu bebauende Flache, Anzahl Grund-
stlicke, Anzahl Unternehmen, etc). In Abh&ngigkeit von der Wirt-
schaftlichkeit der Glasfaserverlegung wird die Telekommunikations-
Infrastruktur in der Gemeinde fit gemacht fur die Gigabit-Zukunft.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Der Bebauungsplan setzt keine zusétzlichen 6ffentlichen Stra-
Ben fest, in denen eine Aufnahme von Leerrohren erfolgen
kann. Der Sachverhalt bedarf daher keiner Behandlung im vor-
liegenden Bebauungsplanverfahren.

kein Beschluss
erforderlich
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Planzeichnung (Teil A)

SANDKAVELN
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Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)
l. Festsetzungen

1. Art und MalR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

S

0,8

GH14m

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

(Einschrankungen siehe auch §1 textliche Festsetzungen)

Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl als Hochstmall (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3

Gesamthohe baulicher Anlagen als Hochstmald uber
Bezugspunkt gemal § 1 (3) der textlichen Festsetzungen

2. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

keine Bauweise festgesetzt

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

3. Entsorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flachen fur die Ruckhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser - privat

4. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

5. Planungen, Nutzungsregelungen und Mallhahmen zum Schutz,

Grunflache privat
Zweckbestimmung Grundstuckseingrinung

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

OO0OO0O00O0
O O
000000

(§ 9 Abs .1 Nr. 25a und b BauGB)

Umgrenzung der Flachen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanungen

Umgrenzung der Flachen fur das Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

6. sonstige Planzeichen

—

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

—o— oo Vvorhandene Leitungsfuhrungen im Plangebiet

(nur teilweise durch Grunddienstbarkeit gesichert)

MaRnahmen des Artenschutzes fir die Kreuzkrote
auf Grundlage des § 44 BNatSchG:

Vor Baubeginn ist unter Einsatz einer okologischen Baubegleitung der Vor-
habenstandort zu begehen und insbesondere nach Amphibien zu unter-
suchen. Der Baubeginn, einschlieRlich die Baustelleneinrichtung hat eben-
falls unter Einsatz einer o6kologischen Baubegleitung in einem Zeitraum
stattzufinden, in dem die Vorhabenflache maoglichst trocken ist, so dass eine
Schadigung von in wassergefullten Bodensenken potenziell vorkommenden
Arten moglichst auszuschlielen ist. Die Begehungstermine der okologi-
schen Baubegleitung sind zu dokumentieren und der unteren Naturschutz-
behorde mitzuteilen.

Fur die Erweiterung der Flache fur die Niederschlagswasserrickhaltung
wird als Artenschutzmallnhahme fur Amphibien, insbesondere fur die
Kreuzkrote festgesetzt, dass die erweiterte Niederschlagswasserriickhaltung
mit einer Maximaltiefe von 30cm zu errichten ist. Weiterhin ist vor Beginn
der ersten Baumalnahme ein stationarer Amphibienschutzzaun, westlich
der erweiterten Niederschlagswasserrickhaltung (mindestens von der nord-
lichen -Bahntrasse- bis zur sudlichen Wegeflache - Geltungsbereichs-
grenze) zu errichten. Der Amphibienschutzzaun ist regelmallig auf seine
Funktionalitat zu Uberprifen.

Ostlich der Niederschlagswasserriickhaltung ist eine Gesteinsaufschiittung
oder ein Totholzhaufen (z.B.: 8m x 4m x 1m Grole, frostfreie Mindesttiefe
von 70 cm) zu errichten.

Planexterne MaBnhahmen der Kompensation von Eingriffen in den Natur-

haushalt, die Uiber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert werden

Anpflanzung eines Eichen- Hainbuchen-Waldes auf einer Ruderalflache auf
einer Teilflache von 4000 m? des Flurstucks Gemarkung Pretzier, Flur 5,
Flurstuck 168.

Anpflanzung eines Eichen- Hainbuchen-Waldes auf einer Grunlandflache
auf einer Teilflache von 4000 m? des Flurstiucks Gemarkung Konigstedt,
Flur 2, Flurstick 34/2

Hinweise zu den Belangen des Immissionsschutzes
Das Plangebiet ist den Geruchen der Rinderhaltungsanlage (mit Biogas-
anlage) sudlich des Konigstedter Weges ausgesetzt. Im gesamten Plan-
gebiet ist mit einer Uberschreitung der Haufigkeit von 15% der Jahres-
stunden zu rechnen, in denen Geruche der Tierhaltung wahrnehmbar sind.

Niederschlagswasserriick-
haltung / -versickerung

59 363

69

S

(3)

§2
(1)

Textliche Festsetzungen (Teil B)

Art und Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Gemald § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemal® § 8 Abs. 2
Nr. 2 BauNVO zulassigen Buro- und Verwaltungsgebaude nur ausnahms-
weise zulassig sind, wenn sie einen untergeordneten Teil der Betriebsflache
eines Gewerbebetriebes einnehmen.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemall § 8 Abs.3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen: Nr.1 Wohnungen fur Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, Nr.2 die Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke und Nr.3 Vergnugungsstatten im Plangebiet unzulassig sind.
Gemald § 18 Abs. 1 BauNVO wird als Bezugspunkt fur Hohenfestsetzungen
im Bebauungsplan eine Hohe von 40 m u. NHN (dies entspricht der durch-
schnittlichen Gelandehdhe) festgesetzt. Eine Uberschreitung der festgesetz-
ten Hohe baulicher Anlagen kann ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn die Hohe betriebstechnologisch erforderlich ist.

Flachen fur Anpflanzungen und fir die Erhaltung von Geholzen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB)

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen mit Bindungen fur Be-
pflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist der vorhandene Geholzbestand dauerhaft zu erhalten.
Die in der Planzeichnung umgrenzten Flachen fur das Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit Baumen und
Strauchern der untenstehenden Vorschlagsliste als gestufte, dichte Geholz-
flache zu bepflanzen. Die Geholzpflanzung ist in folgender Geholzverteilung
und Pflanzqualitat vorzunehmen:

- 4 Heister je 10 m? Pflanzflache, 2 x verpflanzt, 125 - 150 cm hoch

- 6 Straucher je 10 m? Pflanzflache, 60 - 100 cm hoch.

Im Bereich der Sicherheitsabstande vorhandener und zu erhaltender Lei-
tungen sind die Flachen als extensiv gepflegtes Griinland zu entwickeln.

Die nicht Uberbaubaren und nicht durch Anlagen gemall § 19 Abs. 4
BauNVO nutzbaren Flachen sind durch Rasenaussaat oder Geholzgruppen
zu begrunen und als Pflegegrunflache zu gestalten.

Vorschlagslisten fur die Artenzusammensetzungen bei Pflanzgeboten

Baume

Hain- Buche (Carpinus betulus), Schwarz- Erle (Alnus glutinosa), Stiel-
Eiche (Quercus robur), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Winter- Linde (Tilia
cordata), Zweigriffiger WeilRdorn (Crataegus laevigata "Paul’s Scarlet"),
Feld- Ahorn (Acer campestre)

Straucher

Haselnuss (Corylus avellana), Hundsrose (Rosa canina), Liguster
(Ligustrum vulgare), Weichsel- Kirsche (prunus mahaleb), Blutroter Hart-
riegel (Cornus sanguinea), Europaisches Pfaffenhutchen (Euonymus
europaeus), Traubenkirsche (Prunus padus) Eingriffiger Weilddorn
(Crataegus monogyna), Gemeine Brombeere (Rubus fruticosus), Himbeere
(Rubus idaeus), Spierstrauch (Spirea) in Arten und Sorten, Gewohnlicher
Schneeball (Viburnum opulus),

Es sollten nur Geholze gesicherter deutscher Herkunft des Ursprungsgebietes 4
ostdeutsches Tiefland verwendet werden.

Satzung der Hansestadt Salzwedel Gber den Bebau-
ungsplan Nr. 7 - 19 Pretzier "Gewerbegebiet Konig-
stedter Weg"

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und des
§ 8 des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes
Sachsen-Anhalt (KVG LSA) wird nach Beschluss-
fassung durch den Stadtrat vom ...........ccccceiiis
die Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 7 - 19
Pretzier "Gewerbegebiet Konigstedter Weg", be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

Fur den Entwurf des Bebauungsplanes

Bdro fur Stadt-, Regional- u. Dorfplanung
Dipl.Ing. Jaqueline Funke
39167 Irxleben / Abendstralle 14a

Irxleben, den

Funke
Architekt fur Stadtplanung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 - 19
Pretzier "Gewerbegebiet Konigstedter Weg"
beschlossen.

vom Stadtrat der Hansestadt Salzwedel gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB am 20.02.2019

Salzwedel, den

Blimel
Burgermeisterin

Den Entwurf des Bebauungsplanes zur
offentlichen Auslegung beschlossen

vom Hauptausschuss der Hansestadt Salzwedel
gemal § 3 Abs. 2 BauGB am 24.06.2020

Salzwedel, den

Blimel
Burgermeisterin

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat 6ffentlich
ausgelegen

Als Satzung beschlossen.

vom 03.08.2020 bis 03.09.2020 gemal’ § 3
Abs. 2 BauGB (Ort und Datum der Auslegung
vom 03.08.2020 bis 03.09.2020 gemal Haupt-
satzung durch Aushang am Blrgercenter
bekanntgemacht)

Salzwedel, den

Blimel
Burgermeisterin

vom Stadtrat der Hansestadt Salzwedel gemal
§10 BauGB am

Salzwedel, den

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Salzwedel, den

Inkraftgetreten

Planerhaltung § 215 BauGB

Blimel
Burgermeisterin

Blimel
Burgermeisterin

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsicht-
nahme in die Satzung sind am ................
gemal Hauptsatzung bekannt gemacht worden.
Damit ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Salzwedel, den

Eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften sowie
beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges
sind innerhalb eines Jahres nicht geltend
gemacht worden.

Salzwedel, den

Bauleitplanung der
Hansestadt Salzwedel

Bebauungsplan Nr. 7 - 19 Pretzier
"Gewerbegebiet Konigstedter Weg"

Satzung Februar 2021
Maldstab 1: 1000

Blimel
Burgermeisterin

Blimel
Burgermeisterin

Planverfasser:

Biro fur Stadt- Regional- und
Dorfplanung, Dipl. Ing. J. Funke
39167 Irxleben, Abendstr.14a

verkleinerter Ausschnitt aus der TK10 des Landesamtes
fur Vermessung und Geoinformation Sachsen- Anhalt,
TK 10 © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2016/
G01-5008524-2014




Bauleitplanung der Hansestadt Salzwedel

Begriindung zum Bebauungsplan Nr.7-19 Pretzier
"Gewerbegebiet Konigstedter Weg"

Satzung

Stand Februar 2021
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Bebauungsplan Nr.7-19 Pretzier "Gewerbegebiet Kénigstedter Weg" - Hansestadt Salzwedel

TEIL A

Begrindung zum Bebauungsplan Nr.7-19 Pretzier
"Gewerbegebiet Konigstedter Weg" - Hansestadt Salzwedel

1. Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

* Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes 08.08.2020 (BGBI. I. S.1728)

»  Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Neufassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786)

* Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057)

+ Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (kVG LSA)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S.288), zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 07.07.2020 (GVBI. LSA S.372).

Die vorstehenden gesetzlichen Grundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.
Fir die Planinhalte sind weitere Fachgesetze mafBgeblich, die jedoch nicht das Aufstellungsver-
fahren betreffen.

2. Voraussetzungen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

2.1, Allgemeine Ziele und Zwecke sowie stadtebauliches Erfordernis zur Aufstellung des
Bebauungsplanes

Das Plangebiet nérdlich des Kénigstedter Weges in der Ortschaft Pretzier sollte bereits Anfang der
90er Jahre des vergangenen Jahrhunderts als Gewerbegebiet entwickelt werden. Die Firma
Ecoblock beabsichtigte die Errichtung eines Recyclingbetriebes zur Wiederverwertung von
Plastikverpackungen am Standort. Eine rechtsverbindliche Baugenehmigung lag hierfiir vor. Die
Verkehrswege auf dem Grundstiick und die Bodenplatte der Halle wurden hergestellt, die Nieder-
schlagswasserrickhaltung angelegt und die KompensationsmaBnahmen flr die Eingriffe in Boden,
Natur und Landschaft realisiert. Danach geriet das Unternehmen in Insolvenz. Die Flachen wurden
durch die nérdlich des Plangebietes im Gewerbegebiet Am Meilenstein anséassige Firma | Bau er-
worben, die die Erweiterung ihres Betriebes beabsichtigt. Da fir das Plangebiet kein rechtsver-
bindlicher Bebauungsplan vorliegt und das Gebiet trotz der teilerrichteten Anlagen nicht als Be-
standteil der im Zusammenhang bebauten Ortslage Pretzier einzustufen ist, ist die Aufstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich. Die Flache eignet sich flr eine gewerbliche Nutzung. Sie ist
dreiseitig von Baugebieten umgeben. Im Norden, ndrdlich der Bahn befindet sich das Gewerbe-
gebiet Am Meilenstein, stdlich des Kénigstedter Weges befinden sich eine Rinderstallanlage und
eine Biogasanlage. Im Westen grenzt das fir Wohnen und Landwirtschaft genutzte Grundstlick
Ritzlebener StraBe 16 (Dorfgebiet) an. Das Plangebiet ist teilweise versiegelt, auBerhalb der
privaten ErschlieBungsstral3en erfolgt teilweise eine landwirtschaftliche Nutzung.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.7-19 "Gewerbegebiet Kdnigstedter Weg" in der Ort-
schaft Pretzier der Hansestadt Salzwedel ist die bedarfsgerechte Bereitstellung von Entwicklungs-
flachen fUr den ortsansassigen Baubetrieb. Der Bebauungsplan dient den Belangen der Wirtschaft
und der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen im Sinne des § 1 Abs.6 Nr.8a u.c
BauGB.

Biro fir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
AbendstraBe 14a /39167 Irxleben / Tel. 039204/911660 Fax 911650 Seite 3




Bebauungsplan Nr.7-19 Pretzier "Gewerbegebiet Kénigstedter Weg" - Hansestadt Salzwedel

2.2 Beurteilungsrahmen fiir den Bebauungsplan

Bei dem Bebauungsplan Nr.7-19 "Gewerbegebiet Kdnigstedter Weg" in der Ortschaft Pretzier
handelt es sich um einen Angebotsbebauungsplan, der fiir die Entwicklung des Gebietes Rahmen-
setzungen vorgibt, ohne einen konkreten Vorhabensbezug aufzuweisen.

Konkrete betriebsbedingte Auswirkungen kénnen somit nicht Gegenstand der Beurteilung im Bau-
leitplanverfahren sein. Sie werden im Rahmen gegebenenfalls erforderlich werdender Umweltver-
tréglichkeitsprifungen und Verfahren nach BImSchG fir Vorhaben im Plangebiet behandelt.
Gegenstand der Untersuchungen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die plan-
gegebenen Auswirkungen, das heiBt, die Auswirkungen, die bei typisierender Betrachtung durch
die Ausnutzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes durch Gewerbebetriebe entstehen kdn-
nen. Dies sind vor allem die Flacheninanspruchnahme (Eingriffsregelung) und das Entstehen ge-
bietstypischer Larmemissionen. Dabei sind vor allem die Auswirkungen maBgebend, die allein auf
Grundlage der bauplanungsrechtlichen Festsetzung der Gebietstypik als Gewerbegebiet méglich
sind (bodenrechtlicher Bezug) und keiner weiteren Untersuchung in einem Verfahren nach dem
Bundesimmissionsschutzgesetz oder in einer Umweltvertraglichkeitsprifung bedirfen.

2.3. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flachen, die bereits fur die Er-
richtung des Betriebes Ecoblock vorgesehen waren. An das Plangebiet grenzen keine rechtsver-
bindlichen Bebauungsplane unmittelbar an.

Lage im Raum
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Das Plangebiet wird begrenzt durch:

« im Norden durch die Siidgrenze der Bahnstrecke Stendal — Salzwedel — Uelzen (Flurstiicke
61/2, 62/4, 64/6, 65/7 und 69/11)
e im Siiden durch die Nordgrenze des Kodnigstedter Weges (Flurstiick 54/1) KreisstraBe K 1410
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» im Westen durch die Ostgrenze des Flursticks 479/59 und die Stdostgrenze der Bundes-
straBe B 91 (Ritzlebener StraBBe, Flurstiicke 102/34 und 84)

(alle Flurstiicke Flur 2, Gemarkung Pretzier)

Die verbindliche Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu ent-
nehmen.

Angrenzende Nutzungen an das Plangebiet sind:

« im Norden die Bahnlinie und nérdlich Gewerbegebiet

e im Siuden stdéstlich Ackerflache und siidlich die Agrarerzeugergemeinschaft e.G. Pretzier mit
Rinderstéllen und die Energie- und Dienstleistungs GmbH mit einer Biogasanlage

e im Westen das fir Wohnen und Landwirtschaft genutzte Grundstiick Ritzlebener StraB3e 16,
im Nordwesten die BundesstraBe B 71 und westlich der BundesstraBe weitere gemischte Bau-
flachen

Bodenrechtlich beachtliche Spannungen bestehen zwischen dem Plangebiet und den unmittelbar
angrenzenden Nutzungen nicht. Die Nachbarschaft mit dem westlich angrenzenden als Dorfgebiet
einzustufenden Grundstiick Ritzlebener Stra3e 18 erfordert Riicksichtnahme. Das Grundstiick ist
bei der Zulassung von betrieblichen Emissionen als Immissionsort zu bertcksichtigen.

24. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Hansestadt Salzwedel befindet sich zurzeit in der Neuaufstellung.
Der Feststellungsbeschluss Uber den Flachennutzungsplan wurde am 02.10.2019 gefasst. Der
Bebauungsplan wird gemaf § 8 Abs.2 BauGB aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
entwickelt. Er stellt fir das Gebiet gewerbliche Bauflache dar. Auch der bisher fortgeltende
Flachennutzungsplan Pretzier stellt das Baugebiet als gewerbliche Baufldche dar.

Ausschnitt aus
dem Flachen-
nutzungsplan
der Hansestadt
Salzwedel
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2.5. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Belange der Raumordnung sind durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht betroffen.
Die oberste Landesentwicklungsbehdrde hat festgestellt, dass der Bebauungsplan nicht raum-
bedeutsam ist.

Die Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
(LEP-LSA) vom 11.03.2011 und im Regionalen Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Altmark
dokumentiert. GemaR dem Landesentwicklungsplan ist das Plangebiet Bestandteil des Vorbe-
haltsgebietes fir die Landwirtschaft Nr.1 "Teile der Altmark".

Der Regionale Entwicklungsplan Altmark 2005 weist am Westrand des Plangebietes Teilflachen
als Vorranggebiet fiir die Wassergewinnung Nr. XIX aus. Das Vorranggebiet umfasst die Trink-
wasserzonen | — lll der Wasserfassung Pretzier — Stappenbeck. Die Wasserfassung ist bereits seit
langerer Zeit eingestellt. Die Trinkwasserschutzzonen wurden aufgehoben. Derzeit erfolgt eine An-
passung des Regionalen Entwicklungsplanes 2005 an die Ziele des Landesentwicklungsplanes
2010. Der 1.Entwurf wurde am 12.06.2019 beschlossen. Darin ist der Vorrang fir die Wasser-
gewinnung aufgehoben und die Flache wie im Landesentwicklungsplan 2010 als Vorsorgegebiet
fur die Landwirtschaft dargestellt.

Die Flache ist durch die bereits errichteten Oberflachenbefestigungen fir die Firma Ecoblock in
ihrer Nutzungsmdglichkeit fur die Landwirtschaft erheblich beeintrachtigt. Nur Teilflachen werden
als Splitterflache landwirtschaftlich genutzt. Aufgrund der geringen GréBe sind diese Teilflachen
nicht effektiv zu bewirtschaften, so dass die Belange der Landwirtschaft durch die gewerbliche
Nutzung nicht erheblich beeintrachtigt werden und die Planung mit dem Vorbehaltsgebiet fir die
Landwirtschaft vereinbar ist.

Der Ort Pretzier ist nicht als zentraler Ort im Regionalen Entwicklungsplan festgelegt. GemaB Ziel
Z 26 ist die Bauflachenausweisung daher auf den Eigenbedarf zu begrenzen. Das Plangebiet be-
findet sich im Eigentum des ndrdlich der Bahnlinie benachbarten Baubetriebes, der seinen Be-
triebsstandort auf das Plangebiet ausdehnen will. Der Bedarf ortsansassiger Betriebe ist dem
Eigenbedarf der Ortschaft zu zurechnen. Die Planung ist somit mit den Zielen der Raumordnung
vereinbar.

3. Bestandsaufnahme
3.1. GroBe des Geltungsbereiches

Die GrbéBe des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt insgesamt
7,83 Hektar. Die Flachen befinden sich in einheitlichem privatem Eigentum.

3.2 Nutzungen im Bestand

Die Nutzungen im Bestand sind als maBgebliche Beurteilungsgrundlage fir den Eingriff in Boden,
Natur und Landschaft heranzuziehen. Weiterhin zu berlcksichtigen sind die im Rahmen der Bau-
genehmigung fir die Firma Ecoblock festgelegten KompensationsmaBnahmen im Plangebiet, die
die Eingriffe der geplanten BaumaBnahme ausgleichen, die innerhalb des ErschlieBungsrings ge-
mafiB dem Bauantrag vorgesehen waren. Da diese KompensationsmafBnahmen vollstdndig umge-
setzt wurden, sind die Flachen innerhalb des ErschlieBungsringes als Bauflachen zu bewerten. Im
Bestand sind die Oberflachenbefestigungen der StraBen und Wege, die Bodenplatte fir die Halle
und der Unterbau fir die Lagerplatze innerhalb des ErschlieBungsringes vorhanden. Der Lager-
platz ist durch Scherrasen bewachsen. Entlang der Bahnlinie und im Osten des Plangebietes
wurden die KompensationsmaBnahmen fur die Eingriffe in Form einer Baum-Strauchhecke aus
einheimischen Laubgehdlzen hergestellt. Im Osten des Plangebietes befindet sich die bereits her-
gestellte Niederschlagswasserriickhaltung. )

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ist durch den Kénigstedter Weg erschlossen. Uber die
private ErschlieBungsstraBBe im Plangebiet bestehen zwei Zufahrten vom Kdnigstedter Weg.
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3.3. Schutzgebiete, geschiitzte Biotope

In der ndheren Umgebung des Plangebietes befinden sich keine Schutzgebiete. Die entlang der
Bahnlinie als KompensationsmaBnahme angepflanzte Gehdlzhecke ist aufgrund der inzwischen
Uber 25-jahrigen Entwicklung als geschitzter Biotop einzustufen. Die Erhaltung wird durch den
Bebauungsplan gesichert.

3.4. Bodenverhiltnisse, Bodenbelastungen

Die Aussagen zu den Bodenverhéltnissen im Rahmen der Begriindung der Festsetzungen des
Bebauungsplanes beschrénken sich im Wesentlichen auf die Fragen der Bodenbelastungen und
die Tragféhigkeit des Bodens. Das Plangebiet liegt auf einer weitgehend ebenen Hochflache. Die
Gelandehdhe betragt ca. 40 m . NHN.

Der natlrliche Untergrund wird durch glazifluviatile Sedimente gebildet und besteht Gberwiegend
aus feinsandigen Sedimentschichten lber Geschiebemergel. Diese Bodenarten weisen in der
Regel eine gute Tragféhigkeit auf, sind jedoch in den oberflaichennahen Schichten des Ge-
schiebemergels sehr frostempfindlich. Erhebliche Einschradnkungen der Tragfahigkeit des Bodens
durch Untergrundschwéchen sind nicht bekannt.

Far gewerbliche Bauvorhaben mit erheblichen Lasteintragungen in den Boden wird grundsatzlich
die Erarbeitung von Grindungsgutachten empfohlen.

Bodenbelastungen

Bodenbelastungen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Kampfmittel

GemaB der Stellungnahme des Altmarkkreises Salzwedel kann fir das Baugebiet keine Kampf-
mittelfreiheit unterstellt werde. Die Auskunft, ob ein Gebiet belastet ist, erteilt der Altmarkkreis Salz-
wedel nach Antragstellung.

Denkmalschutz

GemaB der Stellungnahme des Landesamtes fir Denkmalpflege und Arch&ologie befindet sich
das Vorhaben in der Nahe von bekannten archaologischen Denkmalen (Wistung, Fundplatze 3
und 4). Es ist daher mdglich, dass im Zuge des Vorhabens in archadologische Funde und Befunde
eingegriffen wird. Daher muss eine Baubeobachtung durch das Landesamt fir Denkmalpflege und
Archéaologie oder einen Beauftragten stattfinden. Der Beginn von Erdarbeiten ist daher rechtzeitig
mit dem Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologie Halle sowie der zustandigen unteren
Denkmalschutzbehérde abzustimmen (§ 14 Abs.2 DenkmSchG LSA).

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldefrist im Falle unerwartet freigelegter arch&ologischer
Funde oder Befunde wird hingewiesen. Geman § 9 Abs.3 des DenkmSchG LSA sind Befunde mit
Merkmalen eines Kulturdenkmales bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu
lassen. Innerhalb dieses Zeitraumes wird Uber die weitere Vorgehensweise entschieden.

Bergwerksfeld

Das Plangebiet befindet sich im Bergwerkseigentumsfeld "Struktur Altmark / auBer Salzstock
Peckensen" Nr. llI-A-a/h-49/90/847 fir den Bodenschatz feste, flissige und gasférmige Kohlen-
wasserstoffe sowie Formation und Gesteine mit Eignung fiir behalterlose Speicherung. Inhaber
der Bergbauberechtigung ist die Neptune Energy Deutschland GmbH. Hinweise auf Beeintrachti-
gungen, die aus dem umgegangenen Altbergbau resultieren, sind bisher nicht bekannt.
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geodatische Festpunkie

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes befindet sich ein geschiitzter Benutzungsfestpunkt des
Netzes der Festpunkifelder Sachsen-Anhalt. Der Festpunkt ist zu erhalten. Die gesetzlichen
Regelungen sind zu beachten.

3.5. Leitungen und Kanéle im Plangebiet

Im Plangebiet verlaufen mehrere Leitungen. Parallel zum Kdénigstedter Weg wurde in einem Ab-
stand von 6 - 8 Metern eine DN160 PE Gas Hochhochdruckleitung bis in das Plangebiet verlegt.
Sie endet im Plangebiet ca. 180 Meter von dessen Westgrenze mit einem Hausanschluss, der
bisher nicht genutzt wurde. Zwischen der Leitung und dem Kénigstedter Weg befindet sich
unmittelbar am Plangebietsrand eine Wasserleitung des VKWA, die durch eine Grunddienstbarkeit
gesichert ist. Ebenfalls durch Grunddienstbarkeit gesichert quert eine Abwasserdruckleitung das
Plangebiet von Nord nach Sud. Der Leitungsverlauf ist &uBerst unglinstig fir eine Bebauung, so
dass bei Erfordernis eine Umverlegung der Leitung in Erwagung zu ziehen ist.

Am West- und Nordwestrand verlauft ein 15 kV Mittelspannungskabel der Avacon Netz GmbH. Es
quert das Plangebiet am Westrand von Siid nach Nord und verlauft dann im StraBenraum der
Ritzlebener StraBe und berlhrt im Norden nochmals das Plangebiet vor einer Querung der Bahn-
strecke. Parallel dazu verlauft am Westrand ein 1 kV Kabel zu einer Schaltstation an der Ritz-
lebener StraBe. Ein weiteres 15 kV Kabel der Avacon Netz GmbH quert das Plangebiet zentral von
Nord nach Sud, parallel dazu verlauft ein Kabel der Deutschen Telekom Technik GmbH.

Die Avacon Netz GmbH bittet die Leitungen zu bericksichtigen und Umverlegungen zu vermeiden.
Sie weist auf die erforderlichen Mindest- und Sicherheitsabsténde zu den Anlagen hin. Bei einer
Begrinung mit Baumen sind Abstande zu den Kabeln einzuhalten.

4. Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
4.1, Art der baulichen Nutzung - Gewerbegebiete

Fir die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung findet fir die Bauflachen der § 8 Abs.1 BauNVO
Anwendung. Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich be-
lastigenden Gewerbebetrieben. Dies entspricht den stadtebaulichen Zielen fir den Standort. Er-
heblich beléstigende Industriebetriebe kénnen aufgrund des Angrenzens an Dorfgebiete, in denen
auch Wohnnutzungen vorhanden sind, nicht zugelassen werden. Die Einstufung von Gewerbe-
betrieben als "nicht erheblich belastigend" wird in der Praxis nach den Vorschriften des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) vorgenommen. Erhebliche Nachteile liegen vor,
wenn ins Gewicht fallende Giter oder Werte des Einzelnen oder der Allgemeinheit mehr als
geringflgig verletzt werden.

Belastigend sind Stérungen des subjektiven Wohlbefindens. Sie sind erheblich, wenn sie den
ganzen Umstanden nach Uber das zumutbare MalB3 hinausgehen. Es reicht dabei aus, dass Ge-
werbebetriebe Nachteile oder Belastigungen der genannten Art an den mafgeblichen Immis-
sionsorten zur Folge haben kénnen. Die wesentlichen Auswirkungen gewerblicher Nutzungen auf
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes schiitzenswerte Nutzungen werden iberwiegend
durch Gewerbeldrm verursacht. Aufgrund des Angrenzens von Dorfgebieten im Westen des Plan-
gebietes sind gegebenenfalls daraus resultierende Einschrankungen des Emissionsniveaus in den
Einzelgenehmigungsverfahren zu berlcksichtigen.

In Gewerbegebieten sind zulassig:

« Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
»  Geschéfts-, Bluro- und Verwaltungsgebaude
* Tankstellen
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* Anlagen fur sportliche Zwecke
ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

*  Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind

* Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

* Vergniugungsstéatten

Zur Vermeidung bodenrechtlich beachtlicher Spannungen zwischen dem Gewerbegebiet und dem
angrenzenden Dorfgebiet wurde eine Gehdlzhecke auf einer privaten Griinflache an der Gebiets-
grenze festgesetzt.

Ausschluss und nur ausnahmsweise Zulassung von Nutzungen im Gewerbegebiet

Das Gewerbegebiet ist in erheblichem Umfang den Geruchsemissionen der stidlich angrenzenden
Rinderhaltungsanlage ausgesetzt. Zulassig sind hier geman dem Genehmigungsstand aus dem
Jahre 2015 insgesamt 1394 GroBvieheinheiten. Gemafl der Stellungnahme der unteren Immis-
sionsschutzbehdrde gehen nach Gberschlaglicher Bewertung auf Grundlage des Rinderhaltungs-
erlasses von der Anlage Geruchsemissionen aus, die in einem Bereich bis zu 170 Meter von der
Anlagengrenze zu einer Uberschreitung der Geruchsstundenh&ufigkeit nach GIRL von 15% der
Jahresstunden fuhren. Zu einem &hnlichen Ergebnis kommt das "Uberschlédgige Prognosever-
fahren" nach der VDI-Richtlinie 3849 Blatt 2. Hieraus ergibt sich ein Richtlinienabstand von der
Rinderhaltungsanlage zu nérdlich gelegenen Schutzobjekten mit dem vorgenannten Schutz-
anspruch von ca. 310 Metern, gemessen vom Anlagenemissionsschwerpunkt. Auch damit ware
das gesamte Plangebiet Gberdeckt.

Aus vorgenanntem Grund wurden im Plangebiet gemaB § 1 Abs.6 BauNVO die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen:

*  Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind,

* Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und

* Vergniigungsstatten

ausgeschlossen. Diese Nutzungen wéren Geruchsimmissionen ausgesetzt, die zu einer mangeln-
den Eignung der Flachen bzw. zu einer erheblichen Beeintrachtigung der Wohnverhaltnisse in Be-
triebswohnungen flihren wiirden. In allgemeinen Gewerbebetrieben werden die Geriiche der Tier-
haltungsanlage auch wahrnehmbar sein. Fir diese wurde jedoch kein besonderes Schutzbediirfnis
erkannt. Auch die Beschéftigten der Tierhaltungsanlage sind diesen Geriichen ausgesetzt.

Ein besonderes Konfliktpotenzial besteht fiir Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude, in denen
Uberwiegend sitzende Tatigkeiten, Besprechungen, Schulungen usw. durchgefiihrt werden. Diese
sind in der Regel als untergeordnete Anlagen fiir alle Gewerbebetriebe erforderlich. Sie kénnen
daher nicht vollstdndig ausgeschlossen werden. Das Konfliktpotenzial soll dadurch vermindert wer-
den, dass diese nur ausnahmsweise als untergeordneter Teil von Betrieben zugelassen werden.
Dies trifft zum Beispiel fir Bau- oder Produktionsbetriebe zu. Sie kénnen rdumlich auf den weniger
den Gerlchen ausgesetzten Flachen angeordnet werden. Reine Biiroobjekte mit mehreren ge-
werblichen Mietern, die ausschlie3lich Burotatigkeiten ausiiben, sind nicht zulassig.

4.2. MaB der baulichen Nutzung

Um das MaB der baulichen Nutzung zu definieren, wurden die Grundflachenzahl, die Geschoss-
flachenzahl, die Geschossigkeit und die zuldssige Héhe baulicher Anlagen festgesetzt. Dies ent-
spricht dem Regelungsumfang geman § 16 Abs.3 BauNVO.
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Die Grundflachenzahl (GRZ) wurde gemafi § 17 BauNVO fir die Gewerbegebiete mit 0,8 festge-
setzt. Dies entspricht dem zuléssigen Hochstwert, der aufgrund der Oberflachenbefestigungen fir
die Lagerplatze erforderlich ist. GemaB § 19 Abs.4 Satz 2 BauNVO darf die Grundsticksflache
auch durch die in § 19 Abs.4 Satz 1 BauNVO angefihrten Anlagen (Garagen und Stellpldtze mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird) nur bis zu einer Grund-
flachenzahl von 0,8 versiegelt werden. Der Versiegelungsgrad ist damit auf 80% begrenzt.

Die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse wird mit zwei Vollgeschossen festgesetzt. Zwei Vollge-
schosse ermdglichen Hallenbauten sowie Sozial- und Biirogeb&ude in einer Héhe, die dem land-
lichen Standort angepasst ist. Die Geschossflachenzahl wurde entsprechend mit dem Doppelten
der Grundflachenzahl festgesetzt.

Die Festsetzung der Héhe der baulichen Anlagen dient der Vermeidung erheblicher Beeintrach-
tigungen des Landschaftsbildes. Die festgesetzte Hohe von 14 Metern entspricht in der Regel den
betrieblichen Anforderungen. Die Festsetzung der zulassigen Gesamthéhe fiir das Gewerbegebiet
bezieht sich auf die Oberkante der jeweiligen baulichen Anlage (vergleiche Planzeichenerklarung
des Bebauungsplanes) und auf den unteren Bezugspunkt. Dieser wurde mit einer Héhe von 40 m
0.NHN entsprechend der Gelandehdhe festgesetzt.

4.3. Uberbaubare Flachen, Bauweise

Die Uberbaubaren Flachen wurden im Bebauungsplan durch Baugrenzen festgesetzt, die die An-
ordnung der Baukdrper im Plangebiet weitgehend offenhalten. Der Abstand zum Kdnigstedter Weg
(KreisstraBe K 1410) wurde mit 5 Metern festgesetzt. Die derzeitige Lage der Grenze der Orts-
durchfahrten konnte noch nicht verifiziert werden. Der Abschnitt des Kénigstedter Weges muss
bereits aufgrund der erforderlichen Zufahrten der Ortsdurchfahrt zugeordnet werden. Der gewahlte
Abstand der Gebaude zur 6ffentlichen StraBe soll eine Begriinung der Randbereiche férdern.
Gegeniiber den Flachen fir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen oder fir die Erhaltung von Gehdlzen wurde der Abstand auf 5 Meter festgesetzt, um eine
ungehinderte Entwicklung der Pflanzstreifen zu sichern.

Die Stellung der baulichen Anlagen in den Gewerbegebieten richtet sich nach den betrieblichen
Erfordernissen und bedarf nicht der Steuerung durch den Bebauungsplan. Baulinien waren somit
nicht festzusetzen.

Eine Bauweise wurde nicht festgesetzt. Die baulichen Anlagen kénnen in offener oder geschlos-
sener Bauweise errichtet werden.

4.4. Verkehrsflachen

Der Anschluss des Plangebietes an das StraBennetz erfolgt Uber den bestehenden Kdnigstedter
Weg (KreisstraBe K 1410). Die Festsetzung zusatzlicher Verkehrsflachen ist daher nicht erforder-
lich.

4.5. Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Im Osten des Plangebietes wurde im Rahmen der Baugenehmigung fir den urspriinglich vorge-
sehenen Betrieb eine Niederschlagswasserriickhaltung und -versickerung angelegt, die auch zu-
kiinftig diese Funktion fur Teile des Plangebietes (ibernehmen soll. Sie wurde bestandsorientiert
als Flache fir die Niederschlagswasserriickhaltung und -versickerung festgesetzt.
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4.6. Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Als KompensationsmaBnahme fir das im Plangebiet vorgesehene Bauvorhaben der Errichtung
des Recyclingbetriebes Ecoblock wurde entlang der Bahnlinie im Nordosten des Plangebietes und
im Osten eine Baum-Strauchhecke aus einheimischen Laubgehdlzen angelegt. Diese hat sich in
den vergangenen 25 Jahren erheblich entwickelt und hat eine hohe Bedeutung fir Natur und Land-
schaft erlangt. Die Hecke soll zuklinftig den Teil der Kompensation der Eingriffe in Natur und Land-
schaft sichern, der auf den Standort des ehemaligen Bauantrages fir Ecoblock entfallt. Die Baum-
Strauchhecke ist zu erhalten und wurde im Bebauungsplan als private Griinflache zur Erhaltung
festgesetzt. GemaB der Stellungnahme der Deutsche Bahn AG ist die Hecke so zu unterhalten,
dass auch langfristig ein Abstand von 5 Metern zu den Oberleitungsanlagen der Deutschen Bahn
AG und 2,5 Metern zur Gleismitte des duBersten Gleises nicht unterschritten wird.

4.7. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Festsetzung von Gewerbegebieten ist mit erheblichen Eingriffen in Natur und Landschaft ver-
bunden, die im Gebiet zumindest teilweise kompensiert werden sollen. Hierzu ist zundchst eine
Verlangerung der Hecke entlang der Ritzlebener StralBe bis an die Westgrenze vorgesehen. Daran
schlie3t sich eine Hecke nach Siiden entlang des gemischt genutzten Grundstiickes an, in dem
auch Wohnnutzungen vorhanden sind. Zur Eingriinung des Gewerbegebietes gegenlber dieser
Nutzung und durch Teilkompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft wurde an dieser Seite
die Anpflanzung einer Hecke aus einheimischen Laubgehdlzen festgesetzt.

Die Flachen sind mit Baumen und Strauchern einer festgesetzten Artenliste als gestufte, dichte
Gehdlzflache zu bepflanzen. Die Gehdlzpflanzung ist in folgender Gehdlzverteilung und Pflanz-
qualitédt vorzunehmen:

- 4 Heister je 10 m2 Pflanzflache, 2x v, 125-150 cm hoch
- 6 Straucher je 10 m? Pflanzflache, 60-100 cm hoch

Die MaBnahme mit einer Breite von 8 -15 Metern sichert die Abschirmung des Gebietes nach
Nordwesten und Westen.

Zur Minderung der Eingriffe in den Naturhaushalt wurde zusatzlich festgesetzt, dass die nicht tber-
baubaren und nicht durch Anlagen nach § 19 Abs.4 BauNVO nutzbaren Flachen als Rasenflachen
bzw. mit Gehdlzgruppen zu bepflanzen sind.

5. Durchfiihrung der Aufstellung des Bebauungsplanes
MaBnahmen - Kosten

Die Durchfiihrung der Aufstellung des Bebauungsplanes erfordert keine zusatzlichen Erschlie-
BungsmaBnahmen. Das Plangebiet ist fir die Zwecke einer gewerblichen Nutzung erschlossen.
Zusétzlich erforderliche planexterne MaBnahmen zur Kompensation der Eingriffe in Natur und
Landschaft werden Gber einen stéadtebaulichen Vertrag zu Lasten des BegUnstigten gesichert. Der
Hansestadt Salzwedel entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine Er-
schlieBungskosten.

Biro fir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
AbendstraBe 14a /39167 Irxleben / Tel. 039204/911660 Fax 911650 Seite 11




Bebauungsplan Nr.7-19 Pretzier "Gewerbegebiet Kénigstedter Weg" - Hansestadt Salzwedel

6. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf 6ffentliche Belange
6.1. ErschlieBung
Die Belange

des Verkehrs (§ 1 Abs.6 Nr.9 BauGB)

des Post- und Telekommunikationswesens (§ 1 Abs.6 Nr.8d BauGB)

der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser (§ 1 Abs.6 Nr.8e BauGB)
der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 Abs.6 Nr.7e BauGB) sowie
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauGB)

erfordern fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes,

eine den Anforderungen genligende VerkehrserschlieBung

eine geordnete Wasserversorgung, Energieversorgung und Versorgung mit Telekommunika-
tionsleistungen

die Erreichbarkeit fir die Millabfuhr und die Post

eine geordnete Oberflachenentwasserung und Schmutzwasserabflihrung sowie

einen ausreichenden Feuerschutz (Grundschutz).

Dies kann gewahrleistet werden.

6.1.1. VerkehrserschlieBung

Die Belange der VerkehrserschlieBung sind durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht
wesentlich betroffen. Das im Bebauungsplan festgesetzte Gewerbegebiet nutzt die vorhandene
ErschlieBung durch den Kdénigstedter Weg (KreisstraBe K 1410) Uber zwei bestehende Zufahrten.

6.1.2. Ver- und Entsorgung

Trager der Trinkwasserversorgung ist der Verband kommunaler Wasserversorgung und Ab-
wasserbehandlung Salzwedel (VKWA). Der VKWA teilt mit, dass eine Versorgung des Plan-
gebietes mit Trinkwasser grundsatzlich mdglich ist. Die entsprechenden Versorgungsleitungen
sind am Konigstedter Weg an der Siidseite des Plangebietes vorhanden. Die Leitungen
verlaufen teilweise im Plangebiet und sind durch Grunddienstbarkeit gesichert. Der Umfang
der erforderlichen Trinkwasserversorgung ist nach Ermittlung des Bedarfes mit dem VKWA
abzustimmen.

Trager der Elektrizitdtsversorgung ist die Avacon Netz GmbH mit Sitz in Helmstedt. Am West-
und Nordwestrand verlauft ein 15 kV Mittelspannungskabel der Avacon Netz GmbH. Es quert
das Plangebiet am Westrand von Sid nach Nord und verlauft dann im StraBenraum der Ritz-
lebener StraBe und beriihrt im Norden nochmals das Plangebiet vor einer Querung der Bahn-
strecke. Parallel dazu verlauft am Westrand ein 1 kV Kabel zu einer Schaltstation an der Ritz-
lebener StraBe. Ein weiteres 15 kV Kabel der Avacon Netz GmbH quert das Plangebiet zentral
von Nord nach Sud. Die Avacon Netz GmbH bittet die Leitungen zu beriicksichtigen und Um-
verlegungen zu vermeiden. Die Leitungen sind jedoch nicht durch Grunddienstbarkeiten ge-
sichert. Insofern hangen die Erhaltung oder Verlegung der Leitungen von den betrieblichen
Planungen ab. Die Avacon weist auf die erforderlichen Mindest- und Sicherheitsabstande zu
den Anlagen hin. Bei einer Begriinung mit Bdumen sind Abstéande zu den Kabeln einzuhalten.
Diese sind gemaB der textlichen Festsetzung als extensives Griinland zu gestalten. Ein An-
schluss an das Elektroenergieversorgungsnetz ist méglich.

Trager der Gasversorgung ist die Avacon Netz GmbH mit Sitz in Helmstedt. Im Plangebiet
verlduft parallel zum Kénigstedter Weg in einem Abstand von 6 - 8 Metern eine DN160 PE Gas
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Hochhochdruckleitung bis in das Plangebiet. Sie endet im Plangebiet ca. 180 Meter von
dessen Westgrenze mit einem Hausanschluss. Ob diese Leitung fir einen Gasanschluss ge-
nutzt werden kann oder soll, ist zwischen der Avacon Netz GmbH und den zukiinftigen Bau-
herren abzustimmen. Die Leitung ist nicht durch eine Grunddienstbarkeit gesichert.

» Trager des Telekommunikationsnetzes ist die Deutsche Telekom AG. Das Plangebiet wird von
Nord nach Suid durch eine Telekommunikationslinie gequert, die parallel zu einem 15 kV Kabel
der Avacon Netz GmbH verlauft. Die Leitung ist durch eine Grunddienstbarkeit gesichert und
somit zu erhalten. Eine Verlegung der Leitung ist nur im Einvernehmen mit dem Leitungs-
eigentiimer und auf Kosten des Antragstellers mdglich. Fir den rechtzeitigen Ausbau des
Kommunikationsnetzes ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf von ErschlieBungsmaf-
nahmen so friih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

« Trager der Abfallbeseitigung ist der Altmarkkreis Salzwedel. Die Belange der geordneten Ab-
fallentsorgung kénnen Uber das bestehende StraBennetz gewahrleistet werden.

» Trager der Schmutzwasserbeseitigung ist der Verband kommunaler Wasserversorgung und
Abwasserbehandlung Salzwedel (VKWA). Der VKWA teilt mit, dass ein Anschluss des Plan-
gebietes an die zentrale Schmutzwasserentsorgung grundsétzlich mdglich ist. Die ent-
sprechenden Kanéle sind im Kénigstedter Weg an der Slidseite des Plangebietes vorhanden.
Der Umfang des Anschlusses ist nach Ermittlung des Schmutzwasseraufkommens mit dem
VKWA abzustimmen. Eine Abwasserdruckleitung quert das Plangebiet von Nord nach Sid.
Der Leitungsverlauf ist unginstig flr eine Bebauung, so dass bei Erfordernis eine Umver-
legung der Leitung in Erwagung zu ziehen ist. Die Leitung ist durch eine Grunddienstbarkeit
gesichert, so dass eine Umverlegung nur zu Lasten des Veranlassers erfolgen kann.

« Belange der 6ffentlichen Niederschlagswasserbeseitigung sind nicht betroffen, da der Bebau-
ungsplan keine 6ffentlich zu widmenden StraBen festsetzt.
Die Beseitigung des Niederschlagswassers der privaten Grundstlicke ist gemaB § 79b Abs.1
WG LSA Aufgabe des Grundstiickseigentimers. GemaB § 55 Abs.2 WHG soll Niederschlags-
wasser ortsnah zur Versickerung gebracht, verrieselt oder ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewasser eingeleitet werden. Geman einem vorliegenden Entwésserungsantrag
far die Errichtung einer Werkhalle sind die allgemeinen Untergrundverhaltnisse im Plangebiet
fur eine Versickerung des Niederschlagswassers geeignet. Fir die Rickhaltung und Versicke-
rung des Niederschlagswassers besteht bisher eine private Niederschlagswasserriickhaltung,
die im Bebauungsplan fir diesen Zweck festgesetzt ist. Im Rahmen der Bauplanung ist zu
prufen, ob diese flr die geordnete Beseitigung des Niederschlagswassers ausreichend ist. Die
konkreten Planungen hierfiir erfolgen im Rahmen der Entwésserungsplanung. Fir ein erstes
Vorhaben wurde bereits im Jahre 2018 ein Entwésserungsantrag gestellt. Sollte sich erweisen,
dass die Niederschlagswasserversickerung nicht ausreichend Flache aufweist oder aus
Griinden des Natur- oder Gewadasserschutzes nicht ertlichtigt werden kann, sind weitere
Niederschlagswasserversickerungen in den Gewerbegebieten als Nebenanlagen der bau-
lichen Nutzung zu errichten. Geman § 79b WG LSA ist der Grundeigentimer flr die geordnete
Beseitigung der Niederschlagswasser zustandig. Dies ist aufgrund der ermittelten Untergrund-
verhaltnisse durch weitere Versickerungsanlagen méglich. Auf die zu erwartenden geologisch-
/ hydrogeologischen Verhaltnisse, die damit verbundenen Versickerungsbedingungen und die
notwendigen Untersuchungen zur Klarung der Untergrundverhaltnisse wird hingewiesen.

» Belange der Léschwasserbereitstellung
Der VKWA weist darauf hin, dass die Bereitstellung von Léschwasser keine satzungsgemane
Aufgabe des VKWA ist. Loschwasser aus dem Leitungsnetz steht nur zur Branderstbe-
kampfung zur Verfligung. Die Léschwasserversorgung fir den Grundschutz ist daher zuséatz-
lich durch Léschwasserbrunnen oder -zisternen zu sichern.
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6.2. Wirtschaftliche Belange

Wirtschaftliche Belange gemalB § 1 Abs.6 Nr. 8a und 8c BauGB umfassen sowohl die Interessen
der Wirtschaft als auch die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplétzen. Die Férderung
wirtschaftlicher Belange und die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen ist ein
wesentliches Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes. Seitens der Hansestadt Salzwedel wird
diesem Belang ein erhebliches Gewicht beigemessen. Durch die Aufstellung des Bebauungs-
planes werden bedarfsgerecht Flachen fur die Erweiterung des ortsanséssigen Betriebes bereit-
gestellt.

6.3. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Aufstellung des Bebauungsplanes hat erhebliche Auswirkungen auf die Belange des Umwelt-
schutzes (§ 1 Abs.6 Nr.7 BauGB). Die Belange des Natur- und Umweltschutzes werden im
Rahmen des Umweltberichtes geprift und daher in der Begrindung zum Bebauungsplan nur
summarisch betrachtet. Die Aufstellung des Bebauungsplanes hat nachteilige Auswirkungen auf
die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes. Diese entstehen durch die bauliche Nutzung der bis-
her als landwirtschaftliche Flachen genutzten Teile des Plangebietes, fir die im Rahmen der Bau-
genehmigung fiir Ecoblock in den 90er Jahren noch keine KompensationsmaBnahmen durchge-
fihrt wurden.

Anwendung der Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan muss die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege
beachten. Dazu ist es erforderlich,

« dass die mit der Durchfiihrung der Anderung des Bebauungsplanes verbundenen Verande-
rungen der Gestalt und Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes und des Landschaftsbildes erheblich beeintrachtigen kénnen, soweit wie méglich ver-
mieden werden, und

» dass fur Beeintrachtigungen, die nicht vermieden werden kdnnen, KompensationsmaBnahmen
durchgefiihrt werden.

Fir die Ermittlung des Kompensationsbedarfes wird das Bewertungsmodell des Landes Sachsen -
Anhalt (Richtlinie Gber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen - Anhalt
vom 16.11.2004) angewendet.

Das Bewertungsmodell Sachsen - Anhalt stellt ein standardisiertes Verfahren zur einheitlichen
naturschutzfachlichen Bewertung der Eingriffe und der fir die Kompensation durchzufihrenden
MaBnahmen dar. Grundlage des Verfahrens ist die Erfassung und Bewertung von Biotoptypen;
diese erfolgt sowohl flr die von einem Eingriff betroffenen Flachen als auch fir die Flachen, auf
denen KompensationsmafBnahmen durchgefiihrt werden sollen. Die Gesamtflache wird dabei je-
weils nach ihren Teilflachen fir den Zustand vor und nach dem voraussichtlichen Eingriff einem
der in der Biotopwertliste aufgezéhlten Biotoptypen zugeordnet und differenziert bewertet und die
eingriffsbedingte Wertminderung festgestellt.

Soweit Werte und Funktionen flr die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschafts-
bild betroffen sind, die Gber den Biotopwert nicht oder nur unzureichend abgedeckt werden kénnen,
wird — zusétzlich zur Bewertung auf der Grundlage der Biotoptypen — eine erganzende Erhebung
der zu ihrer Beurteilung erforderlichen Parameter durchgefiihrt und die Bewertung verbal- argu-
mentativ erganzt.

Wie bereits angeflhrt, bestand fir das Plangebiet eine Baugenehmigung fir einen Betrieb zur
Verwertung von recycelbaren Plastikabfallen. In der Baugenehmigung wurden die fir den Eingriff
in den Naturhaushalt fir den Betrieb erforderlichen KompensationsmaBnahmen fir Boden, Natur
und Landschaft festgelegt. Diese wurden hergestellt und bilden heute eine ca. 15 Meter breite
Laubgehdlzhecke entlang der Bahnstrecke. Im Rahmen der Baugenehmigung war zuné&chst die
gewerbliche Nutzung der beiden von den hergestellten StraBen umschlossenen Flachen vorge-
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sehen, wobei im Ostteil eine Halle errichtet werden sollte, deren Fundamentplatte bereits herge-
stellt wurde. Innerhalb des westlichen StraBenringes waren Lagerplatze vorgesehen. Hierfiir wurde
der Unterbau durch Bodenaustausch und Einbringung einer Splittschicht hergestellt. Danach
unterblieb die Fertigstellung. Da fur die betroffenen Fldchen innerhalb dieser ErschlieBungsringe
die Kompensation bereits hergestellt wurde, werden diese als im Bestand als gewerbliche Bau-
flachen bewertet. Die Anwendung der Eingriffsregelung bezieht sich auf die zum Zeitpunkt der
Bestandsaufnahme umgebrochenen Ackerflachen, die zwischen den ErschlieBungsringen und der
Gehdlzhecke vorhanden sind.

Die Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft werden in gewerblichen Bauflachen vorwiegend
durch die Flacheninanspruchnahme fiir die Baugebiete und den zulassigen Versiegelungsgrad be-
einflusst. Dieser wird durch die Abgrenzung von Baugebieten sowie durch die Grundflachenzahl

bestimmt.

Folgender Ausgangszustand ist auf Grundlage der vorstehenden Ausfihrungen relevant:

Bestand im Plangebiet

Wert/m? geman
Bewertungsmodell

Bezugswert

Wertpunkte

durch KompensationsmafBnahmen
bereits ausgeglichene gewerbliche
Bauflache 29.586 m? x 0,8 (GRZ)
nicht versiegelbare Flache
Scherrasen (Biotoptyp GSB)
29.586 m?x 0,2

0

23.669 m?

5.917 m?

0

41.419

Baum-Strauch-Hecke aus
einheimischen Laubgehdlzen
(Biotoptyp HHB)

20

10.012 m2

200.240

Niederschlagswasserrickhaltung
anthropogenes nahrstoffarmes
Staugewasser (Biotoptyp SQOY)

20

2.340 m?

46.800

Ackerflache (Biotoptyp Al)

36.330 m?

181.650

Summe

78.268 m?

470.109

Folgender Planzustand ist hierzu im Vergleich heranzuziehen:

Planungszustand

Wert/m2 geman
Bewertungsmodell

Flache (m?)

Wertpunkte

Gewerbegebiete

61.866 m?

Uberbaubare Flache

0

49.493 m?

nicht Gberbaubare Flache
Scherrasen geman textlicher
Festsetzungen (Biotoptyp GSB)

7

12.373 m?

86.611

Baum-Strauch-Hecke Neuanlage
am Nordwest- und Westrand des
Plangebietes (Biotoptyp HHB im
Leitungsbereich GMA)

16

3510 m?

56.160

Baum-Strauch-Hecke

Bestand entlang der Bahnlinie und
im Osten des Plangebietes
(Biotoptyp HHB)

20

10.012 m2

200.240

Niederschlagswasserriickhaltung
anthropogenes nahrstoffarmes
Staugewésser (Biotoptyp SOY)

20

2.880 m?

57.600

Summe

78.268 m?

400.611

Einem Biotopwert vor der Planung von 470.109 Wertpunkten steht ein Biotopwert im Planzustand
von 400.611 Wertpunkten gegenuber. Es verbleibt ein Eingriff im Umfang von 69.498 Wertpunkten,

der extern kompensiert werden muss.
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Als erste planexterne MaBnahme zur Kompensation der Eingriffe ist die Anpflanzung eines Eichen-
Hainbuchen-Waldes auf einer Ruderalflache auf dem stadtischen Flurstiick Gemarkung Pretzier,
Flur 5, Flurstiick 168 vorgesehen. Das Flurstiick umfasst das ehemalige Wasserwerk Pretzier.
Innerhalb einer angelegten ErschlieBungsschleife befindet sich der Rodelberg. Die stdwestlich
angrenzende Flache wird fir das Maifeuer genutzt. Die daran angrenzende Fléache im Siiden und
Sldosten des Flurstiicks wird nicht genutzt. Auf der Flache hat sich eine Ruderalflur entwickelt,
die derzeit einmal jéhrlich gemulcht wird. Auf der Flache soll ein Eichen-Hainbuchen Wald ange-
pflanzt werden. Dieser kann im Zusammenhang mit den angrenzenden Waldflachen unterhalten
werden und bedarf nicht des jahrlichen Mulchens. Hierdurch kann die Flache in ihrer Leistungs-
fahigkeit fir den Naturhaushalt aufgewertet werden. Fir die Anlage des Waldes ist eine Erstauf-
forstungsgenehmigung erforderlich.

Lage der externen Kompen-
sationsflache Nr.1 im Westen
der Ortschaft Pretzier auf den
Flachen des ehemaligen
Wasserwerkes

DOP © GeoBasis-DE /
LVermGeo LSA, 2016 / GO1-
5008524-2014

Folgende Aufwertung wird durch die MaBnahme erreicht:

Bestand Wert/m? geman Bezugswert Wertpunkte
Bewertungsmodell

Ruderalflur gebildet von ein- bis 10 4.000 m2 40.000

zweijdhrigen Arten (Biotoptyp URB)

Summe 4.000 m? 40.000

Planzustand

Eichen- Hainbuchenwald (Biotoptyp 20 4.000 m2 80.000

WCA)

Summe 4.000 m? 80.000

Die Aufwertung betragt 40.000 Wertpunkte nach dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt. Hier-
durch kann der Eingriff teilweise ausgeglichen werden.

Als weitere planexterne MaBnahme zur Kompensation der Eingriffe ist die Anpflanzung eines
Eichen-Hainbuchen-Waldes auf einer Grinlandflache auf dem Flurstick Gemarkung Kdnigstedt,
Flur 2, Flurstick 34/2 vorgesehen. Das Flurstick umfasst den Teil einer ehemaligen Grinland-
flache der im Rahmen der natlrlichen Sukzession noch nicht bewachsen ist und noch als Grinland
genutzt wird. Auf der Flache soll ein Eichen-Hainbuchen Wald angepflanzt werden. Dieser kann
im Zusammenhang mit den angrenzenden Waldflachen unterhalten werden und bedarf nicht der
jahrlichen Mahd. Hierdurch kann die Flache in ihrer Leistungsfahigkeit fir den Naturhaushalt

Biro fir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
AbendstraBe 14a /39167 Irxleben / Tel. 039204/911660 Fax 911650 Seite 16




Bebauungsplan Nr.7-19 Pretzier "Gewerbegebiet Kénigstedter Weg" - Hansestadt Salzwedel

aufgewertet werden. Fir die Anlage des Waldes ist eine Erstaufforstungsgenehmigung erforder-
lich.

Lage der externen
Kompensationsflache Nr.2
stdlich des Ortsteiles
Koénigstedt auf derzeitigen
Grinlandflachen

DOP © GeoBasis-DE /
LVermGeo LSA, 2016 / GO1-
5008524-2014

Folgende Aufwertung wird durch die MaBnahme erreicht:

Bestand Wert/m? geman Bezugswert Wertpunkte
Bewertungsmodell

Grinland intensiv genutzt (Biotoptyp 10 4.000 m2 40.000

Gl)

Summe 4.000 m? 40.000

Planzustand

Eichen- Hainbuchenwald (Biotoptyp 20 4.000 m2 80.000

WCA)

Summe 4.000 m? 80.000

Die Aufwertung betragt 40.000 Wertpunkte nach dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt. Hier-
durch kann der verbleibende Eingriff ausgeglichen werden. Es verbleibt ein Kompensationsiber-
schuss von ca. 10.000 Wertpunkten, der zur Kompensation weiterer Eingriffe genutzt werden kann.

Die Durchfihrung und dauerhafte Erhaltung der naturschutzrechtlichen Kompensation fur beide

Flachen wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert, dieser ist der unteren Naturschutz-
behdrde bekanntzugeben.

Auswirkungen der Aufstellung des Bebauungsplanes auf die Belange des Artenschutzes

Zur Vermeidung einer Beeintrachtigung der Belange des Artenschutzes sind gemaf der Forderung
der unteren Naturschutzbehérde folgende MaBnahmen festgelegt.

1. Einrichtung einer ékologischen Baubegleitung (Umweltbaubegleitung) zur Vorbereitung und
Steuerung der BaumaBnahmen unter Beriicksichtigung einer Bauzeitenregelung
Vor Baubeginn ist unter Einsatz einer ¢kologischen Baubegleitung der Vorhabenstandort zu
begehen und insbesondere nach Amphibien zu untersuchen. Der Baubeginn, einschlieBlich
die Baustelleneinrichtung hat ebenfalls unter Einsatz einer 6kologischen Baubegleitung in
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einem Zeitraum stattzufinden, in dem die Vorhabenflache méglichst trocken ist, so dass eine
Schédigung von in wassergefiillten Bodensenken potenziell vorkommenden Arten mdglichst
auszuschlieBen ist. Die Begehungstermine der 6kologischen Baubegleitung sind zu dokumen-
tieren und der unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen. (UmsetzungsmaBnahme)

2. Fur die Erweiterung der Flache fur die Niederschlagswasserriickhaltung (Bestand 2.340 m2,
Planung 2.880 m?) wurde als ArtenschutzmaBnahme (VermeidungsmafBnahme) fir
Amphibien, insbesondere fir die Kreuzkréte festgesetzt, dass die erweiterte Niederschlags-
wasserrlickhaltung mit einer Maximaltiefe von 30 cm zu errichten ist. Weiterhin ist vor Beginn
der ersten BaumaBnahme ein stationdrer Amphibienschutzzaun, westlich der erweiterten
Niederschlagswasserriickhaltung (mindestens von der nérdlichen Bahntrasse bis zur sid-
lichen Wegeflache - Geltungsbereichsgrenze) zu errichten. Der Amphibienschutzzaun ist
regelmaBig auf seine Funktionalitat zu Gberprifen.

3. Ostlich der Niederschlagswasserriickhaltung ist eine Gesteinsaufschiittung oder ein Totholz-
haufen (z.B. 8 Meter x 4 Meter x 1 Meter GrdBe, frostfreie Mindesttiefe von 70 cm) zu errichten.

Auswirkungen des Bebauungsplanes auf Belange des Immissionsschutzes

In Gewerbegebieten ist das Entstehen von Larm durch gewerbliche Tatigkeiten, Fahrzeugbe-
wegungen und Aggregate zu erwarten. Der zulassige Stérgrad ist auf nicht erheblich beldstigende
Betriebe beschrankt. Grundsatzlich sind bei der Ansiedlung larmerzeugende Gewerbebetriebe die
Immissionsorte in den benachbarten Gebieten, insbesondere im Westen siidlich und nérdlich der
Ritzlebener StraBe zu beachten. Bestehen immissionsschutzrechtliche Bedenken, so sind im
Einzelgenehmigungsverfahren schalltechnische Untersuchungen einzufordern, die unter der Be-
ricksichtigung von Vorbelastungen nachweisen, dass die Beurteilungspegel fir gemischte Bau-
flachen an den maBgeblichen Immissionsorten — insbesondere am Grundstiick Ritzlebener Stral3e
16 — eingehalten werden.

Eine L&rmkontingentierung ist fiir das Plangebiet nicht erforderlich. Das Gebiet befindet sich in
einheitlichem Eigentum. Es ist flr die Erweiterung eines bestehenden Betriebes vorgesehen. Es
ist daher nicht zu erwarten, dass die zuldssigen Emissionen durch einen Bauherren im Einzel-
genehmigungsverfahren ausgeschépft werden und andere Bauherren hierdurch schlechter gestellt
werden (sogenanntes Windhundrennen). Die Untersuchungen kénnen daher sachgerecht im
Einzelgenehmigungsverfahren eingefordert werden, wenn erhebliche Larmbeeintrachtigungen er-
wartet werden.

Das Gewerbegebiet ist in erheblichem Umfang den Geruchsemissionen der siidlich angrenzenden
Rinderhaltungsanlage ausgesetzt. Zulassig sind hier geman dem Genehmigungsstand aus dem
Jahre 2015 insgesamt 1394 GroBvieheinheiten. Gemafl der Stellungnahme der unteren Immis-
sionsschutzbehdrde gehen nach Gberschlaglicher Bewertung auf Grundlage des Rinderhaltungs-
erlasses von der Anlage Geruchsemissionen aus, die in einem Bereich bis zu 170 Meter von der
Anlagengrenze zu einer Uberschreitung der Geruchsstundenh&ufigkeit nach GIRL von 15% der
Jahresstunden fuhren. Zu einem &hnlichen Ergebnis kommt das "Uberschlédgige Prognosever-
fahren" nach der VDI-Richtlinie 3849 Blatt 2. Hieraus ergibt sich ein Richtlinienabstand von der
Rinderhaltungsanlage zu nérdlich gelegenen Schutzobjekten mit dem vorgenannten Schutzan-
spruch von ca. 310 Metern, gemessen vom Anlagenemissionsschwerpunkt. Auch damit ware das
gesamte Plangebiet Gberdeckt.

Aus vorgenanntem Grund wurden im Plangebiet geméaBn § 1 Abs.6 BauNVO die ausnahmsweise
zulassigen Wohnnutzungen ausgeschlossen. Sie sind Geruchsimmissionen ausgesetzt, die zu
einer mangelnden Eignung der Flache fir die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen bzw. zu einer
erheblichen Beeintréachtigung der Wohnverhéltnisse in Betriebswohnungen fihren. In allgemeinen
Gewerbebetrieben werden die Gerliche der Tierhaltungsanlage auch wahrnehmbar sein. Fiir diese
wurde jedoch kein besonderes Schutzbedirfnis erkannt. Auch die Beschaftigten der Tierhaltungs-
anlage sind diesen Gerlichen ausgesetzt.

Ein besonderes Konfliktpotenzial besteht flir Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude, in denen
Uberwiegend sitzende Tatigkeiten, Besprechungen, Schulungen usw. durchgefiihrt werden. Das
Konfliktpotenzial soll dadurch vermindert werden, dass diese nur ausnahmsweise als unterge-
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ordneter Teil von Betrieben zugelassen werden. Sie kénnen rdumlich auf den weniger den Ge-
richen ausgesetzten Flachen angeordnet werden. Reine Biiroobjekte mit mehreren gewerblichen
Mietern, die ausschlieBlich Blrotatigkeiten ausiben, sind nicht zulassig.

7. Auswirkungen der Aufstellung des Bebauungsplanes auf private
Belange

Zu den von der Planung berlhrten privaten Belangen gehdren im Wesentlichen die aus dem
Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie umfassen

« das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes

» das Interesse, dass Vorteile nicht geschmalert werden, die sich aus einer bestimmten Wohn-
lage ergeben und

» das Interesse an erhdhter Nutzbarkeit eines Grundstiickes.

Erhebliche Beeintrachtigungen privater Belange sind nicht erkennbar. Der Offentlichkeit war im
Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfes Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
Anregungen und Hinweise wurden nicht vorgetragen.

8. Abwagung der beteiligten privaten und 6ffentlichen Belange

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.7-19 "Gewerbegebiet Kdnigstedter Weg" in der Ort-
schaft Pretzier steht die Férderung wirtschaftlicher Belange und die Schaffung und Sicherung von
Arbeitsplatzen im Vordergrund. Die Belange von Natur und Landschaft werden durch die bauliche
Nutzung der landwirtschaftlich genutzten Teilflache beeintréchtigt. Die Beeintréachtigung wird durch
planintegrierte und externe KompensationsmafBnahmen ausgeglichen. Eine erhebliche Beein-
trachtigung privater Belange ist nicht erkennbar. Weitere Beeintrachtigungen 6ffentlicher Belange,
die der Abwagung bedurfen, sind nicht erkennbar durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
betroffen.

9. Flachenbilanz

Gesamtflache des Plangebietes 78.268 m?
+ Gewerbegebiete 61.866 m?
* Niederschlagswasserriickhaltung/ -versickerung 2.880 m2
e Grinflachen privat mit Bindungen zur Erhaltung von Gehélzen 10.012 m2
*  Grinflachen privat mit Festsetzungen fir Anpflanzungen von Gehélzen 3.510 m2
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1.

1.1.

1.2,

Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes
Ziele des Bebauungsplanes

bedarfsgerechte Bereitstellung gewerblicher Entwicklungsflachen fir einen in Pretzier im Ge-
werbegebiet Am Meilenstein ansassigen Betrieb

Inhalt des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan umfasst folgende umweltrelevante Festsetzungen:

Festsetzung eines Gewerbegebietes mit einer Grundflachenzahl von 0,8, mit maximal zwei
Vollgeschossen und einer Geschossflachenzahl von 1,6 bei einer maximal zulassigen Bau-
héhe von 14 Metern

Festsetzung einer privaten Griinflache mit Bindungen fir die Erhaltung einer Gehdlzhecke in
ca. 20 bis 25-jahriger Entwicklung
Festsetzung einer privaten Grinflache fir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen entlang der Ritzlebener StraBe und der Westgrenze des Plange-
bietes einschlieBlich der Regelung der Pflanzdichte und der zu verwendenden Arten

Festsetzung einer Flache fir eine bereits bestehende Niederschlagswasserriickhaltung/
-versickerung

Ausschluss der Zulassigkeit von Betriebswohnungen und weitere in Gewerbegebieten aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen

1.3. Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben
Gesamtflache des Plangebietes 78.268 m?

« Gewerbegebiete 61.866 m?

* Niederschlagswasserriickhaltung 2.880 m2

e GriOnflachen privat mit Bindungen zur Erhaltung von Gehélzen 10.012 m?

* Grinflachen privat mit Festsetzungen fiir Anpflanzungen von Gehélzen 3.510 m2

- versiegelbare Flache gesamt 49.493 m?

- davon zuséatzlich versiegelbare Flache 25.824 m?

1. Darstellung der Ziele des Umweltschutzes aus Fachplanen und Fachgesetzen und

Art der Beriicksichtigung der Ziele bei der Aufstellung des Bebauungsplanes

Schutzgut Mensch

gesetzliche Grundlagen:

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissionsschutzverordnungen
(BImSchV), Technische Anleitung Larm (TA Larm), Technische Anleitung Luft (TA Luft), Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)

Ziel des Umweltschutzes:

Vermeidung einer Beeintrachtigung schitzenswerter Nutzungen in benachbarten Gebieten
durch Anlagen- und Betriebslarm sowie durch den Zufahrtsverkehr, Vermeidung erheblicher
Beeintrachtigungen durch Luftschadstoffe oder Geruchsemissionen der Betriebe, Vermeidung
von Beeintréchtigungen von immissionsempfindlichen Nutzungen im Gewerbegebiet
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Art der Beriicksichtigung:

Beurteilung der Beeintrachtigung des Plangebietes durch Gerliche der sudlich des Kdnig-
stedter Weges befindlichen Tierhaltungsanlage, allgemeine Beurteilung der Auswirkungen ge-
werblicher Emissionen auf schiitzenswerte Nutzungen in der Umgebung des Plangebietes

e Schutzgut Artenschutz und Biotope
gesetzliche Grundlagen:
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Regionaler Entwicklungsplan Altmark 2005, Landschaftsrahmenplan Altmarkkreis Salzwedel
2018

Ziel des Umweltschutzes:

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen Generationen im be-
siedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, dass

- die biologische Vielfalt,

- die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenera-
tionsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Gefahr-
dungsgrad insbesondere

- lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebens-
statten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen
und Wiederbesiedelungen zu ermdglichen,

- Geféhrdungen von naturlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entgegen-
zuwirken,

- Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenheiten
in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen der
nattrlichen Dynamik Uberlassen bleiben.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind ins-
besondere

- die raumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefliges im Hinblick auf die pragenden
biologischen Funktionen, Stoff- und Energiefliisse sowie landschaftlichen Strukturen zu
schitzen; Naturgtiter, die sich nicht erneuern, sind sparsam und schonend zu nutzen; sich
erneuernde NaturgUter dirfen nur so genutzt werden, dass sie auf Dauer zur Verfligung
stehen,

- wildlebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu er-
halten,

- der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierflir geeigneten Flachen
Raum und Zeit zu geben.

Aussagen der planerischen Grundlagen:

- Der Regionale Entwicklungsplan trifft fir das Plangebiet selbst keine Festlegungen.

- Im Zielkonzept Biotope des Landschaftsrahmenplanes ist unter BtE 6 der Erhalt von ge-
schutzten Kleinstrukturen in den Feldfluren (Hecken, Feldgehdlze) angeflihrt. Dies trifft auf
die entlang der Bahnlinie vorhandenen Gehélzbepflanzungen zu. Im Kartenteil wird von
einer weitgehend bestandsorientierten Entwicklung ausgegangen. Im Plangebiet wurde im
Rahmen der Kartierungen zum Landschaftsplan ein Vorkommen der Kreuzkréte im Be-
reich der Niederschlagswasserriickhaltung/ -versickerung kartiert. Sidlich des Plan-
gebietes wurde der Laubfrosch festgestellt.
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Art der Beriicksichtigung:

Die im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen wurden 6rtlich und durch Luftbildauswertung kar-
tiert. Hierbei ist zu bertcksichtigen, dass fur Teilflachen des Plangebietes bereits eine Kom-
pensation der Eingriffe in Natur und Landschaft durchgefihrt wurde.

Die Eingriffe in das Schutzgut wurden in der Begriindung zum Bebauungsplan anhand des
Bewertungsmodells des Landes Sachsen-Anhalt beziffert und MaBnahmen zur Kompensation
der Eingriffe festgelegt. Fir das Plangebiet wurden eine Auswertung vorhandener Unterlagen
und eine artenschutzrechtliche Potentialeinschatzung durchgefiihrt. Da die fir das Schutzgut
Artenschutz wesentlichen Strukturen erhalten werden, wurde auf eine artenschutzrechtliche
Kartierung durch einen Fachgutachter verzichtet.

»  Schutzgut Boden
gesetzliche Grundlagen:
Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV), Baugesetzbuch (BauGB), Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA), Boden-
schutz- Ausflihrungsgesetz Sachsen-Anhalt (BodSchAG LSA)

planerische Grundlagen:
Regionaler Entwicklungsplan Altmark 2005, Landschaftsrahmenplan Altmarkkreis Salzwedel
2018

Ziel des Umweltschutzes:

Erhaltung der natiirlichen Bodenfunktionen, Schutz des Mutterbodens, "Mit Grund und Boden
soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatz-
lichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Ent-
wicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachver-
dichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen" (§ 1a Abs.2 BauGB).
Erhaltung wertvoller Bodenarten, Schutz des Bodens vor erheblichen Beeintrachtigungen
durch Versiegelung oder Schadstoffeintrag, Sanierung erheblicher durch Schadstoffe be-
lasteter Boéden nach Erfordernis

Aussagen der planerischen Grundlagen:
Der Landschaftsrahmenplan formuliert als Erhaltungs- und Entwicklungsziel fir den Boden:

BE1 - Die Inanspruchnahme des nicht vermehrbaren Schutzgutes Boden soll flachen-

sparend und unter weitgehender Wahrung seiner natlrlichen Funktion erfolgen.
BE2 - Erhaltung der natirlichen Ertragsféhigkeit auf landwirtschaftlich genutzten Flachen
BV3 - Entsiegelung von stillgelegten Versiegelungsflachen

Art der Beriicksichtigung:

Die vorstehenden Ziele kénnen bei Umsetzung der Planung im Plangebiet nicht erreicht
werden. Es sind zusétzliche Versiegelungen von Bodenoberflachen erforderlich. Eine Ver-
minderung der durch die GRZ vorgegebenen Versiegelungsmaglichkeiten fihrt bei Gewerbe-
gebieten in der Regel zu einer weiteren Flachenexpansion in den AuBenbereich, die vermieden
werden soll. Die Auswirkungen auf das Schutzgut werden beschrieben und bewertet.

e Schutzgut Wasser
gesetzliche Grundlagen:
Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Regionaler Entwicklungsplan Altmark 2005, Landschaftsrahmenplan Altmarkkreis Salzwedel
2018
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Ziel des Umweltschutzes:

Die Ziele der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie wurden in § 27 und § 47 des Wasserhaus-
haltsgesetzes (WHG) umgesetzt. Fir nicht kiinstlich verédnderte Oberflachengewasser gelten
die Ziele

- der Vermeidung einer Verschlechterung ihres 6kologischen und chemischen Zustandes
und

- der Erhaltung oder Erreichung eines guten &6kologischen und guten chemischen Zu-
standes des Gewassers.

Far kinstlich veranderte Gewasser wird fur vorstehende Ziele jeweils auf das dkologische
Potential und den chemischen Zustand abgestellt. Eine Betroffenheit des Schutzgutes ist auf-
grund der verrohrten Gréaben festzustellen.

Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass

- eine Verschlechterung seines mengenmafigen und seines chemischen Zustandes ver-
mieden wird,

- alle signifikanten Trends ansteigender Schadstoffkonzentrationen aufgrund der Aus-
wirkungen menschlicher Tétigkeiten umgekehrt werden,

- ein guter mengenmaBiger und ein guter chemischer Zustand erreicht oder erhalten
werden, zu einem guten mengenmafigen Zustand gehort insbesondere das Gleichgewicht
zwischen Grundwasserentnahme und Grundwasserneubildung.

Aussagen der planerischen Grundlagen:

Der Regionale Entwicklungsplan Altmark 2005 weist am Westrand des Plangebietes Teil-
flachen als Vorranggebiet fir die Wassergewinnung Nr. XIX aus. Das Vorranggebiet umfasst
die Trinkwasserzonen | — lll der Wasserfassung Pretzier — Stappenbeck. Die Wasserfassung
ist bereits seit langerer Zeit eingestellt. Die Trinkwasserschutzzonen wurden aufgehoben. Der-
zeit erfolgt eine Anpassung des Regionalen Entwicklungsplanes 2005 an die Ziele des
Landesentwicklungsplanes 2010. Der 1. Entwurf wurde am 12.06.2019 beschlossen. Darin ist
der Vorrang fur die Wassergewinnung aufgehoben und die Flache wie im Landesentwicklungs-
plan 2010 als Vorsorgegebiet fir die Landwirtschaft dargestellt.

Der Landschaftsrahmenplan formuliert fiir das Plangebiet folgende relevante Ziele:

WE3 - Anstreben eines guten quantitativen und chemischen Zustandes fir alle
Gewasserkorper

WV5 - Vermeidung von Stoffeintrdgen in das Grundwasser durch angepasste Nutzungs-
formen

Art der Berlicksichtigung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes:

Die planerischen Ziele des Landschaftsplanes entsprechen den gesetzlichen Regelungen zum
Umgang mit Niederschlagswasser, die zu berticksichtigen sind. Das Niederschlagswasser soll
im Plangebiet weitgehend zur Versickerung gebracht werden. Hierfiir ist eine Flache fir die
Niederschlagswasserriickhaltung/ -versickerung vorgesehen. Die plangegebenen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut werden beschrieben und bewertet.

e Schutzgut Luft / Klima
gesetzliche Grundlagen:
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA), Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissionsschutzver-
ordnungen (BImSchV), Technische Anleitung Larm (TA Larm), Technische Anleitung Luft (TA
Luft), Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)

planerische Grundlagen:
Landschaftsrahmenplan Altmarkkreis Salzwedel 2018

Ziel des Umweltschutzes:
Vermeidung einer Beeintrdchtigung der Luftqualitat, Vermeidung einer Beeintrachtigung des
lokalen Klimas
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Aussagen der planerischen Grundlagen:
Der Landschaftsrahmenplan formuliert fiir das Plangebiet folgende relevante Ziele:

KE2 - Erhalt der Siedlungsfreiflachen aufgrund ihrer bioklimatischen und luft-
hygienischen Funktion
kV3 - Verringerung ortlicher L&rm-, Geruchs- und Staubbelastungen

Art der Berticksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:

Die Ziele des Landschaftsrahmenplanes sind in Bezug auf das Plangebiet nicht umsetzbar.
Das Entstehen von Larm- und Geruchsbelastigungen ist aufgrund der Festsetzung von Ge-
werbegebieten nicht auszuschlieBen. Die bioklimatische und lufthygienische Funktion wird sich
verschlechtern. Die Eingriffe in das Schutzgut werden beschrieben und bewertet.

e Schutzgut Landschaftsbild
gesetzliche Grundlagen:
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Regionaler Entwicklungsplan Altmark 2005, Landschaftsrahmenplan Altmarkkreis Salzwedel
2018

Ziel des Umweltschutzes:
Erhaltung des Landschaftsbildes, Wiederherstellung beeintrachtigter Bereiche des Land-
schaftsbildes, Vermeidung von Eingriffen in besonders schiitzenswerte Landschaftsbilder

Aussagen der planerischen Grundlagen:

Der Landschaftsrahmenplan formuliert allgemein fir das Plangebiet folgende relevante Ziele:
LE2 - Erhalt von landschaftsbildgliedernden und belebenden Elementen

Lv2 - Einbindung von stérenden Nutzungen in das Orts- und Landschaftsbild

Art der Beriicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:

Die Ziele des Landschaftsrahmenplanes fir das Schutzgut Landschaftsbild kénnen im Plan-
gebiet umgesetzt werden. Die landschaftsbildgliedernde Gehdlzhecke wird erhalten. Durch
Anpflanzungen am Rand der baulich genutzten Flachen werden diese in das Orts- und Land-
schaftsbild eingebunden.

»  Schutzgut Kultur- und Sachguter
gesetzliche Grundlagen:
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA)

Ziel des Umweltschutzes:
Erhaltung der Kultur- und Sachguter

Art der Berticksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:

Berucksichtigung der Belange der archéologischen Denkmalpflege auf Grundlage der gesetz-
lichen Regelungen und der Stellungnahme des Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archéo-
logie

e Schutzgebiete
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden keine Biospharenreservate, Naturschutz-
gebiete (NSG), Natura 2000 Gebiete (FFH, SPA), Landschaftsschutzgebiete (LSG) unmittel-
bar berihrt. Der Abstand zum nachstgelegenen Schutzgebiet, dem FFH-Gebiet Landgraben —
Dumme Niederung nérdlich von Salzwedel betrédgt mehr als 5 Kilometer.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprifung nach § 2 Abs.4 Satz 1 ermittelt werden

2.1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraus-
sichtlich erheblich beeintrachtigt werden

2.1.1. Naturrdumliche Gliederung und Geologie

Das Plangebiet ist Bestandteil einer Landschaft, deren Oberflachenformen im Wesentlichen
wahrend der letzten Eiszeit (Pleistozan) ausgeformt wurden. Landschaftspragend wirkten die Ab-
lagerungen der Saalekaltzeit. Das Plangebiet, wie die gesamte Umgebung von Salzwedel, gehdrte
der Landschaftseinheit der westlichen Altmarkplatten an, die durch Grundmoranen gepragt
werden. Die Niederungen der Jeetze und Dumme markieren dabei Senken, die durch ab-
schmelzende Gletscherwésser in die rezente Landschaft eingetieft wurden und diese bis heute
pragen. Das Grundgebirge wird von tertidren Schichten des tieferen Untermiozans tber kreidezeit-
lichen Ablagerungen gebildet. Es wird im Wesentlichen durch die oben genannten pleistozanen
Bildungen Uberdeckt, die am Oberflaichenaufbau der Landschaft den gréBten Anteil haben. Die
Hochflachen stellen Grundmoranenreste dar, die von Geschiebemergel mit Méachtigkeiten von
1 -25 Metern gebildet werden.

2.1.2. Schutzgut Boden

Bestand

Im Plangebiet bilden eiszeitliche (glazifluviatile) und fluviatile Sedimente wie Sande / Kiese,
Schmelzwassersande und Geschiebemergel die oberen Bodenschichten. Gemafl den Boden-
kartierungen de Landschaftsrahmenplanes stehen im Siid-Westteil des Gebietes Braunerden an,
die nach Norden und Osten in Parabraunerden / Fahlerden libergehen. Gemaf dem Bodenatlas
Sachsen-Anhalt ist die Durchlassigkeit der Bdden sehr hoch bei durchschnittlich ausgepragtem
Pufferungsvermdégen und mittlerem bis hohem Ertragspotential.

Vorbelastungen

Im Plangebiet sind innerhalb von zwei ErschlieBungsringen umfangreiche Flachenversiegelungen
durch befestigte StraBen und Bodenplatten sowie durch Bodenaustausch und Herstellung von
Frostschutzschichten und Tragschichten vorhanden.

Bestandsbewertung Bodenfunktion nach § 2 des BBodSchG:

Beziiglich der natirlichen Funktion als Lebensgrundlage haben die Bdden der bisher noch nicht
baulich genutzten Bereiche eine durchschnittliche bis hohe Bedeutung, resultierend aus der Er-
tragsféhigkeit der Standorte. Aufgrund der ausgelbten intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
verbunden mit regelméanigem Bodenumbruch ist die Funktion als Bestandteil des Naturhaushaltes
zwar beeintrachtigt, diese Beeintrachtigung ist jedoch reversibel. Die Funktion als Abbau-, Aus-
gleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen sind durchschnittlich hoch ausgepréagt. Die
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte ist aufgrund des regelmaBigen Bodenum-
bruchs durchschnittlich ausgepragt. In tieferen Bodenschichten ist sie weitgehend unbeein-
trachtigt. Die Nutzungsfunktionen entsprechen insbesondere im Hinblick auf die Nutzung als land-
wirtschaftliche Flache der Einstufung nach den Ertragspotentialen. Insgesamt kommt den unver-
siegelten Bdden eine allgemeine Bedeutung zu.

Die bereits baulich genutzten Bereiche sind anthropogen stark tGberpragt und teilweise versiegelt.
Sie haben nur eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut.
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2.1.3. Schutzgut Wasser

Bestand Oberflachengewéasser

Im Osten des Plangebietes befindet sich die vor ca. 25 Jahren hergestellte Niederschlagswasser-
rickhaltung/ -versickerung, die nur saisonal Wasser fuhrt. Zur Wasserqualitat liegen keine Unter-
suchungen vor. Aufgrund des Vorkommens der Kreuzkrote am Gewasser ist von einem weit-
gehend unbeeintrachtigten Zustand auszugehen.

Bestand Grundwasser

Das im Osten von Pretzier gelegene Plangebiet weist einen Grundwasserflurabstand von mehr als
2 Meter auf. Die Filterfunktion und das Puffervermégen des Bodens in Bezug auf Schadstoffe sind
hoch. Aufgrund des Flurabstandes ist das Grundwasser gut geschiitzt. Uber die Machtigkeit der
Grundwasserstrome ist nichts bekannt. Die GrundwasserflieBrichtung verlauft von Siid nach Nord.
Die Grundwasserneubildungsrate ist > 150 mm/a und damit sehr hoch. Es sind keine Trinkwasser-
schutzgebiete im Geltungsbereich ausgewiesen.

Bestandsbewertung:

Die Bedeutungsbewertung des Schutzgutes orientiert sich an

der Grundwasserdargebotsfunktion (Ergiebigkeit u. Beschaffenheit des Grundwasserleiters),
der wasserhaushaltlichen Funktion (Grundwasserneubildung) und
der Funktion flr die Trinkwasserversorgung.

Die Ergiebigkeit des Grundwassers ist als von hoher Bedeutung einzustufen. Aufgrund der guten
Geschtztheit ist keine erhebliche Beeintrachtigung der Beschaffenheit des Grundwassers zu
erwarten. Eine Nutzung fir die Trinkwasserversorgung findet nicht statt und ist gemafB den
aktuellen Zielen nicht mehr vorgesehen. Hinzuweisen ist auf die Vorbelastungen durch die
bestehenden Versiegelungen, die die Grundwasserneubildung einschranken. Insgesamt ist dem
Schutzgut eine allgemeine Bedeutung zuzumessen.
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2.1.4. Schutzgut Biotope und Arten

Bestand Biotope

Im Plangebiet sind folgende Biotoptypen im Ausgangszustand vorhanden:

Al Acker intensiv genutzt

BG gewerbliche Bauflache fur die bereits die Eingriffsregelung angewendet wurde
SOY sonstiges anthropogenes nahrstoffarmes Gewasser

HHB  Baum-Strauch-Hecke aus liberwiegend einheimischen Arten

In der vorstehenden Abbildung der Biotoptypenkartierung wurde die Flache, fir die bereits ein
Ausgleich nach der Eingriffsregelung erbracht wurde, als Gewerbegebiet eingestuft. Sie stellt sich
oOrtlich als befestigte StraBBe, befestigter Platz, unbefestigter Platz und Scherrasen dar.

Bewertung

Wertgebende Biotoptypen sind die im Rahmen des Ausgleichs fiir die Gewerbeflache hergestellte
Baum-Strauch-Hecke aus Uberwiegend einheimischen Arten und die Niederschlagswasserriick-
haltung / -versickerung als anthropogenes Stillgewéasser. Die &rtliche Auspragung weist auf ein
nahrstoffarmes Gewasser hin.

Bestand Artenschutz

Die Biotoptypenkartierung im Plangebiet hat keine Hinweise ergeben, dass im Plangebiet streng
oder nach Gemeinschaftsrecht geschiitzte Pflanzen vorhanden sind. Aufgrund der 6rtlichen Aus-
pragung der Biotoptypen ist dies nicht zu erwarten. FUr den faunistischen Artenschutz bieten zwei
Biotoptypen im Plangebiet das wesentliche Potential, die Baum-Strauch-Hecke aus Uberwiegend
einheimischen Arten und Niederschlagswasserriickhaltung/ -versickerung im Westen des
Plangebietes. Im Rahmen und der Auswertung des Landschaftsrahmenplanes wurde an der
Niederschlagswasserriickhaltung ein Vorkommen der Kreuzkrdte (Bufo calamita) kartiert. Die
Kreuzkréte gehért zu den nach Anhang IV der FFH-Richtlinie nach Gemeinschaftsrecht
geschitzten Arten. Die Kreuzkrote besiedelt sonnenexponierte Kleingewasser, die teilweise nur
temporar Wasser fuohren. Die Art wird gefahrdet durch das Uberbauen und Verflllen von
Laichgewéassern sowie durch eine Verschlechterung der Gewassergite durch N&hrstoff- und
Schadstoffeintrage in die Gewasser. Sidlich des Plangebietes wurde weiterhin der Laubfrosch
(Hyla aborea) kartiert, der eine Leitart strukturreicher Offenlandschaften darstellt. Ein Nachweis im
Plangebiet liegt jedoch nicht vor.

Biro fir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
AbendstraBe 14a /39167 Irxleben / Tel. 039204/911660 Fax 911650 Seite 28




Bebauungsplan Nr.7-19 Pretzier "Gewerbegebiet Kénigstedter Weg" - Hansestadt Salzwedel

Das Plangebiet weist fiir die Avifauna ein Potential fiir baum- und gebischbritende Arten auf.
Wesentlich wertgebende Bereich ist die Baum-Strauch-Hecke, die sich in ca. 25-jahriger Ent-
wicklung zu einem in gréBeren Abschnitten geschlossenen Gehdlzbereich entwickelt hat, der den
Stérungen durch die angrenzende Bahnstrecke ausgesetzt ist, aber im Ostabschnitt dstlich der
Niederschlagswasserriickhaltung nur geringen Stéreinfliissen ausgesetzt ist. Eine artenschutz-
rechtliche Kartierung wurde nicht durchgefiihrt, da die Flachen vollstédndig erhalten bleiben.

Die von der gewerblichen Entwicklung betroffenen Offenlandbereiche weisen keine wesentliche
Eignung far Bodenbriter auf. Fir die Feldlerche (Alauda arvensis) wird der erforderliche Abstand
zu vertikalen Elementen nicht erreicht.

Bewertung

Die artenschutzrechtlich wesentlichen wertgebenden Elemente bilden die Baum-Strauch-Hecke
und die Niederschlagswasserriickhaltung mit dem Vorkommen der nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie geschitzten Kreuzkréte. Die flr eine gewerbliche Nutzung vorgesehenen Ackerflachen
und die bereits teilversiegelten Bauflachen haben nur eine geringe Bedeutung flr das Schutzgut.

2.1.5. Schutzgut Landschaftsbild

Bestand

Das Plangebiet ist Bestandteil des Siedlungsgebietes von Pretzier. Es wird im Norden von der
Bahnlinie und dem nérdlich davon gelegenen Gewerbegebiet Am Meilenstein und im Siiden von
der Rinderstallanlage und der Biogasanlage eingegrenzt. Die benachbarte Bebauung pragt das
Landschaftsbild auch im Plangebiet. Ein Anschluss an die offene Landschaft besteht nur im Osten.
Hier werden die fir eine gewerbliche Nutzung vorgesehenen Flachen durch Gehdlzhecken im
Plangebiet und auf einem siddstlich angrenzenden, ehemals als KreisstraBe gewidmeten Flur-
stlick, das im Zuge der Umverlegung der KreisstraBe K 1004 nach Klein Gartz umfangreich mit
Gehodlzen bepflanzt wurde, eingegriint, so dass vom Plangebiet kaum eine Wirkung in die offene
Landschaft ausgeht.

Bewertung )

Das kleinrdumige Landschaftsbild ist aufgrund der technischen Uberprédgung als geringwertig ein-
zustufen. GroBraumig kommt dem Landschaftsbild dstlich von Pretzier eine allgemeine Bedeutung
zu.

2.1.6. Schutzgut Klima, Luft

Bestand

Regionalklimatisch ist das Plangebiet der Klimazone des gemaBigten Ost- bzw. Mitteldeutschen
Binnenlandklimas zuzuordnen. Innerhalb dieser Zone befindet es sich in einem Ubergangsbereich
zwischen dem atlantisch beeinflussten Westen und dem kontinental gepragten Osten. Das lang-
jahrige Temperaturmittel betragt ca. 8,5 °C. Mit -0,2 °C ist der Februar der durchschnittlich kalteste
Monat, der warmste Monat ist der Juli mit 18,1 °C. Die Hauptwindrichtung ist West. Das Plangebiet
wird derzeit durch Freiflachen geprégt, die zur Kaltluftbildung beitragen. Der Landschaftsrahmen-
plan stuft das Gebiet als Kaltluftentstehungsgebiet ein ohne hohe Bedeutung fiir bioklimatisch be-
lastete Bereiche.

Vorbelastungen

Vorbelastungen bestehen durch Schadstoffemissionen von der BundesstraBe B 190 im Norden.
Das Plangebiet ist weiterhin in erheblichem Umfang den Geruchsemissionen der stdlich angren-
zenden Rinderhaltungsanlage ausgesetzt. Zuldssig sind hier gemaB dem Genehmigungsstand
aus dem Jahre 2015 insgesamt 1394 GrofBvieheinheiten. Gem&n der Stellungnahme der unteren
Immissionsschutzbehdrde gehen nach Uberschldglicher Bewertung auf Grundlage des Rinder-
haltungserlasses von der Anlage Geruchsemissionen aus, die in einem Bereich bis zu 170 Meter
von der Anlagengrenze zu einer Uberschreitung der Geruchsstundenhaufigkeit nach GIRL von
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15% der Jahresstunden fiihren. Zu einem &hnlichen Ergebnis kommt das "Uberschlagige Prog-
noseverfahren" nach der VDI-Richtlinie 3849 Blatt 2. Hieraus ergibt sich ein erheblich beein-
trachtigter Bereich von ca. 310 Metern, gemessen vom Anlagenemissionsschwerpunkt. Damit ist
das gesamte Plangebiet betroffen.

Bewertung
Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen stellt sich das Plangebiet als lufthygienisch erheblich
beeintrachtigte Flache dar. Klimatisch ist der Flache eine allgemeine Bedeutung zu zubilligen.

2.1.7. Schutzgut Mensch

Naherholung: Das Plangebiet selbst hat keine Bedeutung als Erholungsraum. Fir Pretzier ge-
eignete Erholungsbereiche befinden sich siidwestlich des Ortes und zwischen Ritzleben und
Pretzier.

Larm: Vom Plangebiet gehen derzeit keine erheblichen Larmemissionen aus. Das Plangebiet ist
dem Larm der BundesstraBe B 190 (Ritzlebener StraBe) und dem Larm der Bahnstrecke Stendal
— Salzwedel — Uelzen ausgesetzt.

Bewertung
Aufgrund der fehlenden Erholungseignung kommt dem Plangebiet keine Bedeutung im Hinblick
auf das Schutzgut Mensch zu. Von ihm gehen im Bestand keine Belastungen aus.

2.1.8. Schutzgut Kultur und Sachguter

Bestand und Bewertung:

Aussagen zum Vorhandensein archdologischer Kulturdenkmale im Plangebiet sind nicht vor-
handen. Es kann jedoch nicht grundsétzlich ausgeschlossen werden, dass arch&ologische Funde
und Befunde bei erdeingreifenden Arbeiten festgestellt werden. Diesbezlglich ist auf die gesetz-
lichen Meldefristen des § 9 DenkmSchG LSA hinzuweisen.
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2.2 Beschreibung und Bewertung der umweltbezogenen Auswirkungen

2.2.1. Ubersicht iiber potentielle Vorhabenswirkungen auf die Umwelt

Projektphase / Auswirkungen Betroffene Schutzgiter
Projektbezug Wirkdauer: t =temporar; d = dauerhaft
d = dauerhafte erhebliche Beeintrachtigungen
ERERE R RERERERERE:
g |8 | |s |8 |8 |F |& |2
= 3 |2 |E | s g
S |2 |¥ |¢c 2 |®
S |8 N 2 |5
= [ © —
@ I =413
S o <
Baubedingte Auswirkungen
Baustellenein- | Flachenbelegung t t t t t t t
richtung Bodenverdichtung t |t |t t |t
Bodenantrag t t t
Baubetrieb Schallemission t t
Stoffliche Emission t t t t t t
Erschitterungen t t
Anlagebedingte Auswirkungen
Bebauung IIic::éenabtrag und Versiege- d d d d d d d
Errichtung von Gebauden d d d d d d d d
Ableitung von Nieder- d d d d
schlagswasser
Betriebsbedingte Auswirkungen
gesamtes Plan- | Larmemissionen d d
gebiet Stoffliche Emissionen d|d|[d|d|[d|[d]|d]|d
Lichtemissionen durch Fahr-
zeuge und Objektbeleuch-
tung d d
Erhéhung des Oberflachen-
wasserabflusses d d d d
Unterbrechung von Sichtbe-
ziehungen
Stérungen randlicher Biotop-
strukturen d d

Ubersicht (iber potentielle negative Umweltauswirkungen

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen der Planung kénnen den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen. Bei der Realisierung des Bebauungsplanes ist von
einer Veranderung der Nutzung und Gestalt von Grundflachen auszugehen, so dass ein Eingriff
geman § 14 Abs.1 BNatSchG vorliegt. Dieser ist nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in Verbindung mit § 1a Baugesetzbuch (BauGB) auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
abschlieBend zu beurteilen.
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2.2.2. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung und bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

« Pflanzen und Biotope

Die Ermittlung des Eingriffs auf der Ebene der Bebauungsplanung beschrankt sich im Wesent-
lichen auf die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwartenden zuséatzlichen Flachen-
inanspruchnahmen, die je nach Art und MaB der geplanten Nutzungen zuldssig sind. Nicht im
Rahmen der vorstehenden Aufstellung des Bebauungsplanes auszugleichen sind Eingriffe, die
bereits vor der Aufstellung des Bebauungsplanes zuldssig waren. Dies trifft im Plangebiet fir die
bereits durch umgesetzte KompensationsmaBnahmen ausgeglichenen Eingriffe durch die ehe-
mals geplante Firma Ecoblock zu. Die hierfir vorgesehenen Flédchen sind aufgrund bereits erfolg-
ter Kompensation als Gewerbeflachen zu bewerten.

Von der Neuplanung von Gewerbegebieten sind keine hochwertigen Biotopstrukturen betroffen.
Die hochwertigen Baum-Strauch-Hecken aus Uberwiegend heimischen Arten und die Nieder-
schlagswasserrickhaltung/ -versickerung bleiben im Bestand erhalten und werden mit Erhaltungs-
geboten festgesetzt. Sie werden somit nicht beeintrachtigt. Der betroffene Biotoptyp ist ausschlief3-
lich Acker. Der Eingriff in das Schutzgut bleibt damit gering. Durch die Festsetzungen fir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden im
Norden und Westen des Plangebietes hochwertige Bereiche fir das Schutzgut geschaffen. Die
festgesetzten Gehoélzhecken ergénzen den Bestand und werden eine hohe Bedeutung fir das
Schutzgut erreichen.

Insgesamt ist einzuschatzen, dass der Eingriff in das Schutzgut im Plangebiet ausgeglichen wer-
den kann und der Planzustand in Bezug auf das Schutzgut anndhernd gleichwertig bleibt.

« Fauna

Die faunistisch wertvollen Bereiche der Niederschlagswasserriickhaltung/ -versickerung und der
Baum-Strauch-Hecke aus Uberwiegend einheimischen Arten bleiben erhalten. Faunistisch haben
die Flachen des Plangebietes, auf denen Eingriffe vorgesehen sind, nur eine Bedeutung als
Nahrungshabitat. Die Funktion als Nahrungshabitat bleibt im raumlichen Zusammenhang mit dem
Plangebiet auf anderen Flachen gewahrleistet.

Die innerhalb des Plangebietes vorgesehenen MaBnahmen zur Erganzung der Gehdlzstrukturen
bilden fur die Avifauna geeignete Lebensrdume. Fir die im Plangebiet im Bereich der Nieder-
schlagswasserriickhaltung/ -versickerung festgestellte Kreuzkréte missen der Lebensraum und
die Wasserqualitat erhalten bleiben. In die Niederschlagswasserriickhaltung darf daher nur unbe-
lastetes Wasser der Dachflachen eingeleitet werden. Fur die Entwésserung der befestigen Flachen
mit Fahrzeugverkehr sind zusatzliche Versickerungsmdglichkeiten im StraBenraum zu schaffen.
Weiterhin wurde die Flache flr die Niederschlagswasserriickhaltung/ -versickerung nach Westen
erweitert, um Pufferbereiche zur gewerblichen Nutzung zu schaffen. Erhebliche Beeintrach-
tigungen der nach Gemeinschaftsrecht geschitzten Arten kénnen hierdurch vermieden werden.

« Boden

Die geplante Gewerbegebietsflache betragt 6,19 Hektar. Durch Uberbauung und Versiegelung im
Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes kénnen bei einer GRZ von 0,8 alle Boden-
funktionen auf insgesamt ca. 4,95 Hektar verloren gehen. Davon sind 2,58 Hektar Neuplanung.
Der Eingriff in die Bodenfunktion ist erheblich und irreversibel. Im Falle der Uberbauung resultiert
far die betroffenen Bdden trotz der als maBig zu bewertenden Beeintrachtigungsempfindlichkeit
aufgrund der starken Flachenversiegelung eine hohe Beeintrachtigungsintensitat.

Eine Verringerung der Auswirkungen auf die Bodenfunktion ist aufgrund der Flachenanspriiche
der gewerblichen Nutzung nicht mdglich. Eine Verringerung der Nutzungsintensitat durch eine Ver-
ringerung des zuldssigen Uberbauungsgrades hétte lediglich eine Extensivierung der Nutzung und
damit einen noch héheren Gesamtbedarf an Flachen zur Folge.

Dem gegenuber steht die geringfligige Aufwertung der Bodenfunktion auf der Teilflache die als
Flache fur Anpflanzungen festgesetzt wurde. Auf dieser Fldche wird zukunftig auf den Boden-
umbruch verzichtet wodurch sich die Bodenfunktion verbessern wird. Diese Flache ist jedoch
erheblich kleiner als die Eingriffsflache. Insgesamt ist festzustellen, dass ein nachhaltiger und

Biro fir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
AbendstraBe 14a /39167 Irxleben / Tel. 039204/911660 Fax 911650 Seite 32




Bebauungsplan Nr.7-19 Pretzier "Gewerbegebiet Kénigstedter Weg" - Hansestadt Salzwedel

erheblicher Eingriff in die Bodenfunktion zurlickbleibt. Der Eingriff ist planextern zu kompensieren.
Bei Nichtdurchfiihrung kann diese Beeintrachtigung vermieden werden.

e Wasser

Grundwasser: Die Auswirkungen des Bebauungsplanes auf den Wasserhaushalt stehen vor allem
im Zusammenhang mit der Zunahme der Versiegelung und der dadurch verringerten Versicke-
rungsrate. Bei Ausnutzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes kdnnen anlagenbedingt im
Plangebiet insgesamt ca. 4,95 Hektar versiegelt werden. Dies mindert die Méglichkeiten flachen-
hafter Grundwasserneubildung erheblich. Betriebsbedingt kénnen Schadstoffe in das Grund-
wasser eingetragen werden. Das Grundwasser steht im Plangebiet oberflachenfern an. Die Ge-
schitztheit ist ginstig. Die Flacheninanspruchnahme vermindert die Méglichkeiten der flachen-
haften Versickerung und begrenzt sie auf lineare und punktuelle Versickerungsmaéglichkeiten. Auf-
grund der konzentrierten Abfihrung kann die Filterfunktion des Bodens nicht mehr optimal genutzt
werden. Weiterhin kommt es zu Verdunstungsverlusten. Das Schutzgut Grundwasser wird durch
die Planung erhebllich beeintrachtigt. Bei Nichtdurchfihrung kann diese Beeintrachtigung ver-
mieden werden. Das Plangebiet bleibt in der derzeitigen Nutzung erhalten. Schadstoffeintrage in
das Grundwasser finden nur durch die landwirtschaftliche Nutzung statt.

Oberflachenwasser: Eine erhebliche Auswirkung der Planung auf Oberflachengewasser ist zu
vermeiden. Das Kleingewasser bleibt erhalten und wird arrondiert.

+  Klima/Luft

Mit der Zunahme der Versiegelung und der Baumassen zu Lasten von Kaltluftproduktionsflachen
(Ackerflachen) wird die Aufheizung bei Sonneneinstrahlung erhéht und die nachtliche Abkulhlung
und Luftfeuchtigkeit verringert. Der Bereich wird von einer frischluftproduzierenden Flache zu
einem klimatischen Uberwarmungsbereich. Der Anderungsbereich selbst liegt jedoch nicht in einer
ausgepragten Frischluft- oder Kaltluftbahn, so dass die Auswirkungen auf das Baugebiet selbst
und geringe angrenzende Flachen begrenzt bleiben werden.

Bei Durchfihrung der Planung werden die lufthygienischen Funktionen der vorhandenen Vege-
tationsstrukturen eingeschrankt. Ferner sind Eintrage von Luftschadstoffen sowie Abgase, Staube
und Abwérme aus den geplanten Gewerbebetrieben sowie Abgase und Feinstaub aus dem zu
erwartenden Liefer- und Transportverkehr zu erwarten. Bei Nichtdurchfihrung kann diese Beein-
trachtigung vermieden werden.

Wie im Rahmen der Bestandsaufnahme dargelegt, ist das Plangebiet erheblichen Geruchs-
immissionen ausgesetzt. Diese werden in Bezug auf die geplanten Nutzungen unter dem Schutz-
gut Mensch betrachtet.

* Landschaftsbild

Durch die vorgesehene Bebauung auf derzeit weitgehend unbebauten Freiflache erfolgt ein Eingriff
in das kleinrAumige Landschaftsbild. Die geplante Bebauung wird von Stidosten im Landschafts-
bild wirksam sein. Das Landschaftsbild kann durch technische Elemente Uberformt werden. Nach
Sldosten ist jedoch eine umfangreiche Eingriinung des Gebietes durch Gehdlzflachen vorhanden,
so dass bei der festgesetzten Héhenbegrenzung nicht mit groBraumigen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild zu rechnen ist.

« Mensch

Naherholung:
Da das Plangebiet nicht fiir Zwecke der Naherholung genutzt wird, ist eine erhebliche Beein-
trachtigung der Belange der Naherholung nicht erkennbar.

Larm:

In Gewerbegebieten entsteht Larm durch Anlagen und Betriebsgerdusche sowie durch Verkehrs-
larm des Zufahrtsverkehrs zum Plangebiet. Aufgrund der direkten Anbindung an die KreisstraBBe
K 1410 berUhrt der unmittelbare Zufahrtsverkehr keine schitzenswerten Nutzungen. Erst nach
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Vermischung mit den allgemeinen Verkehrsstrémen an der Einmindung der KreisstraBe K 1410
in die BundesstraBe B 190 sind anliegende Wohnnutzungen betroffen.

Im Plangebiet entsteht weiterhin Larm durch Anlagen- und Betriebsgerdusche. Bauplanungs-
rechtlich ist das Angrenzen unterschiedlicher Nutzungsarten relevant. Westlich angrenzend an das
Plangebiet befindet sich ein Gebaude, in dem Wohnnutzungen vorhanden sind. Die Gebietstypik
ist immissionsschutzrechtlich als Mischgebiet einzustufen. Zwischen Mischgebieten und Gewer-
begebieten bestehen keine bodenrechtlich beachtlichen Spannungen, die vorliegend der Unter-
suchung bedirfen. Es ist darauf hinzuweisen, dass in den angrenzenden Gewerbegebietsflachen
Einschrankungen bezlglich zulassiger Betriebs- und Anlagengerausche bestehen, die die Wohn-
nutzung im Mischgebiet als mafBgeblichen Immissionsort beriicksichtigen missen. Um Konflikte
zu minimieren wurde zwischen dem Mischgebiet und dem Gewerbegebiet eine 8 Meter breite pri-
vate Grinflache fir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen mit
der Bindung zur Pflanzung einer Baum-Strauch-Hecke aus einheimischen Laubgehdlzen fest-
gesetzt.

Gerlche:

Das Plangebiet ist in erheblichem Umfang den Gerlichen der siidlich gelegenen Rinderhaltungs-
anlage ausgesetzt. Daher wurden im Plangebiet geman § 1 Abs.6 BauNVO die ausnahmsweise
zuladssigen Wohnnutzungen ausgeschlossen. Sie sind Geruchsimmissionen ausgesetzt, die zu
einer mangelnden Eignung der Flache fiir die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen bzw. zu einer
erheblichen Beeintrachtigung der Wohnverhéltnisse in Betriebswohnungen fihren. In allgemeinen
Gewerbebetrieben werden die Gerlche der Tierhaltungsanlage auch wahrnehmbar sein. Fiir diese
wurde jedoch kein besonderes Schutzbedirfnis erkannt. Auch die Beschaftigten der Tierhaltungs-
anlage sind diesen Gerlichen ausgesetzt.

Ein besonderes Konfliktpotenzial besteht fiir Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude, in denen
Uberwiegend sitzende Tatigkeiten, Besprechungen, Schulungen usw. durchgefiihrt werden. Das
Konfliktpotenzial soll dadurch vermindert werden, dass diese nur ausnahmsweise als unterge-
ordneter Teil von Betrieben zugelassen werden. Sie kdnnen rdumlich auf den weniger den Ge-
richen ausgesetzten Flachen angeordnet werden. Reine Biiroobjekte mit mehreren gewerblichen
Mietern, die ausschlieBBlich Blrotatigkeiten ausiben, sind nicht zulassig.

e Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter

Soweit archaologische Kulturdenkmaler im Plangebiet festgestellt werden, kénnen diese durch
Sekundarerhaltung (Dokumentation) gesichert werden. Im Zuge der geplanten Bebauung sind die
geltenden gesetzlichen Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt
fur die Erhaltung von Kulturdenkmalen und die Meldepflicht fiir arch&ologische Funde und Befunde
zu beachten. Bei Einhaltung dieser Bestimmungen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Kultur- und sonstige Sachgditer zu erwarten.

Die Anderungen des Bebauungsplanes haben keine erkennbaren Auswirkungen auf das Schutz-
gut.

*  Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen bzw. des o6kologischen Risikos der
Planung durch sich potenzierende Wechselwirkungen oder die Summationswirkung von Beein-
trachtigungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten.
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2.3.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

festgesetzte MaBnahmen:

Schutzgut Mensch

Einschrankungen der Zulassigkeit von Nutzungen im Gewerbegebiet aufgrund der Ge-
ruchsimmissionen

GemaB § 1 Abs.5 BauNVO wird festgesetzt, dass die geman § 8 Abs.2 Nr.2 BauNVO zu-
lassigen Buro- und Verwaltungsgebdude nur ausnahmsweise dann zuldssig sind, wenn sie
nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache eines Gewerbebetriebes einnehmen. Ge-
man § 1 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt, dass die geman § 8 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen: Nr.1 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, Nr.2 die Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke und Nr.3 Vergniigungsstéatten im Plangebiet unzuléssig sind.

Schutzgut Arten und Biotope

Festsetzung von Flachen fir Anpflanzungen und fir die Erhaltung von Gehdlzen (§ 9 Abs.1
Nr.25 BauGB)

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen (im Umfang von 10.012 m2) mit Bin-
dungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen ist der vorhandene Gehdlzbestand dauerhaft zu erhalten.

Die in der Planzeichnung umgrenzten Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (im Umfang von 3510 m?2) sind mit BAumen und Strauchern der
Vorschlagsliste als gestufte, dichte Gehdlzflache zu bepflanzen. Die Gehdlzpflanzung ist in
folgender Gehélzverteilung und Pflanzqualitéat vorzunehmen: 4 Heister je 10 m2 Pflanzflache,
2 x verpflanzt, 125 - 150 cm hoch, 6 Straucher je 10 m2 Pflanzflache, 60 - 100 cm hoch. Die
nicht Gberbaubaren und nicht durch Anlagen gemafi § 19 Abs.4 BauNVO nutzbaren Flachen
sind durch Rasenaussaat oder Gehdélzgruppen zu begriinen und als Pflegegriinflache zu ge-
stalten. Im Bereich der Sicherheitsabstadnde vorhandener und zu erhaltender Leitungen sind
die Flachen als extensiv gepflegtes Griinland zu entwickeln.

Schutzgut Landschaftsbild

Begrenzung der zulassigen Héhe baulicher Anlagen auf 14 Meter ber dem Bezugspunkt
Geman § 18 Abs.1 BauNVO wird als Bezugspunkt fir Héhenfestsetzungen im Bebauungsplan
eine Hohe von 40 m . NHN (dies entspricht der durchschnittlichen Gelandehdhe) festgesetzt.
Eine Uberschreitung der festgesetzten Héhe baulicher Anlagen kann ausnahmsweise zuge-
lassen werden, wenn die Héhe betriebstechnologisch erforderlich ist.

Vorschlagslisten fiir die Artenzusammensetzungen bei Pflanzgeboten

Béaume

Hain- Buche (Carpinus betulus), Schwarz- Erle (Alnus glutinosa), Stiel- Eiche (Quercus robur),
Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Winter- Linde (Tilia cordata), Zweigriffliger WeiBdorn (Cratae-
gus laevigata "Paul’s Scarlet"), Feld- Ahorn (Acer campestre)

Straucher

Haselnuss (Corylus avellana), Hundsrose (Rosa canina), Liguster (Ligustrum vulgare), Weich-
sel- Kirsche (prunus mahaleb), Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea), Europaisches Pfaffen-
hitchen (Euonymus europaeus), Traubenkirsche (Prunus padus) Eingriffliger WeiBdorn
(Crataegus monogyna), Gemeine Brombeere (Rubus fruticosus), Himbeere (Rubus idaeus),
Spierstrauch (Spirea) in Arten und Sorten, Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus).

Es sollten nur Gehdlze gesicherter deutscher Herkunft des Ursprungsgebietes 4 ostdeutsches
Tiefland verwendet werden.
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MaBnahmenempfehlungen:

- Durchfuhrung von Oberflachenbefestigungen mdglichst in wasser- und luftdurchlassiger Bau-
weise

- Vermeidung und Minimierung von baubedingten Belastungen sowie Schadstoffeintragen
durch generelle Durchfihrung von Bodenschutz nach DIN 18300 und SchutzmaBnahmen
nach DIN 18915 und RAS-LP 4 (sinngemaf) sowie Einhaltung entsprechender Bestimmungen
und Regeln der Technik fiir den Baubetrieb

- Okologische Niederschlagswasserbewirtschaftung mit Kreislauffihrung bzw. Brauchwasser-
nutzung

- Schutz des abzutragenden Oberbodens vor Verdichtung, Vermischung und vor Verun-
reinigung mit bodenfremden Stoffen und Zuflhrung zu einer fachgerechten Wiederverwen-
dung

- Beginn der Baudurchfiihrung vor Beginn der Vegetationsperiode, um bereits bezogene Nist-,
Brut- und Lebensstéatten nicht zu zerstéren

artenschutzrechtliche MaBnahmen

- Einrichtung einer dkologischen Baubegleitung (Umweltbaubegleitung) zur Vorbereitung und
Steuerung der BaumaBnahmen unter Beriicksichtigung einer Bauzeitenregelung
Vor Baubeginn ist unter Einsatz einer 6kologischen Baubegleitung der Vorhabenstandort zu
begehen und insbesondere nach Amphibien zu untersuchen. Der Baubeginn, einschlieBlich
die Baustelleneinrichtung hat unter Einsatz einer 6kologischen Baubegleitung in einem Zeit-
raum stattzufinden, in dem die Vorhabenflache mdglichst trocken ist, so dass eine Schadigung
von in wassergeflliten Bodensenken potenziell vorkommenden Arten mdglichst auszu-
schlieBen ist. Die Begehungstermine der ékologischen Baubegleitung sind zu dokumentieren
und der unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen.

- Folgende Festlegungen zum Artenschutz, insbesondere zum Schutz von Amphibien und einer
Aufwertung ihrer Lebensraume sind auBerdem zu beachten: Die Erweiterung der Flache fir
die Niederschlagswasserrickhaltung (Bestand 2.340m2, Planung 2.880m?) ist als eine Arten-
schutzmafBnahme (VermeidungsmaBnahme) fir Amphibien, insbesondere flr die Kreuzkrote,
als textliche Festsetzung aufzunehmen. Die als Niederschlagswasserriickhaltung festgesetzte
Flache ist erganzend als "Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft" (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB) festzusetzen. Die er-
weiterte Niederschlagswasserriickhaltung ist mit einer Maximaltiefe von 30 cm zu errichten.

- Errichtung eines Amphibienschutzzaunes
Vor Beginn der ersten BaumaBnahme ist ein stationarer Amphibienschutzzaun, westlich der
erweiterten Niederschlagswasserriickhaltung (mindestens von der nérdlichen Bahntrasse bis
zur stdlichen Wegeflache - Geltungsbereichsgrenze) zu errichten. Der Amphibienschutzzaun
ist regelmaBig auf seine Funktionalitat zu Gberprifen.

Der verbleibende Eingriff in die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes wird extern kompensiert.
Hierzu sind die in Punkt 6.3. der Begriindung angefihrten MaBnahmen vorgesehen.

2.4. In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Die Hansestadt Salzwedel verfolgt mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes das
Ziel, bedarfsgerecht Erweiterungsmadglichkeiten fur einen bestehenden Betrieb zu schaffen. Die
Erweiterung kann aus betriebslogistischen Griinden ausschlieBlich betriebsnah zum bestehenden
Betriebsstandort erfolgen. Die hierfiir gewahlte Flache weist eine besondere Eignung auf, da sie
bereits teilversiegelt ist und in den 90er Jahren fiir eine gewerbliche Entwicklung vorgesehen war.
Weiterhin befindet sie sich im Siedlungsbereich von Pretzier zwischen der Rinderhaltungsanlage
und dem Gewerbegebiet Am Meilenstein. Alternative Standorte in Betriebsndhe des Gewerbe-
gebietes Am Meilenstein Pretzier, die in gleicher Weise in das Siedlungsgebiet integriert und teil-
weise durch Versiegelungen vorbelastet sind, sind nicht vorhanden. Standortalternativen waren
daher nicht zu untersuchen.
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3. Erganzende Angaben
3.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten Verfahren

Als Methodik fiir die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen und damit méglicher erheblicher
Beeintrachtigungen wurde die 6kologische Risikoanalyse angewendet. Hierbei steht die Be-
trachtung einzelner voraussichtlicher betroffener Werte und Funktionen der Schutzgiter im Mittel-
punkt. Die Betrachtung erfolgt vor allem problemorientiert, das heit mit Schwerpunkt auf die zu
erwartenden Beeintrachtigungen und auf besondere Empfindlichkeiten von Schutzgitern.

Die Eingriffs-/Ausgleichsermittlung wurde nach dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt vorge-
nommen. Dieses Bewertungsmodell stellt ein standardisiertes Verfahren zur einheitlichen natur-
schutzfachlichen Bewertung der Eingriffe und der fir die Kompensation durchgefuhrten oder
durchzufihrenden MaBBnahmen dar. Es erméglicht eine hinreichend genaue Bilanzierung der Ein-
griffsfolgen und der fir deren Kompensation erforderlichen MaBnahmen. Grundlage des Ver-
fahrens ist die Erfassung und Bewertung von Biotoptypen sowohl der von einem Eingriff betrof-
fenen Flachen als auch der Flachen, auf denen KompensationsmafBnahmen durchgefiihrt werden.
Die Biotoptypen sind als Bewertungsliste geman Anlage 1 des Bewertungsmodells vorgegeben
und hinsichtlich ihrer Bedeutung nach Wertstufen klassifiziert. Soweit Werte und Funktionen fir
die Leistungsféahigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild betroffen sind, die lber den
Biotopwert nicht oder nur unzureichend abgedeckt werden kdénnen, erfolgt zusatzlich eine er-
ganzende verbal-argumentative Bewertung. Dies war vorliegend nicht erforderlich.

Die Umweltprifung wurde in folgenden Arbeitsschritten durchgefihrt:

Beschreibung und Bewertung der planungsrechtlichen Ausgangssituation
Konfliktanalyse

Vorschlag von MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vergleichende Gegenlberstellung von Beeintrachtigungen und Ausgleich/Ersatz

Die Bestandsanalyse basiert auf den Ergebnissen der bisher erarbeiteten Planungen, Kar-
tierungen und einer erganzenden Begehung. Die Bedeutung der Biotope wurde entsprechend An-
lage 1 des Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt (Bewertung der Biotoptypen im Rahmen der Ein-
griffsregelung) eingestuft.

In der Konfliktanalyse wurden die Eingriffe ermittelt und hinsichtlich ihrer Intensitdt und Nach-
haltigkeit bewertet, soweit sie nach der Eingriffsregelung nach BNatSchG i.V.m. BauGB relevant
sind.

Im Anschluss daran wurden externe MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vorgeschlagen und nach Art, Umfang, Standort und zeitlicher Abfolge dargestellt. Bezlglich der
Ubernahme in den Bebauungsplan und zur Uberwachung der geplanten MaBnahmen werden Hin-
weise gegeben.

Bei der vergleichenden Gegeniberstellung von Beeintrachtigungen und Ausgleich erfolgt eine
Bilanzierung (ebenfalls nach dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt).

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen der
Durchfithrung des Bauleitplans auf die Umwelt

» Uberwachung der Herstellung der festgesetzten Anpflanzungen im Rahmen von Bau-
abnahmen

* Festlegung der planexternen KompensationsmaBnahmen in einem stadtebaulichen Vertrag

3.3. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im vorliegenden Umweltbericht wurden die wesentlichen umweltrelevanten Auswirkungen der Auf-
stellung des Bebauungsplanes ermittelt und dargestellt. Die Planung beinhaltet die bedarfs-
gerechte Bereitstellung von Erweiterungsflachen fiir einen in Pretzier ortsansassigen Betrieb. Die
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ErschlieBung erfolgt vom Kénigstedter Weg (KreisstraBe K 1410) aus Uber zwei vorhandene Zu-
fahrten. Die im Plangebiet vorgesehene gewerbliche Nutzung ist mit dem Entstehen von Larm
durch Anlagen- und Betriebsgerdusche verbunden, die die maBgeblichen Immissionsorte im
Westen des Plangebietes zu beriicksichtigen haben. Diese sind bei Einzelgenehmigungsverfahren
als Immissionsort der Bewertung von Zulassigkeiten zu Grunde zu legen.

Die wesentlichen umweltrelevanten Auswirkungen werden verursacht durch die Versiegelung von
bisher unversiegelten Béden. Hierdurch geht die natlrliche Bodenfunktion auf einer versiegelten
Flache von zusatzlich ca. 2,58 Hektar verloren. Hiermit verbunden ist einer héherer Oberflachen-
wasserabfluss und ein Verlust der klimatischen Ausgleichsfunktion offener Bodenflachen. Insge-
samt verursacht die Planung erhebliche Eingriffe in die Schutzguter Boden, Wasser, Luft / Klima
und allgemeine Eingriffe in die Schutzgliter Mensch, Artenschutz und Biotope sowie Landschafts-
bild.

Planungsalternativen wurden auf der Ebene der Flachennutzungsplanung geprift. Sie sind mit
teilweise deutlich héheren Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft verbunden, so dass der ge-
wahlte Standort praferiert wurde.

Zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen auf Boden, Natur und Landschaft sind externe Kom-
pensationsmaBnahmen erforderlich.

Hansestadt Salzwedel, Februar 2021

Biro fir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
AbendstraBe 14a /39167 Irxleben / Tel. 039204/911660 Fax 911650 Seite 38




Hansestadt Salzwedel Beschlussvorlage

Die Biirgermeisterin

offentlich
Amt/Geschiftszeichen Datum Drucksache Nr.
| Bautechnik | 16.08.2021 | 2021/286 |
Beratungsfolge Sitzungstermin |
Ausschuss fiir Bau, Planung und |30.08.2021
Denkmalpflege
Hauptausschuss 08.09.2021
Stadtrat 22.09.2021
Betreff:

Beschluss iiber die Aufstellung nach § 13 b BauGB sowie den Entwurf und die Auslegung des
Bebauungsplans Nr. 40-20 "Wohngebiet Hoyersburger Straf3e"

Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtrat beschlieit, den Bebauungsplan Nr. 40-20 "Wohngebiet Hoyersburger Strae" im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 13 a BauGB i.V. m.
§ 13 b BauGB aufzustellen.

2. Die Entwiirfe des Bebauungsplans Nr. 40-20 "Wohngebiet Hoyersburger Stra3e" und der
Begriindung werden in der vorliegenden Fassung gebilligt.

3. Die Entwiirfe des Bebauungsplans und der Begriindung sind fiir die Dauer eines Monats gem. § 13
Abs. 2 Nr. 21.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen und die Behorden und sonstigen
Triager offentlicher Belange von der Auslegung zu benachrichtigen.

3. Ort und Dauer der Auslegung sind gem. § 3 Abs. 2 BauGB nach Hauptsatzung bekannt zu machen.

Sachverhalt:

Den Aufstellungsbeschluss zu dem Bebauungsplan hat der Stadtrat am 1.7.2020 gefasst. Der
Beschluss zur Auftragsvergabe der Planungsleistungen erfolgte am 22.10.2020. Der Entwurf wurde im
ersten Halbjahr 2021 erarbeitet. Wihrenddessen hat der Bundestag im Mai 2021 mit dem
Baulandmobilisierungsgesetz die Wiedereinfithrung des § 13 b BauGB beschlossen.

Mit dem seit Inkrafttreten des Gesetzes befristet geltenden § 13 b BauGB konnen Bebauungspldne mit
einer Grundfldche von weniger als 10 000 m? und die die Zuldssigkeit von Wohnnutzung begriinden,
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden, wenn die Fldchen an die im
Zusammenhang bebaute Ortslage anschlielen.

Der Bebauungsplan Nr. 40-20 erfiillt alle Voraussetzungen, so dass das vereinfachte Verfahren gem.

§ 13 BauGB im Interesse einer schnelleren Bereitstellung von Wohnbauflidchen durch
Verfahrensverkiirzung angewendet werden kann.




Nach Vorliegen des Entwurfes ist der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behorden und

sonstigen Trigern 6ffentlicher Belange (TOB) Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben.

Es sollen gemdB § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
durchgefiihrt werden und die Stellungnahmen der beriihrten Behorden und sonstigen TOB innerhalb

angemessener Frist gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB eingeholt werden.

Vorher ist ortsiiblich (Aushang am Biirgercenter) bekannt zu machen, wo sich die Offentlichkeit iiber
die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten

und sich innerhalb einer bestimmten Frist duf3ern kann.

Anlagen: Entwiirfe Plan (A3) und Begriindung

Finanzielle Auswirkungen:

|:| ja nein
] ] ]

Gesamtkosten jahrliche Finanzierung
der Maflnahmen Folgekosten/-lasten Eigenanteil
(Beschaffungs-/ (i.d.R. Kreditbedarf)

Herstellungskosten)

EUR EUR keine EUR

T

[ ]

Objektbezogene
Einnahmen
(Ertrége /
Einzahlungen)

EUR

]

Einmalige oder
jéhrliche

laufende Haushaltsbe-
lastung

Folgekosten ohne
kalkulatorische Kosten

EUR

Veranschlagung im Finanzhaushalt
im Ergebnishaushalt

nein ja, mit EUR

Haushaltsstelle




Anlage zum Beschluss Nr. 2021/286

Bauleitplanung der Hansestadt Salzwedel
Altmarkkreis Salzwedel

Bebauungsplan Nr.40-20

"Wohngebiet Hoyersburger StraBe"
im Verfahren nach § 13ai.V.m. § 13b BauGB

Entwurf — August 2021

Lage: [TK10] © LGeoBasis-DE/LVermGeo LSA 2019/AZ: G01-5008524-2014

Biro fir Stadt-, Regional- und Dorfplanung / Dipl.Ing.Jaqueline Funke
39167 Irxleben, AbendstraBe 14a / Tel.Nr. 039204 / 911660 Fax 911650


Lahmann, Annerose
Textfeld

Lahmann, Annerose
Textfeld

Lahmann, Annerose
Textfeld

Lahmann, Annerose
Textfeld

Lahmann, Annerose
Textfeld

Lahmann, Annerose
Textfeld
Anlage zum Beschluss Nr. 2021/286

Lahmann, Annerose
Textfeld


Bebauungsplan Nr.40-20 "Wohngebiet Hoyersburger StraBe" - Hansestadt Salzwedel

Inhaltsverzeichnis

Teil |
Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
Seite
1. Rechtsgrundlagen 3
2. Voraussetzungen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes 3
2.1. Allgemeine Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit der Aufstellung 3
des Bebauungsplanes
2.2. Prifung des beschleunigten Verfahrens gemas § 13a 4
i.V.m. § 13b BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplanes
2.3. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches 5
2.4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan 5
2.5. Ziele der Raumordnung und Landesplanung 6
3. Bestandsaufnahme 6
3.1. GroBe des Geltungsbereiches, Nutzungen im Bestand 6
3.2. Bodenverhaltnisse 6
4. Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes 7
4.1. Art und MaB der baulichen Nutzung 7
4.2. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache 8
4.3. Hochstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden 8
4.4. Verkehrsflachen 9
5. Durchfiihrung des Bebauungsplanes 9
MaBnahmen-Kosten
6. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf éffentliche Belange 9
6.1. ErschlieBung 9
6.2. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der 10
Landschaftspflege
7. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf private Belange 16
8. Abwagung der beteiligten privaten und 6ffentlichen 16
Belange
9. Flachenbilanz 17
Biro fir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing. Jaqueline Funke Seite 2

AbendstraBBe 14a, 39167 Irxleben, Tel. 039204 /911660 Fax 911650




Bebauungsplan Nr.40-20 "Wohngebiet Hoyersburger StraBe" - Hansestadt Salzwedel

TEIL |

Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.40-20
"Wohngebiet Hoyersburger StraBe" Hansestadt Salzwedel

1. Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung des Bebauungsplanes liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

« Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. 1. S.1802)

»  Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Neufassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I. S.1802)

» Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I. S.1802)

« Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S.288), zuletzt gedndert
durch das Gesetz vom 19.03.2021 (GVBI. LSA S.100)

Die vorstehenden gesetzlichen Grundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.

2. Voraussetzungen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

2.1. Allgemeine Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit der Aufstellung
des Bebauungsplanes

Bereits seit dem Jahr 1995 entwickelt die Hansestadt Salzwedel im Norden westlich der Hoyers-
burger StraBe das Wohngebiet FeldstraBe / Hoyersburger StraBe, fir das mehrere Bauabschnitte
vorgesehen waren. Das 1996 fiir das Gebiet aufgestellte staddtebauliche Konzept und der auf
Grundlage dieses Konzeptes aufgestellte erste Bebauungsplan Nr.19-96 (Teil 1) "FeldstraBe -
Hoyersburger Stra3e" sahen die Einordnung einer weiteren Nord-Siid-Verbindung zwischen der
Hoyersburger StraBe und der FeldstraBe als neue Verbindungsachse des Wohngebietes vor.
Dieses stadtebauliche Konzept hat sich aufgrund verfestigter Eigentumsverhéltnisse nicht
umsetzen lassen._

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes Nr.19-96 wurde auf die Nord-Siid-Achse zu
Gunsten der Einordnung von Hinterliegergrundstiicken verzichtet. Die Flachen des Flurstiicks
41/1 und der nérdlich angrenzenden Flachen des Plangebietes blieben bis auf eine Bautiefe von
der FeldstraBe unbeplant, da auf ihnen eine stabile Gartennutzung / kleingartnerische Nutzung
ausgeubt wurde.

Im Flachennutzungsplan der Hansestadt Salzwedel, der mit Datum des 24.06.2020 wirksam
gewordenen ist, wurde die Baugebietsentwicklung im Norden des Kernstadtgebietes an der
Hoyersburger StraBe beibehalten. Die vorgesehene Umsetzung auf dem Flurstlick 41/1 wurde
jedoch aufgrund der stabilen Kleingartennutzung zuriickgestellt und das Flurstiick aus dem
Geltungsbereich ausgegrenzt, so dass der Bebauungsplan gemal dem Aufstellungsbeschluss
vom 01.07.2020 nur die noérdlich der Kleingartenanlage befindlichen Teile des im Flachen-
nutzungsplan vorgesehenen Entwicklungsgebietes beinhaltet. Hierbei handelt es sich Uber-
wiegend um private Gartenflachen, deren Eigentiimer an einer Bebauung interessiert sind. Ein
Wohngebéaude ist bereits im Bestand vorhanden.
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Das Plangebiet wurde im Flachennutzungsplan Uberwiegend fiir die Bedarfsdeckung flr den Ein-
familienhausbau vorgesehen. Entsprechend der nachgefragten GrundstlicksgréBen kénnen im
Plangebiet zwischen 14 und 18 Baugrundstlicke entstehen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient berwiegend den Belangen der Wohnbedurfnisse
der ortsansassigen Bevilkerung und der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung im
Sinne des § 1 Abs.6 Nr.2 BauGB. Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, da die
Flache derzeit nicht am Zusammenhang der bebauten Ortslage der Kernstadt Salzwedel
teilnimmt.

2.2, Prifung des beschleunigten Verfahrens geméaB § 13ai.V.m. § 13b BauGB zur
Aufstellung des Bebauungsplanes

Als Bebauungsplan der Innenentwicklung gelten Plane, die der Wiedernutzbarmachung von
Brachflachen oder der Nachverdichtung im Innenbereich dienen. GemaB dem seit dem
14.06.2021 wieder geltenden § 13b BauGB kdnnen darlber hinaus befristet Bebauungsplane fur
Wohnnutzungen mit einer Grundflache von weniger als 10.000 m2 im Verfahren nach § 13a
BauGB aufgestellt werden, wenn die Flachen an die im Zusammenhang bebaute Ortslage
anschlieBen.

Das Plangebiet wurde bisher nicht baulich genutzt, grenzt im Westen an im Zusammenhang
bebaute Bereiche an. Planungsziel ist die ausschlieBliche Zuldssigkeit von Wohnnutzungen
durch die Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten unter Ausschluss der ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen. Es féllt somit unter die Regelungen des § 13b BauGB. Diese erfordern einen
Aufstellungsbeschluss vor dem 31.12.2022 und einen Abschluss des Verfahrens bis zum
31.12.2024. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.07.2020 gefasst. Der Abschluss des
Planverfahrens ist fir Anfang 2022 vorgesehen.

Fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13b BauGB sind folgende weitere
Voraussetzungen zu prifen:

1) Die zuldssige Grundflache darf 10.000 m? nicht lberschreiten.

2) Der Bebauungsplan darf keinem Vorhaben dienen, fiir das gemaf den bundes- oder landes-
rechtlichen Vorschriften eine Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich ware.

3) Eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b genannten Schutzgiter (Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete) muss ausge-
schlossen werden kénnen.

4) Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte bestehen, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung von schweren Unféallen nach § 50
Satz 1 BImSchG zu erwarten sind.

zu Punkt 1)

Das Plangebiet des Bebauungsplanes umfasst eine Baugebietsflache von 16.053 m2. Bei einer
Grundflachenzahl von 0,4 betragt die beurteilungsrelevante Grundflache 6.421 m2. Diese bleibt
unterhalb des Grenzwertes von 10.000 m2.

zu Punkt 2)

Der Bebauungsplan setzt allgemeine Wohngebiete fest. Anlagen, die nach Anlage 1 des Umwelt-
vertraglichkeitsprifungsgesetzes genehmigungspflichtig sind, sind in allgemeinen Wohngebieten
nicht zuldssig. Die der Aufstellung des Bebauungsplanes zugrunde liegenden Vorhaben der Er-
richtung von Wohngebauden sind nicht umweltvertraglichkeitsprifungspflichtig.

zu Punkt 3)

Innerhalb der Gebiete, die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes beeinflusst werden kén-
nen, befinden sich keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Européische Vogel-
schutzgebiete im Sinne des § 1 Abs.7 Buchstabe b BauGB. Das FFH-Gebiet Landgraben-
Dumme-Niederung befindet sich nérdlich des Plangebietes in einer Entfernung von ca. 1.800
Meter.
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zu Punkt 4)
Im Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Betriebe, die unter die Stérfallverordnung fallen.

Die Voraussetzungen fiir eine Durchfiihrung im Verfahren nach § 13a i.V.m. § 13b BauGB sind
gegeben.

2.3. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich am Nordrand der Kernstadt
Salzwedel westlich der Hoyersburger StraBe. Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- im Norden von der Nordgrenze des Flurstiicks 56
- im Osten von der Westgrenze der Hoyersburger StralBe
- im Siden von der Nordgrenze des Flurstlicks 41/1
- im Westen von der Westgrenze des Flurstlicks 46

(alle Flurstiicke Flur 21, Gemarkung Salzwedel).
Die verbindliche Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

An das Plangebiet grenzt im Westen der Bebauungsplan Nr.19-96 (Teil 1) "FeldstraBe — Hoyers-
burger StraBe" an. Angrenzende Nutzungen sind im Westen Wohnbebauung, im Siiden eine
Kleingartenanlage, im Westen die Hoyersburger Stra3e und westlich Gartenflachen sowie im
Norden Ackerflachen und ein Garten.

2.4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Ausschnitt aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan
(Stand 2020)

| TK10OLvermGeoLSA
Az.: GO1-5008524-2014

Der Flachennutzungsplan der Hansestadt Salzwedel stellt das Plangebiet Uberwiegend als
Wohnbauflache dar. Entlang der Hoyersburger StraBe ist eine Bautiefe als gemischte Bauflache
dargestellt. Der Bebauungsplan setzt allgemeine Wohngebiete fest. Die Festsetzungen werden
nur teilweise aus dem Flachennutzungsplan geman § 8 Abs.2 BauGB entwickelt. Dies ist gemani
§ 13a Abs.2 Nr.2 i.V.m. § 13b BauGB zulassig. Der Fldchennutzungsplan ist im Wege der Be-
richtigung anzupassen. Die geordnete Entwicklung des Stadtgebietes darf hierdurch nicht
beeintrachtigt werden. Dies ist gegeben, die dargestellten gemischten Bauflachen dienen dem
Ubergang zwischen gewerblicher Nutzung auf dem Gelénde der ehemaligen Zuckerfabrik und
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den Wohngebieten westlich der Hoyersburger StraBe. Da angrenzend an das Plangebiet 6stlich
der Hoyersburger StraBe Gartenanlagen vorhanden sind und sich daran nichtstérende
Gewéchshausanlagen anschlieBen, ist dieser Ubergang im Plangebiet stadtebaulich nicht
erforderlich. Stadtebaulich rundet die Flache die Ortslage ab. Die geplante Wohnbauflache wird
als stadtebaulich vertraglich bewertet.

2.5. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die verbindlichen Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-
Anhalt (LEP LSA) vom 16.02.2011 (GVBI. LSA S.160) verbindlich seit dem 12.03.2011 und im
Regionalen Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Altmark aus dem Jahr 2005 dokumentiert.
Fir das Plangebiet sind keine standortkonkreten Vorrang- oder Vorbehaltsnutzungen festgelegt.
Bereits zum Zeitpunkt der Aufstellung der Planwerke war die Flache im Flachennutzungsplan als
Bauflache dargestellt. Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes erfolgte eine
Abstimmung mit den Zielen der Raumordnung. Weitere Abstimmungserfordernisse auf der Ebene
der Bebauungsplanung sind nicht erkennbar.

3. Bestandsaufnahme
3.1. GroBe des Geltungsbereiches, Nutzungen im Bestand

Die GroBe des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt insgesamt
18.228 m2. Das Plangebiet wird auf dem Flurstlick 46 als Ackerflache und auf den anderen Flur-
stlicken lberwiegend als Gartenland und fir Wochenendhausgrundstlicke genutzt. Auf dem Flur-
stlick 133/48 ist ein Wohngebaude mit dauerhaftem Wohnsitz vorhanden.

3.2 Bodenverhaltnisse

Im Plangebiet steht oberflachennah Auelehm Uber pleistozanen Sanden an. Das Ertragspotential
fir die Landwirtschaft ist gering. Der Grundwasserstand ist ca. 1 bis 2 Meter unter der
Gelandeoberflache zu erwarten. Das Grundwasser steht oberflaichennah an. Die Geschiitztheit
ist ungiinstig. Es wird empfohlen, die erforderliche Griindung von Gebauden auf Grundlage von
Baugrunduntersuchungen festzulegen. Gegebenenfalls ist mit héheren Aufwendungen flr
Grindungsarbeiten fir Gebaude im Plangebiet zu rechnen.

Die Bbden bieten fiir eine Versickerung des Niederschlagswassers weniger ginstige Voraus-
setzungen. Um Vernassungsprobleme zu vermeiden, wird empfohlen, im Rahmen der Baugrund-
untersuchungen standortkonkrete Untersuchungen der mdglichen Versickerungsfahigkeit des
Untergrundes auf der Grundlage der DWA-A138 durchzufihren. Auf die zu erwartenden geo-
logisch- / hydrogeologischen Verhaltnisse, die damit verbundenen (teilweise unginstigen) Ver-
sickerungsbedingungen und die notwendigen Untersuchungen zur Klarung der Untergrundver-
haltnisse wird hingewiesen.

archaologische Bodendenkmale

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich archéologische relevante Fundstellen. Es ist daher
moglich, dass im Zuge der Bebauung in archadologische Funde und Befunde eingegriffen wird.
Daher muss eine Baubeobachtung durch das Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologie
oder einen Beauftragten stattfinden. Der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher mit dem
Landesamt und der Unteren Denkmalschutzbehérde abzustimmen (§ 14 Abs.2 DenkmSchG
LSA). Es wird darauf hingewiesen, dass gemaf § 9 Abs.3 des Denkmalschutzgesetzes Sachsen-
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Anhalt unerwartet freigelegte archdologische Funde zu melden und bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige unverdndert zu belassen sind. Innerhalb dieses Zeitraumes wird Uber die
weitere Vorgehensweise entschieden.

4. Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
4.1. Art und MaB der baulichen Nutzung
4.1.1. Allgemeine Wohngebiete

Fir das Plangebiet wurde als Art der baulichen Nutzung allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Allgemeine Wohngebiete geman § 4 BauNVO dienen vorwiegend dem Wohnen. Diese Gebiets-
festsetzung entspricht der Zielsetzung, im Plangebiet Uberwiegend Wohnnutzungen einzu-
ordnen. Die Festsetzung erfolgte als allgemeines Wohngebiet und nicht als reines Wohngebiet,
um im Rahmen der Wohnnutzung nichtstérende Handwerksbetriebe oder freiberufliche Nut-
zungen zulassen zu kénnen (zum Beispiel Praxen, Biros).

In allgemeinen Wohngebieten sind geman § 4 Abs.2 BauNVO allgemein zulassig:

* Wohngeb&ude

* die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nichtstérende Handwerksbetriebe

* Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zweck

Dies entspricht den Planungszielen fiir das Gebiet. Die ausnahmsweise gemaB § 4 Abs.3
BauNVO zulassigen Nutzungen sollen im Plangebiet ausgeschlossen werden. Das Plangebiet
befindet sich in Ortsrandlage. Fir die allgemeinen Wohngebiete ist eine ErschlieBung nur im far
eine Wohnnutzung notwendigen Umfang vorgesehen. Die ausnahmsweisen zuldssigen Nutzun-
gen sind unter diesen Rahmenbedingungen in den allgemeinen Wohngebieten nicht mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

4.1.2. Maf der baulichen Nutzung

Das MafB der baulichen Nutzung fir das Plangebiet wurde durch die Festsetzungen von Grund-
flachenzahl, Geschossflachenzahl, der Geschossigkeit, der Traufhdhe, der Firsthbhe und eines
Mindestunterschiedes zwischen Traufhdhe und Firsthbhe der Dacher festgesetzt.

Fir allgemeine Wohngebiete sieht die Baunutzungsverordnung ein HéchstmaB der Grund-
flachenzahl von 0,4 vor. Dies soll fir das Plangebiet zur Anwendung kommen, da die vorhandene
Parzellierung des Westteiles des Gebietes teilweise sehr kleine bzw. schmale Grundstiicke be-
inhaltet, die nur geordnet bebaubar sind, wenn ein héherer Grad der Versiegelung der Grund-
flachen zulassig ist.

Die Geschossigkeit wurde allgemein auf maximal zwei Vollgeschosse festgesetzt. Dabei wurde
eine Gliederung zwischen den Teilen, die direkt an die Hoyersburger StraBe angrenzen und den
Grundstiicken im Westen des Plangebietes vorgenommen. Die Abgrenzung zwischen den Be-
reichen orientiert sich im Siden an den Grundstlicksgrenzen. Im Norden, in dem ein gréBeres
Grundstlick vorhanden ist, verlauft sie parallel zur Hoyersburger Stra3e ausgehend von dem am
Slidende des parallelen Verlaufes vorhandenen Grenzpunkt. Entlang der Hoyersburger Stra3e
wurde die Errichtung von Geb&uden mit zwei Vollgeschossen auch vom Bautyp sogenannter
Stadtvillen zugelassen. An der Hoyersburger Stra3e als HaupterschlieBungsstra3e fir das nérd-
liche Stadtgebiet ist eine gréBere Verdichtung stadtebaulich vertretbar, wahrend die Bereiche
westlich davon ein klassisches Einfamilienhausgebiet bilden sollen, wie dies an der FeldstraBe
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vorhanden ist. Die zulédssige Zweigeschossigkeit soll im westlichen Bereich nur ermdglichen,
dass das Dachgeschoss zu mehr als 2/3 ausgebaut werden kann. Vollstandig zweigeschossige
Gebaude (sogenannte Stadtvillen) sind geman den planerischen Vorstellungen der Stadt in
diesem Teil des Gebietes nicht vorgesehen.

Die vorstehend erlauterte Gliederung wird durch die Differenzierung der Traufhéhen festgesetzt.
Entlang der Hoyersburger StraBe ist eine Traufhdhe bis 6,5 Meter zuldssig. Im Bereich der Be-
bauung mit klassischen Einfamilienhausern betragt die Trauthéhe maximal 4,5 Meter. Als Trauf-
héhe ist die gedachte Schnittkante der Dachflache mit der AuBenfassade anzunehmen. Die
Gliederung wird auch durch die Differenzierung der Geschossflachenzahl deutlich. In dem Be-
reich der vollstandigen Zweigeschossigkeit wurde die Geschossflachenzahl (GFZ) mit 0,8 (dem
Doppelten der GRZ) festgesetzt, wéhrend sie im westlichen Bereich 0,7 betragt.

Um eine in die Umgebung eingepasste Bauhdhe zu gewahrleisten, wurde zusétzlich die Firsthbhe
auf 9,5 Meter begrenzt. Dies soll gewdhrleisten, dass bei einer Zweigeschossigkeit nicht
zusétzlich noch ein weiteres Dachgeschoss entsteht.

Der festgesetzte Mindestunterschied von Traufhdhe und Firsth6he von 1,5 Meter soll die Auf-
bringung von geneigten Dachern auf die Gebdude entsprechend der angestrebten sich in die
Umgebung einfigenden Gestaltung sichern. Diese Festsetzung dient als Alternative zu den fir
Einfamilienhausgebiete in der Regel nicht mehr aufgestellten 6rtlichen Bauvorschriften. Der
Mindestunterschied von 1,5 Meter erfordert bei einer Gebdudetiefe von ca. 10 m eine Dach-
neigung von ca. 16 Grad.

4.2, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Als Bauweise wurde fir das Plangebiet die offene Bauweise mit der Begrenzung auf Einzel- oder
Doppelhduser festgesetzt. Dies entspricht der am Standort stadtebaulich gewlinschten Ein-
familienhausbebauung.

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen begrenzt. Die Festsetzung von Baulinien
ist nicht erforderlich. Die Uberbaubaren Flachen wurden so festgesetzt, dass eine stédtebaulich
geordnete Bebauung gewahrleistet wird. In der Regel wurde ein Abstand zur Stra3e von 3 Metern
und eine Tiefe der Uberbaubaren Flachen von 20 Metern flr die Grundstlcke festgesetzt, die neu
parzelliert werden sollen. Im Ostteil des Plangebietes ist eine Grundstiicksteilung vorhanden, die
nur teilweise fir eine Wohngebietsentwicklung geeignet ist. Fiir eine Bebaubarkeit von Grund-
sticken mit Einfamilienhdusern ist eine Breite von mindestens 15 Metern erforderlich. Grund-
stlicke mit einer geringeren Breite missen zusammengelegt werden, um bebaubar zu sein. Da
auch bei der Mindestgrundstlcksbreite von 15 Metern eine Bebauung mit Standardhausern nur
eingeschrankt moglich ist, wurde im Ostteil die Bautiefe auf 25 Meter erhdht, um eine gréBere
Flexibilitat fir die Anordnung der Geb&aude zu erméglichen.

Dies ermdglicht eine hohe Nutzungsflexibilitdt fir die Bauherren, die hierdurch auch gréBere
Einfamilienh&user errichten kénnen.

4.3. Hochstzuldssige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

Zur Wahrung des stadtebaulich angestrebten Charakters des Plangebietes als Einfamilienhaus-
gebiet wurde die Anzahl der in den Geb&uden zuldssigen Wohnungen auf maximal zwei
Wohnungen je Einzelhaus oder je Doppelhaus als ganzes beschrénkt. Dies dient der Sicherung
des stadtebaulich angestrebten Charakters als Einfamilienhausgebiet. Es erméglicht durch
Einliegerwohnungen ein Mehrgenerationenwohnen, gleichzeitig werden gréBere Mietobjekte mit
mehreren Wohneinheiten ausgeschlossen.
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4.4. Verkehrsflachen

An der Nordgrenze des Plangebietes befindet sich auf dem Flurstlick 56 ein mit wasserge-
bundener Decke ausgebauter Weg, der zur ErschlieBung des Plangebietes als ErschlieBungs-
straBBe ausgebaut werden soll. Von diesem Weg aus kann die Reihe der nérdlichen Grundstlicke
erschlossen werden. Fir die ErschlieBung des Gesamtgebietes ist die Erganzung durch einen
Wohnweg erforderlich, der an die ErschlieBungsstraBe im Norden und an die Hoyersburger
StraBe angebunden wird. Dieser Wohnweg wurde als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Die
StraBenraumbreite betragt 5 Meter. Der Weg kann im Einrichtungsverkehr befahren werden. Ein
Begegnungsverkehr ist damit nicht zu bericksichtigen. Zur Gewahrleistung der MindestmaBe fiir
eine geordnete Zufahrt fir die Feuerwehr wurde der Wohnweg im Kurvenbereich auf 5,5 Meter
verbreitert. Eine geordnete VerkehrserschlieBung kann hierdurch gewéhrleistet werden.

5. Durchfihrung des Bebauungsplanes
MaBnahmen - Kosten

Die Durchfihrung des Bebauungsplanes erfordert an &ffentlichen MaBnahmen die Herstellung
der festgesetzten ErschlieBungsanlagen einschlieBlich der Ergdnzung der Anlagen der Ver- und
Entsorgung. Die Kosten der ErschlieBungsmaBnahmen werden in der ErschlieBungsplanung fir
das Baugebiet beziffert und nach Vorlage im Verfahren ergéanzt.

Bodenordnende MaBnahmen sind gegebenenfalls durch Grenzregelungen zur Herstellung be-
baubarer Grundstiicke erforderlich.

6. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf 6ffentliche Belange
6.1. ErschlieBung

Die Belange

- des Verkehrs (§ 1 Abs.6 Nr.9 BauGB)

- des Post- und Telekommunikationswesens (§ 1 Abs.6 Nr.8d BauGB)

- der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser (§ 1 Abs.6 Nr.8e BauGB)

- der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 Abs.6 Nr.7e BauGB) sowie
- die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauGB)

erfordern fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes,

« eine den Anforderungen genlgende VerkehrserschlieBung

» eine geordnete Wasserversorgung, Energieversorgung und Versorgung mit Telekommuni-
kationsleistungen

» die Erreichbarkeit fiir die Millabfuhr und die Post

« eine geordnete Oberflachenentwasserung und Schmutzwasserabflihrung sowie

» einen ausreichenden Feuerschutz (Grundschutz).

Dies kann fur das Plangebiet gewéahrleistet werden.

VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung des Gebietes wurde unter Punkt 4.3. der Begriindung erlautert. Durch
die festgesetzten Verkehrsflachen kann eine bedarfsgerechte ErschlieBung gesichert werden.
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Ver- und Entsorgung

o Trager der Trinkwasserversorgung ist der Verband kommunaler Wasserversorgung und Ab-
wasserbehandlung Salzwedel (VKWA). Die Abstimmungen zur Versorgung des Plangebietes
erfolgen im Verfahren nach § 4 Abs.1 und 2 BauGB.

» Trager der Elektrizitatsversorgung ist die Avacon Netz GmbH Helmstedt. Das Plangebiet
kann an das E-Netz angeschlossen werden. Der Versorgungstrager prift im Rahmen der
Abstimmung zum Bebauungsplan die Méglichkeiten von Anschlissen an das Elektroenergie-
versorgungsnetz.

« Trager der Gasversorgung ist die Avacon Netz GmbH Helmstedt. Die Mdglichkeiten des An-
schlusses an das Gasversorgungsnetz werden im Verfahren nach § 4 Abs.1 und 2 BauGB
gepruft.

« Trager des Telekommunikationsnetzes ist die Deutsche Telekom Technik GmbH. Der Ver-
sorgungstrager prift im Rahmen der Abstimmung zum Bebauungsplan die Méglichkeiten von
Anschlissen an das Telekommunikationsnetz. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Kommuni-
kationsnetzes ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf von ErschlieBungsmalBnahmen so
frih wie mglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

« Trager der Abfallbeseitigung ist der Altmarkkreis Salzwedel. Die Belange der geordneten Ab-
fallentsorgung kénnen Uber das festgesetzte StraBennetz gewahrleistet werden.

« Trager der Schmutzwasserbeseitigung ist der Verband kommunaler Wasserversorgung und
Abwasserbehandlung Salzwedel (VKWA). Der Trager der Entsorgung prift im Rahmen der
Abstimmung zum Bebauungsplan die Mdglichkeiten von Anschliissen an das Schmutz-
wassernetz.

« Trager der Niederschlagswasserbeseitigung ist die Hansestadt Salzwedel. Das Nieder-
schlagswasser der privaten Grundstiicke ist soweit méglich auf den Grundstiicken zur Ver-
sickerung zu bringen. Das Niederschlagswasser der versiegelten, 6ffentlichen Flachen wird
Uber die Kanalisation abgeleitet.

6.2. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Aufstellung des Bebauungsplanes hat Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes
(§ 1 Abs.6 Nr.7 BauGB). Der Bebauungsplan wird im Verfahren geman § 13a Abs.1 Nr.1i.V.m.
§ 13b BauGB aufgestellt. GemaB § 13a Abs.2 Nr.1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren
die Vorschriften des § 13 Abs.2 und 3 Satz 1 und 3 BauGB. § 13 Abs.3 Satz 1 BauGB legt fest,
dass eine Umweltpriifung nach § 2 Abs.4 BauGB nicht durchgefiihrt wird und vom Umweltbericht
nach § 2a BauGB abgesehen wird. Die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.40-20
"Wohngebiet Hoyersburger StraBe" ist damit nicht umweltprifungspflichtig.

6.2.1. Belange von Natur und Landschaft

Im vereinfachten Verfahren nach § 13b BauGB gilt bis zu einer Grundflache von 10.000 m?, dass
geman § 13a Abs.2 Nr.3 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs.3 Satz 5 BauGB bereits vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig anzusehen sind. Der Gesetzgeber hat damit die Anwendung der
Eingriffsregelung geman § 1a Abs.3 Satz 1-4 BauGB fiir Bebauungsplane im beschleunigten Ver-
fahren bis zu einer Grundflache von 10.000 m?2 suspendiert. Dies gilt befristet bis zum 31.12.2024
auch fir Bebauungsplane fir Wohnbebauung, die an den Innenbereich angrenzen und eine
Grundflache von weniger als 10.000 m? aufweisen, wenn der Aufstellungsbeschluss vor dem
31.12.2022 gefasst wird.

Dem Entfall der Eingriffsregelung ist nicht gleichzusetzen, dass die Belange von Natur und Land-
schaft im Rahmen der Abwagung nicht zu berlcksichtigen wéren. Eine Ermittlung der
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Umweltbelange und deren Einstellung in die Abwagung ist auch im Verfahren geman § 13a
BauGB erforderlich.

Bestand und Bewertung nach Schutzgitern

Das Plangebiet ist Bestandteil einer Landschaft, deren Oberflaichenformen im Wesentlichen
wahrend der letzten Eiszeit (Pleistozén) ausgeformt wurden. Landschaftspragend wirkten die Ab-
lagerungen der Saalekaltzeit. Das Plangebiet, wie die gesamte Umgebung von Salzwedel, ge-
hérte der Landschaftseinheit der westlichen Altmarkplatten an, die durch Grundmorénen gepragt
werden. Die Niederungen der Jeetze und Dumme markieren dabei Senken, die durch ab-
schmelzende Gletscherwasser in die rezente Landschaft eingetieft wurden und diese bis heute
pragen. Das Grundgebirge wird von tertidren Schichten des tieferen Untermiozans Gber kreide-
zeitlichen Ablagerungen gebildet. Es wird im Wesentlichen durch die oben genannten pleisto-
zanen Bildungen (iberdeckt, die am Oberflachenaufbau der Landschaft den gréBten Anteil haben.
Sie bestehen im Bereich der Dummeniederung Uberwiegend aus Talsand, der von Schmelz-
wassern abgelagert wurde und aus Diluvialsand, der wahrend der Vorschibe des heran-
nahenden Eises bzw. wahrend der Rickzugs- und Abschmelzperioden abgelagert wurde. Die
Hochflachen stellen Grundmoréanenreste dar, die von Geschiebemergel mit Machtigkeiten von
1 -25 Metern gebildet werden.

Schutzgut Boden

Im Plangebiet bilden eiszeitliche (glazifluviatile) und fluviatile Sedimente wie Sande / Kiese,
Schmelzwassersande und Geschiebemergel die oberen Bodenschichten. Gemal dem Boden-
atlas Sachsen-Anhalt werden diese durch staunasse Lehme und Tieflehme entlang der Jeetze
als Decksalm bis Salmtieflehmgleye Uberlagert. Der Landschaftsrahmenplan kartiert keine
weiteren Bodenempfindlichkeiten fiir das Plangebiet. Die Béden werden teilweise den Siedlungs-
bdden zugeordnet.

Die Bewertung des Schutzgutes Boden erfolgt nach den in § 2 BBodSchG bestimmten Funk-
tionen.

Beziiglich der natirlichen Funktion als Lebensgrundlage haben die Bdden der bisher noch nicht
baulich genutzten Bereiche eine allgemeine Bedeutung. Aufgrund der ausgelibten intensiven
landwirtschaftlichen oder gartnerischen Nutzung verbunden mit regelmaBigem Bodenumbruch ist
die Funktion als Bestandteil des Naturhaushaltes zwar beeintréchtigt, diese Beeintrachtigung ist
jedoch reversibel. Die Funktion als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Ein-
wirkungen sind durchschnittlich hoch ausgepréagt. Die Funktion als Archiv der Natur- und Kultur-
geschichte ist aufgrund des regelmaBigen Bodenumbruchs durchschnittlich ausgepragt. In
tieferen Bodenschichten ist sie weitgehend unbeeintréchtigt. Die Nutzungsfunktionen ent-
sprechen insbesondere im Hinblick auf die Nutzung als landwirtschaftliche Flache der Einstufung
nach den Ertragspotentialen.

Die bereits baulich genutzten Bereiche sind anthropogen lberpragt und teilweise versiegelt. Sie
haben nur eine geringe Bedeutung fir die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes.

Schutzgut Pflanzen und Biotope

Der Weg am Nordrand des Gebietes wird intensiv als Zufahrt zur FeldstraBe genutzt. Die
Gartenflachen weisen in der Regel Gebaude auf, die die GréBe von Gartenlauben Uberschreiten
und als Wochenendhauser einzustufen sind. Das Gebaude Hoyersburger Strae 103 wird als
dauerhafter Wohnsitz genutzt. Die Gehdlze in den Gartenanlagen bestehen Uberwiegend aus
Ertragsobst. Am Nordrand sind gréBere Laubbdume vorhanden. Die Ackerflache wird trotz der
geringen GroéBe intensiv genutzt.

Flr das Schutzgut haben die ackerbaulich genutzten Flachen nur eine geringe Bedeutung. Die
Gartenflachen sind von allgemeiner Wertigkeit fiir das Schutzgut.

Die Biotoptypenkartierung im Plangebiet hat keine Hinweise ergeben, dass im Gebiet nach Ge-
meinschaftsrecht geschitzte Pflanzen vorhanden sind. Aufgrund der 6rtlichen Auspragung der
Biotoptypen ist dies nicht zu erwarten.
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Luftbild des Plangebietes
(Stand 2019)

DOP10/2019@LvermGeolLSA
Az.: 2020/G01-5008524-2014

Bestand Biotoptypen
im Plangebiet vorhandene Biotoptypen:

- VWB Weg mit wassergebundener Decke im Norden des Plangebietes

- Al Acker intensiv genutzt im Westen des Plangebietes

- BW bebaute Flache im Bereich der Wochenendhduser und des Wohngebaudes

- AKB Obst- und Gemusegarten, Ziergarten im Bereich der Garten und
Wochenendh&user auBerhalb der bebauten Flachen

- VWA unbefestigter Weg zur ErschlieBung der Garten und Wochenendhausparzellen

von der Hoyersburger StraBe im Sidteil des Plangebietes

Schutzgut Fauna

Far den faunistischen Artenschutz bieten die Gartenflachen mit den Obstgehdlzen das wesent-
liche Potential. Die Ackerflache ist zu kleinflachig, um eine Eignung fir Bodenbriter, insbe-
sondere die Feldlerche (Alauda arvensis) aufzuweisen. Der erforderliche Abstand zu vertikalen
Elementen wird nicht erreicht. Der mit einer wassergebundenen Decke befestigte Weg und die
bebauten Bereiche haben keine wesentliche Bedeutung fir das Schutzgut.

Das wesentliche Potential des Gebietes bilden die Obstgehdlze in den Garten als Ruhe- und
Fortpflanzungsstéatte europaischer Vogelarten. Aufgrund der nutzungsbedingten Stérungen sind
hier nur ubiquitére Arten mit geringen Lebensraumanspriichen zu erwarten.

Das Plangebiet bietet ein Potential fir die Arten Ringeltaube, Aaskréhe, Blaumeise, Kohimeise,
Zilpzalp, Gelbspoétter, Mdonchsgrasmiicke, Gartengrasmicke, Klappergrasmiicke, Amsel, Sing-
drossel, Rotkehlchen, Nachtigall, Haussperling, Heckenbraunelle, Grinfink, Bluthanfling, Stieg-
litz, Girlitz und Goldammer. Diese Arten sind auch in der Umgebung in Garten und Kleingarten-
bereichen vorzufinden.

Fir nach Gemeinschaftsrecht (§ 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG) geschiitzte Saugetiere (z.B. Fleder-
mause), Reptilien (z.B. Zauneidechse), Amphibien, Kafer, Schmetterlinge, Libellen oder Mollus-
ken bietet das Plangebiet keine geeigneten Voraussetzungen fiir Ruhe- und Fortpflanzungs-
statten.

Fir das Schutzgut Arten haben die Gartenbereiche eine allgemeine Bedeutung. Die Acker-
flachen, Wege und Geb&ude weisen nur eine geringe Bedeutung auf.
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Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind von der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht betroffen.

Das im Norden von Salzwedel gelegene Plangebiet weist einen Grundwasserflurabstand von ca.
1,5 bis 2 Meter auf. Die Filterfunktion und das Puffervermdgen des Bodens in Bezug auf Schad-
stoffe sind in den Bereichen, in denen die Auelehmschicht ungestort ist, hoch. Aufgrund des ge-
ringen Flurabstandes ist das Grundwasser gering geschitzt. Uber die Machtigkeit der Grund-
wasserstrome ist nichts bekannt. Die GrundwasserflieBrichtung verlauft von Ost nach West. Die
Grundwasserneubildungsrate ist mit 2-3 I/s x km durchschnittlich. Der Landschaftsrahmenplan
bewertet die Gefahrdung des Grundwassers gegeniber Schadstoffeintragen als hoch.

Es sind jedoch keine Trinkwasserschutzgebiete im Geltungsbereich ausgewiesen.

Das Grundwasser im Plangebiet ist als von allgemeiner Bedeutung einzustufen.

Schutzgut Landschaftsbild

Landschaft hat neben &kologischen und nutzungsorientierten Funktionen auch Wirkungen auf
den Menschen, die auf das &ufBere, sinnliche Erleben der Landschaft gerichtet sind. Damit ver-
bunden ist das Bediirfnis der Menschen nach Schénheit, Orientierung, Identifikation und Heimat.
Da die menschlichen Sinne durch das Bild dieses Gebietes direkt angesprochen werden, sind die
Betrachtung und Bewertung auf den Menschen ausgerichtet.

Die wesentlichen Strukturmerkmale, die hier berlcksichtigt werden, sind die naturgepragten Ele-
mente wie Relief, Topografie, Gewasser, Vegetationsflachen sowie Einzelelemente wie z.B. alte,
einzeln stehende Baume oder kleine Baumgruppen. Die Eigenart einer Landschaft wird aber vor
allem durch die fur den Naturraum charakteristische Zusammensetzung und Verteilung im Raum
bestimmt.

Das Plangebiet ist eingebettet in den Landschaftsraum der Jeetzeniederung nérdlich von Salz-
wedel, der hohe Landschaftsbildqualitaten aufgrund der Naturndhe aufweist. Es bildet den nérd-
lichen Siedlungsrand der Ortschaft Salzwedel, der durch die an der FeldstraBe angrenzende
Wohnbebauung gepragt wird. Entlang des Feldweges an der Nordgrenze sind Gehdlze vor-
handen, die das Plangebiet gegenlUber der offenen Landschaft eingrinen. Der Landschafts-
rahmenplan ordnet die Flache dem Siedlungsgebiet von Salzwedel zu.

Das Landschaftsbild ist aufgrund der Pragung durch angrenzende Siedlungsbereiche als mittel-
wertig einzuschatzen.

Schutzgut Klima, Luft

Regionalklimatisch ist das Plangebiet der Klimazone des gemaéBigten Ost- bzw. Mitteldeutschen
Binnenlandklimas zuordnen. Innerhalb dieser Zone befindet es sich in einem Ubergangsbereich
zwischen dem atlantisch beeinflussten Westen und dem kontinental gepragten Osten. Das lang-
jahrige Temperaturmittel betrégt ca. 8,5 °C. Mit -0,2 °C ist der Februar der durchschnittlich
kalteste Monat, der wadrmste Monat ist der Juli mit 18,1 °C. Die Hauptwindrichtung ist West.

Der Landschaftsrahmenplan ordnet das Plangebiet tberwiegend dem Klimatop des Misch- und
Ubergangsklimas zu.

Schutzgut Mensch

Naherholung: Das Plangebiet dient zum Teil der Naherholung fir den beschrénkten Nutzerkreis
der Grundstiickseigentimer / Péachter. Es ist fir die Allgemeinheit nur Gber den an der Nord-
grenze verlaufenden Weg zuganglich. Fir die Erholung der Offentlichkeit hat das Gebiet nur eine
geringe Bedeutung.

Schutzgut Kultur und Sachguter

GemaB der dem Flachennutzungsplan als Anlage 4 beigefligten Kartierung von arch&ologischem
Fundstatten (Quelle: Landesamt fiir Archdologie und Denkmalpflege) ist im Plangebiet selbst
keine Fundstatte kartiert. Gleichwohl befinden sich im Umfeld des Gebietes bekannte
archdologische Fundstatten. Somit kann im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden, dass
archdologische Funde oder Befunde bei Erd- und Tiefbauarbeiten festgestellt werden. Daher
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muss eine Baubeobachtung durch das Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologie oder einen
Beauftragten stattfinden. Der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher mit dem Landesamt
und der Unteren Denkmalschutzbehérde abzustimmen (§ 14 Abs.2 DenkmSchG LSA).

Die gesetzlichen Meldepflichten gemai § 9 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
sind zu beachten.

Schutzgutbezogene Beschreibung der erheblichen Umweltauswirkungen

Schutzgut Biotope und Arten

Die Ermittlung des Eingriffs auf der Ebene der Bebauungsplanung erfolgt im Wesentlichen auf
der Grundlage der durch die Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwartenden Flachen-
inanspruchnahmen, die je nach Art und Maf3 der geplanten Nutzungen zulassig sind.

Vom Eingriff ist mit den Gartenflachen ein Biotoptyp von allgemeiner Wertigkeit betroffen. Der
verbleibende Teil betrifft Ackerflachen und Wege. Im Falle der Nichtdurchfihrung der Planung
wirde die bestehende Nutzung fortgesetzt.

Bei Durchfiihrung der Planung geht ein Teil der Flachen durch die Versiegelung fiir das Schutzgut
verloren. Ein GroBteil der Flachen wird weiterhin als Garten genutzt. Die Ackerflachen werden fir
den Wohnungsbau und hausangehérige Géarten genutzt. GemaRB den textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes ist damit die Neuanpflanzung von Gehdlzen verbunden. Der Verlust von
bereits entwickelten Gehdlzen in den Garten stellt einen erheblichen Eingriff in das Schutzgut
dar, der im Plangebiet durch diese Festsetzung nur langfristig kompensiert werden kann.

Artenschutzrechtlich ist mit dem Verlust von Ruhe- und Fortpflanzungsstatten européischer
Vogelarten zu rechnen. Die hier zu erwartenden, verbreiteten Arten bauen ihre Nester in der
Regel jahrlich neu. Um eine unzuldssige Beeintrachtigung von Ruhe- und Fortpflanzungsstatten
dieser Arten zu vermeiden, wurde festgesetzt, dass Gehélze im Plangebiet im Zeitraum zwischen
dem 01.Marz und dem 30.September nicht beseitigt werden diirfen. Aufgrund der Lebensrauman-
spriiche der verbreiteten Arten finden diese im rdumlichen Umfeld alternative Nistmdéglichkeiten.
Die lokale Population wird durch die Beseitigung der Gehdlze nicht erheblich beeintrachtigt.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde sind nicht zu erwarten. Durch die Verminderung von
Nistmoglichkeiten erfolgt eine Beeintrachtigung des Schutzgutes.

Schutzgut Boden

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden entstehen durch bau- und anlagebeding-
ten Bodenabtrag und Versiegelung. Betroffen ist hier im Wesentlichen die Funktion des Bodens
als Lebensraum und Teil des Naturhaushalts sowie die Funktion als Abbau-, Ausgleichs- und
Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen. Bei der Realisierung des Bebauungsplanes kénnen
durch die Bebauung maximal 9.900 m?2 Boden versiegelt werden. Dies ist eine Zunahme gegen-
Uber dem Bestand um ca. 7.550 m2. Der Eingriff ist die Bodenfunktion ist erheblich und nicht
reversibel.

Durch die Verwendung wasserdurchlassiger Materialien kdnnten die Eingriffe in das Schutzgut
Boden weiter verringert werden. Eine wesentliche Verminderung des Eingriffes in die Bodenfunk-
tion ist, soweit eine Umsetzung der Planung verfolgt wird, nicht méglich.

Schutzgut Wasser

Auswirkungen fur das Grundwasser entstehen durch den Verlust von Infiltrationsflache sowie
durch die Verminderung der Grundwasserneubildungsrate durch die Versiegelung von natur-
nahen Bbdden. Durch die Versiegelung durch die Bebauung ist auBerdem von einem erhéhten
Oberflachenabfluss auszugehen. Dies betrifft eine Flache von ca. 7.550 m2. Durch die Ver-
wendung wasserdurchlassiger Materialien fir Versiegelungen, Dachbegrinungen auf Neben-
anlagen wie Garagen, Carports usw. kdnnte ein Teil des Oberflachenabflusses verzdgert bzw.
zur Versickerung gebracht werden.
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Bebauungsplan Nr.40-20 "Wohngebiet Hoyersburger StraBe" - Hansestadt Salzwedel

Schutzgut Klima, Luft

Die Versiegelung fihrt zu einer Verringerung der Verdunstungsrate und Verlust von Frischluftent-
stehungsflachen. Fir das értliche Klima haben die Flachen keine besondere Bedeutung. Sie sind
kein Bestandteil ausgepragter Ventilationsbahnen.

Der Aussto3 von Verbrennungsabgasen durch Heizanlagen erhéht die Luftschadstoffemissionen.
Besonders relevant sind hierbei die klimarelevanten Gase CO2 und Stickoxide sowie gesundheits-
schadliche Feinstaube. Durch die Nutzung regenerativer Energiequellen kénnen die zuséatzlichen
Luftschadstoffemissionen minimiert werden.

Schutzgut Mensch

Die Planung beinhaltet die Neuanlage eines Wohn- und Mischgebietes am nérdlichen Stadtrand
von Salzwedel. Das Plangebiet ist nicht erkennbar erheblichen Immissionen durch benachbarte
Nutzungen ausgesetzt. Das Schutzgut wird nicht erkennbar beeintrachtigt.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird sich durch die Realisierung des Wohngebietes auf den unbebauten
Flachen verandern. Im Norden wird ein neuer Ortsrand ausgebildet. Aufgrund der Lage der Er-
schlieBungsstraBe auf der Nordseite ist eine wesentliche Eingriinung nach dieser Seite nicht
maoglich. Der Ortsrand im Plangebiet wird im Landschaftsbild préasent bleiben. Aufgrund der Vor-
belastung durch den das Landschaftsbild kleinrdumig pradgenden Ortsrand des Wohngebietes an
der FeldstraBe wird sich die Beeintrachtigung nicht gravierend erhéhen.

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter

Soweit archaologische Kulturdenkmaler im Plangebiet festgestellt werden, kénnen diese durch
Sekundarerhaltung (Dokumentation) gesichert werden. Im Zuge der geplanten Bebauung sind
die geltenden gesetzlichen Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-
Anhalt fir die Erhaltung von Kulturdenkmalen und die Meldepflicht fir arch&ologische Funde und
Befunde zu beachten. Bei Einhaltung dieser Bestimmungen sind keine erheblichen Beein-
tréachtigungen des Schutzgutes Kultur- und sonstige Sachguter zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen bzw. des &kologischen Risikos der
Planung durch sich potenzierende Wechselwirkungen oder die Summationswirkung von Beein-
trachtigungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

Gesamtbewertung Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Das Plangebiet wird derzeit teilweise als Garten und Wochenendhausgrundstiick und teilweise
als Ackerflache genutzt. Die Flache ist von geringer bis allgemeiner Bedeutung fiir den Arten-
und Biotopschutz. Den wesentlichen Verlust fiir das Schutzgut stellt die zu erwartende Be-
seitigung von Obstgehdlzen dar. Als Ersatz wurden hierfiir Anpflanzverpflichtungen fiir Obst-
b&dume festgelegt.

Schwerpunkt der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft ist der Entzug von Bodenflache fiir
eine Bebauung und Versiegelung. Hierdurch kénnen ca. 9.900 m? durch ErschlieBungsstraBen
oder Gebaude versiegelt werden. Dies ist eine Zunahme um ca. 7.550 m2. Der Eingriff ist die
Bodenfunktion ist erheblich und nicht reversibel. Die Béden sind bisher unversiegelt.

Ein Eingriff ist ebenfalls in den Boden - Wasserhaushalt zu erwarten, da durch die Versiegelung
mit einer Erhdhung der Oberflachenwasserabflusses zu rechnen ist.

Das Landschaftsbild wird sich durch die Realisierung des Wohngebietes veradndern. Der
Ortsrand, der aus der offenen Landschaft wahrnehmbar ist, wird starker als bisher durch bauliche
Anlagen gepragt werden.

Durch die Planung findet ein erheblicher Eingriff in die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes
statt.
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Bebauungsplan Nr.40-20 "Wohngebiet Hoyersburger StraBe" - Hansestadt Salzwedel

Belange des Immissionsschutzes

Im Interesse des Umweltschutzes missen schadliche Umwelteinwirkungen durch Larm, Luft-
belastungen und Gerlche (§ 3 Abs.1 und 2 BImSchG) vermieden werden. Das Plangebiet ist
dem Larm der Hoyersburger StraBe ausgesetzt, die seit der Trennung von der Innenstadt durch
die Bahnlinie nur noch eine ErschlieBungsfunktion fiir das Gebiet nérdlich der Bahn hat.
Erhebliche untersuchungsbedurftige Emissionen gehen von der StraBBe nicht aus.
Geruchsemissionen kénnen von einer landwirtschaftlichen Betriebsstatte mit Rinderhaltung im
Umfang von 135 GroBvieheinheiten (90 Rinder sowie 50 Kéalber und Jungrinder) in einer Ent-
fernung von ca. 270 Meter norddstlich des Plangebietes ausgehen. Die Auswirkungen wurden
bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.19-96 (Teil 1) "FeldstraBe — Hoyersburger
StraBe" untersucht, der sich in einer Entfernung von 235 Metern sidlich der Anlage befindet. Es
wurde festgestellt, dass erhebliche Beeintrachtigungen durch Geruchsimmissionen bei einer
Entfernung von 235 Metern nicht zu erwarten sind. Flr das vorliegende Plangebiet wird daher
diesbezlglich kein weiterer Untersuchungsbedarf erkannt. Eine erhebliche Beeintrachtigung ist
aufgrund der Entfernung und des geringen Umfangs der Tierhaltung nicht zu erwarten.

In einer Entfernung von ca. 570 Meter nordwestlich des Plangebietes befindet sich die Klaranlage
Salzwedel. Geruchsbeldstigungen durch die Kléranlage sind im Gebiet bei der ausgelbten
Gartennutzung nicht bekannt. Auch durch die Klaranlage ist aufgrund der groBen Entfernung
keine erhebliche Beeintréachtigung erkennbar.

7. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf private Belange

Zu den von der Planung berlhrten privaten Belangen gehéren im Wesentlichen die aus dem
Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Dazu gehéren:

« das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes

* das Interesse, dass Vorteile nicht geschmalert werden, die sich aus einer bestimmten Wohn-
lage ergeben und

» das Interesse an erhéhter Nutzbarkeit eines Grundstiickes.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden die privaten Belange der Grundstiickseigen-
timer berihrt, deren Grundstiicke sich im Plangebiet oder angrenzend befinden. Im Rahmen der
offentlichen Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes ist den Birgern Gelegenheit ge-
geben, Anregungen vorzutragen.

8. Abwagung der beteiligten privaten und 6ffentlichen Belange

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.40-20 "Wohngebiet Hoyersburger Strae" stehen
die Belange der bedarfsgerechten Bereitstellung von Wohnbauland fir Einfamilienhauser in den
allgemeinen Wohngebieten im Vordergrund. Dies hat eine hohe Bedeutung flr die Hansestadt
Salzwedel.

Erheblich beeintrachtigt werden die Belange von Natur und Landschaft insbesondere durch die
Versiegelung von Bdden. Auf Grundlage des § 13b BauGB ist den Stadten die Moglichkeit
gegeben, den Belangen der bedarfsgerechten Bereitstellung von Wohnbauflachen den Vorrang
einzurdumen. Hiervon wird vorliegend Gebrauch gemacht.

Eine erhebliche Beeintrachtigung anderer betroffener Belange, die die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes unvertretbar erscheinen lassen, sind nicht erkennbar.
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Bebauungsplan Nr.40-20 "Wohngebiet Hoyersburger StraBe" - Hansestadt Salzwedel

9. Flachenbilanz

Gesamtflache des Bebauungsplanes
» allgemeine Wohngebiete
» StraBenverkehrsflachen

* Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbe-
stimmung verkehrsberuhigter Bereich

Flache
18.228 m2
16.053 m?

1.271 m2
904 m2
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. . Planzeichnung Teil A K
Teil B: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan %/ / . Planzeichenerklirung (§ 2 Abs. 4, 5 PlanZV)
87
04! 1 47 7 1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
§ 1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ’ 72
(1) GemalR §1 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den allgemeinen Wohn- TH45m | FH9.5m ' . .
gebieten Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO unzuldssig sind. ’ ’ allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
(2) Gemal § 18 BauNVO wird festgesetzt, dass die Oberkante des Erdgeschossfuld- 14
bodens maximal 1 Meter Gber der H6he des Bezugspunktes gemalt §1 (5) der 5 56 g 8—76 B 0.3 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal}
textlichen Festsetzungen liegen darf. 7 i - (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO)
(3) Gemal §9 Abs.1 Nr.1 BauGB wird festgesetzt, dass Einfriedungen von Grund- @ 3
sticken angrenzend an 6ffentliche Verkehrsflachen nur bis zu einer Héhe von maximal : (\QI "
1,4 Meter Uber der Hohe des Bezugspunktes gemal § 1 (5) der textlichen Festsetzun- 96 3/ 5 3 zB. Ge,]SgTSSflgcﬁegzghl (S\I;(Z)) v 20 A 2 BauNVO
gen zuléssig sind. o) (§ bs. r. au i.V.m. § bs. 2 Bau )
(4) Gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die Traufhéhe der Dacher der
Hauptgebaude Uber der Héhe des Bezugspunktes gemaR § 1 (5) der textlichen © @ 2 -8 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
Festsetzungen um mindestens 1,50 m geringer sein muss als die Firsthdhe des = % (L\’,) (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 20 BauNVO)
jeweiligen Daches Uber der Hohe des Bezugspunktes. A7 %27_6
(5) Gemal § 18 Abs.1 BauNVO wird festgesetzt, dass der Bezugspunkt fiir Héhen- 2. TH4,5m  Traufhdhe baulicher Anlagen als Hochstmal Uber
festsetzungen im Baugebiet die mittlere Ho6he der Oberkante des an das Grundstiick Bezugspunkt nach § 1 Abs. 6 der textlichen Festsetzungen
anliegenden Gehweges bzw. Wohnweges gemessen an der Begrenzungslinie ist. 46 116 (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 18 BauNVO)
WA 75 . . vom.
§ 2 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Z Z @ 7 5 zB.FH9m Firsthohe baulicher Anlagen als Hochstmald Uber Bezugspunkt
1 A
Gemall §9 Abs.1 Nr.2 BauGB wird festgesetzt, dass Garagen, Stellplatze und 2 . 9 nach § 1 Abs. 6 der teXt“Che_n Festsetzungen
Nebenanlagen im Bereich zwischen der bis an die seitlichen Grundsticksgrenzen 0 3/ 5 o WA (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 18 BauNVO)
verlangerten stralenseitigen Gebaudefassade und der Begrenzung der Verkehrs- 3 {
fl?chen unzuIIaSS|g lsmd. Fir Grundsticke, die zweiseitig an Stralen angrenzen, 55 134 2. (iberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
kdnnen auf einer Seite Ausnahmen zugelassen werden. 102 : 48 %%é 136
i o . i 78 R Baugrenze ( § 23 BauNVO)
§ 3 Hochstzulassige Zahl der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) = o nur Einzel- oder Doppelh&user in offener Bauweise zulassig
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass in den allgemeinen Wohngebie- 103 WA © 15} (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
ten nur Gebdude mit maximal 2 Wohnungen zuldssig sind. (\Ql ©w \12)
e 12 3
§ 4 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft und 48 [ 132/ 434 489 3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Bindungen fur das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen %] 48 78 | &30
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25b BauGB) WA StralBenverkehrsflachen
(1) Gemal §9 Abs.1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass eine Beseitigung von zz
Gehdlzen im Plangebiet (auch Obstgehdlze) im Zeitraum vom 1. Marz bis 30. . Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
September unzulassig ist. A\V4 7 ; . ; ;
weckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich
(2) Gemall §9 Abs.1 Nr.25b BauGB wird festgesetzt, dass je angefangene 200 m? eckbes ung: verkehrsberuhigter Bereic
versiegelte Flache pro Baugrundstick ein standortgerechter Laubbaum anzupflanzen 0.4
und dauerhaft zu erhalten ist. ’ I AA 4. sonstige Planzeichen
(3) Gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB wird festgesetzt, dass die Flachen zwischen der o
Begrenzung der Stralenverkehrsflaiche bzw. der privaten Wohnwege und der zu ﬁz”::g’c’:a:g';g:; dos Landesamtes TH45m | FH9,5m Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen von
diesen Anlagen ausgerichteten Baugrenze mit Ausnahme von notwendigen Zugangen f[jrg\;/ermessung und Geoinformation H\—o—o— Baugebieten
und Zufahrten durch Bepflanzung gértnerisch zu gestalten sind. Steinschittungen gzﬁjfgjgtssﬂfzv\;’vz%‘zl Clur 21 @ . . .
(Kies-, Splitt- oder Schotterbeete) sind hierbei unzulassig. Davon ausgenommen ist ein Matetab 1 1000 =:= l_._ngrenzung des raumlichen Geltungsbereiches der
Spritzwasserschutzstreifen von bis zu 50 cm Breite vor der Gebaudeaukenwand. Stand der Planunterlage: 10/2020 Anderung des Bebauungsplanes
Herausgeber: Landesamt flir Vermessung MaRstab 1:1000
2 und Geoinformation des Landes Sachsen- F|Ur 21
= Anhalt,
AEKa© GeoBasis-DE / LVermGeo LSA,
2020 / G01-5008524-2014 10 20 50
e 371 g/ /

Anlage zum Beschluss Nr. 2021/286

Satzung der Hansestadt Salzwedel iiber den Bebauungsplan Nr. 40-20
"Wohngebiet Hoyersburger Strale"

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) in
der Fassung der letzten Anderung wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat vom
.................. die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 40-20 "Wohngebiet Hoyersburger
Strale" der Hansestadt Salzwedel, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text
erlassen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 40-20 "Wohngebiet Hoyersburger
Strasse" beschlossen

vom Stadtrat der Hansestadt Salzwedel
gemall §2 Abs.1 BauGB am 01.07.2020.
Bekanntgemacht an der Bekanntmachungs-
tafel am Burgercenter vom .............. bis

Hansestadt Salzwedel, den

Blimel
Birgermeisterin

Fir den Entwurf des Bebauungsplanes

Buro fur Stadt-, Regional- u. Dorfplanung
Dipl.Ing. Jaqueline Funke
39167 Irxleben / AbendstralRe 14a

Irxleben, den

Funke
Architekt fur Stadtplanung

Der Aufstellungsbeschluss wurde
geandert, das Planverfahren soll nach
§ 13ai.V.m. § 13b BauGB durchgefiihrt
werden

gemal Beschluss des Stadtrates der
Hansestadt Salzwedel vom .................

Hansestadt Salzwedel, den

Blimel
Birgermeisterin

Den Entwurf des Bebauungsplanes zur
o6ffentlichen Auslegung beschlossen

vom Hauptausschuss der Hansestadt
Salzwedel gemal § 3 Abs. 2 BauGB am

Hansestadt Salzwedel, den

Blimel
Burgermeisterin

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat
o6ffentlich ausgelegen

17011 1 IR bis ... gemal § 3 Abs. 2
BauGB (Ort und Datum der Auslegung vom
.................... bis ..................... an der Bekannt-
machungstafel am Burgercenter bekannt-
gemacht).

Hansestadt Salzwedel, den

Blimel
Birgermeisterin

Nach Abwéagung der vorgetragenen
Stellungnahmen als Satzung beschlossen

vom Stadtrat der Hansestadt Salzwedel
gemal § 10 BauGB am .................

Hansestadt Salzwedel, den

Blimel
Birgermeisterin

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt

Hansestadt Salzwedel, den

Blimel
Blrgermeisterin

Inkraftgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der
Einsichtnahme in die Satzung sind am
................... gemal Hauptsatzung bekannt
gemacht worden. Damit ist der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

Hansestadt Salzwedel, den

Blimel
Birgermeisterin

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten
des Bebauungsplanes sind keine beacht-
lichen Verletzungen von Verfahrens- und
Formvorschriften nach § 214 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 bis 3 BauGB, von Vorschriften Gber
das Verhaltnis des Bebauungsplanes und
des Flachennutzungsplanes unter
Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB
sowie keine beachtlichen Mangel der
Abwagung nach § 214 Abs. 3 BauGB
geltend gemacht worden.

Hansestadt Salzwedel, den

Blimel
Burgermeisterin

Hansestadt Salzwedel

Altmarkkreis Salzwedel

Bebauungsplan Nr. 40-20

"Wohngebiet Hoyersburger Stral3e”
im Verfahren nach § 13ai.V.m. §13b BauGB

Entwurf - August 2021

Mafstab 1 : 1000

Planverfasser:

Biiro fiir Stadt- Regional- und
Dorfplanung, Dipl. Ing. J. Funke
39167 Irxleben, Abendstr.14a

verkleinerter Ausschnitt aus der TK10 des Landesamtes
flir Vermessung und Geoinformation Sachsen- Anhalt,
TK 10 © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2016/
G01-5008524-2014
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Hansestadt Salzwedel Beschlussvorlage

Die Biirgermeisterin

offentlich
Amt/Geschiftszeichen Datum Drucksache Nr.
| Bautechnik | 13.08.2021 | 2021/287 |
Beratungsfolge Sitzungstermin |
Ausschuss fiir Bau, Planung und |30.08.2021
Denkmalpflege
Hauptausschuss 08.09.2021
Stadtrat 22.09.2021
Betreff:

Beschluss iiber die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8-92 (E) "Salzwedel
Innenstadt"

Beschlussvorschlag:

1. Fiir den Bereich der Grundstiicke Jenny-Marx-Straf3e 2 bis 20 (gerade Hausnummern) und einen
Teil des Grundstiickes Holzmarktstra3e 17, begrenzt:

- im Norden durch die nordliche Grenze des Flurstiicks 149, Flur 59 und deren westlicher
Verlidngerung,

- im Osten durch die Jenny-Marx-Strafle

- im Stiden durch die siidliche Grenze des Flurstiicks 132/3, Flur 59 (Jenny-Marx-Haus, Musikschule)
und das Nebengebiude an der Stadtmauer auf dem Flurstiick 129/1, Flur 59

- im Westen durch die Stadtmauer und den westlichen Jeetzeumfluter

(siehe Anlagen),

soll der Bebauungsplan Nr. 8-92 (E) ,,Salzwedel Innenstadt* geéindert werden.

2. Es wird folgendes Planungsziel angestrebt:

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Wiedernutzbarkeit vorhandener
Bausubstanz in den riickwirtigen Grundstiicksbereichen der historischen Bebauung an der Jenny-
Marx-Strae und Holzmarktstra3e

3. Die Anderung des Bebauungsplans soll im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB ohne
Umweltpriifung durchgefiihrt werden.

4. Der Beschluss sowie die Unterrichtungsméoglichkeiten der Offentlichkeit iiber die Ziele und Zwecke
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung (§ 13a Abs. 3 BauGB) sind gemil3 Hauptsatzung
bekannt zu machen.

Sachverhalt:

Der Eigentiimer des Grundstiicks Jenny-Marx-Straf3e 18a (Flur 59, Flurstiick 136/5) hat am 26.7.2021
den Antrag zur Anderung des Bebauungsplans gestellt (Anlage 1). Er baut das riickwirtig gelegene
Gebiude der ehemaligen Fahrschule zum Wohnhaus um. Die Nutzungsidnderung ist gem. § 34 BauGB
(Bauen in zweiter Reihe) nicht zuléssig.




Nach Absprache mit der Genehmigungsbehorde, dem Altmarkkreis Salzwedel, kann mit einer
Anderung des einfachen Bebauungsplans die planungsrechtliche Voraussetzung fiir das Vorhaben
geschaffen werden.

Da es sich um eine MaBBnahme der Innenentwicklung handelt, kann die Planénderung im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt werden.

Mit dem Eigentiimer des Grundstiicks Jenny-Marx-Strae 18 a, als Veranlasser der Planung, soll ein
stiddtebaulicher Vorvertrag abgeschlossen werden, in dem die Ubernahme der Planungskosten und der

Haftungsausschluss der Stadt geregelt wird.

Anlagen: 1. )
2. Liegenschaftskarte und Luftbild mit Anderungsbereich )
3. Auszug aus der Planzeichnung des rechtskriftigen B-Plans mit Anderungsbereich

Antrag Planénderung

Finanzielle Auswirkungen:

-

nein

H

nein

Gesamtkosten jéhrliche Finanzierung Objektbezogene Einmalige oder
der Mafinahmen Folgekosten/-lasten Eigenanteil Einnahmen jahrliche
(Beschaffungs-/ (i.d.R. Kreditbedarf) (Ertrage / laufende Haushaltsbe-
Herstellungskosten) Einzahlungen) lastung
Folgekosten ohne
kalkulatorische Kosten
EUR EUR keine EUR
EUR EUR
Veranschlagung im Finanzhaushalt Haushaltsstelle
im Ergebnishaushalt
ja, mit EUR




Anlage 1 zum Beschluss Nr. 2021/287

Britty Fitierer « Jonmsilans-Si 16 « 204 10 Salowedel

Hansestadt Salawedel
Bauamt
An der Ménchskirche 5

29410 Hansestadt Salawedel

Betreff: "Antrag auf Einleltung eines Anderungsverfahren des Bebauungsplanes Salzwedel-dnnenstadi”

Sehr geehrte Frau Lahmann,

um eine Baugenshmigung flir mein Bauvorhaben in der Jenny-Marx-Skalle 18 a in Salzwedel mbglich zu
machen, beanfrage ich sine Anderung des t.g. Bebauungsplanes.

Ich miichie Sie bitten 2u privfen, of die Plandnderung in einem Verfahsen nach § 13 BauGB durchgefilhrt
wetden kann.

Meines Erachtens werden die Grumdziige der Planung durch die Plandndesung nicht berdirt.

Die Kosten {lr die beantragte Plandnderung werde ich Gbemehmen.

Die Abgrenzung des Anderungsbereiches fige ich als Anlage bei.

Mit freundlichen Grilfen

B, FobL
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'y S . = s F ".. ¥ £ =
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»===== Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans

Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 8-92 (E) ,,Salzwedel Innenstadt*




Hansestadt Salzwedel Beschlussvorlage

Die Biirgermeisterin

offentlich
Amt/Geschiftszeichen Datum Drucksache Nr.
| Bautechnik | 13.08.2021 | 2021/288 |
Beratungsfolge Sitzungstermin |
Ausschuss fiir Bau, Planung und |30.08.2021
Denkmalpflege
Hauptausschuss 08.09.2021
Stadtrat 22.09.2021
Betreff:

Satzungsbeschluss iiber die 1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 4-91 (Teil 2)
"Wohngebiet nordlich Arendseer Strafle/Grofl Chiidener Weg" mit ortlicher Bauvorschrift

Beschlussvorschlag:

1. Wihrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes der 1. Anderung und Teilaufhebung des
Bebauungsplans sind keine Stellungnahmen von Biirgern eingegangen. Die Stellungnahmen der
beteiligten Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange sind mit dem Ergebnis geméaf
Anlage 1 gepriift worden.

2. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.September 2004
(BGBL. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz zur Mobilisierung von Bauland vom
14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) beschlieBt der Stadtrat die 1. Anderung und Teilaufhebung des
Bebauungsplans Nr. 4-91 (Teil 2) "Wohngebiet nordlich Arendseer Strale/Grof3 Chiidener Weg"
mit Ortlicher Bauvorschrift, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text (Anlage 2), als
Satzung.

3. Die Begriindung wird gebilligt.

4. Der Beschluss iiber die Bebauungsplanidnderung und Teilaufhebung ist gemifl Hauptsatzung
bekannt zu machen. Dabei ist anzugeben, wo der Plan wihrend der Dienststunden eingesehen und
iiber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Sachverhalt:

Nach der offentlichen Auslegung und der Beteiligung der Behorden und sonstigen Triager 6ffentlicher
Belange, sind die eingegangenen Stellungnahmen zu priifen und die Anderung und Aufhebung des
Plans als Satzung gem. § 10 BauGB zu beschlie3en.

Mit dem Satzungsbeschluss wird das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplans und Aufhebung
einer nicht realisierbaren westlichen Teilfliche abgeschlossen und damit eine Auflage des
Landesverwaltungsamtes aus der Genehmigung des Flichennutzungsplans umgesetzt.
AnschlieBend ist die Genehmigung fiir die Griinflichendarstellung der Teilfldche im
Flachennutzungsplan zu beantragen.

Anlage 1: Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB (Abwédgungsvorschlag)



Anlage 2: Bebauungsplan (Planzeichnung und textliche Festsetzungen)

Anlage 3: Begriindung (als PDF oder im Bauamt, Z. 41 einzusehen)

Finanzielle Auswirkungen:

-

-

nein

Gesamtkosten jéhrliche Finanzierung Objektbezogene Einmalige oder
der MafBinahmen Folgekosten/-lasten Eigenanteil Einnahmen jahrliche
(Beschaffungs-/ (i.d.R. Kreditbedarf) (Ertrége / laufende Haushaltsbe-
Herstellungskosten) Einzahlungen) lastung
Folgekosten ohne
kalkulatorische Kosten
EUR EUR keine EUR
EUR EUR
Veranschlagung im Finanzhaushalt Haushaltsstelle
im Ergebnishaushalt
ja, mit EUR




Anlage 1 zum Beschluss Nr. 2021/288

Prifung der Stellungnahmen
Bebauungsplan Nr. 4-91 (Teil 2)

"Wohngebiet nordlich Arendseer StraBe/ GroB Chidener Weg"
mit 6rtlicher Bauvorschrift, 1. Anderung und Teilaufhebung

Offentliche Auslegung und Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen Triager
offentlicher Belange gem. §§ 3(2)/ 4(2) BauGB

Die Entwirfe des Bebauungsplans Nr. 4-91 (Teil 2) "Wohngebiet nérdlich Arendseer StraBe/ Grof3
Chadener Weg" mit értlicher Bauvorschrift, 1. Anderung und Teilaufhebung sowie der Begriindung

haben in der Zeit vom 11.05.2021 bis einschlieBlich 11.06.2021 6ffentlich ausgelegen.

Aus der Offentlichkeit (Biirgern) sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Die berthrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
07.05.2021 und Fristsetzung bis 11.06.2021 beteiligt worden.

Folgende Stellungnahmen sind fristgeman eingegangen:

OO0 Tw

- =2 O 00O NO U &~ W

Behérde/Tréger offentlicher Belange

Ministerium fir Landesentwicklung u. Verkehr Sachsen-Anhalt

Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt, Ref. 407
Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt, Ref. 404
Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt, Ref. 402
Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt, Ref. 405

Altmarkkreis Salzwedel

Regionale Planungsgemeinschaft Altmark

Amt flr Landwirtschaft, Flurneuordnung u. Forsten Altmark
Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologie Sachsen-Anh.
Landesamt flir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt
Landesamt fiir Vermessung u. Geoinformation Sachsen-Anhalt
Neptune Energy Deutschland GmbH, Lingen (Ems)

Deutsche Telekom Technik GmbH

Vodafone GmbH/ Vodafone Deutschland GmbH
Vodafone GmbH/ Vodafone Deutschland GmbH

Avacon Netz GmbH, Salzwedel
Avacon Netz GmbH, Salzgitter

Unterhaltungsverband "Jeetze", Salzwedel
GDMcom mbH, Leipzig
BUND Sachsen-Anhalt e.V.

Posteingang

07.06.2021

12.05.2021
12.05.2021
09.06.2021
10.06.2021

08.06.2021
25.05.2021
08.06.2021
25.05.2021
02.06.2021
07.06.2021
02.06.2021
14.06.2021

09.06.2021
09.06.2021

20.05.2021
15.06.2021

07.06.2021
12.05.2021
31.05.2021

Folgende beteiligten Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben keine Stellungnahme
abgegeben:

- VKWA Salzwedel




Hansestadt Salzwedel

Bebauungsplan Nr. 4-91 (Teil 2)

"Wohngebiet nordlich Arendseer StraBe/ GroB Chidener Weg"
mit 6rtlicher Bauvorschrift, 1. Anderung und Teilaufhebung

Prifung der Anregungen aus der Behérden-/ T6B-Beteiligung
gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Lfd. Nr. Behorde/ T6B Eingangsdatum
Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Veran-
lassung

1 Ministerium fiir Landesentwicklung u. Verkehr Sachsen-Anhalt 07.06.2021

Der obersten Landesentwicklungsbehdrde gingen am 10. Mai 2021 im Rahmen der Behérden-
beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB die Unterlagen zu dem o.g. Vorhaben der Hansestadt
Salzwedel zu.

Mit der vorliegenden Planung wird der o0.g. in Kraft getretene Bebauungsplan geéndert. Ziel
der Planung ist die Aufhebung eines Bereiches, der flr die urspriinglich beabsichtigte Wohn-
bebauung nicht zur Verfligung steht, und die daraus resultierende Anpassung der angren-
zenden Flachen. Der Geltungsbereich der Planung umfasst eine Flache von ca. 1,63 ha, von
denen ca. 1,45 ha im Aufhebungsbereich und ca. 0,17 ha im Anderungsbereich liegen.

Die im Anderungsbereich der Planung festgesetzten allgemeinen Wohngebiete und die Ver-
kehrsflache sind auch im rechtskréaftigen Bebauungsplan bereits bestimmt. Bedingt durch die
Teilaufhebung erfolgt eine Anpassung der textlichen Festsetzungen beschrénkt auf allge-
meine Wohngebiete.

Nach Prifung der vorgelegten Unterlagen wird unter Bezug auf § 13 Abs. 2 Landesentwick-

lungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA vom 23. April 2015) festgestellt, dass

die 1. Anderung und Teilauthebung des Bebauungsplanes Nr. 4-91 (Teil 2) "Wohngebiet ndrd-
lich Arendseer StraBe/ Gro3 Chiidener Weg" der Hansestadt Salzwedel, nicht raumbedeutsam
im Sinne von raumbeanspruchend oder raumbeeinflussend ist.

Eine landesplanerische Abstimmung ist demzufolge nicht erforderlich.

Geman § 2 Abs. 2 Nr. 10 LEntwG LSA obliegt der obersten Landesentwicklungsbehdrde die
Abgabe von landesplanerischen Stellungnahmen im Rahmen von 6ffentlich-rechtlichen Ver-
fahren nur fir raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen. Ich weise darauf hin, dass eine
erneute landesplanerische Abstimmung gem. § 13 Abs. 1 LEntwG LSA nicht erforderlich ist,
soweit sich im Aufstellungsverfahren des o0.g. Vorhabens die Grundziige der Planung nicht
wesentlich andern.

Mit diesem Schreiben wird den vorgeschriebenen Genehmigungs- und Zulassungsverfahren
nicht vorgegriffen und es werden damit weder 6ffentlich-rechtliche noch privatrechtliche Zu-
stimmungen und Gestattungen erteilt.

Hinweis zur Datensicherung

Die oberste Landesentwicklungsbehérde fiihrt geméan § 16 Landesentwicklungsgesetz Sachsen-
Anhalt das Raumordnungskataster (ROK) des Landes Sachsen-Anhalt. Die Erfassung aller

in Kraft gesetzten Bauleitpldne und stadtebaulichen Satzungen ist u.a. Bestandteil des ROK.
Ich bitte Sie daher, mich von der Genehmigung/ Bekanntmachung des o.g. Vorhabens durch

Vorgehensweise ist bekannt. Nach Bekanntmachung und Inkrafttreten der
Planung erhalt die oberste Landesentwicklungsbehdrde die Amtliche Be-
kanntmachung sowie eine Ausfertigung des Plans mit Begriindung.

Vw




Lfd. Nr. Behorde/ T6B
Stellungnahme

Eingangsdatum

Abwagungsvorschlag

Veran-
lassung

Ubergabe einer Kopie der Bekanntmachung und der in Kraft getretenen Planung einschlie3-
lich der Planbegriindung in Kenntnis zu setzen.

2a Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt, Ref. 407 12.05.2021

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege fiir den hier benannten Bebau-
ungsplan vertritt die Naturschutzbehérde des Altmarkkreises Salzwedel.

Hinweis:

Umweltschadensgesetz und Artenschutzrecht sind zu beachten. Ich verweise in diesem Zu-
sammenhang insbesondere auf § 19 BNatSchG i.V.m. dem Umweltschadensgesetz (vom

10. Mai 2007, BGBI. Teil | S. 666) sowie auf die §§ 44 und 45 BNatSchG.

- Der Altmarkkreis Salzwedel wurde im Verfahren nach § 4 Abs.2 BauGB
beteiligt.

- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Sachverhalte sind ge-
setzlich geregelt und somit zu beachten.

2b Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt, Ref. 404 12.05.2021

Im o.g. Verfahren sind keine Belange des Referates Wasser im LVwA betroffen.

2c Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt, Ref. 402 09.06.2021

Mit der vorliegenden Planung soll der rechtswirksame Bebauungsplan fir eine Fléache in der
stiddstlichen Kernstadt in der Gemarkung Salzwedel aufgehoben werden. Der Geltungsbe-
reich umfasst insgesamt rd. 1,63 ha, von denen rd. 1,45 ha im Aufhebungsbereich und rd.
0,17 haim Anderungsbereich liegen.

Aus der Sicht der oberen Immissionsschutzbehérde bestehen zur 1. Anderung und Teilauf-
hebung des Bebauungsplans keine Einwande in Bezug auf die von unserem Zusténdigkeits-
bereich erfassten Belange.

2d Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt, Ref. 405 10.06.2021

Durch das geplante Vorhaben werden keine abwasserrechtlichen Belange in Zusténdigkeit
des Referates 405 des LVwA berlhrt. Die Zustandigkeit zur Umsetzung etwaiger wasser-
rechtlicher Anforderungen obliegt der unteren Wasserbehdrde des Altmarkkreises Salzwe-
del.

3 Altmarkkreis Salzwedel 08.06.2021

Brandschutz:

Aus Sicht der Brandschutzdienststelle kann den vorgelegten Unterlagen prinzipiell zugestimmt,
jedoch sind bei der Erstellung des B-Planes die nachfolgenden Forderungen zu bericksichti-
gen sowie bei der anschlieBenden ErschlieBung und Bebauung umzusetzen und einzuhalten:

Sowohl die Durchfiihrung von Rettungseinséatzen wie die Durchfiihrung wirksamer Léschar-
beiten durch die Feuerwehr setzen voraus, dass Gebaude, Industrie- und Gewerbeanlagen
fur die Feuerwehr zugénglich sind, d.h. dass alle Gebaude und Einrichtungen von &ffentlichen
Verkehrsflachen aus direkt oder indirekt erreicht werden kdnnen.

Der Anderungsbereich der vorgelegten Planung umfasst nur solche Flachen
als allgemeine Wohngebiete (WA1 und WA2), die zuvor ebenso als allgemeine
Wohngebiete festgesetzt und damit grundséatzlich bebaubar waren. Die Bau-
gebiete liegen alle an festgesetzten Verkehrsflachen, die in dieser Funktion
auch bereits ausgebaut und 6ffentlich gewidmet sind. Der Anderungsbereich
sowie die ndrdlich und &stlich angrenzenden Flachen sind Teil eines an-

sonsten vollstandig bebauten Wohngebiets auf rd. 80 Baugrundstiicken mit




Lfd. Nr. Behorde/ T6B Eingangsdatum | Abwégungsvorschlag Veran-
Stellungnahme lassung
Es ist dabei zu gewabhrleisten, dass die fiir die Feuerwehr bendtigten Zufahrtswege, Zufahrts- | Gber 6,5 ha Gesamtflache. Unter diesen obwaltenden Umstanden muss daher

straBen, Zugange u.a. (Feuerwehrflaichen) geman der in Sachsen-Anhalt giltigen Richtlinie |davon ausgegangen werden, dass die Ergédnzung des Bestands um vielleicht

Uber "Flachen fir die Feuerwehr" zur Verfigung stehen. ein oder zwei Wohngebaude (Einzelhduser) die bestehende Brandschutz-

Um den Grundschutz und damit eine wirksame Brandbekampfung zu gewahrleisten, ist der | versorgung nicht infrage stellt. Es wird zur Kenntnis genommen, dass der
Léschwasserbedarf fiir den Ldschbereich in Abhéngigkeit von der baulichen Nutzung und Tréger keine konkreten Hinweise auf Mangel im Grundschutz auBert.

der Gefahr der Brandausbreitung zu ermitteln und vorzuhalten. (DVGW Regelwerk; Techni- | Die Anlage von Zufahrtswegen und Flachen fiir die Feuerwehr auf den pri-

sche Regeln — Arbeitsblatt W 405). Ein entsprechender Nachweis einer ausreichenden vaten Baugebieten kann durch den Bauleitplan nicht sichergestellt werden.
Léschwasserbereitstellung ist zu erbringen. Dieses ist Aufgabe der Bauordnung im Genehmigungsverfahren bzw. der

Die im 0.g. Bebauungsplan unter Punkt 2.4 Brandschutz beschriebenen MaBnahmen sind | Planer von genehmigungsfreien Bauvorhaben.

ebenfalls bei der anschlieBenden ErschlieBung bzw. Bebauung einzuhalten.

Katastrophenschutz/ Kampfmittelfreiheit:

Aus den eingereichten Unterlagen kénnen keine Forderungen des Katastrophenschutzes Die AuBerung zur Priifung auf Kampfmittel wird als Hinweis des Tragers zur | Begriin-
abgeleitet werden. Beachtung bei der Bebauung in die Begriindung aufgenommen. dung

Ich weise darauf hin, dass laut Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt § 13 fir Baugrund-
stlicke in belasteten Gebieten (neue Erdaufschlisse) eine Prifung auf Kampfmittel zu erfolgen
hat. Die Auskunft, ob ein Bereich als belastetes Gebiet eingestuft ist, erteilt der Altmarkkreis
Salzwedel nach gesonderter Antragstellung. Der Antrag ist friihzeitig an das Sachgebiet 32.2
des Ordnungsamtes mit den erforderlichen Unterlagen einzureichen.

Bauleitplanung:

Grundlage dieser Stellungnahme bildet der Entwurf der geplanten 1. Anderung und Teilauf-
hebung des Bebauungsplans Nr. 4-91 (Teil 2) "Wohngebiet nérdlich Arendseer StraBe/ Grof3
Chiidener Weg" zur Beteiligung gem. § 13 Abs. 2i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB.

Es kann das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt werden, da die Voraus-
setzungen hierfur erfillt sind.

Bauplanungsrechtliche Bedenken bestehen nicht, Hinweise werden nicht gegeben.

Landesentwicklung:

Belange der Raumordnung des Altmarkkreises Salzwedel werden von dem Vorhaben nicht
berthrt.

Hinweis:

Nach Prifung der vorgelegten Unterlagen stelle ich gem&B Nummer 3.3 n) Runderlass des
Ministeriums fur Landesentwicklung und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt vom
01.11.2018 (MBI. LSA S. 473) fest, dass das beantragte Vorhaben nicht raumbedeutsam

und somit eine Abstimmung geman § 13 Abs. 1 Landesentwicklungsgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt nicht erforderlich ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Lfd. Nr. Behorde/ T6B Eingangsdatum | Abwégungsvorschlag Veran-
Stellungnahme lassung
Natur- und Landschaftspflege:
Der 0.g. Bebauungsplan wird auf Grundlage des § 1 (3) BauGB i.V.m. § 13 BauGB im verein- | Der Anderungsbereich der vorgelegten Planung umfasst nur solche Flachen | ./.
fachten Verfahren aufgestellt. Mit der 0.g. Planung wird der rechtswirksame Bebauungsplan | als allgemeine Wohngebiete (WA1 und WA2) oder als Verkehrsflache, die
fur eine Flache aufgehoben, fiir die eine Wohnbebauung festgesetzt war, die allerdings Uber die | zuvor mit gleicher Nutzungskategorie festgesetzt und damit grundséatzlich
Zeit nicht umgesetzt wurde. Durch die Teilauthebung sind zudem Anpassungen der weiterhin | bebaubar waren. Die festgesetzte Verkehrsflache ist zudem in dieser Funk-
bestehenden Festsetzungen notwendig. Dartiber hinaus ist die Teilaufhebung notwendig, um |tion bereits ausgebaut. Die vorgelegte Planung 16st daher keine bauleitpla-
einen bisher nicht genehmigten Bereich des Flachennutzungsplanes nachtraglich genehmigen | nerischen Eingriffe mit artenschutzrechtlicher Relevanz aus, die im Aufstel-
zu lassen. lungsverfahren zu bearbeiten wéaren. Im Ubrigen gilt das Artenschutzrecht
. des BNatSchG unmittelbar und ist bei konkreten Tatigkeiten in Natur und
Das 0.g. Vorhaben beriihrt Belange von Natur und Landschaft. Landschaft zu beachten.
gelteﬂts derfUlntergn l\lAatﬁrschult(zb_ehOédg deks A.Itmarkkrelses Salzwedel bestehen unter der In der vorgelegten Planung wurden die fiir den Geltungsbereich geltenden
eachiung folgender Autlagen keineé bedenken: textlichen Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans inhaltlich Gber-
1. Die Artenschutzbelange nach §§ 44 BNatSchG sind in den textlichen Festsetzungen zu | nommen, d.h. sie wurden lediglich an geénderte Rechtsbezlige angepasst
berlicksichtigen. und Schreibfehler wurden korrigiert. Fir Flachen auBerhalb ihres Geltungs-
2. Die bereits festgelegten griinordnerischen MaBnahmen sind nachrichtlich festzusetzen. | bereichs kann die vorliegende Planung keine Festsetzungen treffen. Dort
. ] gilt das Planungsrecht des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 4-91 (Teil 2)
Begriindung: "Wohngebiet nérdlich Arendseer StraBe/ GroB Chiidener Weg" unverandert
Da es sich um eine Teilaufhebung handelt und der Ursprungsbebauungsplan zum GroBteil | fort. Es wird als ausreichend und zielfiihrend erachtet, in der vorliegenden
bestehen bleibt, sind die grliinordnerischen Vorgaben weiterhin einzuhalten und Kompensati- | Planung auf die Gebiete angrenzender Planung sowie deren Namen hinzu-
onsmafBnahmen zu erhalten sowie Artenschutzbelange nach §§ 44 BNatSchG nach wie vor | weisen, so dass ein Anstol3 dazu besteht, sich bei Bedarf Gber die benannten
zu beachten. angrenzenden Planungen in deren origindren Unterlagen zu informieren.
Nach §§ 14-18 BNatSchG ist firr 0.g. Vorhaben die Eingriffsregelung entsprechend zu beach-
ten und umzusetzen. Im Sinne des § 9 (6) BauGB sind, sofern nach anderen gesetzlichen
Vorschriften getroffene Festsetzungen vorhanden sind und diese zu seinem Versténdnis
notwendig oder zweckmaBig sind, die getroffenen Festsetzungen nachrichtlich in den Be-
bauungsplan ibernommen werden.
Fundstellenverzeichnis:
BauGB — Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), in der zurzeit geltenden Fassung.
BNatSchG — Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. I, Nr. 51, S. 2542), in der
zurzeit geltenden Fassung.
Wasserwirtschaft, Gewasserschutz, Hochwasserschutz, Gewéasserunterhaltung:
Die das Vorhaben beriihrenden wasserwirtschaftlichen Belange wurden noch nicht im erfor- | Der Anderungsbereich der vorgelegten Planung umfasst nur solche Flachen |Begriin-
derlichen Umfang berlicksichtigt. als allgemeine Wohngebiete (WA1 und WA2) oder als Verkehrsflache, die dung

Es sind noch Festlegungen zum Verbleib des Niederschlagswassers der privaten Flachen
(Vorzugsweise Versickerung Uber die belebte Bodenzone) aufzunehmen.

Entsprechend § 69 WG LSA i.V. mit § 46 (3) WHG wéren dies erlaubnisfreie Benutzungen.

zuvor mit gleicher Nutzungskategorie festgesetzt und damit grundsétzlich
bebaubar waren. Die festgesetzte Verkehrsflache ist zudem in dieser Funk-
tion bereits ausgebaut. Der Anderungsbereich sowie die nérdlich und 6stlich
angrenzenden Flachen sind Teil eines ansonsten vollstandig bebauten




Lfd. Nr. Behorde/ T6B
Stellungnahme

Eingangsdatum

Abwagungsvorschlag

Veran-
lassung

Fundstellenverzeichnis:

WHG — Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz)
vom 31. Juli 2009, BGBI. | S. 2585, i.d.g.F.

WG LSA — Wassergesetz fir das Land Sachsen-Anhalt
vom 16. Marz 2011, GVBI. LSA Nr. 8/2011 S. 492, i.d.g.F.

Abfallentsorgung:

Nach vorliegendem Kenntnisstand werden keine abfallrechtlichen Belange berihrt. Es werden
nachfolgende Hinweise gegeben:

Hinweise:

Die Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Altmarkkreis Salzwedel bildet die Grundlage
fr die Entsorgung von Abfallen. Sie regelt unter anderem die Art und Weise der Abfallentsor-
gung und die Uberlassungsorte. Abfélle zur Beseitigung sind geman § 17 Abs. 1 Kt WG dem
offentlich-rechtlichen Entsorgungstrager in Verbindung mit der Abfallwirtschaftssatzung des
Landkreises Altmarkkreis Salzwedel zu Gberlassen. Durch den Grundstlickseigentimer ist
eine Restmdlltonne anzumelden. Die Anmeldung hat sofort beim Altmarkkreis Salzwedel als
offentlich-rechtlicher Entsorgungstréager mit Aufnahme der Wohnnutzung zu erfolgen. Der
Grundstiickseigentiimer ist fir den ordnungsgemaBen Anschluss seines Grundstlickes an
den 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager verantwortlich und zu einer Auskunft verpflichtet
(§ 3i.V.m. § 21 Abs. 1 Abfallwirtschaftssatzung und § 9 Abfallgebiihrensatzung). Das benétigte
Mindestbehéltervolumen bestimmt sich aus dem § 15 Abs. 6 a) Abfallwirtschaftssatzung ent-
sprechend der Anzahl der auf dem Grundstlick lebenden Personen.

Um die Befahrbarkeit von StraBen zu gewahrleisten, sind die Vorgaben der Unfallverh(itungs-
vorschriften der Berufsgenossenschaften bei den Planungen zu berucksichtigen. Die Unfall-
verhtungsvorschriften DGUV Vorschrift 43 und 44 "Millbeseitigung" (bisher BGV C 27 und
GUV-V C27) und DGUV Vorschrift 70 "Fahrzeuge" (bisher BGV D29) beinhalten Vorgaben,
nach denen sich entscheidet, ob eine StraBe mit dem Mullfahrzeuge befahren werden darf
oder nicht. So sollten StraBen und Wege ausreichend dimensioniert sein und keine Hindernisse
aufweisen. Sackgassen sollten tber geeignete Wendeanlagen verfligen.

Fundstellenverzeichnis:

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirt-
schaftung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S.
212),i.d.g.F.

Satzung Uber die Abfallwirtschaft im Altmarkkreis Salzwedel (Abfallwirtschaftssatzung) vom
28.09.2020

Satzung Uber die Erhebung von Gebulhren fiir die Abfallwirtschaft im Altmarkkreis Salzwedel
(Abfallgebihrensatzung) vom 28.09.2020

Wohngebiets auf rd. 80 Baugrundstiicken mit (iber 6,5 ha Gesamtflache.
Die Niederschlagswasserbeseitigung im Anderungsbereich der vorliegen-
den Planung erfolgt in gleicher Weise, wie im Ubrigen Quartier. Die Begrln-
dung wird anhand der gegebenen Informationen um eine Aussage zur vor-
zugsweise vorzunehmenden Versickerung von Niederschlagswassern ein-
schlieBlich deren wasserrechtlicher Erlaubnisfreiheit erganzt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange des Tragers nicht berthrt
werden.

Das Wohngebiet ist bereits vollstandig erschlossen und weitgehend bebaut.
Die Abfallentsorgung ist satzungsgeméan méglich. Durch die Planaufhebung
und die daraus resultierende geringfligige Anderung von Baugebieten kann
lediglich ein Grundstuick neu bebaut werden. Dessen Eigentimer haben die
geltenden abfallrechtlichen Bestimmungen im Altmarkkreis zu beachten.
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Hinweis:

Das Ergebnis der Abwagung der Stellungnahme ist dem Bauordnungsamt zum gegebenen
Zeitpunkt mitzuteilen. Ein ausgefertigtes Exemplar in Papier- und elektronischer Form der
0.g9. Planung ist uns dann zu Ubergeben.

Das Ergebnis der Abwagung wird dem Bauordnungsamt nach Beschluss-
fassung mitgeteilt. Nach Bekanntmachung und Inkrafttreten des Bebau-
ungsplans wird dem Altmarkkreis eine Ausfertigung des rechtskraftigen Be-
bauungsplans und der Begriindung zur Verfligung gestellt.

Vw

4 Regionale Planungsgemeinschaft Altmark 25.05.2021

Gemaf § 2 Abs. 4 in Verbindung mit § 21 Landesentwicklungsgesetz des Landes Sachsen-
Anhalt (LEntwG LSA) vom 23. April 2015 nimmt die Regionale Planungsgemeinschaft Alt-
mark fur ihre Mitglieder, zu denen der Landkreis Stendal und der Altmarkkreis Salzwedel ge-
hért, die Aufgabe der Regionalplanung wahr.

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Altmark hat auf ihrer 80.
Sitzung am 12.06.2019 den 1. Entwurf der Anderung und Ergénzung des Regionalen Ent-
wicklungsplans Altmark 2005 (REP 2005 Altmark) zur Anpassung an die Ziele des Landes-
entwicklungsplans des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010 LSA) beschlossen.

Mit der Anderung und Erganzung des Regionalen Entwicklungsplans Altmark (REP Altmark)
sollen insbesondere der Konkretisierungsauftrag des LEP 2010 LSA und die regionalen Er-
fordernisse thematisiert werden.

Die Ziele der Raumordnung nach § 3 Nr. 2 des ROG sind nach MaBgabe der §§ 4 und 5 ROG
bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen zu beachten. Die im LEP 2010 LSA vor-
gegebenen Ziele der Raumordnung zur Landesentwicklung miissen — soweit sie fur die Pla-
nungsregion zutreffen — Gbernommen werden.

In Aufstellung befindliche Ziele stehen den 0.g. Planungen nicht entgegen.

Die Feststellung der Vereinbarkeit der 0.g. Planung/MaBnahme mit den Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung erfolgt gemaf § 2 Abs. 2 Nr. 10 LEntwG LSA durch die oberste
Landesentwicklungsbehdérde.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Die oberste Landesentwicklungsbehdrde wurde im Aufstellungsverfahren
beteiligt.

5 Amt fur Landwirtschaft, Flurneuordnung u. Forsten Altmark 08.06.2021

Nach Prifung teile ich Ihnen mit, dass sich gegeniiber der 0.g. Bebauungsplandnderung und
-teilaufhebung aus landwirtschaftlicher und agrarstruktureller Sicht keine Bedenken und Hin-
weise ergeben.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

6 Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie Sachsen-Anhalt 25.05.2021

Es bestehen keine grundséatzlichen Einwande gegen das geplante Vorhaben. Die bauaus-
fihrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im Falle unerwartet
freigelegter archdologischer Funde oder Befunde hinzuweisen: Nach § 9 Abs. 3 Denkmal-
schutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt [DenkmSchG LSA] sind Befunde mit den Merkmalen

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Tréger keine grundsétzlichen
Einwande zur vorgelegten Planung auBert.

Die Begriindung wird um eine Bemerkung zu denkmalrechtlichen Melde-
pflichten bei unerwarteten Funden oder Befunden erganzt.

Begriin-
dung
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eines Kulturdenkmales "bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen".
Innerhalb dieses Zeitraumes wird Uber die weitere Vorgehensweise entschieden.

Der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher dem Landesamt fur Denkmalpflege und Ar-
chéologie Sachsen-Anhalt sowie der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen
(§ 14 Abs. 2 DenkmSchG LSA). Im Ubrigen bitte ich, auf die einschlagigen gesetzlichen Bestim-
mungen des DenkmSchG LSA aufmerksam zu machen, insbesondere dessen § 14 Abs. 9.

Ein Hinweis auf § 14 Abs. 2 DenkmSchG LSA unterbleibt, weil das LDA die
dort benannten begriindeten Anhaltspunkte fiir eine Anzeigepflicht nicht ange-
fihrt hat und damit die Voraussetzungen fir die Anwendung des Absatzes
nicht gegeben sind. Ein Hinweis auf § 14 Abs. 9 DenkmSchG LSA unter-
bleibt, weil es keine Aufgabe eines Bebauungsplans ist, im Einzelnen auf die
vielfaltigen und grundsétzlich zu beachtenden Bestimmungen des deutschen
Rechtssystems hinzuweisen.

7 Landesamt fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt 02.06.2021

Durch die zusténdigen Fachdezernate der Bereiche Geologie und Bergbau des LAGB erfolgten
Priifungen zur o0.g. Planung, um Sie auf mégliche geologische/ bergbauliche Beeintrachtigungen
hinweisen zu kénnen. Aus den Bereichen Geologie und Bergwesen kann lhnen Folgendes
mitgeteilt werden:

Bergbau

Das geplante Vorhaben liegt innerhalb des Bergwerkseigentumsfeldes "Struktur Altmark/ au3er
Salzstock Peckensen" Nr. IlI-A-a/h-49/90/847, Bodenschatz feste, fllissige und gasférmige
Kohlenwasserstoffe sowie Formationen und Gesteine mit Eignung fir behélterlose Speicherung.
Die Neptune Energy Deutschland GmbH ist Inhaber der Bergbauberechtigung und besitzt
eine Abbaugenehmigung. Um Interessenkonflikte zu vermeiden, ist es erforderlich von o.g.
GmbH, WaldstraBe 39 in 49808 Lingen eine Stellungnahme zum Vorhaben einzuholen. Bei
Beachtung der dort eventuell gemachten Auflagen und Hinweise gibt es von Seiten des LAGB
keine Bedenken zu der geplanten MaBnahme.

Hinweise auf mdgliche Beeintrachtigungen durch umgegangenen Altbergbau liegen dem
Landesamt fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt nicht vor.

Bearbeiter: Herr Thurm (0345 - 5212 187)

Geologie

Vom tieferen geologischen Untergrund ausgehende, durch natirliche Subrosionsprozesse
bedingte Beeintrachtigungen der Gelandeoberflache sind dem LAGB im Plangebiet nicht be-
kannt.

Zum Baugrund im Bereich des Vorhabens gibt es ebenfalls keine Bedenken oder besonderen
Hinweise.

Bearbeiter: Herr Schénberg (0391 - 53579 507)

Die gegebenen Informationen werden zur Vervollstédndigung der vorliegenden
Planung genutzt. Es erfolgt ein Hinweis auf der Planzeichnung Uber die
Lage im Bergwerkseigentumsfeld. Eine erneute 6ffentliche Auslegung wird
dadurch nicht erforderlich.

Die von der Abteilung Bergbau benannte Firma Neptun Energy wurde im
Planverfahren beteiligt. Deren eingegangene Stellungnahme ist unter Nr. 9
zu finden.

Plan &
Begrin-
dung

8 Landesamt fiir Vermessung u. Geoinformation Sachsen-Anhalt 07.06.2021

Gegen die Planung und Durchflihrung der 0.g. MaBnahme bestehen seitens des Landesamtes
fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo LSA) keine Bedenken.

Grundsétzlich sind die Belange des LVermGeo LSA in folgenden Punkten betroffen:




Lfd. Nr. Behorde/ T6B Eingangsdatum | Abwégungsvorschlag Veran-
Stellungnahme lassung
1. Mit Verweis auf § 197 BauGB ist nach Abschluss des Aufstellungsverfahrens ein Exemplar

(Kopie méglichst in digitaler Form) des Bauleitplanes (hier: Bebauungsplan) der Geschafts-

stelle des Gutachterausschusses beim Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation in

) Stehdal 2u ut.)ersendeT. ) . Lo o | - Der Hinweis betrifft die Durchfihrung des Verfahrens: Der Geschéaftsstelle | Vw

Hinweis: Ich weise ausdriicklich darauf hin, dass die Ubereinstimmung der Planunterlage mit | 4o Gutachterausschusses wird nach Abschluss des Verfahrens eine Aus-
den im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstlicken (Grenzen und Bezeichnungen) fertigung des gednderten Bebauungsplans mit Begriindung tibergeben.
gem. § 1 Planzeichenverordnung (PlanzV) im Rahmen dieser Stellungnahme nicht geprift Als P| | de ein aktueller A dem Li haftsk
wurde. Diese Ubereinstimmung wird nur noch durch eine kostenpflichtige Priifung und Aus- |~ i s anunctjertalgg thir ? elnﬂr?l rt]ttj.e ellijuszg_? aus tedmh |eg.enhstc : sdatl_ask;
kunft aus dem Liegenschaftskataster erteilt. er verwendet. Eine kostenpflichtige Uberprifung ist daher nicht erforderlich.
9 Neptune Energy Deutschland GmbH, Lingen (Ems) 02.06.2021
Eine Uberpriifung des Sachverhaltes ergab, dass im Bereich der geplanten MaBnahme - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. J.
keine Anlagen unseres Unternehmens liegen.
Far unsere Beteiligung in dieser Angelegenheit bedanken wir uns.
Diese Stellungnahme ersetzt nicht die bergbauliche Stellungnahme des zusténdigen Landes- |- Das Landesamt fiir Geologie und Bergwesen wurde im Verfahren beteiligt.
amtes fir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt. Eine Stellungnahme liegt vor.
Zukunftig kénnen Sie lhre Anfragen Uber das BIL-Portal stellen: https:/portal.bil-leitungsaus
kunft.de/bil-request/bil-login/login Anfragen lber das Portal sind fiir Sie kostenlos.
10 Deutsche Telekom Technik GmbH 14.06.2021
Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigentiimerin Es erfolgt ein Hinweis auf der Planzeichnung zu Leitungen im Aufhebungs- |Plan &
und Nutzungsberechtigte i.S.v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH | bereich. Eine erneute 6ffentliche Auslegung wird dadurch nicht erforderlich. | Begriin-
beauftragt und bevollmé&chtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen | Ansonsten wird zur Kenntnis genommen, dass der Trager sich nicht negativ | dung

sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Im Rahmen dieser Vollimacht nehmen wir zu der 0.g. Planung
Stellung.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH.
Unmittelbar betroffen sind Telekommunikationslinien mit regionaler Bedeutung.

Zurzeit sind keine BaumaBnahmen in diesem Bereich geplant.

In der Anlage fligen wir den Bestandsplan der Telekommunikationsanlagen bei, den wir
Ihnen aus technischen Griinden nicht in digitaler Form liefern kdnnen. Wir weisen darauf hin,
dass diese Unterlagen nur fir lhre Planung verwendet werden diirfen und eine Weitergabe
an Dritte unzulassig ist.

Die dargestellten Telekomtrassen bedeuten:

Schwarz (durchgehend) = Rohrtrasse
Schwarz (Punkt — Strich) = ui-Trasse
Schwarz (Strich — Strich) = oi-Trasse

Grau = alte Telekomtrasse (auBBer Betrieb)

zur vorgelegten Planung auBert.

Der der Stellungnahme beigefigte Leitungsplan (M 1: 1.000) zeigt keine
Flurstiicksgrenzen. Nach Uberlagerung der Liegenschaftskarte liegen
Leitungen im Bereich des Flurstiicks 543, der StraBenparzelle des Bertolt-
Brecht-Rings, und damit u.a. auch im Bereich der festgesetzten Verkehrs-
flache und auBerhalb der Baugebiete. Diese Leitungen sind nachweislich
des Leitungsplans Versorgungsleitungen von Hausanschliissen, also ohne
regionale Bedeutung. Unabhangig vom Bedeutungscharakter der Leitungen
ist die Leitung im Anderungsbereich Uber die Lage in der festgesetzten Ver-
kehrsflache planungsrechtlich gesichert.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass im Aufhebungsbereich perspektivisch vor-
installierte Anschlussleitungen liegen, die ggf. nach Absprache zwischen dem
Leitungstréager und den Grundeigentimern zurlickgebaut werden sollen /
kénnen.
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Die vorh. Telekommunikationslinien liegen in einer Tiefe von 0,4 bis 1 Meter. Mit einer geringe-
ren Tiefenlage muss gerechnet werden, wenn die Uberdeckung nachtraglich verandert wurde
oder andere Anlagen gekreuzt werden. Genaue Trassen und Tiefenlagen sind ggf. durch
Querschlage vor Ort zu ermitteln. Telekommunikationslinien kdnnen mit Warnschutz versehen
sein, jedoch ist das nicht zwingend. Wir bitten, die Planung so auf die Telekommunikationslinien
abzustimmen, dass diese nicht verédndert oder verlegt werden missen.

Bei der Planung und Baudurchflihrung Ihrer Anlagen sind die Schutzabsténde (30 cm bzw.
der Forderung der Betreiber, der DIN 1998, der DIN VDE 0800, Teil 2 & 4, DIN VDE 08/45,
Teil 1 und DIN 0228 Teil 1-4) einzuhalten. Kdnnen die Schutzabstande nicht eingehalten
werden, sind entsprechende SchutzmaBnahmen in Abstimmung mit uns durchzufiihren. Sollten
Anderungen an den Telekommunikationslinien erforderlich werden, sind die anfallenden Kosten
ebenfalls vom Auftraggeber zu tragen.

Bei der Bauausfuhrung ist von den ausfiihrenden Firmen darauf zu achten, dass Besché&digun-
gen an Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im
Falle von Stérungen) jederzeit der Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien méglich
ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausflihrenden Uber die zum Zeitpunkt der
Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom informieren.

Fir Tiefbauunternehmen steht die "Trassenauskunft Kabel" (Kabeleinweisung via Internet)
unter folgender Internetadresse zur Verfligung: https:/trassenauskunftkabel.telekom.de/
start.html#. Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom ist zu beachten.

11a Vodafone GmbH/ Vodafone Deutschland GmbH 09.06.2021

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu er-
folgt eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse set-
zen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH/ Vodafone Deutschland GmbH — Neubaugebiete KMU
Sidwestpark 15 — 90449 Nirnberg — Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes |hrer Kostenanfrage bei.
Weiterflhrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
Zeichenerkldrung Vodafone GmbH

Zeichenerkldrung Vodafone Deutschland GmbH

11b Vodafone GmbH/ Vodafone Deutschland GmbH 09.06.2021

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren
Lage auf den beiliegenden Bestandsplanen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass un-
sere Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schitzen bzw. zu sichern sind, nicht Gberbaut und
vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.

Es erfolgt ein Hinweis auf der Planzeichnung zu Leitungen im Aufhebungs-

bereich. Eine erneute 6ffentliche Auslegung wird dadurch nicht erforderlich.

Ansonsten wird zur Kenntnis genommen, dass der Trager sich nicht negativ
zur vorgelegten Planung auBert.

Plan &
Begrin-
dung
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Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen er-
forderlich werden, benétigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn Ihren Auftrag an
TDRC-O-.Dresden@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen
sowie die notwendigen Arbeiten durchfihren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stéddtebaulichen Sanierungsmaf3-
nahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer Telekommunikationsanlagen
entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Anlagen: Lageplan (-pléne)
Weiterflihrende Dokumente:
e Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
e Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
e Zeichenerklarung Vodafone GmbH
e Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Der der Stellungnahme beigefligte Leitungsplan (M 1: 500) zeigt keine Flur-
stlicksgrenzen. Nach Uberlagerung der Liegenschaftskarte liegen Leitungen
im Bereich des Flurstiicks 543, der StraBBenparzelle des Bertolt-Brecht-Rings,
und damit u.a. auch im Bereich der festgesetzten Verkehrsflache und auBer-
halb der Baugebiete. Die Leitung im Anderungsbereich ist Uber die Lage in

der festgesetzten Verkehrsflache planungsrechtlich gesichert.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass im Aufhebungsbereich perspektivisch vor-
installierte Anschlussleitungen liegen, die ggf. nach Absprache zwischen dem
Leitungstréager und den Grundeigentimern zurtickgebaut werden sollen /
kénnen.

12a Avacon Netz GmbH, Salzwedel 20.05.2021

Zu obengenannter MaBnahme geben wir grundsatzlich unsere Zustimmung. Die Avacon Netz
GmbH betreibt im benannten Bereich Gas- und Stromverteilungsanlagen. Zurzeit sind keine
Vorhaben unsererseits geplant.

Bitte berlcksichtigen Sie bei lhrer weiteren Planung folgende Punkte:
Umverlegungen unserer Anlagen sollten méglichst vermieden werden.
Mindest-/ Sicherheitsabstédnde zu unseren Anlagen miissen eingehalten werden.

Einer Uber-/ Unterbauung unserer Anlagen mit Bauwerken ohne vorherige Abstimmung wird
nicht zugestimmt.

Bei einer Begriinung des Baubereiches mit Baumen muss die Einhaltung des erforderlichen
Abstandes zu ober- und unterirdischen Leitungen eingehalten werden.

Eine Kostenlibernahme muss geregelt und eine anschlieBende Beauftragung im Vorfeld
geklart sein.

Die Zustimmung zum Bauprojekt entbindet die bauausfiihrende Firma nicht von ihrer Erkun-
digungspflicht vor Beginn der Tiefbauarbeiten. Hierbei ist eine Bearbeitungszeit von zirka
10 Tagen zu berlcksichtigen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Trager seine grundsatzliche Zu-
stimmung zur vorgelegten Planung duBert sowie dass er keine Vorhaben
im Geltungsbereich plane.

Die vorliegende Planung verandert keine vorhandenen Grenzen zwischen
den Baugebieten (privat) und den &ffentlichen Verkehrsflachen mit einigen
Leitungstrassen. Sie schafft lediglich die Moglichkeit zur Bebauung eines
weiteren Grundstlcks. Die Hinweise betreffen im Ubrigen die Planungs-
ebene der Hochbauplanung und der Baudurchfihrung.

12b Avacon Netz GmbH, Salzgitter 15.06.2021

Gern beantworten wir lhre Anfrage. Der angefragte Bereich befindet sich nérdlich des Leitungs-
schutzbereiches unseres Fernmeldekabels. Ebenfalls befinden sich unsere stillgelegten

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Trager zur vorgelegten Planung
keine Einwande oder Bedenken auBert.



mailto:TDRC-O-.Dresden@vodafone.com
https://partner.kabeldeutschland.de/webauskunft-neu/Datashop/WebDocuments/Kabelschutzanweisung_VF.pdf
https://partner.kabeldeutschland.de/webauskunft-neu/Datashop/WebDocuments/Kabelschutzanweisung_VFKD.pdf
https://partner.kabeldeutschland.de/webauskunft-neu/Datashop/WebDocuments/Zeichenerklaerung_VF.pdf
https://partner.kabeldeutschland.de/webauskunft-neu/Datashop/WebDocuments/Zeichenerklaerung_VFKD.pdf
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Gashochdruckleitungen "SAW/ Winkelmannstr. - Backerei" GTL0O003009 und "SAW/ Wohn- | Die mit unvollstandigem Verlauf mitgeteilte Fernmeldeleitung liegt im Bereich

gebiet Arendseer Str." GTL0003011 innerhalb des angefragten Bereiches. der festgesetzten Verkehrsflache (Teil des Flurstiicks 543) zwischen den

Bei Einhaltung der im Anhang aufgefiihrten Hinweise haben wir gegen das im Betreff genannte | Flurstiicken 414, 415, 419 und 422. Eine planungsrechtliche Sicherung dieser
Vorhaben keine weiteren Einwénde oder Bedenken. im 6ffentlichen Raum liegenden Leitung ist nicht erforderlich. Die aufgelas-

. ) . . senen Gastransportleitungen sind flr die vorliegende Planung nicht von Be-
Anderungen der vorliegenden Planung bedrfen unserer erneuten Prifung. deutung, da sie westlich auBerhalb des Geltungsbereichs mit einem kleinsten

Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen. Abstand von knapp 28 m liegen.

13 Unterhaltungsverband "Jeetze", Salzwedel 07.06.2021

Entsprechend Begriindung zum B-Plan Nr. 4-91 (Teil 2), Pkt. 2.10.5 Schutzgut Wasser ver- | ./. A.
lauft das nachstgelegene Gewasser zweiter Ordnung ca. 8,5m westlich parallel zum Gel-

tungsbereich. Die Belange des UHV Jeetze sind somit nicht betroffen.

14 GDMcom mbH, Leipzig 12.05.2021

Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass Anfragen zu Leitungsauskiinften, Schachtgenehmi- | Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Trager keine Einwande zur vor- |./.

gungen etc. an Erdgasspeicher Peissen GmbH, Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet
Thiringen-Sachsen), GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversor-
gungsunternehmen mbH & Co. KG, ONTRAS Gastransport GmbH sowie VNG Gasspeicher
GmbH ab dem 01.01.2020 ausschlieBlich Uber das kostenfreie BIL-Onlineportal unter
https://portal.bil-leitungsauskunft.de einzuholen sind.

Bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum ange-
fragten Bereich fur die folgenden Anlagenbetreiber:
Betroffenheit
nicht betroffen
nicht betroffen

Anhang
Auskunft Allgemein
Auskunft Allgemein

Hauptsitz
Halle
Schwaig b. Nurnberg

Anlagenbetreiber
Erdgasspeicher Peissen GmbH
Ferngas Netzgesellschaft mbH
(Netzgebiet Thiringen-Sachsen) !
ONTRAS Gastransport GmbH 2
VNG Gasspeicher GmbH?

1 Die Ferngas Netzgesellschaft mbH ("FG") ist Eigentimer und Betreiber der Anlagen der friiheren Ferngas
Thuringen-Sachsen GmbH ("FGT"), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiringen-

Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiringen-Sachsen mbH (ETG).

2 Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. als Eigentiimerin von Energieanlagen bekannte VNG — Verbund-
netz Gas AG, Leipzig, im Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energiever-
sorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum an den dem Geschaftsbereich "Netz" zuzuordnenden
Energieanlagen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr firmierend als ONTRAS Gastrans-
port GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschéftsbereich "Speicher" zuzuordnenden Energieanlagen
auf die VNG Gasspeicher GmbH tbertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Ei-
gentlimerin von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargestellten Bereich und nur fir die Anlagen der vorgenann-

ten Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei
denen weitere Auskiinfte einzuholen sind!

nicht betroffen
nicht betroffen

Auskunft Allgemein
Auskunft Allgemein

Leipzig
Leipzig

liegenden Planung hat.



https://portal.bil-leitungsauskunft.de/

Lfd. Nr. Behorde/ T6B Eingangsdatum | Abwégungsvorschlag Veran-
Stellungnahme lassung
Bitte prifen Sie, ob der dargestellte Bereich den |hrer Anfrage enthélt.

Anhang Auskunft Allgemein — Reg.-Nr.: 04022/21 — PE-Nr.: 04022/21

- ONTRAS Gastransport GmbH

- Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-Sachsen)

- VNG Gasspeicher GmbH

- Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen

der/s oben genannten Anlagenbetreiber/s.

Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Auflage:

Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Ar-

beitsraum die dargestellten Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist es notwendig, eine er-

neute Anfrage durchzufiihren.

Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bau-

ausfuhrenden rechtzeitig — also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn — eine erneute An-

frage zu erfolgen.

- Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kénnen, flr

die GDMcom fir die Auskunft nicht zustandig ist.

15 BUND Sachsen-Anhalt e.V. 31.05.2021

Als im Land Sachsen-Anhalt tatige Naturschutzorganisation gemaB § 3 UmwRG sehen wir | Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Trager der vorgelegten Planung |./.

es als unsere gemeinsame Aufgabe an, auf die Umsetzung gesetzlicher Regelungen zur
Einhaltung von umwelt- und artenschutzrechtlichen Bestimmungen hinzuweisen.

Die vorliegende Planung hebt im Wesentlichen eine Flache des bestehenden Bebauungs-
plans auf, die mit allgemeinen Wohngebieten Uberplant wurde, aber mangels Verfugbarkeit
bzw. Umsetzungsbereitschaft der Nutzung nicht zugefiihrt werden kann. in den Baugebie-
ten, die an den Aufhebungsbereich angrenzen, werden teilweise Anpassungen von Festset-
zungen aus formalen Grunden notwendig.

Da die vorliegende Planung eine Flache der im Zusammenhang bebauten Ortslage der
Kernstadt betrifft, sie im Geltungsbereich die Mdglichkeit der wohnbaulichen Inanspruch-
nahme reduziert und sie andererseits die Nutzungsentwicklung der Stadt aufgrund ihrer ge-
ringen GruBe nicht maBgeblich beeinflusst, ist sie mit den Zielen der Landesraumordnung
wie mit denen der regionalen Raumordnung vereinbar.

Der Bebauungsplan wird auf Grundlage des § 1 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 13
BauGB als Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren aufgestellt, somit entféllt die Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung.

grundsétzlich zustimmt.




Lfd. Nr. Behorde/ T6B Eingangsdatum
Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Veran-
lassung

Eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele oder der Schutzzwecke von Schutzgebieten nach
Bundesnaturschutzgesetz, u.a. Natura-2000-Gebiete, Landschaftsschutzgebiete, Natur-
schutzgebiete und gesetzlich geschitzter Biotope und Arten ist durch das geplante Vorha-
ben nicht zu befurchten.

Die Hansestadt Salzwedel erwirkt mit der vorliegenden Planung durch die Festsetzung der
mit "Bereich der Aufhebung" benannten Flache in ihr eine Aufhebung der Festsetzungen des
1996 in Kraft getretenen Bebauungsplans Nr. 4-91 (Teil 2) "Wohngebiet nérdlich Arendseer
StraBe/ GroB Chiidener Weg". Der Aufhebungsbereich umfasst zeichnerisch definierte Teile
der Flurstiicke 90/2, 92/5 und 444 sowie das Flurstlick 474 in Ganze (alle Flur 77, Gemar-
kung Salzwedel) von zusammen etwa 1,45 ha, die Gberwiegend als Griinland und im Stden
baulich gemischt genutzt werden.

Am Rande der allgemeinen Wohngebiete zu den Griinflaichen des Auf3enbereiches hin wird
teilweise zusétzlich ein 2 m breiter Streifen zum Bepflanzung mit Baumen und Strauchern
festgesetzt, der im Aufhebungsbereich ca. 0,03 ha Flache umfasst. Diese MaBnahme dient
der Randeingriinung und Abschirmung der Baugebiete. Dies wird von Seiten des BUNB
Landesverbandes Sachsen-Anhalt e.V. sehr begrii3t und als durchaus positiv bewertet.

Ab Seite 15 wird unter Punkt "2.8.1 Eingriffsregelung" beschrieben, dass die Bilanzierung
nach dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt erfolgt, dem kann von unserer Seite zuge-
stimmt werden. Der dann ab Seite 16 folgenden Auflistung der Berechnung der Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung kann vollumfanglich gefolgt werden, sie ist mithin Gbersichtlich und
nachvollziehbar. Ebenso verhélt es sich mit der ab Seite 21 unter Punkt 4. Flachenbilanz”
dargestellten Tabelle.

Es handelt sich bei dem dargestellten Vorhaben um eine groBflachige Aufhebung eines be-
reits festgesetzten Bebauungsplangebietes. Von der urspriinglich Gberplanten Flache von
1,63 ha verbleiben lediglich 0,17 ha, welche als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen
werden.

Von Seiten des BUND Landesverbandes Sachsen-Anhalt e.V. kann dem geplanten Vorha-
ben grundsatzlich zugestimmt werden, da es sich bei dem dargestellten Vorhaben um eine
groB¥flachige Aufhebung eines bereits festgesetzten Bebauungsplangebietes handelt und da-
mit einer weiteren Ausbreitung von Siedlungsflachen, verbunden mit dauerhafter groBflachi-
ger Versiegelung, entgegengewirkt wird.




Ortliche Bauvorschrift
gem. § 85 BauO LSA Uber die Gestaltung baulicher Anlagen

(Dem Grunde nach unverandert aus der Urfassung tbernommen; lediglich Rechtsbezlge und die Angaben zur Hohe
der GeldbuBe wurden an das aktuell glltige Recht des Landes Sachsen-Anhalt angepasst.)

§ 1

§2

Die ortliche Bauvorschrift gemaR § 85 BauO LSA gilt im gesamten Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 4-91
(Teil 2) Wohngebiet "Nérdlich Arendseer Stralke/ Grolk Chiidener Weg" Stadt Salzwedel.

Im Plangebiet sind nur Gebaude mit einer Dachneigung zwischen 36° und 45° als gleichschenkliges Satteldach,
Kriippelwalmdach oder mit hohenméaRig versetzten Pultdédchern entgegengesetzter Neigung zuldssig. Bei
Kriippelwalmdachern muss die zwischen den Abwalmungen verbleibende Firstlange mindestens 24 der
Trauflange betragen.

Garagen und Nebengebaude sind ebenfalls mit einem geneigten Dach (Dachneigung >15°) zu versehen,
wenn ihr Abstand zur Straenverkehrsflache an einer Seite weniger als 6 Meter betragt.

Die Dachdeckung ist mit roten bis rotbraunen Dachziegeln bzw. -steinen, die vergleichsweise nicht heller
als RAL3000 und nicht dunkler als RAL3011 der Farbreihe rot sind, auszufihren.

Die Geb&udefassade ist in Putz, in Klinker oder einer Kombination aus beiden Materialien auszufiihren. Die
Verwendung von Holz an der Aullenfassade ist fir Gebaudeteile in Kombination mit vorgenannten Materialien
zulassig.

Einfriedungen von Grundstlcken gegenuber offentlichen Verkehrsflachen und éffentlichen Griinflachen sind
nur als Holzzaune mit gleichlangen, senkrecht stehenden Latten bis zu einer Hohe von 1,5 Metern oder als
natlrliche Hecke zulassig. Einfriedungen drfen nicht Gber aufgemauerte Pfeiler oder Sockel verfugen.

Mallboxen und Mdulltonnenstandplatze im Vorgartenbereich sind durch Bepflanzung gegen Einblicke
abzuschirmen.

Die ortliche Bauvorschrift tritt am Tag der Bekanntmachung des Bebauungsplanes mit ortlichen Bauvorschrift
in Kraft.

VerstoRe gegen die §§ 2-7 der ortlichen Bauvorschrift stellen Ordnungswidrigkeit gem. § 8 Abs. 6 Kommunal-
verfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt dar. Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsver-
fasser oder ausfiihrender Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine BaumaRnahme durchfiihren lasst oder
durchfiihrt, die nicht den Anforderungen der drtlichen Bauvorschrift entspricht. Die Ordnungswidrigkeit kann mit
einer GeldbuRe bis zu flnftausend Euro geahndet werden. Die Herstellung des dieser Vorschrift
entsprechenden Zustandes kann verlangt werden.

Hansestadt Salzwedel

Nr. 4-91 (Teil 2)
Wohngebiet nordlich Arendseer Strale /
GroR Chudener Weg

mit ortlicher Bauvorschrift

1. Anderung und Teilaufhebung

Stand: § 10 (1) BauGB Bebauungsplan

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biiro flr Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig




Planzeichenerklarung (BauNVO 2017, PlanZV)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete, s. textl. Festsetzungen § 1, 3,4 und 7

WA1/ WA:

Mal} der baulichen Nutzung

0,3

Geschossflachenzahl als Hochstmald

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

Grundflachenzahl

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmald Giber Bezugspunkt,
TH 4,0m Trauthdhe (TH), s. textl. Festsetzungen § 2

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise

Baugrenze, s. textl. Festsetzungen § 3

Stellung der baulichen Hauptanlagen, Hauptfirstrichtung der Gebaude,
s. textl. Festsetzungen § 3

Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Verkehrsberuhigter Bereich

Strallenbegrenzungslinie

Hansestadt Salzwedel

Nr. 4-91 (Teil 2)
Wohngebiet nordlich Arendseer Strale /
GroR Chudener Weg

mit ortlicher Bauvorschrift

1. Anderung und Teilaufhebung

Stand: § 10 (1) BauGB Bebauungsplan

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biiro flr Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig




Sonstige Planzeichen

X

X

X

X

-
-

[

Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen
belastet sind

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung und Teilaufhebung
des Bebauungsplans

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 4-91 (Teil 1) "Wohngebiet nordlich Arendseer Stralle"

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 4-91 (Teil 2) "Wohngebiet nérdlich Arendseer Stralke / Groft Chidener Weg
mit drtlicher Bauvorschrift"

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 2-91 "Arendseer Strale/ Wilhelm-Busch-Strafie"

Bereich der Aufhebung

Hansestadt Salzwedel

Nr. 4-91 (Teil 2)
Wohngebiet nordlich Arendseer Strale /
GroR Chudener Weg

mit ortlicher Bauvorschrift

1. Anderung und Teilaufhebung

Stand: § 10 (1) BauGB Bebauungsplan

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biiro flr Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig




Bebauungsplan Nr. 4-91 (Teil 1
"Wohngebiet nordlich

Arendseer Strafe mit OBV"

Kartengrundlage: Amtliche Liegenschaftskataster-Informationssystem (ALKIS)
Quelle: © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2017, G01-5008524-2014
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Textliche Festsetzungen )
(Soweit sie die zeichnerischen Festsetzungen im raumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung erganzen; sachlich

unverandert aus der Urfassung tibernommen.)

§1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(1) WA - Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO mit folgenden Einschrankungen: Ausnahmen gemaf
§ 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO sind unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Die Oberkante des Erdgeschof¥fullbodens darf maximal 1,0 Meter Gber der mittleren Hohe der OK des
anliegenden Gehweges bzw. des anliegenden Wohnweges liegen.

(2) Der Bezugspunkt fur Hohenangaben an den Gebauden ist die mittlere Hohe der Oberkante des an das
Grundstiick anliegenden Gehweges bzw. Wohnweges.

(3) In den WA;- und WA,-Gebieten sind nur Gebaude mit maximal 2 Wohnungen zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche, Stellung baulicher Anlagen und Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(1) Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Plan durch Baugrenzen festgelegt.

(2) Die Haupftfirstrichtung muss der im Plan verzeichneten Richtung entsprechen.

(3) In den WA,- und WA,-Gebieten ist ein zurticksetzen der Wohngebaudefassade hinter die strallenseitige
Baugrenze nur von maximal 1 Meter zulassig. Bei Eckgebauden gilt dies nur fur die Traufseite.

(4) Die im Plan festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Bauteile, die gemaB § 6 Abs. 7 BauO LSA nicht auf
die Abstandsflachen anzurechnen sind, Uberschritten werden.

(5) Garagen und Nebenanlagen in den WA, WA,- und Ml-Gebieten sind im Bereich zwischen der bis an die
seitlichen  Grundstlicksgrenzen  verlangerten straRenseitigen Wohngeb&udefassade und der
StraRenbegrenzungslinie unzuldssig. Fir Eckgrundstiicke kénnen auf der Giebelseite Ausnahmen
zugelassen werden.

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes - BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(1) In den M- und WA,-Gebieten sind alle Offnungen zu Wohn- und Schlafrdumen, die nach Siidosten -
Stiden - Sldwesten ausgerichtet sind, mit Schallschutzfenstern Ry, = 32 dB auszurlsten. Von dem
Einbau von Schallschutzfenstern kann abgesehen werden, wenn durch geeignete MaRnahmen ein
ausreichender Schallschutz nachgewiesen wird.

Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

(1) Auf den gekennzeichneten Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind,
ist eine Bebauung erst nach vorhergehender Bodenuntersuchung und ggf. Bodensanierung zul@ssig.

Hansestadt Salzwedel

Nr. 4-91 (Teil 2)
Wohngebiet nordlich Arendseer Strale /
GroR Chudener Weg

mit ortlicher Bauvorschrift

1. Anderung und Teilaufhebung

Stand: § 10 (1) BauGB Bebauungsplan

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biiro flr Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig




Hansestadt Salzwedel
Altmarkreis Salzwedel

Begrindung zum

Bebauungsplan Nr. 4-91 (Teil 2)
"Wohngebiet nordlich Arendseer StraBBe/
GroB Chudener Weg"

mit ortlicher Bauvorschrift

1. Anderung und Teilaufhebung

-----------

Kartengrundlage: © GeoBasis-DE/ BKG 2021

Stand Satzungsbeschluss: 08.2021
§ 10(1) BauGB

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biiro fir Stadtplanung GbR

Bearbeiter: Dipl.-Ing. Th. Séhrmann
Mitarbeit: A. Hoffmann, M. Pfau



Bebauungsplan Nr. 4-91 (Teil 2)
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Bebauungsplan Nr. 4-91 (Teil 2)
"Wohngebiet nérdlich Arendseer StraBe/ GroB Chiidener Weg" mit OBV, 1. Anderung und Teilaufhebung -3-

Hansestadt Salzwedel, Altmarkkreis Salzwedel

1.0

Vorbemerkung

1.1

Die Hansestadt Salzwedel liegt im Norden des Altmarkkreises Salzwedel. Sie setzt sich
aus 17 Ortschaften mit 49 Ortsteilen zusammen und hat eine Bevélkerung von 23.379 mit
Hauptwohnsitz gemeldeten Personen (Stand 30.06.2020) auf rd. 305 km? Katasterflache.
GroBere Stadte im Umkreis sind stiddstlich Stendal, sidwestlich Wolfsburg und westlich
Uelzen. Naturraumlich liegt die Stadt in der Altmark, genauer auf den westlichen Altmark-
platten. Weiter westlich folgt die Luneburger Heide, nérdlich grenzt das Wendland an.

Die vorliegende Planung betrifft eine Flache in der Gemarkung Salzwedel, genauer in der
suddstlichen Kernstadt. Mit ihr wird der rechtswirksame Bebauungsplan fir eine Flache
aufgehoben, fir die eine Wohnbebauung zwar festgesetzt war, die sich aber tber viele
Jahre nicht hat realisieren lassen. Gleichzeitig werden die durch die Teilaufhebung be-
dingten, notwendigen Anpassungen der fortbestehenden Festsetzungen vorgenommen.

Landes- und regionalplanerische Einordnung; Ziele der Raumordnung

Raumordnung bezeichnet die zusammenfassende, Uberfachliche, Gberkommunal ko-
ordinierte Strukturierung des Raums. In Sachsen-Anhalt findet sie auf den Ebenen des
Landesentwicklungsplans (LEP) und nachfolgend in den Regionalen Entwicklungspléanen
(REP) statt. Die Inhalte des Landesentwicklungsplans werden in den Regionalen Entwick-
lungsplanen weiterentwickelt und konkretisiert. Dabei sind die im LEP festgelegten Ziele
der Raumordnung in die Festlegungen der REP ebenfalls als Ziele der Raumordnung
zu Ubernehmen.

Die in den jeweiligen Planwerken als Ziele der Raumordnung [Z] festgelegten Vorgaben
zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums sind in den Aufstellungsprozessen
abschlieBend unter- und gegeneinander abgewogen und sind daher sowie auf Grund der
Bestimmung des § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) "bei [...] raumbedeutsamen
Planungen und MalBnahmen &ffentlicher Stellen [...] zu beachten". Das Baugesetzbuch
bestimmt in § 1 Abs. 4 mit gleicher Zielrichtung, dass Bauleitplédne (Flachennutzungs-
und Bebauungsplane) an die Ziele der Raumordnung anzupassen sind.

Uber die Ziele der Raumordnung hinaus enthalten die Planwerke erganzende Grund-
satze [G] sowie sonstige Erfordernisse der Raumordnung. Diese sind in der kommunalen
Bauleitplanung als abwagungsfahige Vorgaben der Raumordnung zu bertcksichtigen.
Die Bauleitpldne sollen so mit ihnen abgestimmt werden, dass die Grundsétze und
Erfordernisse mdéglichst nicht beeintrachtigt werden. Eine abweichende Nutzungsent-
scheidung der Kommunen ist allerdings nach sachgerechter Abwagung maéglich.

Nachfolgend werden die fir die vorliegende Planung wesentlichsten Ziele [Z] und
Grundsatze [G] der Raumordnung wiedergegeben, um darzulegen, in welchem raum-
ordnerischen Rahmen sich die vorliegende Planung bewegt.

Landesentwicklungsplan

Derzeit gilt der Landesentwicklungsplan 2010 . An die Bezeichnung der Festlegungs-
kategorie schlieBen sich die Nennung des betroffenen Kapitels aus der beschreibenden
Darstellung des LEP und ggf. genauere Angaben bzw. Erlauterungen des Festlegungs-
inhalts an.

' LEP 2010: Verordnung (ber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt

vom 16.02.2011; in Kraft seit 12.03.2011 (GVBI. LSA 2011, 160).
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Die Kernstadt Salzwedels ist im LEP zur Steuerung der Siedlungsentwicklung im System
der zentralen Orte als Mittelzentrum festgelegt. "Mittelzentren sind als Standorte fiir
gehobene Einrichtungen im wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen und politischen Bereich
und fir weitere private Dienstleistungen zu sichern und zu entwickeln (Z 34)". Darlber
hinaus besitzt sie gleichzeitig fiir die tbrigen Orte im Stadtgebiet die Aufgabe als Grund-
zentrum (Z 30). "Die Zentralen Orte sind unter Beachtung ihrer Zentralitdtsstufe als

- Versorgungs- und Arbeitsplatzzentren,

- Wohnstandorte,

- Standorte fiir Bildung und Kultur,

- Ziel- und Verkniipfungspunkte des Verkehrs zu entwickeln (Z 28)."

Weitere wesentliche Festlegungen des Landesentwicklungsplans sind:

» Vorranggebiet fur Rohstoffgewinnung Nr. VII "Erdgasfelder Altmark" (Z 136 —
LEP 2010 Kap. 4.2.3.) untertagig im gesamten Stadtgebiet: "Die Erdgaslager-
stétte Altmark befindet sich in der Endphase der Gewinnung. Aufgrund der
geologischen Strukturen der GroBlagerstétte Altmark ist eine Nachnutzung
als Speicher méglich."”

« "Uberregional bedeutsame HauptverkehrsstraBen" im Bestand (Z 78— LEP 2010
Kap. 3.3.2.): Hier im Verlauf der BundesstraBen B 71 (Ernst-Thalmann-StraBe/
Magdeburger Stra3e) und B 190 (Arendseer Straf3e).

« "Uberregionale Schienenverbindung" im Verlauf der Strecke Stendal — Salzwedel
— Uelzen, DB-Streckennummer 6899 (Z 72— LEP 2010 Kap. 3.3.1.).

Regionaler Entwicklungsplan

Die Regionalplanung wird durch den Zweckverband "Regionale Planungsgemeinschaft
Altmark" aufgestellt. Sie besteht aus mehreren Planwerken:
+ Regionaler Entwicklungsplan Altmark 20052.
 Erganzung zum REP Altmark 2005: Sachlicher Teilplan "Wind" 3.
> Nicht relevant fir die vorliegende Planung.
« 1. Anderung der Ergénzung zum REP Altmark 2005: Sachlicher Teilplan "Wind" *.
> Nicht relevant fir die vorliegende Planung.
» Erganzung zum REP Altmark 2005: Sachlicher Teilplan "Regionalstrategie
Daseinsvorsorge und Entwicklung der Siedlungsstruktur" ®.

« 2. Anderung der Ergénzung zum REP Altmark 2005: Sachlicher Teilplan "Wind"®.
> Nicht relevant fir die vorliegende Planung.

2 REP ALTMARK 2005: Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Altmark. In Kraft seit 2005.

REP ALTMARK "WIND": Erganzung des Regionalen Entwicklungsplans Altmark 2005 um den sachlichen Teilplan
"Wind" fur die Planungsregion Altmark. In Kraft seit 20.02.2013 (Abl. AMK-SAW S. 22).
REP ALTMARK "WIND", 1. AND.: 1. Anderung der Erganzung des Regionalen Entwicklungsplans Altmark 2005

um den sachlichen Teilplan "Wind" fir die Planungsregion Altmark.
In Kraft seit 18.02.2015 (Abl. AMK-SAW S. 35).

5 REP ALTMARK "DASEINSVORSORGE": Erganzung des Regionalen Entwicklungsplans Altmark 2005 um den
sachlichen Teilplan "Regionalstrategie Daseinsvorsorge und Entwicklung der Sied-
lungsstruktur". In Kraft seit 23.05.2018 (Abl. AMK-SAW S. 33).

6 REP ALTMARK "WIND", 2. AND.: 2. Anderung der Erganzung des Regionalen Entwicklungsplans Altmark 2005
um den sachlichen Teilplan "Wind" fir die Planungsregion Altmark.
In Kraft seit 26.09.2018 (Abl. AMK-SAW S. 80).
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Die folgende Planung befindet sich derzeit in Aufstellung:
+ Anpassung des REP Altmark 2005 an den Landesentwicklungsplan 2010 7.

Die landesplanerische Festlegung Salzwedels als Mittelzentrum (2) wird durch den
sachlichen Teilplan "Regionalstrategie Daseinsvorsorge und Entwicklung der Siedlungs-
struktur" des REP Altmark durch eine zeichnerische Abgrenzung des Gebietes des
zentralen Orts raumlich konkretisiert (Z — REP 2005 Kap. 5.3.): Der Geltungsbereich
der vorliegenden Planung liegt am Rande der zusammenh&ngenden Siedlungsflache
im Stdosten der Kernstadt und damit im abgegrenzten Mittelzentrum.

.»‘."l 0 , A ‘- ,..' 3’ \ ; ! 3 /
¢ 3 ’1'5 =3 EE ' l
= a)
) h‘-’-h*.fﬁx:-t-w' A -:":.‘:_ Hi h
Abb. 1 (links):  Regionalplanung (rechtsverbindlich): Eigene Kollage der Planungen REP A/tmark 2005,

Ergénzung "Wind" mit 1. & 2. Anderung sowie Ergédnzung "Daseinsvorsorge"
(Ausschnitt 0.M.; Hinweispfeil auf Lage des Plangebiets)

Abb. 2 (rechts): Regionalplanung (in Aufstellung): Arbeitskarte des 1. Entwurfs (2019):
REP Altmark 2005 nach Anpassung an den LEP 2010.
(Ausschnitt 0.M.; Hinweispfeil auf Lage des Plangebiets)

Die zeichnerischen Darstellungen des REP Altmark 2005 (samt Erganzungen) bzw.
des 1. Entwurfs seiner Anpassung an den Landesentwicklungsplan 2010 enthalten fol-
gende fir die vorliegende Planung relevanten Ziele und Grundsatze der Raumordnung:

» Vorranggebiete fir Wassergewinnung Nr. XX: Salzwedel
(Z—- REP 2005 Kap. 5.4.3. bzw. Z— REP "Anpassung LEP" Kap. 5.2.4)

Das dem Vorranggebiet fir Wassergewinnung zugrundeliegende Wasserschutz-
gebiet wurde durch die untere Wasserbehtrde beim Altmarkkreis Salzwedel 2008
aufgehoben. Mit der Uberarbeitung soll das Vorranggebiet fir Wassergewinnung
daher entfallen.

7 REP ALTMARK "ANPASSUNG LEP": Anpassung des Regionalen Entwicklungsplans Altmark 2005 an den
Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010 LSA).
Verfahrensstand: Abwagungsvorschlage (Tabelle) zu den Stellungnahmen zum 1. Entwurf
wurden veroffentlicht.
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» Vorranggebiete fir Rohstoffgewinnung
(gesamtes Stadtgebiet; untertagig; keine zeichnerische Darstellungen):

- Nr. II: Erdgasférderfeld Altmark/ Altmarkkreis Salzwedel
(Z—- REP 2005 Kap. 5.4.4.) bzw.

- Nr. lI: Erdgasfeld Altmark (Z— REP "Anpassung LEP" Kap. 5.2.3.).

+ StraBenverkehr: HauptverkehrsstraBe mit Landesbedeutung
(Z- REP 2005 Kap. 5.7.3.) bzw.
Uberregional bedeutsame HauptverkehrsstraBen -Bestand-
(Z- REP "Anpassung LEP" Kap. 4.3.2).:

- Im Verlauf der Bundesstral3en, u.a. Arendseer StraBe (B 190).

Vereinbarkeit des Bauleitplans mit der Raumordnung

Die vorliegende Planung hebt im Wesentlichen eine Flache des bestehenden Bebauungs-
plans auf, die mit allgemeinen Wohngebieten tberplant wurde, aber mangels Verflig-
barkeit bzw. Umsetzungsbereitschaft der Nutzung nicht zugefihrt werden kann. In den
Baugebieten, die an den Aufhebungsbereich angrenzen, werden teilweise Anpassungen
von Festsetzungen aus formalen Griinden notwendig. Da die vorliegende Planung eine
Flache der im Zusammenhang bebauten Ortslage der Kernstadt betrifft, sie im Geltungs-
bereich die Méglichkeit der wohnbaulichen Inanspruchnahme reduziert und sie anderer-
seits die Nutzungsentwicklung der Stadt aufgrund ihrer geringen GréBe nicht maBgeblich
beeinflusst, ist sie mit den Zielen der Landesraumordnung wie mit denen der regionalen
Raumordnung vereinbar.

Entwicklung des Plans / Rechtslage

Rechtsgrundlage bei der Aufstellung eines Bebauungsplans sind die folgenden Gesetze
und Verordnungen:

= BauGB:  Baugesetzbuch i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I, S. 3634), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des G vom 16.07.2021 (BGBI. | S. 2939).

BauNVO: Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des G vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

PlanZV:  Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des G vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

KVG LSA: Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S. 288), zuletzt ge&ndert durch
G vom 19.03.2021 (GVBI. LSA S. 100).

BauO LSA: Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt

i.d.F. der Bekanntmachung vom 10.09.2013 (GVBI. LSA S. 440, 441),
zuletzt geéndert durch G vom 18.11.2020 (GVBI. LSA S. 660)

Der Bebauungsplan wird auf Grundlage des § 1 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 13
BauGB als Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren aufgestellt und durch den
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Stadtrat als Satzung geman § 10 BauGB i.V.m. § 45 KVG LSA beschlossen. Die recht-
liche Grundlage der értlichen Bauvorschrift liegt in § 85 BauO LSA, insbesondere im
Absatz 3.

Entwicklungshierarchie Flachennutzungsplan > Bebauungsplan
gem. § 8 Abs. 2 BauGB

Im Anderungsbereich der vorliegenden Planung wird im Flachennutzungsplan Wohn-
bauflache dargestellt. Die getroffenen Festsetzungen, im Wesentlichen allgemeine
Wohngebiete und eine Verkehrsflache, sind aus dieser Darstellung entwickelbar. Da
im Aufhebungsbereich keine Regelungen zur Bodennutzung getroffen werden, gibt es
in ihr keinen Planungsinhalt, der aus dem Flachennutzungsplan entwickelt sein muss.

Bestehende Bebauungsplane

Die vorliegende Planung liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4-91 (Teil 2)
"Wohngebiet nordlich Arendseer StraBe/ Gro3 Chiidener Weg" ('Urfassung'). Eine Ab-
bildung ist im Anhang 1 wiedergegeben, Uberlagert durch den Anderungs- und den
Aufhebungsbereich der vorliegenden Planung. An die Urfassung grenzen westlich der
Bebauungsplan Nr. 4-91 (Teil 1) "Wohngebiet nérdlich Arendseer StraB3e" mit drtlicher
Bauvorschrift und stdlich der Bebauungsplan Nr. 2-91 "Arendseer StraBBe/ Wilhelm-
Busch-StraBe" direkt an.

Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB
Das vereinfachte Verfahren wird angewendet, da die vorliegende Planung
1. die Grundzlge der Planung der Urfassung nicht berthrt,

2. keiner Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1
zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unter-
liegt, vorbereitet oder begriindet,

3. keine Anhaltspunkte daflir bietet, eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele oder
der Schutzzwecke von Natura-2000-Gebieten im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes auszulésen sowie

4. keine Anhaltspunkte dafiir bietet, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind.

Zu 1.: Die Grundzlge der Planung der Urfassung werden durch die kleinflachige Auf-
hebung und damit die geringe Anderung des Verhaltnisses zwischen den bebau-
baren Flachen (im Wesentlichen allgemeine Wohngebiete und Verkehrsflachen)
und den nicht bebaubaren Flachen der Freiraumnutzungen nicht berthrt, siehe
auch: Tabelle Flachenbilanz vor und nach der vorliegenden Planung (Seite 22).

Zu 2.: Die Aufhebungen von allgemeinen Wohngebieten, Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmungen, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
und von Grunflachen (zusammen rd. 1,45 ha) sowie die Anderung von allgemei-
nen Wohngebieten und Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (zusam-
men rd. 0,17 ha) lI6sen keine Pflichten zu Umweltvertraglichkeitsprifungen aus,
weder nach Bundes- noch nach Landesrecht.

Zu 3.: Die nachstliegenden Natura-2000-Gebiete sind:

- FFH 219 LSA "Jeetze zwischen Beetzendorf und Salzwedel"
(EU-Nr. 3232-302), in rd. 2,0 km stdwestlich,
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- FFH 288 LSA "Beeke-Dumme-Niederung" (EU-Nr. 3132-302),
in rd. 2,3 km nordwestlich sowie

- FFH 1 LSA "Landgraben-Dumme-Niederung nérdlich Salzwedel"
(EU-Nr. 3132-301), dort zugleich EU-Vogelschutzgebiet SPA 8 LSA
"Landgraben-Dumme-Niederung" (EU-Nr. 3132-401),
in rd. 4,1 km nordlich.

Aufgrund der Entfernungen der genannten Natura-2000-Gebiete zur vorliegenden
Planung und wegen des Planungsinhalts, Aufhebung von bebaubaren, aber
bisher gréBtenteils nicht bebauten Flachen (bspw. allgemeine Wohngebiete,
Verkehrsflachen) und von Grinflachen sowie Uberplanung von rechtswirksa-
men allgemeinen Wohngebieten mit Verkehrsflache, ist eine Schadigung der
Schutzziele nicht zu erwarten.

Zu 4.: Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind gem. § 50 BImSchG
die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des
Artikels 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU, der sogenannte Seveso-IlI-Richtlinie,
in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf u.a. die ausschlieB3lich
oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete so weit wie mdglich ver-
mieden werden. Durch die vorliegende Planung werden weder Betriebsberei-
che mit einem Potenzial fir die benannten Auswirkungen geplant noch werden
die Distanzen zu solchen ggf. vorhandenen Betrieben in der Stadt verringert.

Das Baugesetzbuch bestimmt, dass bei einem Bebauungsplan im vereinfachten Ver-
fahren, siehe § 13 Abs. 3 BauGB, von der Durchfiihrung einer Umweltprifung, von der
Anfertigung des Umweltberichts, von den Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, von der zusammenfassenden
Erklarung sowie von der Uberwachung der Umweltauswirkungen nach § 4c BauGB
abgesehen wird. Zudem kann von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach
den §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Die Hansestadt Salzwedel hat
von dieser letztgenannten Mdglichkeit aufgrund des Gberschaubaren Planungsinhaltes
Gebrauch gemacht.

Notwendigkeit der Planaufstellung: Ziele, Zwecke und Auswirkungen
der Bebauungsplandnderung und Teilaufhebung

Im Entwurf des Flachennutzungsplans (Neuaufstellung) der Hansestadt Salzwedel
werden im Aufhebungsbereich des Bebauungsplans Grinflache und Wohnbauflache
(stdliches Grundstiick) dargestellt. In diesem Bereich sind im Bebauungsplan bisher
allgemeine Wohngebiete, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmungen sowie 6f-
fentliche und private Griinflachen festgesetzt. Das Landesverwaltungsamt als Genehmi-
gungsbehdrde fur die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans hat in der Darstellung
von Grinflache auf Flachen, die in einem rechtskraftigen Bebauungsplan als Wohngebiet
festgesetzt sind, einen Mangel gesehen, da das Entwicklungsgebot verletzt sei. Daher
wurde eine 0,8 ha groBe Teilflache, auf der sich vorbereitende und verbindliche Bauleit-
planung wiedersprechen, von der Genehmigung ausgenommen. Die vorliegend geplante
Aufhebung ist notwendig, um den nicht genehmigten Bereich des Flachennutzungsplans
nachtraglich genehmigen zu lassen. Im Ergebnis der Aufhebung durch die vorliegende
Planung wird die Bebaubarkeit des Aufhebungsbereichs sich nach den §§ 34 und 35
BauGB richten.
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Der fir die beschriebene Nachgenehmigung notwendige Aufhebungsbereich durchtrennt
teilweise in den angeschnittenen allgemeinen Wohngebieten die durch Baugrenzen
umgrenzten, bebaubaren Flachen, die sogenannten Baufenster. Sie sind dann nicht
mehr abgeschlossen. Daraus ergibt sich die Notwendigkeit, diese Umgrenzungen wieder
zu schlieBen. Zu diesem Zweck wird einerseits der Aufhebungsbereich nach Stiden auf
eine Flache ausgedehnt, auf der sich die im bisher rechtskréaftigen Bebauungsplan be-
absichtigte Wohnnutzung ebenfalls nicht realisieren lasst, da sie bereits anderweitig
genutzt wird. Zum anderen werden im Anderungsbereich der vorliegenden Planung die
6stlich an den Aufhebungsbereich angrenzenden Flachen allgemeiner Wohngebiete in
dem Umfang mit aufgenommen, wie es die SchlieBung der Baufenster erfordert. Die
Ubrigen den Geltungsbereich betreffenden Festsetzungen und anderen Regelungen
sollen aus der rechtskréftigen Urfassung des Bebauungsplans Gbernommen werden.
Dabei ergibt sich z.T. die Notwendigkeit, aufgrund geénderter gesetzlicher Rahmenbe-
dingungen die Texte an diese Anderungen anzupassen.

Entsprechend den Vorgaben des Baugesetzbuchs (§ 13 Abs. 3 BauGB) wird bei der
Planaufstellung von der Umweltpriifung und der Anfligung einer zusammenfassenden
Erklarung abgesehen. Aufgrund des flachenmaBig und sachlich Uberschaubaren Pla-
nungsinhalts sieht die Hansestadt Salzwedel zudem von der friihzeitigen Unterrichtung
und Erdérterung nach den §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB ab.

Planinhalt/ Begrindung

Die Bestimmungen der vorliegenden Planung bestehen aus den zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen. Die Inhalte der textlichen Festsetzungen sind aus der Urfassung
des Bebauungsplans grundsatzlich Gbernommen, aber nur soweit sie den raumlichen
Geltungsbereich oder die dort getroffenen zeichnerischen Festsetzungen betreffen bzw.
sie erganzen. Aus diesem Grund sind von den textlichen Festsetzungen der Urfassung
folgende Stellen nicht Gbernommen worden: § 1 Abs. 2, § 4 Abs. 2, § 5, § 6 sowie die
Pflanzliste. Sie betreffen erstens Mischgebiete (M), zweitens Bindungen fur Bepflanzun-
gen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern und drittens MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft. Im Ubrigen wurden die Festsetzungstexte vollstdndig Gbernom-
men, um eine grundsatzliche Textgleichheit zwischen den beiden Bebauungsplanen zu
erhalten. Dadurch wird in den Festsetzungen auch von Mischgebieten (Mly) gesprochen,
obgleich im Geltungsbereich der vorliegenden Planung keine Mischgebiete festgesetzt
werden. Die ebenfalls in den textlichen Festsetzungen der Urfassung benannten Misch-
gebiete (Ml2) wurden aus der vorliegenden Planung herausgelassen, da es bereits in der
Urfassung keine zeichnerisch bestimmten Ml gibt und es sich also um einen Textfehler
der Festsetzungen handelt.
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2.1 Begriindung der Festsetzungen
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Abb. 3: 1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 4-91(Teil 2) "Wohngebiet nérdlich
Arendseer StraBe/ Gro3 Chiidener Weg": Zeichnerische Festsetzungen. (Verkleinerung 0.M.)

Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung umfasst rd. 1,63 ha, von denenrd. 1,45 ha
im Aufhebungsbereich und rd. 0,17 ha im Anderungsbereich liegen. Der Anderungs-
bereich umfasst die Flachen, die fir eine eindeutige und vollstdndige Anpassung der
Festsetzungen an die planungsrechtliche Situation nach der teilweisen raumlichen Auf-
hebung der Festsetzungen der Urfassung notwendig sind. Grundsatzlich ist es Absicht
der Planung, im Anderungsbereich prinzipiell gleiche Rechtssituationen herzustellen, wie
sie in den Ubrigen allgemeinen Wohngebieten des Bebauungsplans Nr. 4-91 (Teil 2)
"Wohngebiet nérdlich Arendseer StraBe/ Gro3 Chidener Weg" gelten.

2.1.1 Alilgemeine Wohngebiete (WA)

Art der baulichen Nutzung

Die Konzeption der Urfassung tber die Verteilung der Baugebietskategorien sieht lediglich
begleitend zur Arendseer StraBe Mischgebiete Ml vor. Der Uberwiegende Teil der fir die
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Bebauung vorgesehenen Flache wird als allgemeine Wohngebiete in zwei unterschied-
lichen Auspragungen (WA und WAz) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO
bestimmt, so auch die Baugebiete im Anderungsbereich. Auch die nérdlich, éstlich und
sudlich angrenzend Baugebiete sind allgemeine Wohngebiete. Die Unterschiedlichkeit
der beiden allgemeinen Wohngebiete ergibt sich aus dem Umstand, dass fiir die WA»-
Gebiete die textliche Festsetzung § 4 MaBBnahmen zum Schallschutz aufgrund der Nahe
zu den Larmemissionen der Arendseer StraB3e (B 190) zutrifft. An den Festsetzungen
der allgemeinen Wohngebiete WA (rd. 0,12 ha) und WA: (rd. 0,03 ha) und der textlichen
Festsetzung § 4 wird deshalb festgehalten.

Die textliche Festsetzung § 1 Abs. 2 der Urfassung betrifft die dort festgesetzten Misch-
gebiete. Sie wurde nicht in die vorliegende Planung Gbernommen, da in ihr keine Misch-
gebiete festgesetzt werden.

MaB der baulichen Nutzung

Die vorliegende Planung setzt als MaBBe der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 16 BauNVO die Grundflachenzahl mit 0,3, die Geschossflachenzahl als
Héchstmal mit 0,3, die Zahl der Vollgeschosse mit "eingeschossig” (I) und die Traufhéhe
als Hochstmaf3 Gber dem Bezugspunkt mit 4,0 m fest. Die textliche Festsetzung § 2 be-
stimmt ergénzend die maximale Héhenlage der Oberkante des Erdgeschossfu3bodens,
die Maximalzahl der Wohnungen je Geb&ude sowie den Bezugspunkt zur Traufhéhen-
bestimmung. Die jeweiligen Zahlenwerte sind unverandert aus der Urfassung Uber-
nommen. Ein Abweichen von ihnen ist stadtebaulich nicht sinnvoll, da das einheitliche
Planungskonzept der Urfassung gewahrt werden soll.

Bauweise und Baugrenzen

Es werden die folgenden zeichnerischen Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 getroffen:
- Die Stellung der baulichen Hauptanlagen.

- Die offene Bauweise (i.V.m. § 22 Abs. 1 BauNVO).

- Die Uberbaubare Grundstiicksflache mit Baugrenzen (i.V.m. § 23 Abs. 1 BauNVO).

Die zeichnerischen Festsetzungen werden erganzt durch die textlichen Festsetzungen
§ 3. Es ist planerische Absicht, bei den in die vorliegende Planung Gbernommenen
textlichen Festsetzungen den gleichen Wortlaut wie in der Urfassung zu verwenden,
fir eine einheitliche Planungsgrundlage. Daher beinhaltet der § 3 Abs. 5 auch Mls-Ge-
biete, obgleich die vorliegende Planung keine Mischgebiete festsetzt. Der § 3 der Ur-
fassung zahlt in Absatz 5 allerdings auch Ml>-Gebiete auf, die in den zeichnerischen
Festsetzungen der Urfassung hingegen nicht verwendet wurden. Dieser Fehler wurde
nicht in die vorliegende Planung Gbernommen.

Durch die teilweise Aufhebung der Festsetzungen der Urfassung werden die aus Baugren-
zen gebildeten Umgrenzungen der bebaubaren Grundstlcksflachen, die sogenannten
Baufenster, teilweise gedffnet. Mit den im Anderungsbereich festgesetzten Baugrenzen
werden diese wieder geschlossen. Dabei werden die Abstandsmale der Baugrenzen
zu den Flurstlicksgrenzen weitgehend aus dem Planungskonzept der Urfassung tber-
nommen, um diesbeziglich eine Einheitlichkeit der Planungen zu erreichen. Es handelt
sich dabei um den seitlichen Abstand von 3 m zum Baugebietsrand bzw. zur Flur-
stlcksgrenze und um den Abstand von 5m zu den Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung. Die Tiefe der in den Anderungsbereich hineingefiihrten Baufenster
von 13 m wird dabei fortgesetzt. Die Tiefe der neu geplanten Uberbaubaren Grund-
stlcksflache im WA wurde mit minimal 15 m festgesetzt, um in diesem Baufenster eine
flexible Nutzbarkeit auch bei einer Bebauung mit Nord-Stid-Ausrichtung zu erméglichen.
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2.1.2

Verkehrsbezogene Festsetzungen/ verkehrliche ErschlieBung

2.1.3

Die Festsetzung der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter
Bereich" sowie der StraBenbegrenzungslinien erfolgt gemafi § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB.
Die im Anderungsbereich vorhandene Verkehrsflache von rd. 0,01 ha bzw. die nérdlich
des WA, an ihn angrenzende werden unveréndert aus der Urfassung des Bebauungs-
plans Ubernommen. Auf den Rand der Verkehrsflachen wird durch die festgesetzten
StraBenbegrenzungslinien hingewiesen.

Die OPNV-ErschlieBung erfolgt tiber die ca. 470 m FuBweg entfernte, stiddstlich in der
Arendseer StraBBe liegende Haltestelle "Lindenweg". Dort halten der City-Rufbus Salzwe-
del und die beiden landesbedeutsamen Hauptlinien 200 (Salzwedel — Arendsee — See-
hausen — Wittenberge) und 500 (Salzwedel — Fleetmark — Brunau — Kalbe/M.). Nachst-
gelegener Bahnanschluss ist der in rd. 3,1 km FuBweg entfernte Bahnhof Salzwedel.

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Bei der Kennzeichnung handelt es sich um die Altlast 9087 der ehemaligen StraB3en-
meisterei Salzwedel. Sie befindet sich im Aufhebungsbereich. Auswirkungen der Altlast
auf die Umgebung sind nicht bekannt.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Die Festsetzung der Grenze des raumlichen Geltungsbereichs erfolgt gem. § 9 Abs. 6
BauGB. Er umfasst rd. 1,63 ha. Die Abgrenzung ergibt sich aus dem zur Umsetzung
des Planungsziels erforderlichen Bereich der Aufhebung (rd. 1,45 ha) sowie dem in
Konsequenz der Aufhebung erforderlichen Anderungsbereich (rd. 0,17 ha).

Grenzen der raumlichen Geltungsbereiche rechtskraftiger Bebauungsplane

Zur umfassenden Information Uber bestehendes Planungsrecht in Nachbarschaft zur
vorliegenden Planung werden die entsprechenden Grenzen der Bebauungsplane
Nr. 4-91 (Teil 2) "Wohngebiet nérdlich Arendseer StraBe/ Grof3 Chidener Weg" mit 6rtli-
cher Bauvorschrift, Nr. 4-91 (Teil 1) "Wohngebiet nérdlich Arendseer StraBe" mit 6rtlicher
Bauvorschrift sowie Nr. 2-91 "Arendseer StraBe/ Wilhelm-Busch-Stra3e" wiedergegeben.

Bereich der Aufhebung

Die Hansestadt Salzwedel erwirkt mit der vorliegenden Planung durch die Festsetzung der
mit "Bereich der Aufhebung" benannten Flache in ihr eine Aufhebung der Festsetzungen
des 1996 in Kraft getretenen Bebauungsplans Nr. 4-91 (Teil 2) "Wohngebiet nérdlich
Arendseer StraBe/ Gro3 Chiidener Weg". Der Aufhebungsbereich umfasst zeichnerisch
definierte Teile der Flurstiicke 90/2, 92/5 und 444 sowie das Flurstlick 474 in Génze
(alle Flur 77, Gemarkung Salzwedel) von zusammen rd. 1,45 ha, die Uberwiegend als
Grinland und im Siden baulich gemischt genutzt werden. Die Aufhebung der in der
Urfassung festgesetzten allgemeinen Wohngebiete WA und WA: ist der wesentliche
Zweck der vorliegenden Planung. Die Aufhebung der Festsetzungen ist stédtebaulich
geboten, da eine Umsetzung nicht erfolgen kann: Die Grundeigentimer eines groBen
Teilflachen setzen seit 1996 die wohnbauliche Nutzung weder selbst um, noch ermdég-
lichen sie sie durch Verkauf der Flachen. Die kleinere Teilflache wird bereits baulich
gemischt genutzt. Planungsrechtlich folgt daraus die Notwendigkeit, das wohnbauliche
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2.2

Nutzungspotenzial an dieser Stelle aufzuheben, um es an anderem Ort im Stadtgebiet
verwirklichen zu kénnen. Die im Aufhebungsbereich tatséchlich vorhandenen Nutzungen
bediirfen keiner planungsrechtlichen Grundlage einer Nutzungsfestsetzung in einem
Bebauungsplan. Die in der Urfassung festgesetzten, aber nicht realisierbaren allgemeinen
Wohngebiete von ca. 0,86 ha werden daher zusammen mit den sie ergdnzenden und
ohne sie sinnlosen Festsetzungen der Verkehrsflachen (insgesamt ca. 0,12 ha) sowie
der mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flache von ca. 0,06 ha
aufgehoben. In Konsequenz der Aufhebung des wohnbaulichen Nutzungspotenzials
wird es auf der Ubergeordneten Planungsebene des Flachennutzungsplans der Hanse-
stadt Salzwedel mdglich, in einem Teilbereich der Aufhebung Grinflache darzustellen.

Die FUhrung der Grenzen zwischen den allgemeinen Wohngebieten und den davon
westlich liegenden Nutzungen des AuBBenbereichs, festgesetzt als 6ffentliche und private
Grunflachen, ist teilweise nicht zweifelsfrei nachvollziehbar bemaft. Stattdessen wurden
fir die vorliegende Planung im Norden und im Suden aufgreifbare Grenzen verlangert
bis sie auf vorhandene Flurstliicksgrenzen treffen. Dadurch werden zusatzlich zu den
allgemeinen Wohngebieten auch Festsetzungen von Grinflachen im Umfang von ca.
0,41 ha aufgehoben. Die darin enthaltenen Bereiche der éffentlichen Grinflachen "Park-
anlage" waren in der beabsichtigten Nutzung als Verbindungen zwischen den Siedlungs-
flachen und den eigentlichen, groBflachigen Grinrdumen der Parkanlagen gedacht.
Die Umsetzung dieser Planungsabsicht ist ebenso wie die der wohnbaulichen Nutzung
gescheitert. Die Nutzung der privaten Grinflache im Aufhebungsbereich wird in der
Urfassung nicht naher bestimmt. Die aktuell tatsachlich im Aufhebungsbereich vorhande-
nen Nutzungen sind Gberwiegend Grinland und teilweise gemischte bauliche Nutzungen.
Sie brauchen, wie erwahnt, keine planungsrechtliche Grundlage durch eine Nutzungs-
festsetzung in einem Bebauungsplan.

Am Rande der allgemeinen Wohngebiete zu den Griinflachen hin und damit zum AuBen-
bereich wird auf den Baugebieten teilweise zusatzlich ein 2 m breiter Streifen zum An-
pflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt, der im Aufhebungsbereich ca. 0,03 ha
Flache umfasst. Er sollte der Randeingriinung und Abschirmung der Baugebiete dienen
und warde sich gleichzeitig gegentber der vorherigen Nutzung positiv in der Bilanz der
Urfassung von Eingriffen einerseits sowie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen anderer-
seits auswirken. Durch die Planung der Aufhebung entfallen aber auch eine Versiegel-
barkeit von ca. 0,37 ha in den allgemeinen Wohngebieten sowie von ca. 0,18 ha der
Verkehrsflachen und der mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Fla-
che. Auf einen Ersatz des Anpflanzstreifens am durch die Aufhebung neu entstehen-
den Siedlungsrand wird verzichtet, um die dortigen Baugebiete nicht nachtraglich mit
einer Pflicht zum Pflanzen von Baumen und Strauchern zu belegen. Im unveranderten
Teil des urspriinglichen Bebauungsplans bleiben mehr als 6,9 ha Grinflachen mit Be-
pflanzungsfestsetzungen sowie rd. 0,25 ha Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern bestehen. In der Gesamtschau halt die Hansestadt Salzwedel daher die
Aufhebung von rd. 0,03 ha Anpflanzflache fur vertretbar.

Bergbau

Der Geltungsbereich ist wie das Ubrige Stadtgebiet Teil des Bergwerkseigentumsfelds
"Struktur Altmark/ auBBer Salzstock Peckensen" (Berechtsamsnr. 11l-A-a/h-49/90/847) mit
dem Bodenschatz "feste, flissige und gasférmige Kohlenwasserstoffe sowie Formationen
und Gesteine mit Eignung fiir behélterlose Speicherung”. Auf diesen Sachverhalt weist
ein Hinweis auf der Planzeichnung hin.
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2.3

Hinweise auf mdgliche Beeintrachtigungen durch umgegangenen Altbergbau liegen
dem Landesamt fliir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt nicht vor.

Bodenschutz

2.4

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplans einhergehende Versiegelbarkeit des Bodens
istgem. § 1a Abs. 3 BauGB anhand der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz abzuhandeln und nach Abwagung durch die Hansestadt Salzwedel auszugleichen.
Die konkrete Eingriffsregelung ist im Kap. 2.8.1 zu finden. Nach deren Ergebnis wird durch
die vorliegende Planung kein auszugleichender Eingriff erzeugt. Vielmehr ergibt sich
aufgrund der groBflachigen Aufhebung von Baugebieten und Verkehrsflachen ein 'Auf-
wertungsuiberschuss'.

Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen sind insbesondere zu beachten:

- Die Pflichten zur Gefahrenabwehr nach § 4 Abs. 1 BBodSchG und die Vorsor-
gepflicht nach § 7 BBodSchG.

- Mutterboden, der abgetragen wird, ist geman § 202 BauGB vor Vernichtung
und Vergeudung zu schitzen und einer geeigneten Nutzung zuzufihren.

Ziel eines Bodenmanagements ist die weitgehende Minimierung von schédlichen Bo-
denverénderungen und der méglichst weitgehende Erhalt der natirlichen Bodenfunk-
tionen auf den verbleibenden Freiflachen. Dies beinhaltet unter anderem die Erstellung
eines Verwertungskonzeptes fir die anfallenden Bodenmassen (z.B. Vermeidung von
Durchmischung, Vermeidung von Erosion bei Zwischenlagerung etc.).

Brandschutz

2.5

Die Belange des vorbeugenden Brandschutzes sind im Rahmen der Bauantragsstellung
oder der Bauanzeige einvernehmlich zwischen den Bauwilligen, dem Stadtbrandmeister
der Feuerwehr und dem Brandschutzprifer beim Altmarkkreis Salzwedel zu regeln.

Denkmalschutz

2.6

Baudenkmale oder archdologische Kultur- oder Flachendenkmale sind im Geltungsbe-
reich der vorliegenden Planung und seiner relevanten Umgebung nicht bekannt.

Grundsatzlich gilt, dass bei bodeneingreifenden MaBnahmen die Einhaltung denkmal-
rechtlicher Meldepflichten im Falle unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder
Befunde zu beachten sind: Nach § 9 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz Sachsen-Anhalt sind
Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmals der unteren Denkmalschutzbehdrde
beim Altmarkkreis Salzwedel anzuzeigen und zu schiitzen sowie bis zum Ablauf einer
Woche nach Anzeige unveréandert zu lassen. Innerhalb dieses Zeitraums wird Uber die
weitere Vorgehensweise entschieden.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen von Vorhaben nach § 50 BImSchG

Innerhalb der vorliegenden Planung sind auf Grundlage der Festsetzungen keine Vor-
haben zul&ssig, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil
eines solchen Betriebsbereichs waren.
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2.7

Es sind in der Umgebung des Geltungsbereichs keine Anlagen oder Betriebe bekannt,
die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen
Betriebsbereichs waren und dadurch entsprechend der "Empfehlung fir Abstande zwi-
schen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten
im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG* einen Achtungsabstand
(Abstandsklassen 200 m, 500 m, 900 m oder 1.500 m) zu schutzwirdigen Nutzungen
in der Bauleitplanung ohne Detailkenntnisse auslésen.

Kampfmittelbelastung

2.8

Eine Kampfmittelbelastung des Geltungsbereichs ist nicht bekannt.

Laut § 13 Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt hat fiir Baugrundstiicke in belasteten
Gebieten (neue Erdaufschlisse) eine Prifung auf Kampfmittel zu erfolgen. Die Auskunft,
ob ein Bereich als belastetes Gebiet eingestuft ist, erteilt der Altmarkkreis Salzwedel
nach gesonderter Antragstellung. Der Antrag ist friihzeitig an das Sachgebiet 32.2 des
Ordnungsamtes mit den erforderlichen Unterlagen einzureichen.

Natur und Landschaft

2.8.1

Eingriffsregelung

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB (Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz) ist in der
Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintréachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts durch eine Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) zu berlicksichtigen.

Bestand

Da der Geltungsbereich in einem rechtskréaftigen Bebauungsplan liegt, ist der Bestand
auf Grundlage der Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 4-91 (Teil 2)
"Wohngebiet nérdlich Arendseer StraBe/ Gro3 Chiidener Weg" zu beschreiben. Im Auf-
hebungsbereich sind in der Urfassung allgemeine Wohngebiete sowie 6ffentliche und
private Grunflachen festgesetzt. In den allgemeinen Wohngebieten ist eine Grundflachen-
zahl von 0,3 festgesetzt. Damit sind eine 30-prozentige Versiegelung durch die Haupt-
nutzung und weitere 15 % fir Nebenanlagen planungsrechtlich herstellbar. 55 % der
Grundstlcksflachen missen unversiegelte Gartennutzung sein. Dariber hinaus wurde
auf einigen Baugebieten entlang der Grundstlicksrander zum AuBenbereich hin die
Pflanzung einer Strauch-Baum-Hecke festgesetzt.

Der Anderungsbereich umfasst nur allgemeine Wohngebiete und eine Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich".

Vermeidung/ Minimierung

Mit der vorliegenden Planung wird zuvorderst die Aufhebung von festgesetzten allge-
meinen Wohngebieten geplant. Eine Minimierung der Planung ist daher nicht im Sinne
des Naturhaushalts. Bei den aufgrund einer Abgrenzungsproblematik ebenfalls mit auf-
gehobenen Griinflachen bereitet die Aufhebung keinen Eingriff vor. Die im Anderungs-
bereich der Planung festgesetzten allgemeinen Wohngebiete und die Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung sind auch im rechtskréaftigen Bebauungsplan bereits
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bestimmt. Planungsrechtlich wird mit ihnen daher kein neuer Eingriff durch Versiegelung
vorbereitet, der vermieden oder minimiert werden musste.

Planung und Bilanzierung

Grundlage der Bilanz ist das Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt8. Die Bewertung der
naturraumlichen Schutzguter erfolgt durch die rechnerische Ermittlung des sog. Flachen-
wertes flr jeden Biotoptyp, der sich aus der Multiplikation des definierten Wertfaktors
eines Biotoptyps mit der entsprechenden FlachengréBe ergibt. In der nachfolgenden
Bilanzierungstabelle werden in der linken Halfte den Flachenwerten des Ist-Zustands der
Urfassung zur vorliegenden Planung sowie in der rechten Tabellenhalfte die Flachen-
werte des mit der vorliegenden Planung erreichten Zustands gegenlbergestellt, der im
Aufhebungsbereich der tatséchlich vorhandenen Nutzung entspricht.

Tabelle: Berechnung der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz der vorliegenden Planung

Berechnung der Flachenwerte des Eingriffsortes, vor und nach der Planung

Ist-Zustand (Planungsrechtlicher Bestand) Planung

Festsetzung / Biotoptyp Flache | Wert- |Flachen- Festsetzung / Biotoptyp Flache | Wert- | Flachen-
[Code]| [m?] |faktor| wert [Code] | [m?] |faktor| wert

Allgemeine Wohngebiete, | 4.574 0 - Allgemeine Wohngebiete, 719 0 -

versiegelbar (GRZ 30% + versiegelbar (GRZ30% +

Uberschreitung 15%) [BSE] Uberschreitung 15%) [BSE]

Allgemeine Wohngebiete, 306 | 16 4.896 Allgemeine Wohngebiete, 879 7 6.153

nicht versiegelbar: mit nicht versiegelbar (55%)

Baum-Strauch-Hecke aus [PYF]

Uberwiegend heimischen Gebiud BWE. BWG 205 0

Arten [HHB] €baude [BWF, ] -

Allgemeine Wohngebiete, 5.285 7 36.995 Hofflache [VWX]| 1.309 2 2.618

nicht versiegelbar (55%)

(ohne HHB) [PYF]

Verkehrsflachen besonderer | 1.934 0 - Haugarten [PYF]| 1.416 7 9.912

Zweckbestimmung "Ver-
kehrsberuhigter Bereich" &

"Offentliche Parkflache"; Verkehrsflache besonderer 130 0 -
"Mit Geh-, Fahr- und Lei- Zweckbestimmung

tungsrecht zu belastende "Verkehrsberuhigter

Flache" [VSB/ VPB] Bereich" [VsB]

Offentliche Griinfliche 947 | 10 9.470 Mesophiles Griinland 11.505 | 18 |207.090
"Parkanlage" [PYC] [GMA]

Private Griinflache [PYF]| 3.207 7 22.449 - - - -

Summe 16.253 Summe 16.253

Flachenwert der Eingriffsflaiche 73.810 Flachenwert der Eingriffsfliche 225.773

vor dem Eingriff (Ist- Zustand) ’ nach dem Eingriff (Planung) '
Flachenwert der Eingriffsflache nach dem Eingriff (Planung) 225.773

abziglich  Flachenwert der Eingriffsflaiche vor dem Eingriff (Ist- Zustand) - 73.810

Bilanz: Positive Differenz  >> 'Aufwertung' durch Planung [Werteinheiten] 151.963

8 Richtlinie Gber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt
(Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt) vom 12.03.2009 (MBI. LSA S. 250).
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2.8.2

Im Ergebnis flhrt die Planung durch die Aufhebung von allgemeinen Wohngebieten
und von Verkehrsflachen zu einem Rickgang der Eingriffe, die durch die Urfassung
des Bebauungsplans planerisch vorbereitet wurden. Die rechnerische 'Aufwertung’
durch die Planung ist daher, ausgenommen die bereits baulich genutzte Flache, genau-
genommen nur eine Erhaltung eines vorhandenen naturraumlichen Nutzungsbestandes.
Eine Rickabwicklung von AusgleichsmaBnahmen oder eine Uberfiihrung des Betrags
des Uberzahligen Flachenwerts in einen Flachenpool fir Ausgleichsguthaben wird nicht
vorgenommen.

Artenschutz

2.9

Die Aufhebung von Festsetzungen der Urfassung zur vorliegenden Planung (allge-
meine Wohngebiete, Verkehrsflachen und festgesetzte Grinflachen) verhindert im Auf-
hebungsbereich die Entstehung einer Wohnbausiedlung. Das Geféahrdungspotenzial
fir Arten wird dadurch gesenkt. Das Geféhrdungspotenzial des Artenschutzes fir den
Anderungsbereich wurde bereits in der Urfassung planerisch bewaltigt.

Grundsatzlich gilt das allgemeine Artenschutzrecht des Bundesnaturschutzgesetzes
unmittelbar und ist bei Bauvorhaben zu beachten.

Ver- und Entsorgung

2.10

Der Anderungsbereich der vorliegenden Planung (iberplant mit seinen festgesetzten
allgemeinen Wohngebieten eine erschlossene Flache im Stadtgebiet. Er ist daher in
die Ver- und Entsorgungssysteme eingebunden (bspw. Abfall, Trink- und Abwasser,
Elektrizitat, Erdgas oder Telekommunikation).

Es ist nicht auszuschlieBen, dass im Aufhebungsbereich Fernmeldeleitungen liegen,
die ggf. nach Absprache zwischen den Leitungstragern und den privaten Grundeigen-
timern zurlickgebaut werden sollen bzw. kénnen.

Die Niederschlagswasserbeseitigung sollte vorzugsweise durch Versickerung tber die
belebte Bodenzone erfolgen. Entsprechend § 69 WG LSA i.V.m. § 46 Abs. 3 WHG
waren dies erlaubnisfreie Benutzungen.

Umweltbelange

2.10.1

Einleitung

Die Plananderung und Teilaufhebung erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.
Daher entfallt der Umweltbericht als Ergebnis der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Der Geltungsbereich von rd. 1,63 ha umfasst einen Anderungsbereich von rd. 0,17 ha,
bestehend aus allgemeinen Wohngebieten (rd. 0,16 ha) und einer Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" (rd. 0,01 ha), sowie einen
Aufhebungsbereich von rd. 1,45 ha. Der Aufhebungsbereich setzt sich wiederum in der
Urfassung zur vorliegenden Planung aus allgemeinen Wohngebieten (rd. 0,86 ha) mit
darin enthaltenen Flachen fir die Pflanzung von Baum-Strauch-Hecken (rd. 0,03 ha),
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmungen "Verkehrsberuhigter Bereich" und
"Offentliche Parkflache" (zusammen rd. 0,12 ha), einer mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zu belastenden Flache (rd. 0,06 ha), 6ffentlicher Grinflache "Parkanlage" (rd. 0,09 ha)
und privater Grinflache (rd. 0,32 ha) zusammen.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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2.10.2 Schutzgut Mensch

Durch die vorliegende Planung werden einerseits allgemeine Wohngebiete der Urfassung
zusammen mit den sie erschlieBenden Verkehrsflachen aufgehoben und andererseits an
den Aufhebungsbereich angrenzende allgemeine Wohngebiete aus planungsrechtlichen
Grinden Uberplant. Die Aufhebung ist an dieser Stelle notwendig, da die Wohnbaunutzung
sich dort nicht realisieren lasst. Das Wohnbaupotenzial wird an anderem Ort der Kernstadt
umgesetzt werden. Das fortbestehende allgemeine Wohngebiet WA: im Siiden des
Geltungsbereichs liegt im Einflussbereich von Schallemissionen der Arendseer Straf3e
(B 190). Daher wurden aus der Urfassung auch die textliche Festsetzung § 4 mit Fest-
setzungen zum Schallschutz Gbernommen.

Im stdlichen Aufhebungsbereich liegt die Altlast 9087 der ehemaligen StraBenmeisterei
Salzwedel. Auswirkungen der Altlast auf ihre Umgebung sind nicht bekannt.

Eine Kampfmittelbelastung des Geltungsbereiches ist ebenfalls nicht bekannt.

Hinweise auf mdgliche Beeintrachtigungen durch umgegangenen Altbergbau liegen
dem Landesamt fir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt nicht vor.

2.10.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die vorliegende Planung Gbernimmt aus der Urfassung die Festsetzung von allgemeinen
Wohngebieten samt der ihnen zugewiesenen Maf3e der baulichen Nutzung und ihrer
ErschlieBungsflache. Die gleichartige Uberplanung von Baugebieten aber auch die Auf-
hebung von Baugebieten oder Verkehrsflachen fihren zu keinen (negativen) Eingriffen in
das Schutzgut. Entsprechend des langjahrigen planungsrechtlichen Stands als Wohn-
baugebiet gibt es im Geltungsbereich keine naturschutzfachlichen Schutzgebiete bzw.
-objekte. Die nachstliegenden Schutzgebiete sind:

- FFH 219 LSA "Jeetze zwischen Beetzendorf und Salzwedel" (EU-Nr. 3232-302),
in rd. 2,0 km stdwestlich,

- FFH 288 LSA "Beeke-Dumme-Niederung" (EU-Nr. 3132-302),
in rd. 2,3 km nordwestlich sowie

- FFH 1 LSA "Landgraben-Dumme-Niederung nérdlich Salzwedel" (EU-Nr. 3132-301),
dort zugleich EU-Vogelschutzgebiet SPA 8 LSA "Landgraben-Dumme-Niederung"
(EU-Nr. 3132-401), in rd. 4,1 km ndrdlich.

Aufgrund der Entfernungen der genannten Schutzgebiete zur vorliegenden Planung
und wegen des Planungsinhalts, Aufhebung von festgesetzten Grinflachen, allgemei-
nen Wohngebieten und ihren Verkehrsflachen sowie Uberplanung von rechtswirksa-
men allgemeinen Wohngebieten mit Verkehrsflache, ist eine Schadigung von Schutz-
zielen nicht zu erwarten.

Im Landschaftsrahmenplan ® ist der Geltungsbereich den Siedlungsflachen (BS, BQ,
BX) zugeordnet. Der durch Wohnbauland nicht in Anspruch genommene Bereich wird
tatsachlich als Grinland (KG) genutzt.

Die Aufhebung von rd. 0,86 ha allgemeinen Wohngebieten mit einer maximalen Versie-
gelbarkeit von 45 %, von rd. 0,12 ha Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
und von rd. 0,06 ha mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache, letztere zu
100 % versiegelbar, fihrt im Geltungsbereich planungsrechtlich zu einem entsprechend

9 LRP2018: Landschaftsrahmenplan Altmarkkreis Salzwedel: Bestandskarte 4 Biotop- und Nutzungstypen.
Verf.: Fugmann Janotta Partner — Landschaftsarchitekten und Landschaftsplaner. Mai 2018.
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verringerten Eingriff in die weitflachig vorhandene Grinlandnutzung und damit in das
Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt. Es wird also durch die vorliegende
Planung entlastet.

2.10.4 Schutzguter Flache und Boden

Die Aufhebung von rd. 0,86 ha allgemeinen Wohngebieten mit einer maximalen Versie-
gelbarkeit von 45 %, von rd. 0,12 ha Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
und von rd. 0,06 ha mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache, letztere zu
100 % versiegelbar, flhrtim Geltungsbereich planungsrechtlich zu einem entsprechend
geringeren Gebrauch von Flache. Im Anderungsbereich der Planung bleibt der planungs-
rechtliche Versiegelungsgrad erhalten. Das Schutzgut Flache wird also durch die vor-
liegende Planung entlastet.

Der Geltungsbereich ist nach der Geologischen Ubersichtskarte (GUK400; LAGB) Teil
einer Endmoréane (geS) der Saale-Kaltzeit, aus dem Pleistozan, dem friiheren Anteil des
Quartars der Erdneuzeit. Nach der Einteilung der Bodenlandschaften in Sachsen-Anhalt
(LAGB) ist das Plangebiet Teil einer lehmigen Grundmoranenplatte. Er liegt in der Alt-
moranenlandschaft der Altmark. Nach der Bodenlbersichtskarte BUK400 liegt das
Plangebiet in einem Gebiet "Sandtieflehm-Rosterde/ Fahlerden (unter Wald — Braun-
podsol/ Fahlerden)". Im LRP '° wurde das Plangebiet dem Siedlungsbereich zugeordnet.
Er trifft daher zur Bodenklasse keine inhaltliche Aussage. Nach Einstufung der nahen
raumlichen Umgebung dirfte die Bodenklasse der Gleye vorliegen, raumlich benachbart
und damit im Ubergang zu Braunerden.

Extremstandorte (trocken, nass, Nahrstoffversorgung, pH-Wert), Béden mit einer Uber-
durchschnittlich hohen natlrlichen Ertragsfahigkeit oder B6den mit einer natur- und
kulturgeschichtlichen Bedeutung sind in der Umgebung nicht vorhanden. Geotope sind
im Geltungsbereich und seiner Umgebung nicht vorhanden.

Die Aufhebungen im Geltungsbereich fiihren planungsrechtlich zu einem entsprechend
verringerten Eingriff in die Schutzglter Flache und Boden.

2.10.5 Schutzgut Wasser

Oberflachengewaésser gibt es keine im Geltungsbereich der vorliegenden Planung.
Ein Graben verlauft ca. 8'2 m westlich parallel zum Geltungsbereich. Er entwéssert nach
Nordwesten in die Jeetze. Uberschwemmungs- (HQ100) oder Hochwassergefahrenge-
biete niedriger Wahrscheinlichkeit (HQz00/ HQexirem) gibt es keine im Geltungsbereich und
seiner Umgebung.

Fir die Grundwasserneubildung haben laut LRP ' der Planbereich und seine Umgebung
eine hohe Bedeutung (>150 mm/a). Die Gefahrdung des Grundwassers durch stoffliche
Eintrage wird mit 'mittel' bewertet. Wasserschutzgebiete gibt es keine im Geltungsbereich
und in seiner Umgebung.

Die Aufhebung von rd. 0,86 ha allgemeinen Wohngebieten mit einer maximalen Versie-
gelbarkeit von 45 %, von rd. 0,12 ha Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
und von rd. 0,06 ha mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache, letztere zu
100 % versiegelbar, fihrt im Geltungsbereich planungsrechtlich zu einem entsprechend
verringerten Eingriff in das Schutzgut Wasser. Es wird also durch die vorliegende Planung

0 LRP 2018: ebenda: Bestandskarte 1 Boden.
" LRP2018: ebenda: Bestandskarte 2 Wasser.
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2.10.6

entlastet. Die Niederschlagswasserbeseitigung in den Baugebieten sollte zudem vor-
zugsweise durch Versickerung Uber die belebte Bodenzone erfolgen, da damit trotz der
jeweiligen Versiegelung kleinrdumig die zuvor vorhandene Grundwasserneubildung er-
halten werden kann.

Schutzgut Klima/ Luft

2.10.7

Der Geltungsbereich wird im LRP '2im bebauten Anteil dem 'belasteten Siedlungsbereich'
bzw. dem "aktuell klimatisch belasteten Siedlungsbereich' zugeordnet, die Ubrigen Flachen
dem 'Kaltluftentstehungsgebiet mit hoher Bedeutung fir bioklimatischbelastete Bereiche'
bzw. dem 'Grinland'.

Die Aufhebung von rd. 0,86 ha allgemeinen Wohngebieten mit einer maximalen Versie-
gelbarkeit von 45 %, von rd. 0,12 ha Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
und von rd. 0,06 ha mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache, letztere zu
100 % versiegelbar, fuhrt im Geltungsbereich planungsrechtlich zu einem entsprechend
verringerten Eingriff in das Schutzgut Klima/ Luft. Es wird also durch die vorliegende
Planung entlastet.

Schutzgut Landschaft

2.10.8

Der Geltungsbereich wird im LRP '3 der 'landwirtschaftlich gepragten Offenlandschaft (O),
geringer Wert' zugeordnet.

Die Aufhebung von rd. 0,86 ha allgemeinen Wohngebieten mit einer maximalen Versie-
gelbarkeit von 45 %, von rd. 0,12 ha Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
und von rd. 0,06 ha mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache, letztere zu
100 % versiegelbar, fuhrt im Geltungsbereich planungsrechtlich zu einem entsprechend
verringerten Eingriff in das Schutzgut Klima/ Luft. Es wird also durch die vorliegende
Planung entlastet.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Baudenkmale oder archdologische Kultur- oder Flachendenkmale sind im Geltungsbe-
reich der vorliegenden Planung und seiner relevanten Umgebung nicht bekannt. Der
Geltungsbereich ist wie das Ubrige Stadtgebiet Teil des Bergwerkseigentumsfelds
"Struktur Altmark/ auBBer Salzstock Peckensen" (Berechtsamsnr. 11l-A-a/h-49/90/847) mit
dem Bodenschatz "feste, flissige und gasférmige Kohlenwasserstoffe sowie Formationen
und Gesteine mit Eignung fiir behalterlose Speicherung". Weitere Kultur- und Sachgiter
sind nicht bekannt. Die vorliegende Planung betrifft das Schutzgut Kultur- und Sachguter
nicht.

2 LRP2018: ebenda: Bestandskarte 3 Klima und 3z Klimawandel.
3 LRP2018: ebenda: Bestandskarte 13 Landschaftsbild und Erholung.
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2.10.9 Wechselwirkungen

3.0

Wechselwirkungen bestehen sowohl im Bereich der natirlichen Schutzgiter Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt mit den Schutzgltern Boden, Wasser und Landschaft
als auch mit den Schutzgltern Kultur- und Sachgut.

Die Aufhebung von rd. 0,86 ha allgemeinen Wohngebieten mit einer maximalen Versie-
gelbarkeit von 45 %, von rd. 0,12 ha Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
und von rd. 0,06 ha mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache, letztere zu
100 % versiegelbar, fihrt im Geltungsbereich planungsrechtlich zu einem entsprechend
verringerten Eingriff in die naturrdumlichen Schutzglter. Es wird also auch das Potenzial
auf Wechselwirkungen verringert.

Begriindung der 6rtlichen Bauvorschrift

4.0

Die ortliche Bauvorschrift wird gem. § 85 Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt
(BauO LSA) aufgestellt. Ihr Inhalt ist dem Grunde nach unverandert aus der Urfassung
von 1996 Ubernommen. Es sind allerdings Anpassungen der Bestimmungen an die
zwischenzeitlich geanderte Bauordnung '* notwendig.

Die Anderungen der Bauordnung haben zu einer veranderten Zahlung der Paragrafen
gefuhrt. Die Regelungen der BauO LSA zu 6rtlichen Bauvorschriften und damit die
Rechtsgrundlage zu deren Aufstellung sind nunmehr in § 85 BauO LSA zu finden.

Die Bauordnung enthélt keine Regelungen mehr zu Ordnungswidrigkeiten bei Verstd3en
gegen ortliche Bauvorschriften. Eine Regelung zur Ahndung von Versté3en gegen die
ortliche Bauvorschrift ist auf der Rechtsgrundlage des Kommunalverfassungsgesetzes
des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) 5, § 8 Abs. 6 KVG LSA mdglich. Daher wurde
diese Rechtsgrundlage in die Bauvorschrift als Bezug Ubernommen. Mitteloar wurde
dadurch auch eine GeldbuBe in Euro statt in Deutscher Mark festgesetzt.

Die Beibehaltung der gestalterischen Bestimmungen der 6rtlichen Bauvorschrift dient
der einheitlichen Baugestaltung der Baugebiete im vorliegenden Anderungsbereich im
Zusammenhang mit der bereits bebauten Umgebung.

Flachenbilanz

In der nachfolgenden Tabelle sind die flachenhaften Festsetzungen der vorliegenden
Planung nach Art, GréBe und Anteil zueinander zusammengestellt. Grundlage der Anga-
ben sind jeweils die FlachengréBen in Quadratmetern. Es kommt daher verschiedentlich
zu Rundungsdifferenzen.

4 BAUO LSA: Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt

in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.09.2013 (GVBI. LSA S. 440, 441),
zuletzt geandert durch das G vom 18.11.2020 (GVBI. LSA S. 660).

5 KVG LSA: Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 17.06.2014 (GVBI. LSA

S. 288), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des G vom 15.12.2020 (GVBI. LSA S. 712, 713).
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1. Anderung und Teilaufhebung Flache Anteil Bereich
des Bebauungsplans Nr. 4-91 (Teil 2) [%]
"Wohngebiet nérdlich Arendseer Stral3e/
GroB3 Chidener Weg" mit OBV
Nutzungen
Allgemeine Wohngebiete (WA1.2) 0,16 ha 9,8 Anderung
0,17 ha

Verkehrsflache 0,01 ha 08 106 %
Allgemeine Wohngebiete (WA1.2) 0,86 ha 52,7
Verkehrsflachen und

Aufheb
Flache mit Geh-, Fahr-, Leitungsrecht 0,18 ha 11,1 ul4§ huang
Offentliche Griinflachen 0,09 ha 5,8 89,4 %
Private Griinflachen 0,33 ha 19,8
Summen Geltungsbereich 1,63 ha 100

Die folgende Tabelle gibt dartber hinaus die GréBen der Arten der Bodennutzung des
Bebauungsplans Nr. 4-91 (Teil 2) "Wohngebiet nordlich Arendseer Stra3e/ Grof3 Chlidener
Weg" mit 6rtlicher Bauvorschrift vor und nach der 1. Anderung und Teilaufhebung wieder.
Die Festsetzungen im Anderungsbereich fuhren allerdings zu keinen Anderungen an
den FlachengréBen. Auf die Vorher-Nachher-Betrachtung wirkt sich daher nur die Teil-

aufhebung aus.

Bebauungsplan Nr. 4-91 (Teil 2) Vor 1. Anderung und Nach
"Wohngebiet nérdlich Arendseer In-Kraft-Treten Teilaufhebung In-Kraft-Treten
StraBe/ Gro3 Chidener Weg" der 1. Anderung Aufhebungs- der 1. Anderung
mit OBV und bereich und
Nutzungen Teilaufhebung Teilaufhebung
Allgemeine Wohngebiete (WA) 6,70 ha 0,86 ha 5,84 ha
Mischgebiete (MI) 0,74 ha - 0,74 ha
Verkehrsflachen und Flache

mit Geh-, Fahr-, Leitungsrecht 1,27 ha 0,18 ha 1,09 ha
Offentliche Grinflachen 2,43 ha 0,09 ha 2,34 ha
Private Grinflachen 0,41 ha 0,32 ha 0,09 ha
Flachen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung 4,60 ha - 4,60 ha
von Natur und Landschaft

Summe Geltungsbereich 16,15 ha 1,45 ha 14,70 ha

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Buro fir Stadtplanung GbR

Braunschweig
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5.0 Hinweise aus Sicht der Fachplanungen
Kampfmittelbelastung
Der Altmarkkreis Salzwedel teilt in seiner Stellungnahme vom 08.06.2021 mit:
Ich weise darauf hin, dass laut Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt § 13 fir Bau-
grundstlicke in belasteten Gebieten (neue Erdaufschllsse) eine Prifung auf Kampf-
mittel zu erfolgen hat. Die Auskunft, ob ein Bereich als belastetes Gebiet eingestuft ist,
erteilt der Altmarkkreis Salzwedel nach gesonderter Antragstellung. Der Antrag ist frih-
zeitig an das Sachgebiet 32.2 des Ordnungsamtes mit den erforderlichen Unterlagen
einzureichen.

6.0 Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen,
far die der Bebauungsplan die Grundlage bildet
Bodenordnende oder sonstige 6ffentliche MaBnahmen, fir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet, werden durch die vorliegende Planung nicht notwendig. Die Erschlie-
Bung (Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich") ist
bereits hergestellt.

7.0 Verfahrensvermerk

Die Begrindung hat gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vom 11.05.2021 bis zum 11.06.2021 im
Bauamt und auf der Website der Hansestadt Salzwedel 6ffentlich ausgelegen. Sie
wurde in der Sitzungam ..................... durch den Stadtrat der Hansestadt Salzwedel
unter Bericksichtigung und Einschluss der im Rahmen der Beteiligungen eingegangenen
Stellungnahmen und deren Behandlung gebilligt.

Salzwedel, den ...

(Burgermeisterin)

Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro fur Stadtplanung GbR Braunschweig



Bebauungsplan Nr. 4-91 (Teil 2)
"Wohngebiet nérdlich Arendseer StraBe/ Gro3 Chiidener Weg" mit OBV, 1. Anderung und Teilauthebung - 24 -

Hansestadt Salzwedel, Altmarkkreis Salzwedel

Anhang

Anhang 1 Bebauungsplan 04-91 Teil 2
"Wohngebiet nordlich Arendseer StraBe/ GroB Chidener Weg

mit ortlicher Bauvorschrift

Zeichnerische Festsetzungen mit Uberlagerung durch
Anderungsbereich und Aufhebungsbereich der
1. Anderung und Teilaufhebung

Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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Aligemeines Wohngebiet
(§4 BauNVvO)

Mischgebiet
(66 BauNVO)

Grunafidchenzahl (GRZ)
Gaschogfidchanzahl (GFZ)
Zahl der Vollgeschosse cls Hochsigrenze

Trauthdhe als Hochsigrenze (ber Bezugspunid
(82 (2) der textichen Festsefzungen)

offene Bouwelse
geschlossene Bouwelse
Baugrenze
Haupffirstrichtung

StraBenverkehrsfioche

Verkehrsfidche mit besonderer
Zwackbastimmung

varkenhrsberuhigter Bereich
Oftentiiche Parkfidche
Bereich ohne Ein- und Austahrt

Grinfidche

Parkaniage (Bffentliche Grintidche)
Spieiplatz (Gftentliche Grinfiiche)
private Grunfidche

Umgrenzung von Fidchen zum Anpfionzen von BGumen
und Strduchern gemaB §5 der textlichen Fastsetzungen
2um Bebouungsplaon

Anpflanzgebot tir Einzelbdume
Erhattungsgebot fr Einzelodume

Umgrenzung von Fiachen fur MaBnahmen zum Schutz,
2ur Pllege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

mit Geh-, Fohr- und Leltungsrechten zugunsten der
Anfeger und cer Versorgungstrger zu belostende
Fidchen

Umgrenzung der Fiachan 10r besondera Aniagen und
Vorkatrungen zum Schutz vor schadlichen Umweitain:
wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgosetzes

Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen vorgesehanen
Fiachen, deren BOden erheblich mit umweltgefnhrden-
den Stoffen bolcstet sind

Grenze des rdumiichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlichar Nutzungen zum Beisple
von Bougebieten ooer Abgrenzung des MaBas aer
Nutzung innerhalb elnas Bougebietes

Dorsteliungen ohne Normeharakter

Aufteilung des StraBenraumes

magliche Grundstucksgranzen

Anhang 1

Bebauungsplan Nr. 04-91 (Teil 2)
"Wohngebiet nordlich Arendseer
StraBe/ GroB Chudener Weg" mit OBV
Zeichnerische Festsetzungen

mit Uberlagerung durch

w= wm mm Anderungsbereich und

= s n mnn Aufhebungsbereich

der 1. Anderung und Teilaufhebung
(Abbildung 0.M.)

Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro fur Stadtplanung GbR

Braunschweig



Hansestadt Salzwedel Beschlussvorlage

Die Biirgermeisterin

offentlich
Amt/Geschiftszeichen Datum Drucksache Nr.
| Bautechnik | 13.08.2021 | 2021/289 |
Beratungsfolge Sitzungstermin |
Ausschuss fiir Bau, Planung und | 30.08.2021
Denkmalpflege

Ausschuss fiir Vegkehr,
Feuerschutz und Okologie

Hauptausschuss 08.09.2021
Stadtrat 22.09.2021
Betreff:

Beschluss iiber den Beitritt zum Rahmenvertrag Lirmkartierung 2022

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Hansestadt Salzwedel stimmt einem Beitritt der Hansestadt Salzwedel zum
Rahmenvertrag iiber die landeszentrale Vergabe der Larmkartierung 2022 an Hauptverkehrsstraen in
Umsetzung der EU-Umgebungslirmrichtlinie zwischen dem Land Sachsen-Anhalt und dem Stédte-
und Gemeindebund Sachsen-Anhalt (SGSA) zu.

Sachverhalt:

Das Prisidium des Stidte- und Gemeindebundes Sachsen-Anhalt (SGSA) hatte sich in seiner 184.
Sitzung fiir eine auf vertraglicher Basis beruhende landeszentrale Vergabe der Lirmkartierung
ausgesprochen und den betroffenen Stidten und Gemeinden den Betritt empfohlen.

Die Hansestadt Salzwedel ist gesetzlich dazu verpflichtet, die Gerduschbelastung durch
Umgebungslidrm an Hauptverkehrsstraen im Sinne des § 47 b des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG) bis zum 30. Juni 2022 in einer Larmkarte darzustellen. Zur personellen und finanziellen
Entlastung bieten der SGSA und das Land Sachsen-Anhalt allen kartierungspflichtigen Gemeinden die
Moglichkeit, ihre Larmkartierung landeszentral zu organisieren. Hierzu wird durch den SGSA ein
Rahmenvertrag mit dem Land Sachsen-Anhalt, vertreten durch das Landesamt fiir Umweltschutz
(LAU), geschlossen, dem die Hansestadt Salzwedel, als kartierungspflichtige Stadt, durch Erkldrung
beitreten kann.

Die vom SGSA zur Verfiigung gestellte Begriindung und ndheren Erlduterungen zum
Beschlussvorschlag sind als Anlage beigefiigt.

Anlage: Begriindung gem. Muster des SGSA

Finanzielle Auswirkungen:

ja I:I nein



x]

[ ]

x]

[ ]

]

im Ergebnishaushalt

7| 2021

nein

ja, mit 3000 EUR

Gesamtkosten jéhrliche Finanzierung Objektbezogene Einmalige oder
der Maflnahmen Folgekosten/-lasten Eigenanteil Einnahmen jéhrliche
(Beschaffungs-/ (i.d.R. Kreditbedarf) (Ertrige / laufende Haushaltsbe-
Herstellungskosten) Einzahlungen) lastung
Folgekosten ohne
kalkulatorische Kosten
3000 EUR EUR keine 3000 EUR
EUR EUR
[x]
Veranschlagung im Finanzhaushalt Haushaltsstelle




Anlage zum Beschluss Nr. 2021/239
Begriindung

I. Allgemeines zur Larmkartierung

Die EU-Umgebungslarmrichtlinie Gber die Bewertung und Bekdmpfung von Umgebungslarm verpflich-
tet die Mitgliedstaaten, die Gerduschbelastung durch Umgebungslarm im Turnus von fiinf Jahren zu
ermitteln und in Larmkarten darzustellen (L&rmkartierung). Danach sind bis zum 30. Juni 2022 Larm-
karten vorzulegen, die dem seit 2018 geltenden neuen Berechnungsverfahrens (CNOSSOS-EU) fiir
den Umgebungslarm nach § 5 Abs. 1 der der Verordnung Uber die Larmkartierung (34. BImSchV) ent-
sprechen.

Unter die gesetzliche Kartierungspflicht fallen unter anderem Ballungsrdume mit mehr als 100.000
Einwohnern und HauptverkehrsstraBen mit einer Verkehrsbelastung von mehr als 3 Mio. Kraftfahrzeu-
gen im Jahr. Die gesetzliche Verpflichtung ist in der EG-Richtlinie 2002/49/EG (EU-Umgebungslarm-
richtlinie) sowie in § 47 e i.V. m. § 47 c Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) verankert. Die
Stadte und Gemeinden sind fir diese Aufgabe unabhangig vom Trager der StraBenbaulast geman §
47 e Abs. 1 BImSchG zusténdig.

Betroffen sind nach Angaben des LAU mit Stand 03. Mai 2021 neben den Ballungsrdumen 106 Stadte
und Gemeinden mit rund 1004 km HauptverkehrsstraBBen.

Aus der Vergangenheit ist bekannt, dass der erforderliche Koordinierungs- und Abstimmungsaufwand
fir die Larmkartierung nicht leistbar und die erforderliche Technik nicht vorhanden ist, womit die Larm-
kartierung nur von speziellen Ingenieurbliros vorgenommen werden kann. Den Stadten und Gemein-
den eine Aufgabe zu Ubertragen, fir deren Erflllung sie sich Externen bedienen missen und in der
Folge hohen Finanzierungsaufwand haben, wurde von Anfang an stark kritisiert. Das hierzu gefuhrten
verwaltungsgerichtliche Musterverfahren endete jedoch mit Beschluss des OVG Sachsen-Anhalt vom
14.07.2016 fUr die Stadte und Gemeinden erfolglos.

Il. Larmkartierung 2022 in der Hansestadt Salzwedel

Auch die Hansestadt Salzwedel ist aufgrund dieser gesetzlichen Vorgabe dazu verpflichtet, eine Larm-
kartierung durchzufiihren. Das LAU informierte die Stadtverwaltung mit Schreiben vom 30.07.2021
dber den voraussichtlichen Kartierungsumfang. Der voraussichtliche Kartierungsumfang ist zudem
den Internetseiten des LAU (4. Stufe der EU-Larmkartierung (sachsen-anhalt.de)) zu entnehmen.

Danach ist ein 2,74 Kilometer langer Abschnitt an der B 71 zu kartieren.

Die tatséchlichen Kartierungsdaten werden erst im Juli 2021 vorliegen. Dies ist dem Umstand geschul-
det, dass Art. 5 Abs. 1 der EU-Umgebungslarmrichtlinie bestimmt, dass die fiir die Larmkartierung her-
anzuziehenden Verkehrsdaten nicht alter als drei Jahre sein diirfen. Als Basis fiir die Ermittlung der
Kartierungspflicht dient normalerweise die ebenfalls im Funfjahres-Turnus stattfindende StraBenver-
kehrszéhlung. Diese hatte im Jahr 2020 stattfinden sollen, kann pandemiebedingt jedoch laut Bundes-
anstalt fiir StraBenwesen (BASt) / Richtlinien fur die StraBenverkehrszahlung 2020 auf den Bundes-
fernstraBen erst in diesem Jahr stattfinden, sodass nunmehr ein Hochrechnungsverfahren auf Grund-
lage der Verkehrszahlung aus dem Jahr 2015 auf die Verkehrsdaten 2019 erfolgt. Die Hochrechnung
der Ergebnisse der StraBenverkehrszahlung 2015 ist durch die BASt 6ffentlich ausgeschrieben. Fir
die landeszentrale Larmkartierung sind jedoch zahlreiche Stadt-/Gemeinderatsbeschliisse sowie eine
EU-weite Ausschreibung erforderlich, so dass der Zeitablauf bis zum Vorlegen der Larmkarten bei der
EU-Kommission eine Beschlussfassung zum Beitritt bis spatestens Ende Juli 2021 erfordert, um das
Kartierungsziel fristgerecht zu erreichen. Andernfalls ist die Einleitung eines Vertragsverletzungsver-
fahrens durch die EU-Kommission zu befiirchten. Ein Regressanspruch gegeniiber den zustandigen
Stéadten und Gemeinden ist nicht ausgeschlossen.

lll. Zentrale Organisation der Larmkartierung

Der SGSA und das Land Sachsen-Anhalt, vertreten durch das LAU, werden fiir die Larmkartierung
2022 einen Rahmenvertrag schlieBen, der kartierungspflichtigen Gemeinden die Teilnahme an einer
landeszentralen Organisation der Larmkartierung ermdglicht. Kartierungspflichtige Gemeinden kénnen
diesem Rahmenvertrag durch Erklarung beitreten (Die Beitrittserklarung ist als Anlage beigefligt).
Hierdurch beauftragen sie das LAU mit der Larmkartierung 2022 fiir das Gemeindegebiet. Das LAU



wiederum schreibt die Kartierung einschlieBlich vorbereitender Arbeiten zur Beschaffung sowie Aufbe-
reitung und Qualifizierung benétigter Eingangsdaten aus. Es Gbernimmt die fachliche Begleitung und
Koordinierung der Arbeiten. Nach den bisher gemachten Erfahrungen mit der Erfullung der Larmkar-
tierungspflicht durch die kartierungspflichtigen Stadte und Gemeinden und der nunmehrigen Anderung
des Berechnungsverfahrens ist es allein durch starke inhaltliche Abstimmung mdglich, eine einheitli-
che Larmkarte fir Sachsen-Anhalt zu erstellen. Zudem ist es fur die Stadte und Gemeinden 6konomi-
scher die Durchfihrung der Aufgabe der Larmkartierung zentral bei einer Behdrde des Landes
anzusiedeln. Das Zusammenspiel aus den erst im Juli verfiigbaren Daten der StraBenverkehrszdh-
lung, des neuen Berechnungsverfahrens sowie der pandemiebedingten Kapazitaten der Ingenieurbi-
ros und der personellen sowie finanziellen Ressourcen der Stadte und Gemeinden macht eine landes-
zentrale Vergabe der Larmkartierung erforderlich.

IV. Finanzierung der landeszentralen Larmkartierung

Zur Finanzierung der landeszentralen Larmkartierung erhebt das LAU von den beigetretenen
Stéadten und Gemeinden eine Umlage in Héhe von 800 Euro pro zu kartierendem Streckenkilometer
sowie einen Grundbetrag von 700,00 Euro. Aus dieser Umlage finanziert das LAU samtliche mit der
Larmkartierung 2022 einhergehenden ingenieurtechnischen Dienstleistungen, die

als Fremdvergabe an Dritte vergeben werden (einschlieBlich der Qualifizierung der Eingangsdaten).

Soweit das LAU Mittel aus der erhobenen Umlage nicht bendtigt, erstattet dieses den beigetretenen
Stéadten und Gemeinden diese Mittel nach dem der Erhebung folgenden streckenbezogenen Ansatz
zuriick.

V. Beitrittserkldarung der Hansestadt Salzwedel
Mit der Erklarung des Beitritts wiirde sich die Hansestadt Salzwedel insbesondere dazu verpflichten,

- die Larmkartierung an das LAU zu vergeben und erforderliche Zuarbeiten zu leisten
(insbes. Mitwirkung bei der Bereitstellung von landeszentral nicht verfiigbaren Eingangsdaten
sowie Abnahme der Datenmodelle fir die Kartierung)

- zur Finanzierung einen Betrag in Héhe von 700 Euro zuzlglich 800 Euro pro zu kartieren-
dem Streckenkilometer im Stadtgebiet 2022 an das LAU zu zahlen.

Unter Zugrundelegung des unter Il) dargelegten Kartierungsumfangs entstiinden fiir die
Hansestadt Salzwedel Kosten in Hohe von insgesamt 2892 €.

Bei einem Verzicht auf die Teilnahme an der landeszentralen Kartierung misste die Verwaltung die
Larmkartierung frist- und fachgerecht selbst durchfiihren.



Beschlussvorlage

Hansestadt Salzwedel

Die Biirgermeisterin

offentlich
Amt/Geschiftszeichen Datum Drucksache Nr.
Eigenbetrieb 12.08.2021 2021/294
"Kindertagesstitten Salzwedel"
Beratungsfolge Sitzungstermin
Betriebsausschuss 31.08.2021
"Kindertagesstitten Salzwedel"
Hauptausschuss 08.09.2021
Stadtrat 22.09.2021
Betreff:

Jahresabschluss 2020 Eigenbetrieb "Kindertagesstitten Salzwedel"

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlieB3t die Feststellung des Jahresabschlusses 2020 des Eigenbetriebes
»Kindertagesstitten Salzwedel* (siche Anlagen) und erteilt der Betriebsleiterin gem. § 19 Abs. 4 Nr. 3
EigB Gesetz LSA Entlastung fiir das Wirtschaftsjahr 2020.

Sachverhalt: Gemil} § 10 Eigenbetriebsgesetz LSA entscheidet der Stadtrat iiber die Verwendung des
Jahresgewinns oder die Behandlung des Jahresverlustes sowie iiber die Entlastung der Betriebsleiterin.

Anlagen: I Angaben zum Jahresabschluss
I Bilanz zum 31.12.2020

I Gewinn- und Verlustrechnung zum 31.12.2020
v Lagebericht

\" Bestitigungsvermerk Wirtschaftspriifer

VI Feststellungsvermerk RPA

Finanzielle Auswirkungen:

ja l:l nein

] [ ] ] [ ] ]

Gesamtkosten jéhrliche Finanzierung Objektbezogene Einmalige oder
der Mafinahmen Folgekosten/-lasten Eigenanteil Einnahmen jahrliche
( Beschaffungs-/ (i.d.R. Kreditbedarf ) (Ertrige / laufende Haushaltsbe-
Herstellungskosten ) Einzahlungen) lastung
Folgekosten ohne
kalkulatorische Kosten
EUR EUR keine EUR
492.302,92 EUR EUR




Veranschlagung im Finanzhaushalt Haushaltsstelle
im Ergebnishaushalt

20 20 nein ja, mit EUR




Angahen im Beschluss iiber die Festsiellung des Jahresahschiuss 2020

und die Behandiung des lahresverlustes

1.Feststellung des lahresabschlusses

1.1. Bilanzsumme

1.1.1. davon entfallen auf die Aktivseite auf:
* das Anlagevermdgen
* das Umlaufvermbgen

* Rechnungsabgranzung

1.1.2. davon entfallen auf der Passivseite auf:
* Xapital
* Kapitalriicklagen
* Riickstellungen
* sonstige Verhindlichlkeiten

* Bechnungsabgrenrung

1.2. Jahresver|ust
1.2.1. Summe der Ertrage

1.2.2. summe der Aufwendungen

2_ Behandlung des Jabresveriustas
* aus dem Haushzlt des Aufgabentrigers auszugleichen
* durch monatliche Abschlage bereits ausgeglichen

* Riickfluss in den Haushalt des Aufgabentrigers

4.770.61447 £

3.253.68536 €
1.447.061,11 €

65.868,00 £

3.886.051,60€
(AR
125.305,26 €
758.635,61 €

622,00£€

1.709.837,08 €
5.001.20L46 €

771118854 €

1.709.957,08 £
2.202.300,00 €

49130292 €

Anlage |



Aktivseite

A, Anlagevermbgen

. Immatarielle Vermdgensgagensiandes

Entgeftlich erworbens Kenzesstonen, gewerbliche
Schutzrechte 1. &. Rechts uhd Werte sowie Lizenzen

Summe Immaterielle Yarmbgensgegenstinde
II. Sachanlagen

1. Crundstiicke, grendsticksgleiche Rechie u. Bauten
ginschlleilich der Bauten auf fremden Grundsticken
und Mallorationen

2 andere Anlager, Betriehs- und Geschaftsausstatiung

3.geleistste Anzahlungen, Anlagen im Bau

Summe Sachanlagen

Anfagevermagen Inagesamt

B. Umiaufvarmégen
I. Forderungen und aonstige Yermégensgegen-
stiinda

1.Farderungen aus Lisferungen und Laistungen
2. Fordensngen gegen Aufgabentrager
3. sonstige Yermigensgegenstinde

Summe Farderungear

il. Kassenbestand, Guthabenr bel Kreditinstituten
C. Rechnungsabgrenzungsposten

Summe der Aktiveelte

Anlage 1.1

Bilanz zum 31122020

Geschaftsjahr Yorjahy
EUR EUR EUR
2,00 2,00
21@_ 200
3.147.258 68 3.213.075,68
104.414 68 116.265,68
2.009,00 0,00
3.253.683.36 3.328.341,36
3.253.6585 38 3.320.343.36
3218547 43.592.88
100.802,03 0,00
147282 136,82
134.460,32 43.788,70
1.312.600,79 1.2680.079.48
68.868,00 TH.480,31
4.770.64447 4.712,692,83




Antage 1.1

Passivseiie Bilanz zum 31.12.2020
Gagchéftsiahr Warjahr
EUR EUR EUR
A. Eigenkapital
1. Kapital
Kanital 3.886.051 B0 3888 051 &0}
Summe Kapital 1.886.051 60 3.886.051,60
il. Kapltalrilcklage g, 199737 85
tigenkapital insgesamt 3836051 80 4.085.730,25
8. Rickstellungen .
sonstige Rilckstelungen 126,306,265 67 470 59
Summa Riickstellungan 125,305,268 67.470,52
C. Verbindlichkeiten
1.Verbindlichkeiten aus Lisfermaen Lnd Laistungsn 26.865,65 42.825.77
2 Verbndlichkeiter gegendbear dem Aufgabentriger FO7.545,02 497 513.78
3. sonstige Yerbindlichkeiten 24.220,04 17.859,46
tfaven mit einer Restlaufzeit bis zu einen Jahr {22.182 45} {15.008 51
davon mit siner Restaulzalt vor mehr als ginen Jahr (2.038 4 [2.790,95)
Summe Verbindllehkeiten 750.635,51 558.328,29
D. Rechnungsabgrenzungsposten 622,00 1.104,00
Summe der Passlvseite 4.770.614,47 471269283




Gewinn- und Verlustrechnung

1. Umsatzetldse
2. sonstige betriebliche Erfrage

Betriabzertrag
3. Materafzufwand

Aufweridungen filr Roh-, Hilfs- und Betrigbsstofa

sowie bazngens Waren
Summe Materlatsufvand
Rohergabnis

4, Personalaufwand
a) lohne und Gehditer

b} soZiale Abgaben und Aufwendungen for Altersver-

sorgung und Unterstitzung
Summea Parsonalaufwand
5. Abschreibungen

auf immaterislle Vermbgensgsganstinde des An-

lagavarmdgens und Sachanlagen
Summe AbschretblLngen
8. sonstige hetriehblicha Aufwandungen

Betriebsaufwand
Betrlebsergebnis
7. sonstige Zinsen und Ahnliche Errige

Finanzertrige

B. Zinsen und Ahgliche Aufwendungen
davan aus Abzinsung Rickstellungen

Finanzaufwendungen

Finanzergebnis
9. Ergebnis nach Stevern
10, sonstige Stavern
11..Jahrezfahlbatrag
12. Ausgleich durch Vorauszahlung Dafizitausgleich
13. Blanzgew(nn

Anlage 1.2

fur die Zeif worn 01.01.2020 Bls 31.12.2021

Gesachéflgjahr Yerjahr
EUR EUR EUR
5.858.337,11 5.782.476,58
42.864,35 158,728,854
6.001.201 45 5.939.205,42
§3.7B2,52 76.600,12
£3.782.52 T6.600,12
6.937.418.23 5.862.605,30
5,508,462 90 §.748.857 04
1.473.362 0 1.476.381,02
6.951.625,.81 ¥.2208.238.07
09.493 50 B7.168,29
£040.4483,50 g9¥.188 29
569 100 68 792 465,64
7.714.292 60 8.192.470,12
171309114 -2.253.2684.70
323628 4,257,389
3.236,28 4.257,39
30,22 54,93
{30.22] {54.83)
30,22 54,93
320606 420246
-1.7042.885,08 -2.249.062,24
112 H} 22400
-1.700.987,08 -2,249.286,24
1.700.907 08 2.249.286,24
0,00 0,00




[RIes

Lagebericht fiir das Geschéftsjahr zum 31.12.2020 Eigenbetrieb
"Kindertagesstitten Salzwedel”

Darstellung des Geschéftsverlaufs sinschlieBlich des Geschifisergebnisses

Dig Umsatzerldse erhdhten sich gegentibar dem Varjahr um 3 % auf 5.958.337.11 EUR.
Die sonstigen bstrieblichen Ertrége reduzierten sich auf 42,864 35 EUR

{Vorjahr: 166.728,84 EUR). Seit 2020 warden keine Eitrage aus der Auflbsung for die
Rickstellungen ATZ verbucht, da alte Vertrige beendet sind.

Der Eigenbetriab ,Kindertagesstatten Safewedel” erfillte auch im Jahr 2020 seina
satzungsgeméle Aufgabe. Es wird oin Betreuungsangebot von 25 h f Wache, 40 h / Woche und
50 h / Wocha fir Kinderkrippe und Kindergarten unterbreitet, Das srwelterte Angebaot hezighich
der Offnungszsiten, in zwei Tagesefnrichtungsn, wird in unregeim#Rigen Abstiinden In Anspruch
genommen. Der Eigenbetriet Kindertagesstéiten Salzweds!" wird das Angebot der erwalterten
Offnungszeiten trotzdem beibehatten, um entsprechende Bedarfe in der Hansestadt abzudecksn.
Nutzer der Tageseinrichfungan sollen weiterhin die Maglichkelt haben, bedarfsorientiart und nach
inhaltfichen Schwerpunkten die Auswahl, im Rahmen der freien Kapazitaien, zu treffen. Die
Tageselnrichtung . Propstei® ist auf Grund brandschutztechnissher Mingel auch weiterhin
geschinssen. Dia Kostenschitzung fiir die Grundsanieruny des Kindergartens ~Propstel® wurde im
Dezember 2020 im Betriebsausschuss vorgestellt. Die Gesamtbaukosten fir die Sanierung dieses
Einzeidenkmals belaufen gich auf mindestens 1.488.341.80 EUR. Die vorhandenen Kapazitaten
der Tagessinrichtungen waren ausreichend, um die Bedarfe zu decksn.

Die Tageseinrichtungen des Eigenbetriebes Kindertagesstitten Saizwedsl” waren 2020 wieder
sehr gut ausgelastet. 1.155,75 Kinder f Monat besuchten unsere Einrichtungen (Varjahr: 1.184 83,
Durchschnitifich wurden 743 Betreuungsstunden pro Tag erbracht (Vorjahr: 800 k).

Davor 273 Stunden filr Krippenkinder {Vorjahr: 331 h); 324 Stunden fir Kindergarienkinder
(Vorjahr: 322 h} und 146 Stunden fiir Hortkinder (Vorjahr: 148 h). Auch in diesem Jahr lag die
Bedarfsspitze wieder auf dem Segment Hort. Die Kapazititserweiterung fir dissen Bereich wurde
auch im Jahr 2020 durch dle erneute Anmietlng von Raumlichkeltsn im Mehrgensrationenhaus,
Sennenstrafie 2, und erteitter Ausnabmsgenshmigungsn vom Jugendhilfetréger fir die
Bestandseinrichtungen emeicht. Durch vargenommene Anderungen in den Betriebserlaubnissan
wurden die Gesamtkapazitdten auf den Bedarf angspasst.

4.8 % der angemeldeten Kinder Im Alter von 0 - 6 Jabwen nutzen das Teilzeitangebot von 25 h /
Woche (Vorjahr: B,6%). Das sind im Jahresdurchsechnitt 31 Kinder (Yorjahr: 48 Kinder).

Bei 21 % disser Altersgruppe liagt sin erhéhter Volizeitbedarf an Betreuung vor, das heiftt

50 h { Waoche (Verjahr: 20,6%). Der erhdhte Veollzeithedarf an Betreuung ist damit gegeniiber dem
Worjahr slabil geblieben,

Der Personalaufwand lag bei 6.881.825 81 EUR. Daven entfielen auf Entgelts 5.508.462,90 EUR
urnd 1.4/3.362,91 EUR auf Sozialabgaben und Auhwendungen fir dle Altersvorsorge. Damit lag
der Personalaufwand 3,38 % unter dem des Vorjahres. 74,6 % der Personalkosten wurden
aufgewendet fir die Fachpersonalkosten (Varjahr 75 %). Das entspricht einem Erfiillungsstand
von 101,2 % des gesetzlichsn Mindestpersonalschliissels.

Durchschnittlich waren monatiich 177 Mitarbeiter im KITA — Eigenbetrieb beschaftigt

{Vorjahr: 181). Im Wirtschaftsjahr 2020 konnte der Eigenbetrist acht neue Mitarbaiter gewinnen,
ist aber immer offen fir Initiativbewsrbungen. Sieben Mitarbeiter haben den Eigenbstrieb
verlassen. Sie sind in den Ruhestand gstraten, verzogen oder haben den Arbeitgeber gewechselt,
Von den durchschnittlich 177 Baschaftigten standen auf Grund von Kurz — und
Langzeiterkrankungen und Beschaftigungsverbot nach MuSchG taglich elf Mitarbsiter effektiy
nicht zur Verfiigung, Zusatzlich befanden sich acht Mitarbeiterinnen in Elternzeit.

Las Wirtschaftsjahr 2020 schiiat mit einem Jahresverlust von 1,709,937,08 EUR {Vorjahr:
2.249.288 24 ELUR).

Ler Jahresfehlbetrag des Elgenbetriches Kindertagesstitten Salzwedel” hat sich gegendbar dam
Vorjahr um knapp 24 % gemindert. Ursachlich fiir disss extreme Verminderung des
Jahresfehibetrages war die epidemische Lage von nationaler Tragweite auf Grund der Corona-
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Pandemie. Der Personalaufwand hat sich verringsrt. Die bauliche Unterhaltung der Gebsude
reduzierte sich Corona bedingt auf das absolute Minimum. 2020 erhéhten sich allerdings auch die
Zuwaisungen des Landes und des Landkrelss gemalk KiFsG.

Der Verlust selbst ist durch dis Abschlagszahlung der Hansastadt Salewede! auf das zu
erwanends Defizit ausgegiichen,

Die Finanz — und Leistungsbeziehungan des Eigenbetriebes zur Hansestadt Saizwedel stelitan
sich 2020 wis folgt dar: Der Eigenbetrieb erbrachie fir die Hansestadt Salzwade! Dienstieistungan
fiir Hausmelstertatigkeiten im Wert von 33.883,50 EUR und erhilt 5.782 80 EUR fr
Gebrauchsiiberassung (Grundstitckspacht und PKW — Uberlassung). Dis Hanesstadt Salzwedel
erbrachte fiir den Eigenbetrieb Leistungean im Umfang von 64.504,53 EUR. Davon entficlen
18.728,75 EUR auf die Entgeltabrechnung, 32.411,04 EUR auf Misten, 9.743,72 EUR auf
Hausmeistertatigksiten und 3.620,02 EUR auf diverse Leistungen, wie Mitgliedsbeitrage
Arbeitgeberverband, KSA und Prifkosten RPA.

Darstellung der Lage der Gesellschaft

Das Bilanzblld des Eigenbetrisbes st gaordnet, Die Bilanzsumme belduft sich im Wirtschaftsiahr
auf 4.770.814 47 EUR {(Vorjahr: 4.712.692,83 EUR).

Lie Flnanziage des Belrishas ist solide. Verbindlichkeitan werden, wie auch in den VYorjahren,
zeilnah beglichen, ausstehenda Forderungen verginnahmt bzw. Maknahmen eingeleitat, um das
Zahlungsziel zu emeichen.

Die Kapitalstruktur ist ausgswogen. Zum Ende des Wirtschaftsjahres 2020 wurde dis
Kapitalrickiage in Hohe von 189.737,65 € aufgeltst, da gemél § § Abs. 1 der Betrisbssatzung
des Eigenbetrisbes von der Festzetzung von Stammkapital abgesehen wird. Dis Mittet fllelan
zuriick an die Hansestadt Salzwedel. Engpésse bei der Liquiditét gibt es nicht.

Die Ertragslage ist gekennzeichnet durch den Rechisanspruch auf Vollizeltbetrsuung fiir Kripper-
und Kindergartankinder und durch dis im KiF&G LSA festgelegte Farm der Finanzlerung. Die
sonstigen Rilckstallungen in Hihe von 45.634,81 EUR waren erforderlich, da Fordermittal gemal
§ 23 KIFOGs LSA (Schwerpunkt KITA} geflossen sind, die nicht voliumfanglich bendtigt wurden und
die Priifung des Verwendungsnachweises durch den Landkreis noch nicht erfolgt ist.

Dis geplante Malnahme aus dem Vermégensplan, Rauchabzug Treppenhaus in der KITA -
Lorffiichse” wurde umgesetzt. Die Helzungsumstallung im KEZ ,Siebeneichen" wurds srneut in
das Folgejahr verschoben. Grund dafiir war die Coronapandemie, die Sanierungsmalnahmen in
diegsem grofen Umfang uniméiglich machten. Die Tageseinrichtungen arbaiteten im Wirtschattsjahr
2020 seit Mérz unter den Prémissen der |sweils geltenden Corona-Eindémmungs-Verordnung des
Landes Sachsen — Anhalt Im Motbetrieb, eingeschrinkien Regelbetrieb und Regelbetrieb mit
besonderan Hygienakonzapten,

Risiken der kiinftigen Entwickluny {Risikaberichi)

Auf Grund der nachmals rilckgdngigen Geburfenzahlen muss der Eiganbatrieb seine vorhandens
Crganisationsstrukiur aktualisiersn. Auswirkungen schiagen sich erneut im Kalendetjahr 2021
miedar. Kinder it Alter von © — 3 Jahren werden vorrangig in den beidsn relnen Kinderkrippen
aufgenommen. Damit schafft der Eigenbetrieb die notwendigen Kapazitaten In anderen
Tageseinrichiungsn fr den Bereich Kindergarten. Parallel dazu werden die Raumkonzepte der
Einrichtungen ibararbsitet, um bessere Betrauungsbadingungen fir Kinder zu schaffen und
Angebote fir intsgrative Betrevung von Kindern zu unterbreiten.

Voraussichtliche Entwickiung das Eigenbetriebes

Dar Eigenbetrieh Kindertagesstition Salzwedel® wird such zukiinftig die Betreuung der ihr
anvertrauten Kinder quaiitativ und quantitativ emsestzen. Ich gehe flir 2021 von siner
durchschnittiichen Befegung von 1.136 Kindern aus. Ca. 750 Fachpersanaistunden stahen dafir
pro Tag zur Verfigung. Die stwa 180 Mitarbeiter des Betriebes werdan tarifgerecht, nach TVED,
bezahit.
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Auch im Jahr 2021 werden Mehrkindfamilien finanziell entlastet. Bei der EmaRigling der
Kostenbeitrage werdan fiir dieses Jaht auch Hortkinder nech berGckslchtipt. Dis vemminderten
Einnahmen werden Uhar das Land Sachzen — Anhalt kornpensiert, wobei die Kommune In
Voreistung flr den KITA - Tréger geht.

Zletsetzung fUr das Wirtschaftsjahr 2021 iet es, die Versorgung mit KITA — Fi&tzen, im Ratimen
der vorhandenzn Méglichkeiten, zu gewahrdeisten,

In den Tageseinrichtungen des KITA — Eigenbetrisbes soll auch weiterhin die Entwickiung jedes
Kindes zu einer eigenverantwortlichen und gemeinschaftsfahigen Persénlichkeit geférdert werden,
Der siganstandige alters— und entwicklungsspezifischen Betreuungs- und Erzishungsaufirag ist
auch zukiinflig umzusetzen, wobei die Inkluskon von Kindern zu férdemn iat. Die Betreuungs- ung
Férderungsangebote sollen sich padagogisch und organisatarisch an den Bedtirfnissen der Kinder
und ihver Familien otienticran.

Von besonderer Bedeutung fir den Eigenbetrieb , Kindertagesstatten Salzwedel" st dig Sanierung
des KEZ , Siebensichen”. Im Januar 2021 erhielt der KITA Eigenbetrieb Férdenmittal in Hha von
917.000 EUR, In diesemn Winschaftsjahr wird mit der Grundsanierung der Elnrichtung begannen.
Diese soll dann bis Sommer 2022 abgeschlossen sein. Mit der Sanigrung schafft der Eigenbetrieh
dringend bendtigte Piitze fir die integrative Betreuung von Kindern im Elemertarbereich.

Fur die Dauer der Malinahms werden die Kinder aus dem KEZ in anderen Einrchtungen des
Tragers betreut.

Die Schilefbung des Kindergariens Propstei® zum 30.08.2021 wurde in die pditische
Beratungsiolge gebracht, sbenso die Ubertragung von Grundstiick und Gebaude van der
Hansestadt Ssizwedel 2n den Eigenbetrieb fir die Erweiterung der Kapazitat des Hortes in der
Tageseirmichtung Max und Moritz.

Ich versichere, dass der Lagebericht nach bestem Wissen ten Geschifisverlauf, dag
Geschaftsergehnis und die Lage des Eigenbetriebes , Kindertagesstitien Salzwede!" so darstellt,
dass es den tats&chlichen Verhartnissen entspricht.

Hansestadt Salzwedel, 28.04.2021
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BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

3 An den Eigenbetrieh Kindertagesstatten Salzwedel”

K Priifungsurteile

lch habe den Jahresabschiuss des Eigenbetriebes .Kindertagesstatten Salzwedel” — be-
stehend aus der Bilanz zum 31.12.2020 und der Gewinn- und Verlustrechnung {r das
Geschiftsiahr vom 01.01.2020 bis zum 31.12.2020 sowie dem Anhang, seinschlleflich der
e Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — gepriit. Dariiber hinaus habe ich
den Lagebericht des Eigenbetriebes  Kindertagesstétten Salzwedel” fir das Geschaftsjahr
vom 01,01.2020 bls zum 31.12.2020 gepriift.

Nach meiner Bourteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkennt-
nisse

« entspricht der beigefiigte Jahresabschidss in allen wesentlichen Belangen den
deutschen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und
vermittalt unter Beachtung der deutschen Grundsdtze ordnungsmatiger Bushflbrung ein
den tatsfchlichen Verhiitnissen enisprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage
des Eigenbetriebes zum 31.12.2020 sowie seiner Ertragslage fir das Geschaftsjahr vom
01.01.2020 bis zum 31.12.2020 und

+ vermittelt der beigefligte Lagsbericht insgesamt ein zutreffendes Blld von der Lage des
Eigenbetrisbas. In allen weseritlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit
dem Jahresabschiuss, entspricht den dsutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die
Chancen und Risiken der zuklinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Geméh § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erldére ich, dass meine Priifung zu keinen Einwendunger
gegen die OrdnungsmaRigkeit des Jahresabschiusses und des Lageberichts gefiihrt hat.

Grundlage fiir die Prifungsurteile

Ich habe die Priifung des Jahresabschiusses und des Lageberichis in Ubereinstimmung mit
§ 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspritfer (IDW) festgesteliten
deutschen  Grundsédtze ordnungsmaBiger Abschlussprifung  durchgeflhrt.  Meins
Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt \Verantwortung
des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschiusses und des Lageberichis” meines
Bestatigungsvermerks waitergehend beschrieben. |ch bin von dem Unternehmean unab-
hingig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechilichen und berufsrechtiichen
Vorschriften und habe meine sonstigen deutschen Berufspfiichten in Ubereinstimmung mit
diesen Anforderungen erfiilit. Ich bin der Auffassung, dass die von mir erlangten Prifungs-
nachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage flr meine Prifungsurteile zum
Jahresgbschluss und zum Lagebericht zu dienen.
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Matthlas Stiinz - Wirschaftaprlfer, Steuerberater - Halle {Saale}

i Verantwortung der gesetziichen Verfreter und des Befriehsausschusses fiir
den Jahresabschluss und den Lagehericht

\ Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschiusses, der
£ den deutschen, handelsrechtlichen Vorschriften in allen wasentlichen Belangen entsprichi,

und daflir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze
ordnungsmaliger Buchfilhrung ein den tatsdchlichen Yerhélinissen antsprechendss Bild der
Vermbgens-, Finanz- und Erragslage des Eigenbsirisbes vermittelt. Ferner sind die
gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Dbereinstimmung
mit den deutschen Grundsatzen ordnungsmafiger Buchiiihrung als notwendig bestimmi
habern, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von
wesentlichen - beabsichiigten oder unbeabsichtigien - falschen Darstellungen ist.

Bei der Auwufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Verireter dafiir
verantwortlich, die Fahigkeit des Eigenbetrisbes zur Fortflihrung der Untemehmenstatigkeit
2u beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang
mit der Forifilhrung dser Untarnehmenstatigkeit, sofetn einschligily, anzugeben. Darbiber
hinaus sind sie dafir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes
der Fortfiihrung der Untemehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsdchliche oder
rechtliche Gaegebenheiten entgegenstehen.

Aulerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufsiellung des
Lagseberichis, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebes vermitielt
sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den
deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukinftigen
Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Verireter verantwortlich fir die
Vorkehrungen und Maflnahmen (Systeme)}, die sie als notwendig erachiet haben, um die
Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen
gesetzlichen Vorschriften zu ermdglichen, und um ausreichende geeignets Nachweise flr
die Aussagen im Lagsbericht erbringen zu konnen.

Der Betriebsausschuss ist verantwortlich fir die Uberwachung des Rechnungslegungs-
prozesses des FEigenbetiiebes zur Aufsteliung des Jahresabschlusses und dss
Lageberichtes.

Varantwortung des Abschlusspriifers filr die Priifung des Jahresabschlusses
und des Lageberichis

Meine Ziglsetzung ist, hinreichende Sicherhait dariiber zu erlangen, ob der Jahrasabschluss
als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Dar-
stellungen ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zufreffendes Blld von der Lage des
Eigenbetriebes vermittelt sowie in allen wesenilichen Belangen mit dem Jahresabschluss
sowie mit den bel der Priffung gewonnenan Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen
gasetztichen Varschrifien entspricht und die Chancen und Risiken der zuklinftigen Ent-
wicklung zutrefiend darstellt, sowie einen Bestiiigungsvermerk zu ereiien, der meine
Prifungsurteile zum Jzhresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.
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Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherhelt, aber keine Garantie daflr, dass
gine in Obereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirt-
schaftsprifer (IDW)} fesigestelten deutschen Grundsétze ordnungsmabiger Abschluss-
prisfung durchgeflihrte Priifung eine wesantliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche
Darstelfungen kdnnen aus Verstofen oder Linrichtigksiten resulticren und werden afs
wesenltlich angesshen, wenn veralinfiigerweise erwartet werden kénnte, dass sie einzeln
oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichis
gelroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Priifung Obe ich pflichtgemates Ermessen asus und bewshre sine kritische
Grundhaltung. Dariiber hinaus

-

identifiziers und beurteile ich die Risiken wesentlicher — beahsichtigter oder
unbeahsichligter — falscher Darstellungen im Jahresabschiuss und im Lagebericht, plane
und fahre Prifungshandiungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlange
Prifungsnachweise, die ausrsichend und geeignet sind, um als Grundtags fir meine
Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstallungen nicht
aufgedackt werden, ist bei VerstdRen hiher als bei Linrichtigkeiten, da Verstéifie
betriigerisches  Zusammenwirken, Falschungen, beabsichligte Unvollstindigkeiten,
irreflhrende Darstellungen bzw. das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten
kinnen.

gewinne ich ein Verstandnis von dem fiir die Priffung des Jahresabschlusses relevanten
internen  Kontrollsystem und den fiir die Priffung des Lagebsrichts relevanten
Vorkehrungen und MaBnahmen, um Priungshandiungen zu planen, die unier den
gegebenen Umstinden angemessen sind, jedach nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil
zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

beurtelie ich die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretharkeit der wvon. den gesatzlichen
Vertretern dargesteliten geschatzten Werte und damit zusammenhingenden Angaben.

zishe ich Schlussfolgerungen iber die Angemessenheit des von den geseizlichen
Vertretern  angewandten  Rechnungslegungsgrundsatzes  der Forfihrung der
Unternehmenstétigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob
eine wesentliche Unsicherhait im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten
besteht, dis bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit des Eigenbetriebes zur Fortfilhrung der
Unismehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls ich zu dem Schluss komme, dass eine
wesentliche Unsicherheit bestent, bin ich verpflichiet, im Bestitigungsvermerk auf die
dazugshdrigen Angaben im Jahresabschiuss und im Lagebericht aufmerksam zu
machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, mein jeweiliges Prifungsurteil zu
modifizieren. Ich ziehe meine Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum
meines Bestatigungsvermerks erlangten Prilfungsnachweise. Zukinftige Ereignisse oder
Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu flhren, dass der Eigenbeirieb seine
Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfiihren kann.

beurteile ich die Gesamidarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschiusses
ginschlieiltich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde lisgenden
Geschafisvorfélle und Ersignisse so darstellt, dass der Jahresabschiuss unter Beachtung
der deutschen Grundsétze ordnungsméRiger Buchfithrung ein den taiséchlichen
Yerhéltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage des
Eigenbetriebes vermittelt.
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Matihlas Stinz - Widschaftsprifer, Steusrberater - Halle (Saals)

beurteile ich den Einkiang des Lageberichts mit dem Jahresabschiuss, seine Gesetzes-
entsprachung und das von thm vermittslte Bild von der Lage des Unternehmens.
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fhre ich Priffungshandlungen zu den ven den gesetzlichen Vertratern dargesteiiten
e zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigheter
Priffungsnachweise volizishe ich dabei inshesondere die den zukunftscrientierten
Angaben von den gesetzlichen Veriretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen
nach und beurteils die sachgerechie Ableftung der zukunftsorientierten Angaben aus
diesenn Annahmen. Ein eigenstdndiges Prifungsurteil zu den zukunftsorientierten
Angaben sowie zu den zugrunde lisgenden Annahmen gebe ich nicht ab. Es besteht ein

erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den
zukunftsorientierten Angaben abweichen.
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Ich erdriere mit den fiir die Ubenwachung Verantwortlichen unter anderem den gepianten

L Umfang und die Zeitplanung der Priffung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen,
i einschiiefilich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die ich wihrend mainer Prifung
feststelle.

Halls (Saale), 14. Juni 2021
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Hansestadt Salzwedel
Rechnungspriifungsamt

Gemal & 140 Abs.1 Nr.Z des Kommunalverfassungsgesetzes das Landes
Sachsen-Anhalt (KVE LSA) obliegt dem Rechnungsprifungsamt die Priifung
des Jahresahschlusses der Eigenbetriebe nach MaRgabe des § 142 KYG LSA.
Das Rechnungspriifungsamt kann sich dazu eines Wirtschaftsprifers
bediznen.

Eigene Feststallungen, die geeignet sind, das Prifungsurteil insgesamt

einzuschranken, hat das Rechnungsprifungsamt nicht getroffen.

0%.07.2021

Feststellungsvermerk des Rechnungsprifungsamtes

Es wird festgestellt, dass nach pflichtgemaiier am 14.06.2021 abgeschlossener
Frifung durch den mit der Priifung des Jahresabschlusses beauftragten '

Wirtschaftspriifer

Herr Matthias 5tiinz
Nsenburger Weg 7
06120 Halle (Saale)

die Buchflhrung und der lahresabschluss 2020 des Eigenbetriehs
~Kindertagesstatten Salzwedel” der Hansestadt Salzwedel den gasetzlichen

Yorschriften und der Betriebssatzung entsprechen.

Der Jahresabschluss vermitielt unter Beachtung der Grundsitze
ordnungsgemaler Wirtschaftsfiihrung ein den tatsdchlichen Verhiitnissen
entsprechende% Bild dar Yermdgens-, Finanz- und Erteagssituation des
Unternehmens. Der Lagebericht steht im Einklang mit dem Jahresahschiuss,

Die wirtschaftichen Verhiltnisse gehen zu Beanstandungen keinen Anlass.




Hansestadt Salzwedel Beschlussvorlage

Die Biirgermeisterin

offentlich
Amt/Geschiftszeichen Datum Drucksache Nr.
Eigenbetrieb 12.08.2021 2021/295
"Kindertagesstitten Salzwedel"
Beratungsfolge Sitzungstermin
Betriebsausschuss 31.08.2021
"Kindertagesstitten Salzwedel"
Hauptausschuss 08.09.2021
Stadtrat 22.09.2021
Betreff:

Wirtschaftsplan 2022 des Eigenbetriebes "Kindertagesstitten Salzwedel"

Beschlussvorschlag:
Der Stadtrat beschlieBt den Wirtschaftsplan 2022 fiir den Eigenbetrieb ,,Kindertagesstitten
Salzwedel®.

Sachverhalt:

Fiir das Wirtschaftsjahr 2022 werden 1.095 Plitze pro Monat prognostiziert. Davon entfallen auf den
Bereich Kinderkrippe 195 Plétze, auf den Bereich Kindergarten 435 Plitze und auf den Hortbereich
465 Plitze. Der Wirtschaftsplan wurde nach den derzeit geltenden gesetzlichen Vorschriften und
Regelungen, die fiir den Eigenbetrieb ,,Kindertagesstitten Salzwedel verbindlich sind, erstellt.

Finanzielle Auswirkungen:

ja D nein
x| ] ] ] ]

Gesamtkosten jahrliche Finanzierung Objektbezogene Einmalige oder

der Maflnahmen Folgekosten/-lasten Eigenanteil Einnahmen jéhrliche

( Beschaffungs-/ (i.d.R. Kreditbedarf ) (Ertrige / laufende Haushaltsbe-
Herstellungskosten ) Einzahlungen) lastung

Folgekosten ohne
kalkulatorische Kosten

EUR EUR keine EUR
3.037.800 EUR EUR
Veranschlagung im Finanzhaushalt Haushaltsstelle

im Ergebnishaushalt

—I 20 20 _l nein ja, mit EUR







Eigenbetrieb

JKindertagesstatten Salzwedei”

Wirtschaftsplan 2022



Wirtschaftsplan des Eigenbetriebes "Kindertagesstitten Salzwede/"

A Erfolgsplan 2022

Planansatz 2022 Plan 2021 ist 2020 Plan 2023 Plan 2024 Flan 2025
Piatze / Monat 1.085 1138 1.158,75 1.065 1.085 1.065
KK 195 176 1¥6.5 1l 17 170
kG 435 485 470,23 430 430 430
H 485 475 510 485 455 465
Angaben in EUR
1. Umsatzetiose 5.365,600 5460300 | 594511158 | 5031.000,00 5.018.400,00 | 5.018.400,00
a} Eltembeitrag 1.244.500 1.114.900 1.106.420.95 1140300 1.190.300 1.180.300
b] Essengeld 134.900 177,000 152,309,223 121.200 121.200 121.200
oy Zuweistngen gem ST 2IKIFS 2.771.000 2.810.000 3.143.861.44 2.600.000 2.600.000 2.600.000
diZuweisung gem.§ 12(3)KiFoG - - - - - -
glZuwsisung gem.$12akiFsG L57 200 558.000 1.055.285 93 858100 898 100 899,100
fZuweisung gem. §13(4IKiIFaG 180.000 350,000 365.915,00 170000 170000 170.000
9] sonstigs 63.000 5400 120,288,908 50,400 37.800 37 800
2. sonstige Efldse 6900 8. 700 568.08%9 88 5.000 5.000 6.000
a) sonstige 8900 6.700 56.0820.88 6.000 6.000 6,000
b} Auflds. Ridckstell. ATZ - - - - . -
c) Auflésung Sonderposten 0 ] - 1] 0 D
Erlise gesamt 5.372.500 5.487.000 G.001.201 48 5.037.000 5.024 400 5.024.400




A. Erfolggplan 2022

Planansatz 20221 Plan 2021 ist 2020 Plan 2023 Plan 2024 Plan 2025
Platze ! Monat 1.084 1.136 118675 1.065 1.085 1.0685
Kk 195 176 178.5 170 170 170
K 435 485 470,25 430 4360 4350
H 455 475 510 4565 485 455
3. Materialeinsatz £3.000 g8.000 B3.782.62 54 500 54 500 54,500
4. Abschreibungen 99000 97.000 99 403 59 g95.000 100,000 100.000
5. Personalkosten 7421800 7.294 200 6.981. 825,581 7.231.600 7.303.900 FRETIFR ]
a) Entgelts "5.451.500 5.470,600 5,505,462 .90 5.351.300 5.404 300 5458 000
bl Soziale Abgaben 1.930.000 1.823.600 1.473.362,91 1.880.300 1.898 100 1.918.100
o} Zufiihrung Rickstellung ATZ - - - - - -
6. sonstige betriebliche Kosten 826,500 1.068.000 550,.302,.68 B34 200 886000 826500
aiHesizungfStromdWasserAbwass. 145.000 151.800 113.877.26 160 000 160000 160,000
biMieten/Pachten 42 000 42000 417249 04 24,200 36500 265,500
ciBuchfihrung/Steuerberatung 38.500 AD.000 38.034,75 40000 40400 40.400
disanstige Aukvendungen 500000 534.200 374.668163 650000 550,000 650000
dd] davon Erhaltungsaufwand KEZ - 320.000 -
7. Z2ingen { neutral. Ertrége - - - 323528 - - -
3022 - - -
Kosten gesamt 2.410.300 8.5847.200 F.711.198,54 8.268.300 B.345 300 BA18.400
Jahrassalde 5.037.800 _- 3.080.200 |- ,_.uﬂm.wm._.___.unm - 3231300 |- 3320900 |- 3.394.000




Wirschaftsplan des Eigenbetriebes "Kindertagesstitten Salzwedel”

B.1 Yermdgensplan 2022

|. Finanzienungsmittel {Einnahmen)

Flanansatz 2022

Erlauterung
1. Zuweisungen und Zuschilsse 0
2. Kredite 0
3. Abschraibungen und Anlagenabgange 889.000
4_ erQbrigte Mitkel aus Vorjahren 638.900
(angesammelte Abschreibungen)
Finanzierungsmitte| insgesamt 737.500
. Finanzieungsbedart (Ausqgaben)
Investitionen (nachrichtlich}
Flanansatz 2022 Gesamtbeatrag bisher bereitgestellf Erlauterungen
1.5achanlagen und immater Anlagewsarte fir
a) Dorfflichse 1.100 1400 fl
Eigentumsschrank 0
k) diverse Ausstattungsgegenstinde 3.500 3500 g
o) Siebeneichen
Mabiliar fir integrative Betreuung 10.000 18000 0
Eigenantail Sanierung 250,000 260,000 0
d) Am Kronsherg
Auiengerat Kinderkrippe 5000 5.000 0
2 Tilgung von Krediten 0
3.sonstige Ausgaben AGR 300
{nicht verbrauchte Abschreibungen)
Finanzierungsbedarf insgesamt 737800 269600 0




Wirtschaftsplan des Eigenbetriebes "Kindertagesstatten Salzwedel”

B.2 mittelfristiger Vermégensplan (2022-20728)

Planansatz 20122 2023 2034 2025 2026 Erlduterung
[. Finanzierungsmitts|
1. Zuweisungen und Zuschilsse 0
2. Kredite a
3. Abschreibungen und Anlageabgange 99.000 ug.000 100.000 100,000 100.000
4. eriibngte Mittel aus Vorjahr £83.900 513.300 581.300 B¢ 1300 ¥a1.300
Finanzierungsmittel insgesamt 782 800 611.300 591.300 771,300 351.300
[l. Finanzigningshedart Planahsatz 2022 2023 2024 2025 2026
1. SBachanlagen u. immaterielle Anlagen 269 800 20000 20,000 20.000 . 20,000 2022 Sanierung KEZ
2. Tifgung von Kreditan 0 G 0 1] 0
3. sonstige Ausgaben 513.300 281,300 §71.300 731.300 831.300
Finanzierungsbedarf insgesamt 762.900 511.300 691,300 771300 851.300




Wirtschaftsplan des Eigenbetriebes "Kindertagesstitien Salzwedel”

C. mittedfristige Finanzplanung (2022-2026}

Flanansatz 2022 2023 2024 2025 2028 Bernarkungen
|. Finanzierungzmitigl 782300 §11.300 691.300 771.300 851.300
Il. Finarzierungshadarf 782.900 §11.300 881,300 F71.300 B51.300
0. Obersicht der Auswirkungen der Einnahmen und Ausgaben auf den kemmunalen Haushalt
|. Einnahmen Planansatz 2022 2023 2024 2025
Erstattung von Gemeinden £3.000 50400 37 800 37_800
Entgelte Dienstleistung flir die Stadt 33500 34100 34.100 35.000
Einnahmen 96500 24.500 71.800 T2.B00
1. Ausgaben
._,,_____mmnm: 30.500 30,700 33.000 33.000
Entgelte fir Dienstieistungen der Stadt 34.000 34.600 35.000 34.000
Ausgaben 64 .500 £45,300 &8.000 68.000
Saldo 32.000 19.200 m.m.._u_..__ 4.800
nachrichilicher Defigitausgleich 3.037 800




Wirtschaftsplan des Eigenbetriehes " Kindertagesstitten Salzwedel"

E. Stellenplan

Stellenwert Planansatz 2022 | Planansatz 20211 ist 20.06.2021 Bermerkungen
nach Twid

Betrisgbslaiterin E 15 1.0 1.0 1.0
SB - Venwaltung E8 1,625 1625 1,625
5B - Yerwalfung E& 1,8125 1,75 1,75
Werwaltung gesamt 4 4375 4,375 4375
Kita-Leiterin 518 1,0 1.0 1.0
Kita - estterin 8517 4] 0.875 0875
stallv. Kita-Leiterin 517 08125 081256 0,3125
Kita-Laiterin 516 0,875 0 0
steilv. Kita-Leitern 516 ] 025 025
Kita-Leiterin 5315 2.5 24375 24375
stelly. Kita-Leiterin 515 0,25 0 4
Kita-Leiterin 513 0,68125 08125 08125
Kita-Leiterin =549 0625 1 0.5
leitende Batreuerin 515 0,75 075 0,75
leitende Betreuerin 515 0,25 0.25 0,25
leitende Betreyerin 513 (375 0,3750 0.375
leitende Betreuerin 548 £3,3125 0,3125 06875
Erzicherinnen S 8a 86,3875 BS BOGZ5 81,96875
Kdpfl. { Sozialassisten 53 7,375 9,3125 89,6875
Besch. i.d. Tatg. Kdpfl, 52 g 0,625 0
102 325 104, 36875 100, 40625
Hausmeister f Kache ES 2,356258 248125 248128
Hausmeigter / Kéche E 4 8,0625 2, 10625 8 15625
Wirtschaftspersonal E2 3.5 3.5 3.5
Wirtschafispersonal E1 6,375 721875 6,25
2029375 21 35625 2038750
127 05625 130,100 125 16875




Hansestadt Salzwedel Beschlussvorlage

Die Biirgermeisterin

offentlich
Amt/Geschiftszeichen Datum Drucksache Nr.
| Bautechnik | 17.08.2021 | 2021/296 |
Beratungsfolge Sitzungstermin |
Ausschuss fiir Bau, Planung und |30.08.2021
Denkmalpflege
Hauptausschuss 08.09.2021
Stadtrat 22.09.2021
Betreff:

Beschluss iiber die 1. Anderung und Ergiinzung des Bebauungsplans Nr. 38-08 "Erweiterung
Gummiwerk"

Beschlussvorschlag:

1. Der Bebauungsplan Nr. 38-08 "Erweiterung Gummiwerk" in den Grenzen des
Betriebsgrundstiicks der KRAIBURG Relastec GmbH soll gedndert und um die Flurstiicke
60/6, 155/54 und Teilfldchen des Flurstiicks 158/54, Flur 5, Gemarkung Krinau ergénzt
werden (siehe Lageplan).

2. Es wird folgendes Planungsziel angestrebt:

-Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung und Entwicklung
eines bestehenden Gewerbebetriebes.

3. Der Beschluss ist geméll Hauptsatzung bekannt zu machen.

Sachverhalt:

Die KRAIBURG Relastec GmbH & Co KG beabsichtigt, ihre Kapazititen am Standort Salzwedel,
Fuchsberger Straie 4 zu erhthen und hat bereits ein Grundstiick westlich des Betriebsgelidndes
erworben, das zz. landwirtschaftlich genutzt wird. Um das Grundstiick gewerblich nutzen zu konnen,
hat sie einen Antrag zur Einleitung eines Planverfahrens gestellt. Weitere westlich angrenzende
Fldachen wiren fiir die verkehrliche Erschliefung erforderlich. Der rechtskriftige Bebauungsplan ist im
Grenzbereich zum neuen Betriebsgeldnde zu dndern.

Der Flachennutzungsplan stellt in dem Gebiet gewerbliche Bauflidche dar, so dass die Ergédnzung des
Bebauungsplans aus dem Flidchennutzungsplan entwickelt werden kann.

Mit der KRAIBURG Relastec GmbH & Co KG soll ein stddtebaulicher Vorvertrag abgeschlossen
werden, in dem die Kostentragung und der Haftungsausschluss der Stadt fiir die Planung geregelt
wird.

Der bestehende stidtebauliche Vertrag zum Bebauungsplan soll vor Satzungsbeschluss angepasst und
erginzt werden.

Anlagen: 1. TOP-Karte 1:10.000 mit Geltungsbereich
2. Plangebiet Lageplan M 1:5000



Finanzielle Auswirkungen:

|:| ja nein
] ]

[ ]

]

]

Gesamtkosten jahrliche Finanzierung Objektbezogene Einmalige oder
der MafBinahmen Folgekosten/-lasten Eigenanteil Einnahmen jahrliche
(Beschaffungs-/ (i.d.R. Kreditbedarf) (Ertrége / laufende Haushaltsbe-
Herstellungskosten) Einzahlungen) lastung
Folgekosten ohne
kalkulatorische Kosten
EUR EUR keine EUR
EUR EUR
Veranschlagung im Finanzhaushalt Haushaltsstelle
im Ergebnishaushalt
nein ja, mit EUR




Anlage1 zum Aufstellungsbeschluss 2021/296
Sachsen-Anhalt

1.Anderung und Erganzung des TK 10000 - 3133 SW
Bebauungsplanes Nr. 38-08
"Erweiterung Gummiwerk" erstellt am: 16.08.2021
der Hansestadt Salzwedel ©® GeoBasis-DE / LVermGeo 2021
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Internet: https://www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de
TK10 © GeobasisDE-LvermGEO LSA, 2021/G01-5008524-2014
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Anlagé'Z zum Aufstellungsbeschluss 2021/296

1.Anderung und Ergdnzung des
Bebauungsplanes Nr. 38-08
"Erweiterung Gummiwerk"
L—der Hansestadt Salzwedel
—

Gemarkung Krinau, Flur 5

Plangebiet'der Hrweiterung

.' B
==
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5.855.103

Geoinformation Sachsen-Anhalt I ] Cilometer

Telefon: 0391 567-8585
Fax; 0391 567-8686 Malstab 1.5.000
SACHSEN-ANHALT erstallt am 13.08.2021

E-Mall. service Wermgeo@sachsen-anhalt de
Internet: https:faww lvermgeo sachsen-anhalt de Bezugssystemn ETRS 1983 UTM Zone 32N © GeoBasis-DE / LVermGeo 2021

% Landesamt fir Vermessung und 0 004 008 016 0,24 Sachsen_Anhalt_Viewer

Dieser Kartenauszug wurde aus Daten verschiedene raumbezagener Informationssystemen erstellt. Er stellt keine rechtsverbindliche Auskunft dar und darf nicht als amtlicher Auszug venwendst werden
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Hansestadt Salzwedel Beschlussvorlage

Die Biirgermeisterin

offentlich
Amt/Geschiftszeichen Datum Drucksache Nr.
| Hauptamt | 17.08.2021 | 2021/298 |
Beratungsfolge Sitzungstermin |
Hauptausschuss 08.09.2021
Stadtrat 22.09.2021
Betreff:

Beschluss zur beantragung von Fordermitteln fiir ein Klimaschutzkonzept und die Einstellung eines
Klimaschutzbeauftragten

Finanzielle Auswirkungen:

|:| ja D nein
] ] ] ] ]

Gesamtkosten jéhrliche Finanzierung Objektbezogene Einmalige oder

der Mafinahmen Folgekosten/-lasten Eigenanteil Einnahmen jahrliche

( Beschaffungs-/ (i.d.R. Kreditbedarf ) (Ertrage / laufende Haushaltsbe-
Herstellungskosten ) Einzahlungen) lastung

Folgekosten ohne
kalkulatorische Kosten

EUR EUR keine EUR
EUR EUR
1
Veranschlagung im Finanzhaushalt Haushaltsstelle

im Ergebnishaushalt

—I 20 20 §| nein ja, mit EUR

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlie3t, Fordermittel zur Erstellung eines Klimaschutzkonzeptes und zur befristeten
Einstellung eines Klimaschutzbeauftragten zu beantragen. Soweit die Hansestadt Salzwedel eine
Forderzusage erhilt, soll ein Klimaschutzbeauftragter (m/w/d) eingestellt werden, welcher mit
Unterstiitzung externer Dienstleister ein Klimaschutzkonzept fiir die Hansestadt Salzwedel erstellt.

Sachverhalt:

Gerade in Zeiten des Klimawandels gewinnt der Klimaschutz immer mehr an Bedeutung. Der Stadtrat
hat daher bereits am 1.7.2020 beschlossen ein Klimaschutzkonzept aufzustellen. Bisher standen
allerdings die Ressourcen hierfiir nicht zur Verfiigung. Derzeit ist es moglich, dass Gemeinden, die
nachweislich in einer Haushaltsnotlage sind, eine 100- prozentige Forderung fiir die o.g. MaBBnahme
fiir einen Zeitraum von 2 Jahren erhalten.

Finanzielle Auswirkungen:



mE

H

nein

Gesamtkosten jahrliche Finanzierung Objektbezogene Einmalige oder
der MaBinahmen Folgekosten/-lasten Eigenanteil Einnahmen jahrliche
( Beschaffungs-/ (i.d.R. Kreditbedarf ) (Ertrége / laufende Haushaltsbe-
Herstellungskosten ) Einzahlungen) lastung
Folgekosten ohne
kalkulatorische Kosten
EUR EUR keine EUR
EUR EUR
1
Veranschlagung im Finanzhaushalt Haushaltsstelle
im Ergebnishaushalt
20 20 ja, mit EUR




Hansestadt Salzwedel Beschlussvorlage

Die Biirgermeisterin

offentlich
Amt/Geschiftszeichen Datum Drucksache Nr.
| Recht | 31.08.2021 | 2021/303 |
Beratungsfolge Sitzungstermin |
Hauptausschuss 08.09.2021
Stadtrat 22.09.2021
Betreff:

Satzung iiber die Wahl der Gemeindeelternvertretung fiir die Kindertageseinrichtungen in der
Hansestadt Salzwedel

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlieB3t die Satzung iiber die Wahl der Gemeindeelternvertretung fiir die
Kindertageseinrichtungen in der Hansestadt Salzwedel.

Sachverhalt:
Nach § 45 Abs. 2 Nr. 1 KVG LSA ist der Stadtrat fiir den Erlass der vorgenannten Satzung zustandig.

GemaR § 19 Abs. 4 KiF6G LSA wahlen die Elternvertreterinnen und Elternvertreter jedes Kuratoriums
der Tageseinrichtungen in einer Gemeinde oder Verbandsgemeinde fiir die Dauer von zwei Jahren
aus ihrer Mitte eine Vertreterin oder einen Vertreter und deren Stellvertretung fiir die Vertretung
der Eltern in der Gemeinde oder Verbandsgemeinde (Gemeindeelternvertretung).

Die Gemeindeelternvertretung wahlt aus ihrer Mitte einen Vorstand, der sie in allen ihren
Angelegenheiten vertritt.

Das Ndhere zum Verfahren und zu den Terminen der Wahlen zu den Gemeindeelternvertretungen
regeln die Gemeinden und Verbandsgemeinden durch Satzung.

Mit der vorliegenden Satzung lber die Wahl der Gemeindeelternvertretung fiir die
Kindertageseinrichtungen in der Hansestadt Salzwedel werden das Verfahren und die Termine
geregelt.

Finanzielle Auswirkungen:

|:| ja nein
[] [] [] [] []



Gesamtkosten jahrliche Finanzierung Objektbezogene Einmalige oder
der Maflnahmen Folgekosten/-lasten Eigenanteil Einnahmen jéhrliche
( Beschaffungs-/ (i.d.R. Kreditbedarf ) (Ertrége / laufende Haushaltsbe-
Herstellungskosten ) Einzahlungen) lastung
Folgekosten ohne
kalkulatorische Kosten
EUR EUR keine EUR
EUR EUR
[ ]
Veranschlagung im Finanzhaushalt Haushaltsstelle
im Ergebnishaushalt
20 ja, mit EUR

<|20

nein




Entwurf

Satzung iiber die Wahl der Gemeindeelternvertretung fiir die
Kindertageseinrichtungen in der Hansestadt Salzwedel

Auf der Grundlage der §§ 5, 8 und 45 Abs. 2 Nr. 1 des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes
Sachsen-Anhalt (KVG LSA) vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S. 288) i. V. m. § 19 Abs. 4 des Gesetzes zur
Forderung und Betreuung von Kindern in Tageseinrichtungen und in Tagespflege des Landes
Sachsen-Anhalt (Kinderforderungsgesetz — KiF6G) vom 05.03.2003 (GVBI. LSA S. 48), jeweils in der zur
Zeit glltigen Fassung, hat der Stadtrat der Hansestadt Salzwedel in seiner Sitzung am ... folgende
Satzung beschlossen:

§1
Zweck

Mit dieser Satzung werden das Wahlverfahren und die Termine der Wahl fiir die
Gemeindeelternvertretung von Kindertageseinrichtungen in der Hansestadt Salzwedel
geregelt.

(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

(3)

(4)

§2
Wahlrecht und Wahlbarkeit

Wahlberechtigt und wahlbar fir die Gemeindeelternvertretung sind gemalt § 19 Abs. 4
KiF6G LSA die gewahlten Elternvertreterinnen und Elternvertreter jedes Kuratoriums der
Kindertageseinrichtungen in der Hansestadt Salzwedel.

Es ist nur die persodnliche Austibung des Wahlrechts zuldssig. Abwesende Wahlberechtigte
sind nur dann wahlbar, wenn ihre schriftliche Zustimmung zur Annahme der Wahl dem
Wahlvorstand vor dem Wahlvorgang vorliegt. Briefwahl ist nicht zulassig.

Elternvertreterinnen und Elternvertreter, die als Fachpersonal beim Trager der
Kindertageseinrichtung tatig sind oder die Aufsicht tber diese fiihren, sind nicht wahlbar.

§3
Wahlperiode, Einberufung und Wahlvorbereitung

Die Elternvertreterinnen und Elternvertreter jedes Kuratoriums einer Kindertageseinrichtung
wahlen jeweils aus ihrer Mitte fiir die Dauer von zwei Jahren, beginnend jeweils zum 01.10.
und endend jeweils zum 30.09. eines jeden ungeraden Jahres, eine Vertreterin oder einen
Vertreter und deren Stellvertretung fiir die Vertretung der Eltern in der Gemeinde
(Gemeindeelternvertretung).

Die Leiterin oder der Leiter der Kindertageseinrichtung ladt die Elternvertreterinnen und
Elternvertreter des Kuratoriums mindestens 14 Tage vor dem Wabhltag schriftlich zur Wahl
ein. Wahltag und Wahlzeit werden vom Trager der Kindertageseinrichtung festgelegt. Die
Wahl hat bis zum 30.09. eines jeden ungeraden Jahres zu erfolgen. Abweichend hiervon hat
die Wahl im Jahr 2021 bis spatestens zum 31.10.2021 zu erfolgen.

Jede satzungsgemal einberufene Wahlversammlung ist beschlussfahig, unabhangig von der
Zahl der anwesenden Wahlberechtigten.

Die Wahl wird von einem Wahlvorstand durchgefiihrt. Dieser besteht aus der Leitung der
Kindertageseinrichtung und einem Tragervertreter, von denen einer die Wahl leitet und einer
das Protokoll fuihrt (Schriftfihrer).



(5) Die Elternvertreterinnen und Elternvertreter tragen sich namentlich in die Anwesenheitsliste
ein. Der Wahlleiter stellt die ordnungsgemalie Ladung zur Wahl sowie die Wahlberechtigung
und Wahlbarkeit anhand der Anwesenheitsliste fest.

(6) Die anwesenden Wahlberechtigten werden vom Wahlleiter aufgefordert, Wahlvorschlage
abzugeben. Der Wabhlleiter gibt die Wahlvorschldge in alphabetischer Reihenfolge bekannt
und stellt fest, ob die Vorgeschlagenen die Kandidatur annehmen. Vor Beginn der
Wahlhandlung ist den Kandidaten angemessen Gelegenheit zur Vorstellung und den
Wahlberechtigten zur Befragung der Kandidaten zu geben.

§4
Wahl und Niederschrift

(1) In der Regel erfolgt die Wahl offen durch Handzeichen. Soweit ein Viertel der anwesenden
Wahlberechtigten es verlangt, ist in geheimer Wahl mit Stimmzetteln abzustimmen.

(2) Der Wabhlleiter stellt fest, wie viele Stimmen auf den jeweiligen Wahlvorschlag entfallen sind.
Gewahlt ist, wer die meisten Stimmen erhalten hat. Bei gleicher Stimmenanzahl findet eine
Stichwahl statt. Bei nochmaliger Stimmengleichheit entscheidet das Los. Es finden zwei
aufeinanderfolgende Wahlgédnge statt — im ersten wird der Vertreter, im zweiten sein
Stellvertreter gewahilt.

(3) Nach Abschluss des jeweiligen Wahlganges gibt der Wahlleiter das Wahlergebnis bekannt
und fragt die Gewahlten, ob sie die Wahl annehmen.

(4) Uber die Wahlhandlung ist eine Niederschrift zu erstellen, die vom Wahlleiter und dem
SchriftfUhrer zu unterzeichnen ist. Die Niederschrift hat folgende Angaben zu enthalten:

. Bezeichnung der Wahl

. Namen des Wahlvorstandes

. Ort und Datum der Wahl

. Feststellung der OrdnungsmaRigkeit der Einladung

. Feststellung der Zahl der anwesenden Wahlberechtigten
. Liste der Wahlvorschlage

. Anzahl der fiir jeden Kandidaten abgegebenen Stimmen
. Wahlergebnis

cONO U WN B

Das Ergebnis der Wahl ist der Gemeinde unverziiglich mitzuteilen.

§5

Bekanntgabe des Wahlergebnisses

Das Wahlergebnis ist in der Kindertageseinrichtung durch Aushang bekanntzugeben. Der Trager der
Kindertageseinrichtung ist fir die Bekanntgabe vor Ort verantwortlich. Die Bekanntgabe erfolgt flr
die Dauer eines Monats. Sie ist mit dem Datum des Tages des Aushangs und dem Datum der
Abnahme zu versehen und vom Leiter der Kindertageseinrichtung zu unterzeichnen. Nach der
Bekanntmachung des Wahlergebnisses durch Aushang ist dieser zusammen mit den Wahlunterlagen
aufzubewahren.
§6
Aufbewahrung der Wahlunterlagen

Die Wahlunterlagen (Anwesenheitsliste, Niederschrift, ggf. Stimmzettel) sind vom Trager der
Kindertageseinrichtung fiir die Dauer der Wahlperiode aufzubewahren. Nach der nachsten Wahl der
gleichen Art sind die Wahlunterlagen zu vernichten.



(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(1)

(2)

§7
Konstituierende Sitzung

Die Gemeindeelternvertreter wahlen in ihrer konstituierenden Sitzung aus ihrer Mitte einen
Vorstand, bestehend aus einem Vorsitzenden und dessen Stellvertreter.

Die Einladung erfolgt durch die Gemeinde. Die Ladungsfrist betrdgt mindestens 14 Tage. Der
Vorstand vertritt die Gemeindeelternvertretung in allen ihren Angelegenheiten.

Zudem wahlt die Gemeindeelternvertretung in ihrer konstituierenden Sitzung aus ihrer Mitte
fir die Dauer von zwei Jahren eine Vertreterin oder einen Vertreter und deren
Stellvertretung fir die Kreiselternvertretung.

Die gleichzeitige Ausiibung eines Wahlamtes nach den Absdtzen 1 und 2 ist zuldssig.

Fiir die Wahlen zu den Wahlamtern nach den Absatzen 1 und 2 finden § 2, § 3 Absatze 3

bis 6 und § 4 sinngemaRe Anwendung, wobei der Wahlvorstand von den
Gemeindeelternvertretern bestimmt wird. Soweit der ortliche Trager der 6ffentlichen
Jugendhilfe (Landkreis) das Wahlverfahren fiir die Wahl des Kreiselternvertreters gesondert
regelt, gehen diese Vorschriften denen in dieser Satzung vor.

Mit den Wahlunterlagen fiir die Wahl des Vorstands und des Kreiselternvertreters ist nach
§ 6 mit der MalRgabe zu verfahren, dass diese an die Gemeinde zu (ibergeben sind.

§8

Ausscheiden, Nachriicken, Neuwahl

Scheidet ein gewdahlter Gemeindeelternvertreter aus, riickt bis zum Ablauf der Wahlperiode
der gewidhlte Stellvertreter nach.

Steht kein Stellvertreter zur Verfligung, so ist der Gemeindeelternvertreter innerhalb von
zwei Monaten fiir den Rest der Wahlperiode gemal dieser Satzung neu zu wahlen.

§9
Sprachliche Gleichstellung

Personen- und Funktionsbezeichnungen gelten jeweils in weiblicher, mannlicher und
diverser Form.

§10
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt rickwirkend zum 22.09.2021 in Kraft.

Hansestadt Salzwedel, den ...

Sabine Blimel Siegel
Burgermeisterin
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