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PLANVERFASSER

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 19 ,Photovoltaik - Maxdorf wurde ausgearbeitet von
plan.B Stadtplaner Dipl.-Ing. Henrik Béhme, Géttien 24, 29482 Kiisten.

Gottien, den

- Stadtplaner -

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 19 ,Photovoltaik - Maxdorf* wurde aufgestellt aufgrund des
Aufstellungsbeschlusses des Stadtrates der Hansestadt Salzwedel vom ...................... Die ortstibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am ..................... bis zum .......ooovvviiinnns an der
Bekanntmachungstafel am Blirgercenter erfolgt.

Salzwedel, den

(Siegel)

- Birgermeisterin -

FRUHZEITIGE UNTERRICHTUNG
Die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sind geméR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben

VOM ..o friihzeitig Uber die Planung unterrichtet worden.
Zur friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist eine 6ffentliche Biir-
gerbeteiligung am..........c.ccvvvvnnns durchgefiihrt worden.
Salzwedel, den

(Siegel)

Burgermelsterm

OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Der Hauptausschuss hat am ..................... den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Nr. 19 ,Photovoltaik - Maxdorf‘ mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt und zur 6ffentlichen Ausle-
gung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden von der
offentlichen Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 ,Photovoltaik - Maxdorf* in-
formiert und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ..................... zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 ,Photovoltaik - Maxdorf‘, bestehend aus
der Planzeichnung -Teilbereich A -, -Teilbereich B- und den textlichen Festsetzungen, die Begriindung
mit Umweltbericht sowie die wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen ha-
ben in der Zeitvom .................... 0] im Bauamt der Hansestadt Salzwedel wahrend
der Dienststunden Offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung inklusive der Angaben der Arten
verfligbarer umweltbezogener Informationen wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen von jeder-
mann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, durch Aushang an den Bekanntma-
chungstafeln vom..................... DiS..ceieieiieiiis ortsuiblich bekannt gemacht.

Salzwedel, den

(Siegel)

- Blirgermeisterin -

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat der Hansestadt Salzwedel hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 ,Photovol-
taik - Maxdorf*, bestehend aus der Planzeichnung - Teilbereich A -, -Teilbereich B- und den textlichen
Festsetzungen, sowie die Begriindung mit Umweltbericht in seiner Sitzungam ..................... als Sat-
zung beschlossen.

Salzwedel, den

(Siegel)

- Burgermeisterin -

GENEHMIGUNG

Die Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 ,Photovoltaik - Maxdorf, beste-
hend aus der Planzeichnung -Teilbereich A -, -Teilbereich B- und den textlichen Festsetzungen, wurde
mit Verfligung des Altmarkkreises Salzwedel vom ..................... AZ: i, - mit Nebenbe-
stimmungen und Hinweisen - geméaR § 10 Abs. 2 BauGB erteilt.

Salzwedel, den (Siegel)

- Altmarkkreis Salzwedel -

AUSFERTIGUNG DER SATZUNG

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Blatt 1 und Blatt 2) und den textlichen
Festsetzungen, sowie die Begriindung mit Umweltbericht und Anlagen wird hiermit ausgefertigt.
Salzwedel, den

(Siegel)
- Burgermeisterin -
INKRAFTTRETEN
Die Genehmigung des vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 ,Photovoltaik -
Maxdorf* ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ..................... ortstiblich im Amtsblatt des Altmarkkreises
Salzwedel bekannt gemacht worden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 19 ,Photovoltaik -
Maxdorf* ist damitam ..................... rechtswirksam geworden.
Salzwedel, den
(Siegel)
- Blrgermeisterin -

BEACHTLICHE VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 ,Photo-
voltaik - Maxdorf* sind eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften oder ein nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtlicher Mangel des
Abwagungsvorgangs beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
Salzwedel, den

- Burgermeisterin -
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

SONDERGEBIET PHOTOVOLTAIK, (mit Indexnummer)
SO 1-7 gemaR textlicher Festsetzung Nr. 1 (§ 11 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
0,65 GRUNDFLACHENZAHL, siehe textliche Festsetzung Nr. 1.3

5 % ZULASSIGE BODENVERSIEGELUNG, als Héchstmag,
siehe textliche Festsetzung Nr. 1.4
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SONSTIGE PLANZEICHEN

Kennzeichnung von Standorten, deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind oder sein kénnen, nachrichtlich

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICH DES
BEBAUUNGSPLANS

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER GRUNFLACHEN

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZUBELASTENDE FLACHEN
im Schutzbereich von Leitungen zugunsten des jeweiligen Leitungstragers

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Sondergebiet Photovoltaik (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. Zweckbestimmung: Die Sondergebiete Photovoltaik (SO 1 - SO 7) zielen auf den Klimaschutz und
dienen vorwiegend der Unterbringung von Anlagen zur Stromerzeugung durch Photovoltaik. In un-
tergeordnetem Umfang sind gebietsvertragliche Ergénzungsnutzungen und Landwirtschaft zul&ssig.

1.2. Zuléssige Nutzungen: Innerhalb der Sondergebiete Photovoltaik sind folgende Nutzungen zulassig:

a. Photovoltaik: Auf bis zu 65 % der Sondergebietsflachen sind Anlagen zur Erzeugung von Strom
aus Sonnenenergie (PV) einschlieBlich aller Nebenanlagen (z.B. Wechselrichter, Trafostationen,
Betriebs- und Wartungseinrichtungen, Zuwegungen, Leitungen, Kameramasten und Einfriedun-
gen) zulassig.

b. Ergdnzungsnutzungen: Auf bis zu 5 % der Sondergebietsflachen sind gebietsvertragliche Er-
ganzungsnutzungen, insbesondere Anlagen zur Erzeugung, Speicherung, Umwandlung oder
Verteilung von erneuerbarer Energie in Form von Strom, Warme, Kalte, Wasserstoff, Gas oder
Kraftstoff (z.B. Batteriespeicher, Wéarmespeicher, Kaltespeicher, Wasserstoff-Elektrolyseur,
Ubergabe- und Verteilerstationen, PV-Tankstelle, Energiezentrale) oder z.B. Wege und Anlagen
fur einen Energie-Lehrpfad, Artenschutz-Lehrpfad, Bienenstand, Besucherstellplatze, etc. zulas-
sig.

c. Intensive Landwirtschaft: Auf max. 25 % der Sondergebietsflachen (bezogen auf das gesamte
Gebiet) darf weiterhin intensive Landwirtschaft (Ackerbau, Gemiiseanbau, Hilhnerhaltung, etc.)
erfolgen; auch Agri-PV ist unter Berticksichtigung der Vorgaben zur Héhenbegrenzung zuléssig.

d. Extensivgriinland: Auf den Freiflachen innerhalb des Sondergebietes, die nicht flir eine unter a.
- ¢. genannten Nutzungen verwendet werden sowie auf Freiflaichen unterhalb von Modultischen
ist artenreiches Extensivgriinland gemaf der Textlichen Festsetzung Nr. 3.1 anzulegen.

1.3. Grundfldchenzahl: Innerhalb der Sondergebiete Photovoltaik (SO 1 - SO 7) gilt eine Grundflachen-
zahl von 0,65 als Obergrenze fir alle baulichen Haupt- und Nebenanlagen (GRZ | und GRZ Il). Eine
weitere Uberschreitung ist nicht zulassig.

1.4. Bodenversiegelung: Innerhalb der Sondergebiete Photovoltaik (SO 1 - SO 7) darf die Bodenversie-
gelung — aus Griinden des Bodenschutzes - insgesamt einen Wert von 5 % nicht (iberschreiten.
Teilversiegelungen z.B. durch wassergebundene Decke kdnnen angerechnet werden.

1.5. Modulabstand: Um eine hinreichende Belichtung der von Modulen Uberstellten Flachen zu gewéahr-
leisten, miissen Modultischunterkanten mindestens 0,8 m Abstand vom Boden aufweisen.

1.6. Einfriedungen: Innerhalb der Sondergebiete Photovoltaik sind Einfriedungen — aus Griinden des
Landschaftsschutzes und des Artenschutzes — nur als Hecke oder durchldssiger Zaun ohne So-
ckelmauer zulassig; Zaune dirfen eine Héhe von 2,20 m nicht berschreiten; Uber der Geldndeober-
flache ist ein Mindestabstand von 15 — 20 ¢cm einzuhalten, um eine Durchldssigkeit fir Kleintiere
(Kleinsauger, Laufvégel, Niederwild) zu gewahrleisten.

2. Vorkehrungen zum Leitungsschutz

Leitungsschutzbereiche vorhandener Versorgungsleitungen (Erdgas, Mittelspannung, Wasser) sind ent-
sprechend der Vorgaben der jeweiligen Leitungstrager (Neptune Energy, Avacon Netz AG, VKWA Salz-
wedel) von baulichen Anlagen und Gehélzpflanzungen freizuhalten. Ausnahmsweise kann im Einzelfall
davon abgewichen werden, sofern der zusténdige Versorgungstrager dazu seine Zustimmung erteilt. Bei
der Aufgabe oder Verlegung einer Leitung entfallen die im Leitungsschutzbereich festgesetzten Flachen
fUr Geh- ,Fahr- und Leitungsrechte.

Zum Schutz vor Stromschlag jederzeit mind. 3 m Sicherheitsabstand zu Freileitungskabeln einzuhalten.

3. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft /
Griinflachen

3.1. Entwicklung von artenreichem Extensivgriinland innerhalb des Sondergebietes

Innerhalb der Sondergebiete Photovoltaik ist auf den Freiflachen, die nicht fiir eine unter a. - ¢. genann-
ten Nutzungen verwendet werden sowie auf Freifldchen unterhalb von Modultischen artenreiches Exten-
sivgriinland fachgerecht zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen. Zur Erstbegrinung ist auf der Flache
eine Regiosaatgutmischung (RSM Regio fiir das Ursprungsgebiet Ostdeutsches Tiefland, Typ Grundmi-
schung; 3-5 g Saatgut/m?) aufzubringen. Die erste Mahd darf erst ab Ende Juni erfolgen. Eine zweite
Mahd ist bei Bedarf im Spatsommer/Herbst vorzunehmen. Auch eine Nutzung als Standweide ist mdg-
lich, jedoch nur mit maximal 0,5 GVE/ha. Die Anwendung von Diinger und Pestiziden ist generell unzu-
l&ssig.

3.2. Erhaltung der Wegeseitenrdume innerhalb der Wirtschaftswege

Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung Wirtschaftsweg darf der vorhan-
dene Weg nur in einer Breite von max. 4m teilbefestigt werden - entweder mit wassergebunder Decke
oder mit zwei Fahrspuren aus Betonplatten. Die Wegeseitenrdume sind in der bisherigen Form als struk-
turreiche Ruderalflachen mit sporadischem Gehdlzaufwuchs dauerhaft zu erhalten und extensiv zu pfle-
gen. (Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

3.3. Erhaltung bestehender Feldhecken
Die Griinflichen Feldhecke dienen dem Landschaftsschutz und der Erhaltung von standorttypischen
Baum-Strauchhecken. Die innerhalb dieser Flache vorhandenen Gehdlzstrukturen sind dauerhaft zu

erhalten und nur bei Bedarf fachgerecht zu pflegen. Bei Abgang sind die Gehélzstrukturen zu ersetzen.
(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

3.4. Entwicklung von Strauchhecken zur Randeingriinung

Die Grlnflachen Hecke I, II', II, IV, V und V+ dienen der Randeingriinung des Plangebietes und dem
Landschaftsschutz. Innerhalb der Flachen ist auf ganzer Lange eine naturnahe Strauch-Hecke aus hei-
mischen, standortgerechten Gehélzen der nebenstehenden Artenliste fachgerecht zu entwickeln und auf
Dauer zu erhalten. Die Pflanzqualitat hat mindestens den in der Artenliste festgelegten Pflanzqualitaten
zu entsprechen. Ein wirksamer Schutz vor Wildverbiss wird fiir die Entwicklungsphase empfohlen.

e Innerhalb der Griinflachen Hecke st jeweils eine mindestens 1-reihige Hecke im Pflanzraster von ca.
1,5 - 2 m anzulegen mit einem ca. 2 m breiten Krautsaum an den Seiten.

e Innerhalb der Griinflachen Hecke Il ist jeweils eine mindestens 2 -reihige Hecke im Pflanzraster von
ca. 1,5 - 2 m anzulegen mit einem ca. 2 m breiten Krautsaum an den Seiten.

e Innerhalb der Griinflachen Hecke Il ist jeweils eine mindestens 3 -reihige Hecke im Pflanzraster von
ca. 1,5 - 2 m anzulegen mit einem ca. 2m breiten Krautsaum an den Seiten.

e Innerhalb der Griinflachen Hecke 1V ist jeweils eine mindestens 4 -reihige Hecke im Pflanzraster von
ca. 1,5 - 2 m anzulegen mit einem ca. 2m breiten Krautsaum an den Seiten.

e Innerhalb der Griinflachen Hecke V ist jeweils eine mindestens 5 -reihige Hecke im Pflanzraster von
ca. 1,5 - 2 m anzulegen mit einem ca. 2 m breiten Krautsaum an den Seiten.

e Innerhalb der Griinflachen Hecke V+ ist jeweils eine mindestens 5 -reihige Hecke im Pflanzraster von
ca. 1,5 - 2 m anzulegen mit einem ca. 2 m breiten Krautsaum an den Seiten. Zur Entwicklung von
Habitatbaumen flir Ortolane ist etwa 10 m ist eine Stiel-Eiche als Hochstamm in der Mitte zu pflanzen.

Die Krautsdume sind der Sukzession zu (iberlassen, wobei eine jahrliche Mahd zwischen August und
Marz erforderlich ist. Innerhalb der Pflanzflache ist eine Mahd des Gras- und Krautaufwuchses in den
ersten 3 Jahren nach Grlindung des Bestandes bei Bedarf vorzunehmen. Innerhalb der mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten festgesetzten Flachen sind die Vorkehrungen zum Leitungsschutz (gem. T.F. Nr.
2.) sind zu beachten. (Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

3.5. Entwicklung von Feldgehdlzen zur Randeingriinung

Die Grinflachen Feldgeh6lz dienen dem Landschaftsschutz und dem Natur- und Artenschutz. Innerhalb
der Flachen ist jeweils ein naturnahes Feldgehdlz zu entwickeln. An der Randern sind 2 m breite gras-
und krauterreiche Saumstreifen durch Selbstbegriinung zu entwickeln. An die Saumzonen schlieft sich
allseitig ein 1 bis 4 m breiter Strauchg(irtel mit standortheimischen Straucharten an. Die (brige Flache in
der Mitte der Griinflache ist mit Haupt- und Nebenbaumarten sowie Pionierarten zu bepflanzen. Die
Baume sind im Verbund von 2 m x 2 m zu setzen. Die Straucher sind in Gruppen von mindestens 3 bis 5
Stick je Art zu pflanzen. Pro Strauchgehélz ist eine Pflanzflache von 1,5 m? vorzusehen. Die Gehélzart
und -qualitat ist der Pflanzenliste 2 zu entnehmen. Bei Abgang von Gehdlzen sind diese durch gleicharti-
ge Geholze gemalk der Pflanzenliste 2 zu ersetzen. Ein wirksamer Schutz vor Wildverbiss ist ratsam.

In den ersten 3 Jahren nach Griindung des Bestandes ist nach Bedarf eine Mahd des Gras- und
Krautaufwuchses innerhalb der Pflanzflache vorzunehmen. Die Sdume kénnen sporadisch im mehrjahri-
gen Turnus gemaht werden. Die Vorkehrungen zum Leitungsschutz (gem. T.F. Nr. 6.) sind zu beachten.

3.6. Entwicklung von Saumstreifen an bestehenden Gehdlzen, Waldréndern und auf Leitungs-
flachen

Die Griinflachen Saum und Waldsaum dienen als Saumstreifen dem Naturschutz, dem Artenschutz und
in Teilbereichen auch dem Leitungsschutz. Sie dienen insbesondere auch dem Schutz und der Entwick-
lung streng geschlitzter Vogelarten der Waldrander, insbesondere Heidelerche und Baumpieper. Inner-
halb der Flachen ist das Entstehen einer natlrlichen Gras- und Staudenflur durch Sukzession zuzulas-
sen. Eine jahrliche Mahd zwischen August und Marz ist erforderlich. Die Anwendung von Pestiziden und
Diingern ist nicht gestattet. Strukturanreichernde Elemente zur Verbesserung der Habitatbedingungen
fur Kleintiere, wie insbesondere Reptilien (Totholzhaufen, Steinhaufen u.d.) sollen hier angelegt werden.
Weitere MalRnahmen zum Natur- und Artenschutz (z.B. Bienenstand) oder flir Zwecke einer naturnahen
Erholung (z.B. Lehrpfad) kénnen nach Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde zugelassen werden.

3.7. Entwicklung einer naturnahen Waldsaum- und strauchzone vor bestehenden Forstwéldern
Die Grinflachen Waldsaum/Waldrand dienen als Waldabstandsflache dem Naturschutz und dem Arten-
schutz. Innerhalb der Fl&chen ist das Entstehen eines dem Forstwald vorgelagerten naturnahen Saum-
und Strauchzone durch Sukzession zuzulassen. Zur dauerhaften Erhaltung eines gestuften Waldrandes
sind im Abstand von 5 Jahren extensive Pflegemalnahmen zuléssig. Innerhalb der Saumzone kann bei
Erfordernis 1x pro Jahr ein 3m breiter Streifen (als Umfahrt) gemaht werden. Weitere Malinahmen zum
Natur- und Artenschutz (z.B. Bienenstand) oder fiir Zwecke einer naturnahen Erholung (z.B. Lehrpfad)
kénnen nach Abstimmung mit der Naturschutzbehérde zugelassen werden.

3.8.  Entwicklung von Artenschutzflichen fiir Offenlandarten
Die Griinflachen Artenschutzflache dienen der Schaffung und Erhaltung einer vielfaltigen Offenbiotop-
struktur zum Schutz und zu Entwicklung von streng geschiitzten Brutvogelarten des Offenlandes.

e Innerhalb der Artenschutzflachen 1 und 2 ist — vorrangig zum Ortolan-Schutz - j&hrlich eine extensiv
genutzte Ackerflache anzulegen (Roggen, Getreide-Leguminosen-Gemenge, Erbsen, Kartoffeln). Die
Anwendung von Pestiziden und Diingern sowie die Beregnung sind nicht gestattet.

e Innerhalb der Artenschutzflache 3 sind - vorrangig zum Feldlerchen-Schutz - selbstbegriinende Bra-
chen zu entwickeln. Dazu ist die Flache einmal jahrlich (Herbst oder Friihjahr bis Ende Marz) zu
grubbern, zu frasen oder zu eggen und anschlieend sich selbst zu liberlassen. Ein humusreicher
Oberbodenauftrag ist nicht zulassig. Das Aufbringen von mineralischen Bodenbestandteilen und Stei-
nen zur Gestaltung einer vielfaltigen Offenbiotopstruktur und zur Abmagerung des Bodens ist gestat-
tet. Die Anwendung von Pestiziden und Diingern ist nicht gestattet.

Die Pflege- und Entwicklungsmafinahmen, die speziell auf die 0.g. Arten auszurichten sind, sind mit der

unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.
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3.9.  Entwicklung einer Waldlichtung fiir die biologische Vielfalt

Die Griinflache Waldlichtung dient dem Natur- und Artenschutz und der biologischen Vielfalt. Innerhalb
der Griinflache Waldlichtung erfolgt die Ansaat eines artenreichen Extensivgriinlands. Dieses ist fachge-
recht zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen. Zur Erstbegriinung ist auf der Flache eine Regiosaatgut-
mischung (RSM Regio flir das Ursprungsgebiet Ostdeutsches Tiefland, Typ Grundmischung; 3-5 g Saat-
gut/m?) aufzubringen. Eine Mahd ist alle zwei Jahre zwischen August und Marz erforderlich, um einen
Gehoélzaufwuchs zu vermeiden. Die Anwendung von Dinger und Pestiziden ist generell unzuléssig. die
Flache eignet sich zur Anlage von zusatzlichen Strukturelementen fiir Reptilien und andere Kleintiere
(Totholzhaufen, Steinhaufen usw.). (Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 BauGB)

4. Eingriffsflichen, Ausgleichsflaichen und -maRnahmen, Zuordnung

Eingriffsfldchen: Als private Eingriffsfiachen gelten die Sondergebiete Photovoltaik und die darin zuge-
lassenen Flachen zur Versiegelung und Uberbauung von Boden.

Ausgleichsflachen und -malnahmen: Als private Ausgleichsflachen gelten die alle Griinflachen mit Aus-
nahme der Griinflachen Feldhecke. Die innerhalb der privaten Ausgleichsflachen festgesetzten Pflanz-,
Pflege und Entwicklungsmalinahmen gemal der Textlichen Festsetzungen Nr. 3.3. — 3.9. gelten als
private AusgleichsmalRnahmen.

Zuordnung: Die privaten Ausgleichsflachen und -mafinahmen sind den privaten Eingriffsflaichen direkt
zugeordnet. Hinweis: Ergénzend werden den Eingriffsflachen externe AusgleichsmaRnahmen fiir den
Feldlerchenschutz (siehe Punkt 5.3) zugeordnet, die Gber Durchfiihrungsvertrag zwischen der Stadt und

dem Vorhabentrager geregelt werden.
(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1a BauGB

5. Vorkehrungen zum Artenschutz

5.1 Zeitliche Beschrénkungen: Die Gehélzbeseitigung und die Baufeldfreimachung haben entsprechend
den gesetzlichen Regelungen des § 39 Abs. 5 Nr. 1 BNatSchG in der Zeit vom 1. Oktober bis zum
28./29. Februar stattzufinden. Sollen die Arbeiten aullerhalb des genannten Zeitraums stattfinden,
ist die aktuelle Besiedelung durch geschiitzte Tierarten bzw. das Vorhandensein von Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten vorher durch einen spezialisierten Gutachter zu priifen. Falls geschitzte
Tierarten oder Fortpflanzungs- und Ruhestétten vorhanden sind, sind die Arbeiten in diesem Zeit-
raum zu unterlassen bzw. sind in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde Schutz- und Ersatz-
mafnahmen festzulegen.

5.2 Minimierung von Lichtemissionen: Eine néchtliche Baustellenbeleuchtung, die die Gehdlze und die
umgebenden Flachen anstrahlt, ist auszuschlieRen. Die Beleuchtung der Baufléchen ist so zu ge-
stalten, dass eine Abstrahlung in die Umgebung so weit wie mdglich vermieden wird. Es sind insek-
tenfreundliche Leuchtmittel (z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Lampen in vollstandig
insektendicht abgeschlossenen Gehdusen mit Richtcharakteristik) zu verwenden.

5.3 Hinweis zu Regelungen fiir den Durchfiihrungsvertrag zu externen AusgleichsmaRnahmen fiir
Feldlerchen:

a) Externe Feldlerchenbrachen als Ersatzrevier: Als vorgezogener Ausgleich (CEF-MaRnahme) fiir die
mdgliche Verdrangung von bis zu 12 Revieren der Feldlerche sind im Umfeld von 2 km um das B-
Plangebiet fiir jedes potentiell betroffene Brutrevier 0,2 ha selbstbegriinende Brachen in der freien
Agrarlandschaft festzulegen. Diese konnen fir jede Einzelflache auf héchstens 0,4 ha erweitert wer-
den und gelten dann als Ausgleichsflache fiir zwei Brutreviere.

b) Fachliche Anforderungen: Folgende fachlichen Anforderungen sind fiir diese externen grofRen Feld-
lerchenfenster vom Flachenbewirtschafter zu gewéhrleisten:
— Lage mit einem Mindestabstand von 100 m zu Waldern, Siedlungen, viel befahrenen Stralken
und Hochspannungsleitungen; 50 m Abstand zu wenig befahrenen Stralien, wie KreisstralRen,
— Festlegung mehrerer voneinander getrennter Teilflachen von max. 0,4 ha

— Mindestmalf® 30 min der Breite

— jahrliches Grubbern, Frasen oder Eggen zwischen September und Marz; anschliefend keine
Bewirtschaftung, kein Aufbringen von Diingern oder Pestiziden, keine Lagerung von Materialien,
keine Beregnung und kein Befahren.

c¢) Brutvogel-Monitoring: Innerhalb der ersten 5 Jahre nach Inbetriebnahme des Solarparks ist mindes-
tens dreimal ein Brutvogelmonitoring (Umfang: 4 Begehungen zwischen Anfang April und Ende Juni)
durchzufiihren.

d) Riicknahme von externen Ausgleichsflachen im Falle einer Besiedlung des Solarparks: Sollte in
Rahmen des Brutvogel-Monitoring eine Besiedlung des Solarparks durch Feldlerchen nachgewiesen
werden, kénnen pro nachgewiesenem Brutrevier im Solarpark 0,2 ha der externen Feldlerchenbra-
chen wieder aufgegeben werden zugunsten einer uneingeschrankten landwirtschaftlichen Nutzung.
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte des Landesamtes fiir Vermessung und
Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo LSA)
Gemarkung: Mahlsdorf, Maxdorf
Flur: versch.

Stand der Planunterlage: _31.01.2022
Vervielfaltigungserlaubnis erteilt

durch: LVermGeo LSA
am: 31.01.2022
Aktenzeichen: B82-5000465-2022

Artenliste :

Botanischer Name Deutscher Name Mindestqualitat

Malus, Prunus, Pyrus, Elit;:;bstsorten (Apfel, Zwetschge, Hochstamm, STU 10-12 cm
Acer campestre Feld-Ahorn Heister, 200-250 cm

Betula pendula Hange-Birke Heister, 200- 250 cm

Malus sylvestris Wild-Apfel Heister, 200-250 cm
Prunus avium Vogelkirsche Heister, 200-250 cm
Quercus robur Stiel-Eiche Heister, 200-250 cm
Quercus robur Stiel-Eiche Hochstamm, STU 10-12 cm,
Sorbus aucuparia Eberesche Heister, 200-250 cm
Corylus avellana Hasel Straucher, 60-100 cm
Cornus mas Kornelkirsche Straucher, 60-100 cm
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Straucher, 60-100 cm
g;?;aegus monogyna /laevi- | \weirdom Stréucher, 60-100 om
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen Straucher, 60-100 cm
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Straucher, 60-100 cm
Prunus spinosa Schlehe Straucher, 60-100 cm
Rhamnus frangula Faulbaum Straucher, 60-100 cm

Rosa canina Hunds-Rose Straucher, 60-100 cm

Salix caprea Sal-Weide Steckholz, 1jahrig bew., 80-120 cm
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Straucher, 60-100 cm

HINWEISE

Hinweise zu Bergrechten

Unter dem Geltungsbereich liegt, wie im Ubrigen gesamten Stadtgebiet, das Bergwerkseigentumsfeld
"Struktur Altmark/ auler Salzstock Peckensen" (Berechtsamsnr. Ill-A-a/h-49/90/847; Bodenschatz feste,
flissige und gasférmige Kohlenwasserstoffe sowie Formationen und Gesteine mit Eignung firr behalter-
lose Speicherung).

Hinweise zu archéologische Kulturdenkmalen

Erhaltungs- und Anzeigepflicht bei Bodenfunden gemé&R § 9 Abs. 3 DenkmalSchG LSA

Wer bei Arbeiten oder bei anderen MaRnahmen in der Erde oder im Wasser Sachen findet, bei denen
Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (archdologische und
bauarch&ologische Bodenfunde), hat diese zu erhalten und der zustandigen unteren Denkmalschutzbe-
hérde anzuzeigen. Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzei-
ge unverandert zu lassen und vor Gefahren fiir die Erhaltung der Bodenfunde zu schiitzen.

Genehmigungspflicht bei Erd- und Bauarbeiten gemaR § 14 Abs. 2 DenkmalSchG LSA

Erd- und Bauarbeiten, bei denen begriindete Anhaltspunkte bestehen, dass Kulturdenkmale entdeckt
werden, bedtrfen der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde und sind rechtzeitig anzuzei-
gen. Wenn die untere Denkmalschutzbehdrde nicht innerhalb von zwei Wochen widerspricht, gilt die
Genehmigung als erteilt. VerstoRen die Mallnahmen gegen dieses Gesetz, ist die Genehmigung zu ver-
sagen.

Duldungspflichten gemé&R § 16 Abs. 4 und 5DenkmalSchG LSA

Bestehen begriindete Anhaltspunkte, dass in einem Grundstlick archaologische Kulturdenkmale von
wesentlicher Bedeutung vorhanden sind, so ist das Denkmalfachamt berechtigt, dort nach archaologi-
schen Kulturdenkmalen zu forschen, Ausgrabungen vorzunehmen, Bodenfunde zu bergen und die not-
wendigen MaRnahmen zur Klarung der Fundumstande sowie zur Sicherung weiterer auf dem Grund-
stlick vorhandener Bodenfunde durchzufiihren.

Die Denkmalschutzbehdrde kann die wirtschaftliche Nutzung eines Grundstlickes oder eines
Grundstlickteiles, in dem sich ein Kulturdenkmal befindet, beschranken. Entschédigungen werden nach
Malgabe von § 19 Abs. 4 gewahrt.

Satzung der Hansestadt Salzwedel iiber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 19 ,,Photovoltaik - Maxdorf*

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) sowie nach § 85 der Bauordnung des
Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA), jeweils in der zur Zeit gliltigen Fassung, wird nach Beschlussfas-
sung durch den Stadtrat der Hansestadt Salzwedel vom .................... und mit Genehmigung des Alt-
markkreises Salzwedel die Satzung (iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 ,Photovoltaik -
Maxdorf*, bestehend aus der Planzeichnung - Blatt 1 und Blatt 2 - sowie den textlichen Festsetzungen,
erlassen.
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HANSESTADT SALZWEDEL

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19
"Photovoltaik Maxdorf"
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