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Bebauungsplan Nr. 07- 91 - Zeichenerklarung -
Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

GE Gewerbegebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18 BauNVO)

GRZ 0,6 Grundflachenzahl als Hochstmal}
@ Geschossflachenzahl
$: Zulassige Gebaudehodhe betragt 7 m

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 (1) 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)
a Abweichende Bauweise
Uberbaubare Grundstiicksflache =

E_durch Baugrenzen umgrenzter Bereich
—+——nicht Uberbaubare Grundstucksflache

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsflache (6ffentlich)

StraRenbegrenzungslinie

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Private Griinflache

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Gestaltungsvorgaben (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 85 BauO LSA 2013)
FD Zulassige Dachform: Flachdach

Sonstige Festsetzungen (§ 9 (7) BauGB)

e ——
I

| : Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplandnderung

Darstellungen

LI:;] Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Vorhandene Flurstlicksgrenze mit Grenzstein
/\

3,0 Bemalung mit Angabe in Metern, z.B. 3,0 Meter
et LY

B. Bauplanungsrechtliche Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

1.  Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Als Art der baulichen Nutzung wird gemaf § 8 BauNVO ein Gewerbegebiet festgesetzt.

1.2 Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemall § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen:
Nr. 1 Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, Nr. 2 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und
Nr. 3 Vergnugungsstatten im Plangebiet unzulassig sind.

1.3 Die maximale zuldssige Gebaudehohe (GH) betragt: 7 m.

Oberer Hohen-Bezugspunkt

Bei der Berechnung der Héhe der baulichen Anlagen sind folgende Bezugspunkte maflRgebend:
- Gebaudehbhe = oberer Abschluss der AuRenwande (Oberkante Attika, des Gesimses 0.3) bei

baulichen Anlagen mit Flachdach

Unterer H6hen-Bezugspunkt
- Oberkante Erdgeschossrohfuliboden

2. Flachen fiir Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Gehélzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

21 Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist der vorhandene
Gehdlzbestand dauerhaft zu erhalten.

2.2 Die nicht Uberbaubaren und nicht durch Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO nutzbaren Flachen
sind durch Rasenaussaat oder Gehdlzgruppen zu begriinen und als Pflegegriinflache zu gestalten.

3. Flachen fur Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§9 (1) Nr. 4 BauGB)
3.1 Bauliche Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sind auf den nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen unzulassig.

Alle librigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 07-91 "BriickenstraBe" gelten weiterhin.

C. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Bodenfunde - Erhaltungspflicht gema § 9 (3) DenkmSchG LSA

Wer bei Arbeiten oder bei anderen Malinahmen in der Erde oder im Wasser Sachen oder Spuren von
Sachen findet, bei denen AnlalR zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind
(archaologische und bauarchalogische Bodenfunde), hat diese zu erhalten und der zustandigen unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen und vor Gefahren flr die Erhaltung der Bodenfunde zu
schitzen. Das Denkmalfachamt und von ihm Beauftragte sind berechtigt, die Fundstelle nach
archaologischen Befunden zu untersuchen und Bodenfunde zu bergen.

A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802);

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geadndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908);

Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (kVG LSA) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S. 288), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
07.07.2020 (GVBI.LSA S. 372).

Bauleitplanung der
Hansestadt Salzwedel

Bebauungsplan Nr. 07-91 -
1. Anderung "BriickenstraRRe"

Uber den
Anderung

Hansestadt Salzwedel
07-91 - 1.

Satzung der
Bebauungsplan  Nr.
"Briickenstral3e"

Fir den Entwurf des Bebauungsplanes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 07-91 - 1.
Anderung "Briickenstraie" beschlossen

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634) in der Fassung der letzten Anderung und
des § 8 des Kommunalverfassungsgesetzes des
Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) wird nach
Beschlussfassung durch den Stadtrat vom XY die
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 07-91 - 1.
Anderung "BriickenstraRe", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) erlassen.

Blro Hempel + Tacke GmbH
Am Stadtholz 24-26
33609 Bielefeld

Bielefeld, den

gez. Dipl.- Ing. D. Tacke (MRICS)

vom Stadtrat der Hansestadt Salzwedel gemaR § 2
Abs. 1 BauGB am

Salzwedel, den L.S

gez. Blimel
Blrgermeisterin

Den Entwurf des Bebauungsplanes zur 6ffentlichen Der Vorentwurf des Bebauungsplanes hat o6ffentlich

Auslegung beschlossen ausgelegen

vom Hauptausschuss der Hansestadt Salzwedel vom bis

gemal § 3 Abs. 2 BauGB am gemal § 3 Abs. 1 BauGB (Ort und Datum der
Auslegung vom bis

gemal Hauptsatzung durch
Aushang am Burgercenter bekanntgemacht)

Salzwedel, den L.S
Salzwedel, den L.S
gez. Blumel gez. Blijm_el .
Birgermeisterin Blrgermeisterin

Als Satzung beschlossen

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt

Inkrafttreten

Planerhaltung § 215 BauGB Der Entwurf des Bebauungsplanes hat o6ffentlich

ausgelegen

vom Stadtrat der Hansestadt Salzwedel gemaf § 10
BauGB am

Salzwedel, den L.S

gez. Blimel
Burgermeisterin

Salzwedel, den L.S

gez. Blimel
Birgermeisterin

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme
in die Sitzung sind am gemaf
Hauptsatzung bekannt gemacht worden. Damit ist der
Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Salzwedel, den L.S

gez. Blimel
Birgermeisterin

Eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften sowie beachtliche vom bis

Mangel des Abwagungsvorganges sind innerhalb gemall § 3 Abs. 2 BauGB (Ort und Datum der
eines Jahres nicht geltend gemacht worden. Auslegung vom bis
gemall Hauptsatzung durch
Aushang am Burgercenter bekanntgemacht)

Salzwedel, den L.S
Salzwedel, den L.S

gez. Blimel
Burgerneisterin gez. Blimel

Blrgermeisterin
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