Bauleitplanung der Hansestadt Salzwedel

Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 07-91
,BruckenstraRe“ — 1. Anderung
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1. Rechtsgrundlagen

o Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September
2021 BGBI. I. S. 4147) geandert worden ist;

o die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist;

e das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908) gedndert worden ist;

¢ Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (kVG LSA) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S.288), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 07.07.2020 (GVBI. LSA S. 372).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemaf
8§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die 88 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebau-

ungsplanes.

2. Voraussetzungen fur die Aufstellung des Bebauungsplanes

2.1 Allgemeine Ziele und Zwecke sowie stadtebauliches Erfordernis zur Aufstellung des

Bebauungsplanes

Das Plangebiet stdlich der BriickenstralRe und dstlich der Jeetze in der Hansestadt Salzwedel
stellt momentan eine Uberwiegend begriinte Flache mit einem Gewerbebetrieb an der
norddéstlichen Grenze dar. Das Betriebsgelande umfasst zwei Hallengebaude mit umlaufender
befestigter Flache. Suidwestlich grenzt das Plangebiet an den Flusslauf der Jeetze, welcher
von Suden nach Norden weiter Richtung Elbe flie3t. Entlang des im Geltungsbereich liegenden

Uferbereiches befindet sich Griinbestand.
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Im Osten grenzt das Plangebiet an den Nachtweidenweg Uber welchen die Zufahrt auf das
Grundstuck ermdglicht wird. Im Nordosten erfolgt der Anschluss des Nachtweidenweges an

die Hauptverkehrsstral3e Briickenstral3e.

Sudostlich grenzt eine Ausgleichsflache (Biotopschutzflache) des Bebauungsplans Nr. 10-92
.Gardelegener StralRe-Windmuhlenbreite" (Stadteigentum, gegenwartig Weidelandnutzung)

an das Plangebiet.

Der seit 1992 rechtskraftige Bebauungsplan 07-91 ,Briickenstral3e” stellt den Geltungsbereich
als extensive Weidelandnutzung dar. Zwischen dem Plangebiet und der Jeetze ist ein
schmaler Streifen als offentliches Grin festgesetzt. Nordlich der BriickenstraRe ist ein
eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Die GRZ betragt fiur dieses Gebiet 0,5 und die
GFz ist auf 1,0 festgelegt. Zugelassen ist eine Gebaudehéhe von 7 m und eine

Zweigeschossige Bauweise.

Zusatzlich ist ein flachenbezogener Schallleistungspegel als Hoéchstwert in dB (A) mit 60

Tagwert und 45 Nachtwert festgelegt.

Um einen Abstand zur Jeetze zu gewinnen und zur Kompensation ist eine Flache von 20 m
als private Grunflache festgesetzt. Die restlichen Flachen des Bebauungsplanes sind zum
einen ebenfalls als Extensive Weidelandnutzung und als Private Gartenlandnutzung
festgelegt. Des Weiteren ist eine Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgelegt

mit dem Hinweis ,unbefestigter Weg".

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes 07-91 ,Briickenstrae* — 1. Anderung ist es die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, damit sich der ansassige Betrieb
gebaudetechnisch vergréBern kann. Da das Vorhaben des Betriebes nicht mit den
Festsetzungen des Ursprungsplanes zu vereinbaren ist (extensive Weidelandnutzung) ist die
Notwendigkeit der Anderungen geboten. Der Bebauungsplan dient den Belangen der
Wirtschaft und der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen im Sinne des § 1
Abs. 6 Nr. 8a und c BauGB.

Da bei dem geplanten Vorhaben abwéagungsrelevante Umweltbelange nicht auszuschliel3en
sind, soll die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 07-91 ,BriickenstraRe* 1. Anderung im

Normalverfahren erfolgen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Absatz 2 BauGB) und die Beteiligung der Behérden und
sonstige Trager offentlicher Belange (8§ 4 Absatz 2 BauGB) soll durchgefiihrt werden.
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2.2 Beurteilungsrahmen fur den Bebauungsplan

Bei dem Bebauungsplan 07-91 ,Briickenstrae” — 1. Anderung in der Hansestadt Salzwedel
handelt es sich um einen Angebotsbebauungsplan, der fur die Entwicklung des Gebietes

Rahmensetzungen vorgibt, ohne einen konkreten Vorhabensbezug aufzuweisen.

Gegenstand der Untersuchungen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die
plangegebenen Auswirkungen, das heil3t, die Auswirkungen, die bei typisierender Betrachtung
durch die Ausnutzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes durch Gewerbebetriebe

entstehen kdnnen.

2.3 Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Teilfliche des

rechtverbindlichen Bebauungsplans 07-91 ,Brickenstral3e*.

Das Plangebiet wird begrenzt durch:

¢ Im Norden durch der BriickenstralRe vorgelagerte Grunflachen (Flursticke 11/1, 11/2,
11/4)

e Im Siden durch eine Ausgleichsflache/Biotopschutzflache (Flurstiick 116/11, 117/11)

e Im Westen durch die Jeetze (Flurstuck 73/60)

¢ Im Osten durch den Nachtweidenweg (Flurstiick 99/49)

Die verbindliche Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu

entnehmen.
Angrenzende Nutzungen an das Plangebiet sind:

e Im Norden und Siden Grinflachen/Weideland
e |Im Westen Gewasser

e |Im Osten offentliche Verkehrsflache

Es bestehen keine Konflikte zwischen dem Plangebiet und den unmittelbar angrenzenden
Nutzungen. Ostlich befindet sich der Standort der Feuerwehr Salzwedel mit Zufahrt von der

BriickenstralRe. In nérdlicher Richtung befindet sich ein Gewerbegebiet mit unterschiedlichen

Biro: Hempel + Tacke GmbH, Am Stadtholz 24-26, 33609 Bielefeld 5




Bebauungsplan Nr. 07-91 ,BriickenstraRe“ — 1. Anderung — Hansestadt Salzwedel

Nutzungen wie ein Getrankemarkt, Druckerei und eine Vertragswerkstatt. Sudlich und

westlichen schliel3en sich Grinflachen/Weideland an.

2.4 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Salzwedel wurde am
24.06.2020 rechtskraftigt. Bebauungsplane werden gemafR § 8 Abs. 2 BauGB aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt. Der derzeit rechtskraftige

Flachennutzungsplan stellt jedoch fir das Gebiet eine Grinflache dar.

Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (Stand 2020) — TK10 ©LvermGeoLSA

Mit der vorliegenden Bebauungsplanaufstellung soll abweichend von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes ein Gewerbegebiet entwickelt werden. Im Zuge eines erforderlichen
Parallelverfahrens gemaf § 8 Abs. 3 BauGB ist der Flachennutzungsplan zu andern und den
Zielen der Bauleitplanung anzupassen. Das Ziel der 3. Anderung ,BriickenstralRe” des
rechtskraftigen Flachennutzungsplanes ist die Darstellung des Geltungsbereiches als

Gewerbliche Bauflache.
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2.5 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Belange der Raumordnung sind durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht

betroffen.

Die Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-
Anhalt (LEP-LSA) vom 11.03.2011 und im Regionalen Entwicklungsplan fir die
Planungsregion Altmark dokumentiert. Gemal} dem Landesentwicklungsplan ist das
Plangebiet Bestandteil des Siedlungsraumes des Mittelzentrums Salzwedel. Zusatzlich
befindet sich die Flache innerhalb eines Vorrangebietes fur untertatige Rohstoffgewinnung.
Darlber hinaus wird das Gebiet als Vorbehaltsgebiet fur ein 6kologisches Verbundsystem

gekennzeichnet.

Der Regionale Entwicklungsplan Altmark 2005 weist Salzwedel als Regional bedeutsamer
Standort fur Kultur- und Denkmalpflege aus. Zusatzlich verlauft westdstlich durch Salzwedel
ein bedeutsamer Rad-, Wander-, Reitweg. Westlich des Plangebietes und der Jeetze verlauft

in ca. 200 m Entfernung eine Schienenverbindung der deutschen Bahn.

Die Flache ist durch die bereits errichteten Oberflachenbefestigungen fiir den anséassigen
Betrieb in ihrer Nutzungsmoglichkeit fir die Weidelandnutzung erheblich beeintrachtigt und
wird als solche nicht mehr genutzt. Der Bedarf ortsansassiger Betriebe ist dem Eigenbedarf

der Ortschaft zu zurechnen. Die Planung ist somit mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

3. Bestandsaufnahme

3.1 Gr6Re des Geltungsbereiches

Die GroRe des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt insgesamt ca.

0,7 Hektar. Die Flachen befinden sich im Eigentum des ansassigen Betriebes.

3.2 Nutzungen im Bestand

Die Nutzung im Bestand ist als maf3gebliche Beurteilungsgrundlage fir den Eingriff in Boden,
Natur und Landschaft heranzuziehen. Der ansassige Betrieb nutzt zurzeit zwei

Hallengebaude, welche direkt an den Nachtweidenweg angrenzen. Eine befestigte Flache
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ermdglicht Lager- und Rangierflache. Der grolite Bereich der Flache weist jedoch eine

Griunflache mit Baumbestand auf.

Das Plangebiet wird durch den Nachtweidenweg erschlossen, welcher von der Briickenstral3e

abzweigt.

3.3 Schutzgebiete, geschitzte Biotope
In der ndheren Umgebung des Plangebietes befinden sich keine Schutzgebiete.

Die Jeetze stellt ein Gewasser 1. Ordnung dar.

3.4 Bodenverhdltnisse, Bodenbelastungen

Die Aussagen zu den Bodenverhéaltnissen im Rahmen der Begriindung der Festsetzungen der
Bebauungsplananderung beschréanken sich im Wesentlichen auf die Frage der
Bodenbelastungen und die Tragfahigkeit des Bodens. Das Plangebiet wurde in der

Vergangenheit aufgeschuttet, um bessere Bebaubarkeit zu erlangen.

Bodenbelastungen

Bodenbelastungen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Denkmalschutz

Sowohl innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes als auch im direkten Umfeld
befinden sich weder Baudenkmaler noch sonstige Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzes
(DSchG NW). Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege werden somit nicht
berihrt.

Dessen ungeachtet gilt:

Der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig mit dem Landesamt fir Denkmalpflege und
Archéologie Halle sowie der zustéandigen unteren Denkmalschutzbehérde abzustimmen. (8§ 14
Abs. 2 DenkmSchG LSA).

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldefrist im Falle unerwartet freigelegter archéologischer
Funde oder Befunde wird hingewiesen. Gemal3 § 9 Abs. 3 des DenkmSchG LSA sind Befunde

mit Merkmalen eines Kulturdenkmales bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
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unverandert zu lassen. Innerhalb dieses Zeitraumes wird Uber die weitere Vorgehensweise

entschieden.

3.5 Leitungen und Kanale im Plangebiet

Das Gebiet kann an die vorhandene Versorgung, welche durch Kandle und Leitungen im
Nachweidenweg gesichert ist, angeschlossen werden. Es verlaufen keine Kanale oder

Leitungen durch das Plangebiet.

4. Begrundung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
4.1 Art der baulichen Nutzung — Gewerbegebiet

Beziglich der Art der baulichen Nutzung wird die Flache als Gewerbegebiet gem. 8 8 BauNVO

festgesetzt.
In Gewerbegebieten sind zulassig:

o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
e Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

e Tankstellen
Die gemal § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wie

o Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind

o Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

e Vergnugungsstatten

sind nicht zulassig. Dies begriindet sich durch die vorgesehene reine gewerbliche Nutzung
innerhalb des Plangebietes. Zuséatzlich sollen mit der Unzul&assigkeit der Betriebswohnungen
ein Nutzungskonflikt zwischen Wohnnutzung und gegebenenfalls auftretenden gewerblichen

Emissionen vermieden werden.
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4.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Um das MalRR der baulichen Nutzung zu definieren, wurden die Grundflachenzahl, die
Geschossflachenzahl, und die zuldssige Hohe baulicher Anlagen festgesetzt. Dies entspricht

dem Regelungsumfang gemaf 8 16 Abs. 3 BauNVO.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,6 festgesetzt. Gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf
die Grundstticksflache auch die in 8§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO angefiihrten Anlagen (Garagen
und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, baulichen
Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird) nur bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 versiegelt werden. Der Versiegelungsgrad ist

damit auf 80 % begrenzt.
Die Geschossflachenzahl wurde mit 1,2 festgesetzt.

Die Festsetzung der H6he baulicher Anlagen dient der Vermeidung erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes. Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe von 7 m
entspricht in der Regel den betrieblichen Anforderungen. Dartber hinaus entspricht diese
Festsetzung dem rechtsverbindlichen B-Plan 07-91 ,BriickenstraRe” flr das Gewerbegebiet
nordlich der Brickenstralle. Die Festsetzung der zuldassigen Gesamthohe fir das
Gewerbegebiet bezieht sich auf die Oberkante der jeweiligen baulichen Anlage (vergleiche

Planzeichenerklarung des Bebauungsplanes) und auf den unteren Bezugspunkt.

4.3 Uberbaubare Flachen, Bauweise

Die Uberbaubaren Flachen wurden im Bebauungsplan durch Baugrenzen festgesetzt, die die
Anordnung der Baukoérper im Plangebiet weitgehend offenhalten. Der Abstand zur
Grundsticksgrenze bzw. zur offentlichen Verkehrsflache und zur festgesetzten Grinflache

betragt dabei 3 m.

Die Stellung der baulichen Anlagen in den Gewerbegebieten richtet sich nach den
betrieblichen Erfordernissen und bedarf nicht der Steuerung durch den Bebauungsplan.

Baulinien waren somit nicht festzusetzen.

Fur das Gewerbegebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Gebaude

mit allseitigen Grenzabstanden und einer Lange von mehr als 50 m.

Bauliche Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sind auf den nicht Uberbaubaren

Grundstucksflachen unzuléssig.
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4.4 Verkehrsflachen

Der Anschluss des Plangebietes an das StraBennetz erfolgt Gber den bestehenden

Nachtweidenweg.

Die Verkehrsflache des Nachtweidenweges muss bei Baubeginn ertiichtigt werden, um eine
gesicherte ErschlieRung gewéhrleisten zu konnen. Zuséatzlich ist darauf zu achten den
vorhandenen Radweg zu erhalten und eine bedarfsgerechte Trennung der Verkehrsnutzer zu

schaffen.

4.5 Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Zuge des Ursprungsplanes wurde das Plangebiet als extensive Weidelandnutzung
festgesetzt. Mittlerweile hat sich ein Uppiger Baum- und Grinbestand entlang des
Uferbereiches der Jeetze entwickelt, welcher im Zuge der 1. Anderung als Flache mit
Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Stréauchern und sonstigen
Bepflanzungen gemal? 8 9 (1) 25 BauGB festgesetzt wird. Zusétzlich wird eine private
Grunflache mit einer Breite von 20 m von der Jeetze bis zum Gewerbegebiet festgesetzt. Dies
resultiert aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan, welcher fir das Gewerbegebiet nordlich

der Brickenstrale eine 20 m breite Griunflache festsetzt.

Zum einen dient dies fir einen geeigneten Abstand zwischen der Jeetze und dem
Gewerbegebiet und zum anderen kénnen so bauliche MaRnahmen und eine hohere
Versiegelung ausgeglichen werden. In welchem Mal3e die Kompensation erfolgen muss wird

im Zuge des Umweltberichtes ermittelt, welcher zum Entwurfsbeschluss vorliegen wird.

Gemal der Baumschutzsatzung ist die vorhandene Kastanie im westlichen Bereich des
Plangebietes als erhaltenswerter Baum festzusetzen. Auf dem Grundstiick befinden sich
zusatzlich 9 Weiden, welche nicht erhalten werden konnen, jedoch nach der

Baumschutzsatzung zu bewerten sind.

5. Durchfiihrung der Aufstellung des Bebauungsplanes — Kosten

Die Durchfiuhrung der Aufstellung des Bebauungsplanes erfordert keine zusatzlichen
ErschlieBungsmalRnahmen. Das Plangebiet ist fur die Zwecke einer gewerblichen Nutzung

erschlossen. Der Hansestadt Salzwedel entstehen durch die Aufstellung des
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Bebauungsplanes keine Kosten. Es wurde in einem stadtebaulichen Vertrag die Ubernahme

der Planungskosten durch den Investor vereinbart.

6. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf 6ffentliche Belange
6.1 ErschlieBung
Die Belange

- des Verkehrs (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

- des Post- und Telekommunikationswesen (8 1 Abs. 6 Nr. 8d BauGB)

- der Versorgung, insbesondere mit Energie und Waser (8 1 Abs. 6 Nr. 8e BauGB)

- der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (81 Abs. 6 Nr. 7e BauGB) sowie
- die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevoélkerung (81 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

Erfordern fuir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes,

e eine den Anforderungen gentigende Verkehrserschlie3ung

e eine geordnete Wasserversorgung, Energieversorgung und Versorgung mit
Telekommunikationsleistungen

e die Erreichbarkeit fur die Millabfuhr und die Post

¢ eine geordnete Oberflachenentwéasserung und Schmutzwasserabfiihrung sowie

e einen ausreichenden Feuerschutz (Grundschutz).

Dies kann gewabhrleistet werden.

6.1.1 VerkehrserschlieBung

Die Belange der VerkehrserschlieBung sind durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
nicht wesentlich betroffen. Das im Bebauungsplan festgesetzte Gewerbegebiet nutzt die
vorhandene ErschlieRung tUber den Nachtweidenweg welcher einen Ertlichtigungsbedarf

aufweist.

6.1.2 Ver-und Entsorgung

o Trager der Trinkwasserversorgung ist der Verband kommunaler Wasserversorgung

und Abwasserbehandlung Salzwedel (VKWA). Es ist davon auszugehen, dass eine
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Biro

Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser, auf Grund der derzeitigen Nutzung
grundsatzlich mdglich ist. Die entsprechenden Versorgungsleistungen sind am
Nachtweidenweg vorhanden. Der Umfang der erforderlichen Trinkwasserversorgung
ist nach Ermittlung des Bedarfes mit dem VKWA abzustimmen.

Trager der Elektrizitatsversorgung ist die Avacon Netz GmbH mit Sitz in Helmstedt. Ein
Anschluss an das Elektroenergieversorgungsnetz ist moglich.

Trager der Gasversorgung ist die Avacon Netz GmbH mit Sitz in Helmstedt. Es
befinden sich Gasleitungen im Nachtweidenweg. Ob diese Leitung fir einen
Gasanschluss genutzt werden kann oder soll, ist zwischen der Avacon Netz GmbH und
den zukunftigen Bauherren abzustimmen.

Trager des Telekommunikationsnetzes ist die Deutsche Telekom AG. Fir den
rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf von Erschliefungsmaflinahmen so friih wie méglich, mindestens 3 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Trager der Abfallbeseitigung ist der Altmarkkreis Salzwedel. Die Belange der
geordneten Abfallentsorgung kénnen Uber das bestehende StraRennetz gewahrleistet
werden. Die Abfallentsorgung Uberfolgt Uber die BriuckenstralBe, da der
Nachtweidenweg aufgrund der fehlenden Wendemdglichkeiten nicht angefahren
werden kann. Die Miilltonnen missen dementsprechend an den Abfuhrtagen an die
BriickenstralRe gebracht werden.

Trager der Schmutzwasserbeseitigung ist der Verband kommunaler
Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Salzwedel (VKWA). Es ist durch den
VKWA zu prifen, ob ein Anschluss an die zentrale Schmutzwasserentsorgung
grundsatzlich moglich ist und entsprechende Kanéle im Nachtweidenweg vorhanden
sind. Der Umfang des  Anschlusses ist  nach Ermittlung des
Schmutzwasseraufkommens mit dem VKWA abzustimmen.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers der privaten Grundstiicke ist gemaf § 79b
Abs. 1 WH LSA Aufgabe des Grundstlickseigentimers. GemaR § 55 Abs. 2 WHG soll
Niederschlagswasser ortsnah zur Versickerung gebracht, verrieselt oder ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden.

Belange der Loschwasserbereitstellung

Der VKWA weist darauf hin, dass die Bereitstellung von Loéschwasser keine
satzungsgemale Aufgabe des VKWA ist. Loschwasser aus dem Leitungsnetz steht
nur zur Branderstbekdmpfung zur Verfigung. Die Léschwasserversorgung fir den

Grundschutz ist daher in Abhangigkeit der anzusiedelnden Gewerbenutzung in
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Eigenverantwortung sicherzustellen. Auf Grund der Nahe zum FlieRgewésser Jeetze
und der unmittelbar angrenzenden Feuerwehr und somit dem Zugang zu einem auf
dem Gelande befindlichen Loschteich sind keine Probleme bezlglich der

Loschwasserbereitstellung vorhanden.

6.2 Wirtschaftliche Belange

Wirtschaftliche Belange gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 8a und 8c BauGB umfassen sowohl die
Interessen der Wirtschaft als auch die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen.
Die Forderung wirtschaftlicher Belange und die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen ist ein wesentliches Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes. Seitens der
Hansestadt Salzwedel wird diesem Belang ein erhebliches Gewicht beigemessen. Durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes werden bedarfsgerechte Flachen fur die Erweiterung des

ortsansassigen Betriebes bereitgestellt.

6.3 Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Aufstellung des Bebauungsplanes hat erhebliche Auswirkungen auf die Belange des
Umweltschutzes (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Die Belange des Natur- und Umweltschutzes
werden im Rahmen des Umweltberichtes geprift und daher in der Begriindung zum

Bebauungsplan nur summarisch betrachtet.

7. Auswirkungen der Aufstellung des Bebauungsplanes auf private Belange

Zu den von der Planung berthrten privaten Belangen gehdren im Wesentlichen die aus dem

Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie umfassen

- Das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes

- Das Interesse an erhohter Nutzbarkeit eines Grundstlickes.

Erhebliche Beeintrachtigungen privater Belange sind nicht erkennbar.

8. Abwéagung der beteiligten privaten und 6ffentlichen Belange

Bei der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes 07-91 ,BriickenstraRe* in der
Hansestadt Salzwedel steht die Férderung wirtschaftlicher Belange und die Schaffung von

Arbeitsplatzen im Vordergrund. Die Belange von Natur und Landschaft werden durch die
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bauliche Nutzung der als Grunflache genutzten Teilflache beeintrachtigt. Die Beeintrachtigung
wird durch planintegrierte KompensationsmalRnahmen ausgeglichen. Eine erhebliche
Beeintrachtigung privater Belange ist nicht erkennbar. Weitere Beeintrachtigungen 6ffentlicher
Belange, die der Abwagung bedirfen, sind nicht erkennbar durch die Aufstellung des

Bebauungsplanes betroffen.

9. Flachenbilanz

Gesamtflache des Plangebietes 0,7 ha
Gewerbegebiet 0,4 ha
Grunflache 0,2 ha
Verkehrsflache 0,1 ha
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