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. . Planzeichnung Teil A g
Teil B: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan %/ / ) Planzeichenerklirung (§ 2 Abs. 4, 5 PlanZV)
87)
04! 1 47 7 1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
§ 1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ’ 72
(1) Gemal §1 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den allgemeinen Wohn- TH45m | FH9.5m ' . .
gebieten Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO unzuldssig sind. ’ ’ allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
(2) Gemal § 18 BauNVO wird festgesetzt, dass die Oberkante des Erdgeschossfuld- 146
bodgns maximal 1 Meterl uber der Hohe des Bezugspunkies gemall §1 (5) der 5 56 g 87/ .8.0,3 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal}
textlichen Festsetzungen liegen darf. - 7 ' (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO)
(3) Gemal §9 Abs.1 Nr.1 BauGB wird festgesetzt, dass Einfriedungen von Grund- @ 3
. - . I . . - . Q .
T4 Metr bor der o des Beragspunes gemd § 1 (5 dor textichen Fostseizun b N 5/513 Geschossfidchenzanl (GFZ)
gen zuliissig sind. %) (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 20 Abs. 2 BauNVO)
(4) Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die Traufhéhe der Dacher der
Hauptgebaude Uber der Héhe des Bezugspunktes gemaR § 1 (5) der textlichen 2B Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
0 114 % ®
Festsetzungen um mindestens 1,50 m geringer sein muss als die Firsthdhe des < a7 126 &) (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i.V.m. § 20 BauNVO)
jeweiligen Daches Uber der Hohe des Bezugspunktes. A7
(5) Gemal § 18 Abs.1 BauNVO wird festgesetzt, dass der Bezugspunkt fiir Héhen- 37 28.TH4,5m  Traufhohe baulicher Anlagen als Hochstmal Uber
festsetzungen im Baugebiet die mittlere Hoéhe der Oberkante des an das Grundstiick Bezugspunkt nach § 1 Abs. 5 der textlichen Festsetzungen
anliegend?n Gehweges bzw. Wohqueges gemessen an der ngrenzur?g der Stralien- 46 116 (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 18 BauNVO)
verkehrsflache oder der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ist. Z Z WA v 95 48
7 ’ zB.FH9m Firsthohe baulicher Anlagen als Hochstmal} Uber Bezugspunkt
§ 2 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 1 @ <0 nach § 1 Abs. 5 der textlichen Festsetzungen
Gemalk §9 Abs.1 Nr.2 BauGB wird festgesetzt, dass Garagen, Stellplatze und 20 3/ 5 S WA (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 18 BauNVO)
Nebenanlagen im Bereich zwischen der bis an die seitlichen Grundsticksgrenzen 3
v?rlangerten s"traI[&enlsemgerI Gebaudef.assadel und dlerIIlBegrenzung der Verkehrs- 55 134 2. (iberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
flachen unzuldssig sind. Fir Grundsticke, die zweiseitig an Stralen angrenzen, 102 2 48 135 136
kénnen auf einer Seite Ausnahmen zugelassen werden. Zik 78 memmimmame Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVO)
§ 3 Hoéchstzulassige Zahl der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden o % nur Einzel- oder Doppe”‘]éuser in offener Bauweise Zu'éssig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 103 WA = 6 (§ 22 AbS 2 BaUNVO)
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass in den allgemeinen Wohngebie- C% v \12)
ten nur Gebdude mit maximal 2 Wohnungen zuldssig sind. %%2 135 129 3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
131 48
§ 4 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft und %] 38 78 &30
Bindungen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen WA StraRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25b BauGB) e
(1 Gem"éiB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird" festglesetzt,l dass eine Bese.i.tigung von Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
Gehdlzen im Plell.ngleb}et (auch Obstgehdlze) im Zeitraum vom 1. Marz bis 30. Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich
September unzulassig ist.
(2) Gemall §9 Abs.1 Nr.25b BauGB wird festgesetzt, dass je angefangene 200 m? 169
Ve(eridegelteh Ffltéche EroltBaLljgtrundstUck ein standortgerechter Laubbaum anzupflanzen 04 | Nl AA 4. sonstige Planzeichen
und dauerhaft zu erhalten ist.
(3) GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB wird festgesetzt, dass die Flachen zwischen der g s Landesames | TH4,5 M | FHO,5m .~ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen von
Begrenzung der StralRenverkehrsflache bzw. der privaten Wohnwege und der zu fiir Vermessung und Geoinformation Baugebieten
diesen Anlagen ausgerichteten Baugrenze mit Ausnahme von notwendigen Zugangen Ziﬁifﬁﬁﬁtséﬂéﬁiﬁ Flur 21 @ . . .
und Zufahrten durch Bepflanzung gartnerisch zu gestalten sind. Steinschittungen Matetab 1 1000 =:= l_{mgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches der
(Kies-, Splitt- oder Schotterbeete) sind hierbei unzulassig. Davon ausgenommen ist ein Stand der Planunterlage: 11/2021 Anderung des Bebauungsplanes
\ \ \ \ .. Herausgeber: Landesamt fiir Vermessung MaRstab 1:1000
Spritzwasserschutzstreifen von bis zu 50 cm Breite vor der Gebaudeauflenwand. und Geoinformation des Landes Sachsen- Flur 21
[~ Anhalt,
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Satzung der Hansestadt Salzwedel Gber den Bebauungsplan Nr. 40-20
"Wohngebiet Hoyersburger Strafe"

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) in
der Fassung der letzten Anderung wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat vom
02.11.2022. die Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 40-20 "Wohngebiet Hoyersburger
Stralle" der Hansestadt Salzwedel, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text
erlassen.

Hinweis auf archaologische Bodendenkmale

Das Vorhaben befindet sich in der Nahe von bekannten archaologischen Denkmalen
(Fundplatz 12, Siedlung Paldolithikum/Neolithikum). Es ist daher mdglich, dass im Zuge
des Vorhabens in archaologische Funde und Befunde eingegriffen wird. Daher muss eine
Baubeobachtung durch das Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie oder einen
Beauftragten stattfinden. Der Beginn von Erdarbeiten ist daher rechtzeitig vorher mit dem
Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologie Halle sowie der zustandigen unteren
Denkmalschutzbehérde abzustimmen (§ 14 Abs.2 DenkmSchG LSA). Es wird darauf
hingewiesen, dass gemall § 9 Abs.3 des Denkmalschutzgesetzes Sachsen-Anhalt
unerwartet freigelegte archaologische Funde zu melden und bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen sind. Innerhalb dieses Zeitraumes wird tber
die weitere Vorgehensweise entschieden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 40-20 "Wohngebiet Hoyersburger
Strasse" beschlossen

Fir den Entwurf des Bebauungsplanes

vom Stadtrat der Hansestadt Salzwedel
gemall §2 Abs.1 BauGB am 01.07.2020.
Bekanntgemacht an der Bekanntmachungs-
tafel am Burgercenter am 31.08.2020.

Dipl.Ing. Jaqueline Funke

Buro fur Stadt-, Regional- u. Dorfplanung

39167 Irxleben / Abendstralle 14a

Hansestadt Salzwedel, den 19.Dez. 2022

gez. Blimel L.S.
Birgermeisterin

Irxleben, den 08.11.2022

gez. J. Funke L.S.

Architekt fur Stadtplanung

Der Aufstellungsbeschluss wurde
geandert, das Planverfahren soll nach
§ 13ai.V.m. § 13b BauGB durchgefiihrt
werden

gemal Beschluss des Stadtrates der
Hansestadt Salzwedel vom 22.09.2021

Hansestadt Salzwedel, den 19.Dez. 2022

gez. Blimel L.S.
Birgermeisterin

Den Entwurf des Bebauungsplanes zur
o6ffentlichen Auslegung beschlossen

vom Stadtrat der Hansestadt Salzwedel
gemal § 3 Abs. 2 BauGB am 22.09.2021

Hansestadt Salzwedel, den 19.Dez. 2022

gez. Blimel L.S.
Burgermeisterin

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat
offentlich ausgelegen

vom 21.10.2021 bis 22.11.2021 gemall § 3
Abs. 2 BauGB (Ort und Datum der Auslegung
am 06.10.2021 an der Bekanntmachungstafel
am Bulrgercenter bekanntgemacht).

Hansestadt Salzwedel, den 19.Dez. 2022

gez. Blimel L.S.
Birgermeisterin

Hansestadt Salzwedel

Altmarkkreis Salzwedel

Bebauungsplan Nr. 40-20

"Wohngebiet Hoyersburger Stral3e”
im Verfahren nach § 13ai.V.m. §13b BauGB

Abschrift der Urschrift

Mafstab 1 : 1000

Nach Abwéagung der vorgetragenen

Stellungnahmen als Satzung beschlossen

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt

vom Stadtrat der Hansestadt Salzwedel
gemal § 10 BauGB am 02.11.2022

Hansestadt Salzwedel, den 19.Dez. 2022

gez. Blimel L.S.
Birgermeisterin

Hansestadt Salzwedel, den 19.Dez. 2022

gez. Blimel L.S.

Blrgermeisterin

Inkraftgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der
Einsichtnahme in die Satzung sind am

21. Dezember 2022 gemal Hauptsatzung
bekannt gemacht worden. Damit ist der
Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Hansestadt Salzwedel, den 22.Dez. 2022

gez. Blimel L.S.
Birgermeisterin

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten
des Bebauungsplanes sind keine beacht-
lichen Verletzungen von Verfahrens- und
Formvorschriften nach § 214 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 bis 3 BauGB, von Vorschriften Gber
das Verhaltnis des Bebauungsplanes und
des Flachennutzungsplanes unter
Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB
sowie keine beachtlichen Mangel der
Abwagung nach § 214 Abs. 3 BauGB
geltend gemacht worden.

Hansestadt Salzwedel, den

Blimel
Burgermeisterin

Planverfasser:
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