Teil B: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

§ 1
(1)

(2)

§2

§3

§4

Art und Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemal} § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird festgesetzt, dass Einfriedungen
von Grundsticken angrenzend an offentliche Verkehrsflachen nur bis
zu einer Hohe von maximal 1,4 Meter Uber der Hohe des Bezugs-
punktes gemal} § 1 Abs. 3 der textlichen Festsetzungen zulassig sind.
Gemal} § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die Traufhdhe
der Dacher der Hauptgebaude uber der Hohe des Bezugspunktes
gemald § 1 Abs. 3 der textlichen Festsetzungen um mindestens 1,50 m
geringer sein muss als die Firsthohe des jeweiligen Daches Uber der
Hohe des Bezugspunktes.

Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass der Bezugspunkt
fur Hohenfestsetzungen im Baugebiet die mittlere Hohe der Oberkante
der an das Grundstiuck anliegenden Stral3e gemessen an der Begren-
zung der Strallenverkehrsflache ist.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gemal} § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB wird festgesetzt, dass Garagen, Car-
ports und Nebenanlagen einen Abstand zu den offentlichen Verkehrs-
flachen von mindestens 3 Meter einzuhalten haben.

Hochstzulassige Zahl der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Gemaly §9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass in den allge-
meinen Wohngebieten nur Gebaude mit maximal 2 Wohnungen zu-
lassig sind.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und

Landschaft und Bindungen fur das Anpflanzen von Baumen, Strau-

chern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Gemal} § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB wird festgesetzt, dass die Flachen,
die nicht fur Gebaude, Nebenanlagen, Zufahrten, Zugange oder
Stellplatze bendtigt werden, durch Bepflanzung gartnerisch zu
gestalten sind. Steinschuttungen (Kies-, Splitt- oder Schotterbeete)
sind hierbei unzulassig. Davon ausgenommen ist ein Spritzwasser-
schutzstreifen von bis zu 50 cm Breite vor der Gebaudeaufienwand.
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Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4, 5 PlanZV)

1. Art und Mald der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal}

(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO)
Geschossflachenzahl (GFZ)

(§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 20 Abs. 2 BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i.V.m. § 20 BauNVO)

TH6,5m Traufhohe baulicher Anlagen als Hochstmall uber
Bezugspunkt nach § 1 Abs. 3 der textlichen Festsetzungen
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 18 BauNVO)

FHOm Firsthohe baulicher Anlagen als Hochstmal uber Bezugspunkt
nach § 1 Abs. 3 der textlichen Festsetzungen
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 18 BauNVO)

2. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

memmemmme Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVO)

nur Einzel- oder Doppelhauser in offener Bauweise zulassig
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

4. sonstige Planzeichen

Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des
=:= Bebauungsplanes

Satzung der Hansestadt Salzwedel uiber den Bebauungsplan Nr. 41-22
"Wohngebiet Am Gesundbrunnen”

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches vom 23. September 2004
(BGBI. | S.2414) in der Fassung der letzten Anderung wird nach Be-
schlussfassung durch den Stadtrat vom .................. die Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 41-22 "Wohngebiet Am Gesundbrunnen" der Hanse-
stadt Salzwedel, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text erlassen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 41-22 "Wohngebiet Am Gesund-
brunnen" beschlossen

vom

Fiir den Entwurf des Bebauungsplanes

Stadtrat der Hansestadt Salzwedel

gemall §2 Abs.1 BauGB am 13.07.2022.
Bekanntgemacht an der Bekanntmachungs-
tafel am Blrgercenter vom .............. bis

Hansestadt Salzwedel, den

Blumel
Blrgermeisterin

Biro fir Stadt-, Regional- u. Dorfplanung
Dipl.Ing. Jaqueline Funke
39167 Irxleben / Abendstralle 14a

Irxleben, den

Funke
Architekt fir Stadtplanung

Den Entwurf des Bebauungsplanes zur
offentlichen Auslegung beschlossen

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat
offentlich ausgelegen

vom Stadtrat der Hansestadt Salzwedel
gemal § 3 Abs. 2 BauGB am

Hansestadt Salzwedel, den

Blumel
Blrgermeisterin

VOM ooeiiiiiiiiens DiS .o geman § 3
Abs. 2 BauGB (Ort und Datum der Auslegung
7011 ¢ IR bis ...cceeee. an der Bekannt-

machungstafel am Birgercenter bekannt-
gemacht).

Hansestadt Salzwedel, den

Blimel
Blrgermeisterin

Nach Abwagung der vorgetragenen
Stellungnahmen als Satzung beschlossen

vom Stadtrat der Hansestadt Salzwedel
gemall § 10 BauGB am .................

Hansestadt Salzwedel, den

Blimel
Blrgermeisterin

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt

Hansestadt Salzwedel, den

Blimel
Blrgermeisterin

Inkraftgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der
Einsichtnahme in die Satzung sind am
................... gemall Hauptsatzung bekannt
gemacht worden. Damit ist der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

Hansestadt Salzwedel, den

Blumel
Blrgermeisterin

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten
des Bebauungsplanes sind keine beacht-
lichen Verletzungen von Verfahrens- und
Formvorschriften nach § 214 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 bis 3 BauGB, von Vorschriften tiber
das Verhaltnis des Bebauungsplanes und
des Flachennutzungsplanes unter
Bericksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB
sowie keine beachtlichen Mangel der
Abwagung nach § 214 Abs. 3 BauGB
geltend gemacht worden.

Hansestadt Salzwedel, den

Blimel
Blrgermeisterin

Hansestadt Salzwedel

Altmarkkreis Salzwedel

Bebauungsplan Nr. 41-22

"Wohngebiet Am Gesundbrunnen”
im Verfahren nach § 13a BauGB

Entwurf - Oktober 2022
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