l()k

Planzeichnung (Teil A)

SANDKAVELN

;

Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)
l. Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@ Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

(Einschrankungen siehe auch §1 textliche Festsetzungen)

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl als Hochstmall (GFZ)
|

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3

GH 14 m Gesamthohe baulicher Anlagen als Hochstmal} tber
Bezugspunkt gemald § 1 (3) der textlichen Festsetzungen

2. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

- keine Bauweise festgesetzt

mmmemmemw  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

3. Entsorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flachen fur die Ruckhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser - privat

4. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflache privat
Zweckbestimmung Grundstuckseingriunung

5. Planungen, Nutzungsregelungen und Mallhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs .1 Nr. 25a und b BauGB)

s oo ees Umgrenzung der Flachen mit Bindungen fur

° e| Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
© 99999 Strauchern und sonstigen Bepflanungen

g ©o000 8 Umgrenzung der Flachen fiir das Anpflanzen von

coooool Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

6. sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

—o oo Vvorhandene Leitungsfihrungen im Plangebiet
(nur teilweise durch Grunddienstbarkeit gesichert)

MafRnahmen des Artenschutzes fiir die Kreuzkrote
auf Grundlage des § 44 BNatSchG:

Vor Baubeginn ist unter Einsatz einer okologischen Baubegleitung der Vor-
habenstandort zu begehen und insbesondere nach Amphibien zu unter-
suchen. Der Baubeginn, einschlie8lich die Baustelleneinrichtung hat eben-
falls unter Einsatz einer okologischen Baubegleitung in einem Zeitraum
stattzufinden, in dem die Vorhabenflache maoglichst trocken ist, so dass eine
Schadigung von in wassergefullten Bodensenken potenziell vorkommenden
Arten moglichst auszuschlieBen ist. Die Begehungstermine der okologi-
schen Baubegleitung sind zu dokumentieren und der unteren Naturschutz-
behorde mitzuteilen.

Fur die Erweiterung der Flache fur die Niederschlagswasserruckhaltung
wird als Artenschutzmallnahme fur Amphibien, insbesondere fur die
Kreuzkrote festgesetzt, dass die erweiterte Niederschlagswasserrickhaltung
mit einer Maximaltiefe von 30cm zu errichten ist. Weiterhin ist vor Beginn
der ersten Baumalnahme ein stationarer Amphibienschutzzaun, westlich
der erweiterten Niederschlagswasserruckhaltung (mindestens von der nord-
lichen -Bahntrasse- bis zur sudlichen Wegeflache - Geltungsbereichs-
grenze) zu errichten. Der Amphibienschutzzaun ist regelmalig auf seine
Funktionalitat zu Uberprufen.

Ostlich der Niederschlagswasserriickhaltung ist eine Gesteinsaufschiittung
oder ein Totholzhaufen (z.B.: 8m x 4m x 1m GroRe, frostfreie Mindesttiefe
von 70 cm) zu errichten.

Planexterne MaBnahmen der Kompensation von Eingriffen in den Natur-
haushalt, die Gber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert werden

Anpflanzung eines Eichen- Hainbuchen-Waldes auf einer Ruderalflache auf
einer Teilflache von 4000 m? des Flurstucks Gemarkung Pretzier, Flur 5,
Flurstuck 168.

Anpflanzung eines Eichen- Hainbuchen-Waldes auf einer Grunlandflache
auf einer Teilflache von 4000 m* des Flurstucks Gemarkung Konigstedt,
Flur 2, Flurstick 34/2

Hinweise zu den Belangen des Immissionsschutzes

Das Plangebiet ist den Geruchen der Rinderhaltungsanlage (mit Biogas-
anlage) sudlich des Konigstedter Weges ausgesetzt. Im gesamten Plan-
gebiet ist mit einer Uberschreitung der Haufigkeit von 15% der Jahres-
stunden zu rechnen, in denen Geruche der Tierhaltung wahrnehmbar sind.

Niederschlagswasserriick-
haltung / -versickerung
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Textliche Festsetzungen (Teil B)

Art und Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Gemall § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemall § 8 Abs. 2
Nr. 2 BauNVO zulassigen Buro- und Verwaltungsgebaude nur ausnahms-
weise zulassig sind, wenn sie einen untergeordneten Teil der Betriebsflache
eines Gewerbebetriebes einnehmen.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemal® § 8 Abs.3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen: Nr.1 Wohnungen fur Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, Nr.2 die Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke und Nr.3 Vergnugungsstatten im Plangebiet unzulassig sind.
Gemald § 18 Abs. 1 BauNVO wird als Bezugspunkt fur Hohenfestsetzungen
im Bebauungsplan eine Hohe von 40 m u. NHN (dies entspricht der durch-
schnittlichen Gelandehohe) festgesetzt. Eine Uberschreitung der festgesetz-
ten Hohe baulicher Anlagen kann ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn die Hohe betriebstechnologisch erforderlich ist.

Flachen fiur Anpflanzungen und fir die Erhaltung von Geholzen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB)

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen mit Bindungen fur Be-
pflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist der vorhandene Gehdlzbestand dauerhaft zu erhalten.
Die in der Planzeichnung umgrenzten Flachen fur das Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit Baumen und
Strauchern der untenstehenden Vorschlagsliste als gestufte, dichte Geholz-
flache zu bepflanzen. Die Geholzpflanzung ist in folgender Gehalzverteilung
und Pflanzqualitat vorzunehmen:

- 4 Heister je 10 m? Pflanzflache, 2 x verpflanzt, 125 - 150 cm hoch

- 6 Straucher je 10 m? Pflanzflache, 60 - 100 cm hoch.

Im Bereich der Sicherheitsabstande vorhandener und zu erhaltender Lei-
tungen sind die Flachen als extensiv gepflegtes Grinland zu entwickeln.

Die nicht uberbaubaren und nicht durch Anlagen gemall § 19 Abs. 4
BauNVO nutzbaren Flachen sind durch Rasenaussaat oder Geholzgruppen
zu begrunen und als Pflegegrunflache zu gestalten.

Vorschlagslisten fur die Artenzusammensetzungen bei Pflanzgeboten

Baume

Hain- Buche (Carpinus betulus), Schwarz- Erle (Alnus glutinosa), Stiel-
Eiche (Quercus robur), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Winter- Linde (Tilia
cordata), Zweigriffiger WeilRdorn (Crataegus laevigata "Paul’'s Scarlet"),
Feld- Ahorn (Acer campestre)

Straucher

Haselnuss (Corylus avellana), Hundsrose (Rosa canina), Liguster
(Ligustrum vulgare), Weichsel- Kirsche (prunus mahaleb), Blutroter Hart-
riegel (Cornus sanguinea), Europaisches Pfaffenhitchen (Euonymus
europaeus), Traubenkirsche (Prunus padus) Eingriffiger Weilldorn
(Crataegus monogyna), Blut- Johannisbeere (Ribes sanguineum) in Sorten,
Silber- Olweide (Eleagnus commutat), Europaischer Pfeifenstrauch
(Philadelphus coronarius) in Sorten, Gemeine Brombeere (Rubus
fruticosus), Himbeere (Rubus idaeus), Spierstrauch (Spirea) in Arten und
Sorten, Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

Satzung der Hansestadt Salzwedel Gber den Bebau-
ungsplan Nr. 7 - 19 Pretzier "Gewerbegebiet Kdnig-
stedter Weg"

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und des
§ 8 des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes
Sachsen-Anhalt (KVG LSA) wird nach Beschluss-
fassung durch den Stadtrat vom ..o
die Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 7 - 19
Pretzier "Gewerbegebiet Kdénigstedter Weg", be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

Fur den Entwurf des Bebauungsplanes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 - 19
Pretzier "Gewerbegebiet Konigstedter Weg"
beschlossen.

Bdro fur Stadt-, Regional- u. Dorfplanung
Dipl.Ing. Jaqueline Funke
39167 Irxleben / Abendstralle 14a

Irxleben, den

Funke
Architekt fur Stadtplanung

vom Stadtrat der Hansestadt Salzwedel gemal
§ 2 Abs. 1 BauGB am 20.02.2019

Salzwedel, den

Blimel
Burgermeisterin

Den Entwurf des Bebauungsplanes zur
offentlichen Auslegung beschlossen

vom Hauptausschuss der Hansestadt Salzwedel
gemal § 3 Abs. 2 BauGB am 24.06.2020

Salzwedel, den

Blimel
Burgermeisterin

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat 6ffentlich
ausgelegen

Als Satzung beschlossen. Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

vom 03.08.2020 bis 03.09.2020 gemal’ § 3

Abs. 2 BauGB (Ort und Datum der Auslegung
17011 1 I biS oo gemal} Haupt-
satzung durch Aushang am Burgercenter
bekanntgemacht)

Salzwedel, den

Blimel
Burgermeisterin

vom Stadtrat der Hansestadt Salzwedel gemal
§10 BauGB am

Salzwedel, den Salzwedel, den

Blimel Blimel
Burgermeisterin Burgermeisterin

Inkraftgetreten

Planerhaltung § 215 BauGB

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsicht-
nahme in die Satzung sind am ................
gemal Hauptsatzung bekannt gemacht worden.
Damit ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Salzwedel, den

Eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften sowie
beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges
sind innerhalb eines Jahres nicht geltend
gemacht worden.

Salzwedel, den

Blimel Blimel
Burgermeisterin Burgermeisterin

Bauleitplanung der
Hansestadt Salzwedel

Bebauungsplan Nr. 7 - 19 Pretzier
"Gewerbegebiet Konigstedter Weg"

Entwurf Mai 2020
Maldstab 1: 1000
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