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1.0

Vorbemerkung

11

Die Hansestadt Salzwedel liegt im Norden des Altmarkkreises Salzwedel. Sie setzt sich
aus 17 Ortschaften mit 49 Ortsteilen zusammen und hat eine Bevolkerung von 23.306 mit
Hauptwohnsitz gemeldeten Personen (Stand 31.12.2020) auf rd. 305 kmz2 Katasterflache.
GroRere Stadte im Umkreis sind suddstlich Stendal, stidwestlich Wolfsburg und westlich
Uelzen. Naturraumlich liegt die Stadt in der Altmark, genauer auf den westlichen Altmark-
platten. Weiter westlich folgt die Lineburger Heide, noérdlich grenzt das Wendland an.

Die vorliegende Planung betrifft eine Flache von rd. 2,27 ha in der Gemarkung Salzwe-
del, genauer am nérdlichen Rand der Kernstadt. Sie wird im Wesentlichen als sonstiges
Sondergebiet "Photovoltaik” fir eine entsprechende Nutzung durch Photovoltaik-Frei-
flachenanlagen beplant.

Landes- und regionalplanerische Einordnung; Ziele der Raumordnung

Raumordnung bezeichnet die zusammenfassende, lberfachliche, tberkommunal ko-
ordinierte Strukturierung des Raums. In Sachsen-Anhalt findet sie auf den Ebenen des
Landesentwicklungsplans (LEP) und nachfolgend in den Regionalen Entwicklungsplanen
(REP) statt. Die Inhalte des Landesentwicklungsplans werden in den Regionalen Entwick-
lungsplanen weiterentwickelt und konkretisiert. Dabei sind die im LEP festgelegten Ziele
der Raumordnung in die Festlegungen der REP ebenfalls als Ziele der Raumordnung
zu Ubernehmen.

Die in den jeweiligen Planwerken als Ziele der Raumordnung [Z] festgelegten Vorgaben
zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums sind in den Aufstellungsprozessen
abschlie3end unter- und gegeneinander abgewogen und sind daher sowie auf Grund der
Bestimmung des § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) "bei [...] raumbedeutsamen
Planungen und MalRnahmen offentlicher Stellen [...] zu beachten". Das Baugesetzbuch
bestimmt in 8 1 Abs. 4 mit gleicher Zielrichtung, dass Bauleitplane (Flachennutzungs-
und Bebauungsplane) an die Ziele der Raumordnung anzupassen sind.

Uber die Ziele der Raumordnung hinaus enthalten die Planwerke erganzende Grund-
satze [G] sowie sonstige Erfordernisse der Raumordnung. Diese sind in der kommunalen
Bauleitplanung als abwéagungsfahige Vorgaben der Raumordnung zu bertcksichtigen.
Die Bauleitplane sollen so mit ihnen abgestimmt werden, dass die Grundsatze und
Erfordernisse maglichst nicht beeintrachtigt werden. Eine abweichende Nutzungsent-
scheidung der Kommunen ist allerdings nach sachgerechter Abwagung maoglich.

Nachfolgend werden die fiir die vorliegende Planung relevanten Ziele [Z] und Grund-
séatze [G] der Raumordnung wiedergegeben, um darzulegen, in welchem raumordneri-
schen Rahmen sich die vorliegende Planung bewegt.

Landesentwicklungsplan

Derzeit gilt der Landesentwicklungsplan 2010. An die Bezeichnung der Festlegungs-
kategorie schliel3en sich die Nennung des betroffenen Kapitels aus der beschreibenden
Darstellung des LEP und ggf. genauere Angaben bzw. Erlauterungen des Festlegungs-
inhalts an.

Die Kernstadt Salzwedels istim LEP zur Steuerung der Siedlungsentwicklung im System
der zentralen Orte als Mittelzentrum festgelegt. "Mittelzentren sind als Standorte fur

1 LEP 2010: Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt

vom 16.02.2011; in Kraft seit 12.03.2011 (GVBI. LSA 2011, 160).
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gehobene Einrichtungen im wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen und politischen Bereich
und fur weitere private Dienstleistungen zu sichern und zu entwickeln (Z 34)". Dartber
hinaus besitzt sie gleichzeitig fur die Ubrigen Orte im Stadtgebiet die Aufgabe als Grund-
zentrum (Z 30). "Die Zentralen Orte sind unter Beachtung ihrer Zentralitatsstufe als

- Versorgungs- und Arbeitsplatzzentren,

- Wohnstandorte,

- Standorte fiir Bildung und Kultur,

- Ziel- und Verknupfungspunkte des Verkehrs zu entwickeln (Z 28)."

Weitere wesentliche zeichnerische Festlegungen des Landesentwicklungsplans sind:

» Vorranggebiet fir Rohstoffgewinnung Nr. VII "Erdgasfelder Altmark"
(Z 136 — LEP 2010 Kap. 4.2.3.) untertdgig im gesamten Stadtgebiet.

» Vorrangstandort "Landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen"
(257 - LEP 2010 Kap. 3.1.).

+ "Uberregional bedeutsame HauptverkehrsstraBen" im Bestand (Z 78 — LEP 2010
Kap. 3.3.2.) im Verlauf der BundesstraRen 71, 190 und 248.

+ "Uberregionale Schienenverbindung" im Verlauf der Strecke Stendal — Salzwedel —
Uelzen, DB-Streckennummer 6899 (Z 72 — LEP 2010 Kap. 3.3.1.).

Infolge der Vorrangfestlegung als landesbedeutsamer Industrie- und Gewerbestandort
gilt der Grundsatz, dass die groRraumig industriell und gewerblich beplante Flache fur die
Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen nicht zur Verfigung stehen soll [G 48].
Der Flachennutzungsplan stellt demgemaf im Norden und Westen der Kernstadt grol3-
flachig gewerbliche Bauflachen dar, die aber auf weiten Teilen seit der Wiedervereinigung
der entsprechenden baulichen Nutzung harren. Die vorliegende Planung wird daher als
sinnvoller Beitrag zur gewerblichen Entwicklung des Standorts Salzwedel bewertet,
auch wenn durch die Nutzung auf der Flache selbst keine dauerhaften Arbeitsplatze
entstehen.

Der Geltungsbereich umfasst die Freiflache der ehemaligen Feldstation Salzwedel, zu-
letzt im Eigentum der Neptune Energy. Durch die vorliegende Planung als Standort von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen wird die Nutzung durch die Energiewirtschaft fortge-
setzt, im Sinne einer nachhaltigen Bodennutzung. Es handelt sich dabei um eine Fla-
chenkonversion, wie sie auch vom Landesentwicklungsplan préferiert wird, siehe G 84.

Die Planung wird daher als aus den Zielen der Landesraumordnung entwickelt und mit
deren Grundséatzen vereinbar betrachtet.
Regionaler Entwicklungsplan

Die Regionalplanung wird durch den Zweckverband "Regionale Planungsgemeinschaft
Altmark" aufgestellt. Sie besteht aus mehreren Planwerken:
 Regionaler Entwicklungsplan Altmark 2005 2.

« Ergéanzung zum REP Altmark 2005: Sachlicher Teilplan "Wind" 3.
> Nicht relevant fur die vorliegende Planung.

2 REP ALTMARK 2005: Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Altmark. In Kraft seit 2005.

8 REP ALTMARK "WIND": Erganzung des Regionalen Entwicklungsplans Altmark 2005 um den sachlichen Teilplan
"Wind" fur die Planungsregion Altmark. In Kraft seit 20.02.2013 (Abl. AMK-SAW S. 22).

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18
"Photovoltaik Hoyersburger StraRe" -6 -

Hansestadt Salzwedel, Altmarkkreis Salzwedel

« 1. Anderung der Erganzung zum REP Altmark 2005: Sachlicher Teilplan "Wind" 4.
> Nicht relevant fur die vorliegende Planung.

* Ergénzung zum REP Altmark 2005: Sachlicher Teilplan "Regionalstrategie
Daseinsvorsorge und Entwicklung der Siedlungsstruktur" ®.

« 2. Anderung der Erganzung zum REP Altmark 2005: Sachlicher Teilplan "Wind" S,
> Nicht relevant fur die vorliegende Planung.

Die folgende Planung befindet sich derzeit in Aufstellung:
« Anpassung des REP Altmark 2005 an den Landesentwicklungsplan 2010°.

Die landesplanerische Festlegung Salzwedels als Mittelzentrum (Z) wird durch den
sachlichen Teilplan "Regionalstrategie Daseinsvorsorge und Entwicklung der Siedlungs-
struktur" des REP Altmark durch eine zeichnerische Abgrenzung des Gebietes des
zentralen Orts raumlich konkretisiert (Z — REP 2005 Kap. 5.3.): Der Geltungsbereich
der vorliegenden Planung liegt am Rande der zusammenhéngenden Siedlungsflache
im Sudosten der Kernstadt und damit im abgegrenzten Mittelzentrum.

= 8. WL DA,
Sty N Ta g : PR

Abb. 1 (links): Regionalplanung (rechtsverbindlich): Eigene Kollage der Planungen REP Altmark 2005,
Erganzung "Wind" mit 1. & 2. Anderung sowie Erganzung "Daseinsvorsorge"
(Ausschnitt 0.M.; Hinweispfeil auf Lage des Plangebiets)

Abb. 2 (rechts): Regionalplanung (in Aufstellung): Arbeitskarte des 1. Entwurfs (2019):
REP Altmark 2005 nach Anpassung an den LEP 2010.
(Ausschnitt 0.M.; Hinweispfeil auf Lage des Plangebiets)

4 REP ALTMARK "WIND", 1. AND.: 1. Anderung der Ergénzung des Regionalen Entwicklungsplans Altmark 2005
um den sachlichen Teilplan "Wind" fur die Planungsregion Altmark.
In Kraft seit 18.02.2015 (Abl. AMK-SAW S. 35).

5 REP ALTMARK "DASEINSVORSORGE": Erganzung des Regionalen Entwicklungsplans Altmark 2005 um den
sachlichen Teilplan "Regionalstrategie Daseinsvorsorge und Entwicklung der Sied-
lungsstruktur”. In Kraft seit 23.05.2018 (Abl. AMK-SAW S. 33).

6 REP ALTMARK "WIND", 2. AND.: 2. Anderung der Erganzung des Regionalen Entwicklungsplans Altmark 2005
um den sachlichen Teilplan "Wind" fur die Planungsregion Altmark.
In Kraft seit 26.09.2018 (Abl. AMK-SAW S. 80).

7 REP ALTMARK "ANPASSUNG LEP": Anpassung des Regionalen Entwicklungsplans Altmark 2005 an den
Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010 LSA).
Verfahrensstand: Auswertung der zur Auslegung (01.08. bis 31.12.2019) des 1. Entwurfs
eingegangenen Stellungnahmen.
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Die zeichnerischen Darstellungen des REP Altmark 2005 bzw. des 1. Entwurfs seiner
Anpassung an den Landesentwicklungsplan 2010 enthalten im Umkreis der vorliegen-
den Planung folgende Ziele und Grundsatze der Raumordnung:

» Vorrangstandort Landesbedeutsamer Industrie- und Gewerbestandort (Bestand)
(REP 2005: keine Festlegung bzw. Z 17 REP "Anpassung LEP" Kap. 4.1.).

» Vorranggebiet Hochwasserschutz:
- Nr. lll: Jeetze (Z - REP 2005 Kap. 5.4.2.3.) bzw.
- Nr. IX: Jeetze, nordlich Salzwedel (Z 81 — REP "Anpassung LEP" Kap. 5.1.2.).

» Vorranggebiete fir Rohstoffgewinnung
(gesamtes Stadtgebiet; untertégig; keine zeichnerische Darstellungen):

- Nr. II: Erdgasforderfeld Altmark/ Altmarkkreis Salzwedel
(Z — REP 2005 Kap. 5.4.4.) bzw.

- Nr. II: Erdgasfeld Altmark (Z 90 — REP "Anpassung LEP" Kap. 5.2.3.).

* Regional bedeutsamer Standort zur Abwasserbehandlung:

- Klaranlage Salzwedel
(Z — REP 2005 Kap. 5.5.3.8. bzw. Z 97 REP "Anpassung LEP" Kap. 5.2.4.2.).

* Vorbehaltsgebiet Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems
im Auenraum der Jeetze:

- Nr. 4: Teile der Dumme-Niederung (G — REP 2005 Kap. 5.6.3.) bzw.
- Nr. 4: Niederungen der Altmark (G 47 REP "Anpassung LEP" Kap. 5.1.1.).

 StralBenverkehr: Hauptverkehrsstrafie mit Landesbedeutung
(Z - REP 2005 Kap. 5.7.3.) bzw.
Uberregional bedeutsame HauptverkehrsstraRen -Bestand-
(Z 38 — REP "Anpassung LEP" Kap. 4.3.2).:

- Hier im Verlauf der B 248.

Der REP 2005 trifft keine Aussagen zur Nutzung durch Photovoltaik-Freiflachenanlagen.
Die in Aufstellung befindliche "Anpassung LEP" tbernimmtin Kap. 4.1. zur PV-Nutzung
als Grundsatz der regionalen Raumordnung (G 12) den Text des LEP 2010, wonach die
groRraumig industriell und gewerblich beplante Flache fir die Errichtung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen nicht zur Verfiigung stehen soll.

Der Flachennutzungsplan stellt gemaf3 der geplanten Festlegung als Vorrangstandort
"Landesbedeutsamer Industrie- und Gewerbestandort (Bestand)" im Norden und Westen
der Kernstadt groR3flachig gewerbliche Bauflachen dar, die aber auf weiten Teilen seit
der Wiedervereinigung der entsprechenden baulichen Nutzung harren. Die vorliegende
Planung wird daher als sinnvoller Beitrag zur gewerblichen Entwicklung des Standorts
Salzwedel bewertet, auch wenn durch die Nutzung auf der Flache selbst keine dauer-
haften Arbeitsplatze entstehen.

Der Geltungsbereich umfasst die Freiflache der ehemaligen Feldstation Salzwedel, zu-
letzt im Eigentum der Neptune Energy. Durch die vorliegende Planung als Standort von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen wird die Nutzung durch die Energiewirtschaft fortgesetzt,
im Sinne einer nachhaltigen Bodennutzung. Es handelt sich dabei um eine Flachenkon-
version, wie sie auch vom Entwurf der REP-Anpassung an den Landesentwicklungsplan
préferiert wird, siehe G 40.

Die Planung wird daher sowie im Allgemeinen aufgrund der Entfernungen zum Plan-
gebiet und der Charakteristik der vorliegenden Planung als aus den Zielen der regio-
nalen Raumordnung entwickelt und mit deren Grundsatzen vereinbar betrachtet.
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1.2

Entwicklung des Plans / Rechtslage

13

Rechtsgrundlage bei der Aufstellung eines Bebauungsplans sind die folgenden Gesetze
und Verordnungen:

= BauGB: Baugesetzbuch i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I, S. 3634), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des G vom 16.07.2021 (BGBI. | S. 2939).

= BauNVO: Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke
(Baunutzungsverordnung) i.d.F. der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des G vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

= PlanzZV:  Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des G vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

= KVG LSA: Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S. 288), zuletzt geandert durch
das G vom 19.03.2021 (GVBI. LSA S. 100).

Der Bebauungsplan wird auf Grundlage des 8§ 1 Abs. 3 BauGB aufgestellt und durch
den Stadtrat als Satzung gemaR § 10 BauGB i.V.m. § 45 KVG LSA beschlossen.

Entwicklungshierarchie Flachennutzungsplan > Bebauungsplan
gem. § 8 Abs. 2 BauGB

Der Flachennutzungsplan stellt im Geltungsbereich der vorliegenden Planung gewerbliche
Bauflache, gemischte Bauflache, Grunflache sowie den Altlastenverdacht "Erdgasbe-
triebspunkt FS Sw/72 Feldstation Salzwedel (Kenn-Nr. 2792)" dar. Die geplante Photo-
voltaiknutzung ist eine gewerbliche Nutzung, die vorliegend als sonstiges Sondergebiet
entsprechender Zweckbestimmung planungsrechtlich auf genau diese Nutzung begrenzt
festgesetzt wird. Die Festsetzung ist aus gewerblicher bzw. gemischter Bauflache entwi-
ckelbar. Der Flachennutzungsplan gibt die Art der Bodennutzung in ihren Grundziigen
wieder. Die Abgrenzungen verschiedener Nutzungen des Flachennutzungsplans zuein-
ander ist nicht parzellenscharf geplant und kann nicht lagegenau in die verbindliche
Bauleitplanung (Bebauungsplanung) ubertragen werden. Der Geltungsbereich wird da-
her in Ubereinstimmung mit dem Entwicklungsgebot vollflachig mit einem sonstigen
Sondergebiet "Photovoltaik" Gberplant.

Bestehende Bebauungspléne

Im Geltungsbereich der vorliegenden Planung und in der Nahe liegen keine anderen
Bebauungsplane oder sonstige stadtebauliche Satzungen.

Notwendigkeit der Planaufstellung: Ziele, Zwecke und Auswirkungen
des Bebauungsplans

Die Aufstellung des Bebauungsplans "Photovoltaik Hoyersburger Stral3e" ist notwendig,
um auf der Planungsebene der verbindlichen Bauleitplanung die Nutzung durch Photo-
voltaik-Freiflachenanlagen im rd. 2,27 ha grof3en Geltungsbereich planungsrechtlich zu
ermoglichen. Die Flache umfasst den AuRRenraum der ehemaligen Feldstation Salzwedel,
zuletzt im Eigentum der Neptune Energy, vormals im Eigentum der GDF Suez E & P bzw.
der VEB Erddl-Erdgas Salzwedel. Die Flache wird bis zur Fortsetzung der baulichen
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18
"Photovoltaik Hoyersburger StraRe" -9-

Hansestadt Salzwedel, Altmarkkreis Salzwedel

2.0

Nutzung durch die beabsichtigten PV-Freiflachenanlagen als Weideland zwischenge-
nutzt.

Infolge der aktuellen Vorhabenplanung soll die Flache mit bis zu 5.988 Photovoltaik-
Modulen sowie den dienenden technischen Anlagen, bspw. Wechselrichter, in entspre-
chend angepasster Anzahl bebaut werden. Im Norden des Geltungsbereichs werden
die wegen der baulichen Nutzung notwendigen Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen
angeordnet.

Zur Beurteilung des planerischen Eingriffs in den Naturhaushalt wurde eine Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanz erstellt. Begleitend zur Planaufstellung wurde gem. § 2 Abs. 4 BauGB
eine Umweltprifung durchgefiihrt, die ihren Niederschlag im nachfolgenden, in die Be-
grindung integrierten Umweltbericht gefunden hat.

Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben dient dazu, die Flache in Nachnutzung der AuRenflachen der ehemaligen
Feldstation Salzwedel der Erdgasgewinnung im Erdgasfeld Altmark nunmehr zur Ge-
neration von Elektrizitat aus Sonnenenergie mittels Photovoltaik-Freiflachenanlagen zu
nutzen. Dazu werden im Geltungsbereich bis zu 5.988 Photovoltaik-Module mit einer
Leistungsfahigkeit von jeweils 385 Wp errichtet. Die Gesamtleistung des Solarparks
betragt nach derzeitiger Anlagenplanung rd. 2.305,38 kWp.

Die Breite der senkrechten Projektion der Modultisch-Reihen betragt 4,04 m. lhre Lange
ergibt sich aus den rdumlichen Gegebenheiten des Geltungsbereichs und der Berlick-
sichtigung der Schutzstreifen vorhandener Leitungsverlaufe. Die Reihen halten einen
Abstand von 2,50 m zueinander. Eine Uberbauung der Leitungsschutzstreifen wird durch
die textliche Festsetzung Ziffer 3 planungsrechtlich erméglicht, mit der Einschrankung,
dass eine Zustimmung der betroffenen Leitungstrager dazu vorliegen muss. Aktuell will
die Anlagenplanung von der Maglichkeit der Uberbauung von Leitungsschutzstreifen
keinen Gebrauch machen.

Die Tragpfosten der Modultisch-Reihen werden fundamentlos in den Boden gerammt.
Die Art der Tragkonstruktion der Modultische mit ein- oder zwei Reihen Tragpfosten ist
noch nicht festgelegt.

Im Norden des Geltungsbereichs ist der Platzbedarf der Anlagen zur Aufbereitung des
produzierten Stroms (u.a. Wechselrichter, Transformator) fur die Einspeisung in das Netz
eines Energieversorgers bericksichtigt.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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3.0 Planinhalt/ Begrindung der Festsetzungen
3.1 Begrindung der Festsetzungen
3.1.1 Sonstige Sondergebiete (SO) "Photovoltaik"

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich soll mit einer Photovoltaik-Freiflachenanlage bebaut werden. Ent-
sprechend dieser eng begrenzten Nutzungsabsicht wird die Flache zeichnerisch als
sonstiges Sondergebiet gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung "Photovoltaik” festgesetzt, da damit und durch die textlichen Festset-
zungen Ziffern 1.1 und 1.2 die bauliche Nutzbarkeit genau auf diese Nutzungsabsicht
planungsrechtlich begrenzt werden kann. Das sonstige Sondergebiet "Photovoltaik"
fullt den Geltungsbereich vollstandig aus und umfasst daher rd. 2,27 ha. Die textliche
Festsetzung Ziffer 1.3 ist notwendig, da durch sie die bei einem Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan gem. § 12 BauGB notwendige Verknupfung mit dem Durchflhrungs-
vertrag hergestellt und sichergestellt wird.

MalR der baulichen Nutzung

Die vorliegende Planung setzt als Mal3e der baulichen Nutzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 16 BauNVO zeichnerisch die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,5 und die
Hohe baulicher Anlagen mit einer Oberkante als Hochstmalf3 (OK) von 2,5 m Uber dem
Bezugspunkt fest.

Die textliche Festsetzung Ziffer 2.1 erganzt zum einen die Festsetzung der Grundflachen-
zahl dahingehend, dass die mit ihr berechenbare zulassige Grundflache durch in 8§ 19
Abs. 4 BauNVO bezeichneten (Neben-) Anlagen nicht tberschritten werden darf. Die
Begrenzung der baulichen Nutzung wird zum Zweck des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden getroffen. Sie liegt daher dicht Gber dem notwendigen Bedarf der
beabsichtigten baulichen Nutzung durch Photovoltaik-Freiflachenanlagen.

Der nach § 1a Abs. 3 BauGB erforderliche Ausgleich fur den Eingriff in die Leistungs-
fahigkeit des Bodens durch Versiegelung wird Giblicherweise in Relation zur planungs-
rechtlich moglichen Versiegelung des Bodens berechnet, bemessen in der zul&ssigen
Grundflache. Bei der Nutzung durch Photovoltaik-Freiflachenanlagen ergibt sich durch die
Projektion der Modultische auf den Boden die Flache der baulichen Inanspruchnahme,
deren Gesamtbetrag hochstens dem Wert der zuldassigen Grundflache entsprechen
darf. Tats&chlich versiegelnd wirkt bei der Konstruktionsart der Modultische nicht deren
Grundflache, sondern lediglich der Flachenquerschnitt der den Tisch tragenden Stitzen.
Aufgrund der konstruktionsbedingten Hohenlage der Unterkante der Modultische, die
durch die textliche Festsetzung Ziffer 2.2 c¢) auf mindestens 80 cm Uber Terrain festgelegt
ist, wird auch unter den Modultischen ein vielfaltiger Pflanzenwuchs vorhanden sein.
Zur Berucksichtigung dieses Hintergrunds bei der Berechnung des Ausgleichsbedarfs
wird durch die textliche Festsetzung Ziffer 2.1 zum anderen klargestellt, dass als Eingriffs-
flache 10 % der zulassigen Grundflache zu berticksichtigen ist.

Mit der textlichen Festsetzung Ziffer 2.2 werden verschiedene Aspekte der Hohe baulicher
Anlagen bestimmt. Die zeichnerisch bestimmte Oberkante der Hohe baulicher Anlagen
auf maximal 2,5 m dient dazu, die Hohe der Modultische der Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen zu begrenzen. Der geplante Solarpark liegt inmitten eines Stadtbereichs, fir den
der Flachennutzungsplan eine gewerbliche Nutzung vom derzeit im Zusammenhang
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3.1.2

bebauten Siedlungsbereich bis hin zur nérdlich und 6stlich verlaufenden Umgehungs-
stralRe der B 248 vorsieht. Doch bis zur baulichen Ausschopfung dieser Entwicklungs-
absicht wird der Solarpark am Ortsrand Salzwedels stehen und aus den Richtungen des
AulRenraums teilweise sichtbar sein. Daher dient die festgesetzte Bauhéhenbegrenzung
dazu, die Sichtbarkeit des Solarparks am derzeitigen Siedlungsrand Salzwedels zu be-
schranken. Ausgenommen von dieser Bauhthenbegrenzung sind einerseits Masten fur
die Beleuchtung und fur Anlagen zur Uberwachung und Sicherung des Baugebiets, da
deren Hohenbegrenzung dem Nutzungszweck widersprache und da sie zudem eine
geringe optische Prasens im Landschaftsraum haben. Fir Gebaude wird die Hohenbe-
grenzung auf maximal 3,5 m festgesetzt, um fir sie eine bessere nutzungsangepasste
Ausnutzbarkeit des Baugebiets zu gewahrleisten.

Die Festsetzung der Mindesthdhe der Modulunterkante der Photovoltaikanlagen auf 80 cm
Uber Terrain dient dazu, eine ausreichende Belichtung der Uberdeckten Flache durch
Streulicht zu gewéhrleisten, um die Grunlandentwicklung der Flache zu ermdglichen.

Baugrenzen/ tGiberbaubare Flache

Die grundsatzlich Gberbaubare Grundsticksflache wird gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 23 Abs. 1 BauNVO durch die festgesetzten Baugrenzen bestimmt. Sie liegen
in der Regel mit 3 m zu den &ufReren Flursticksgrenzen, dem Mindestmali nach der
Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt. Im Nordosten ist eine Flache zum Anpflanzen
einer Strauchhecke bestimmt. Zu dieser Flache wird die Baugrenze mit einem Abstand
von 1 m gefiihrt, zur Vermeidung von wechselseitigen Stérungen der Nutzungen.

Verkehrsbezogene Festsetzungen/ verkehrliche ErschlieRung

3.1.3

Der Plangeltungsbereich reicht tiber das Flurstiick 126/7 bis an die Hoyersburger Stral3e.
Das Flurstiick hat eine minimale Breite von rd. 6 m und ermdglicht damit die verkehrliche
ErschlieBung des Geltungsbereichs. Auf diese Lage an einer ¢ffentlichen Stra3enver-
kehrsflache wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB durch die festgesetzte Stral3enbe-
grenzungslinie hingewiesen. Eine Einbeziehung von StraRenverkehrsflache in den
Geltungsbereich ist nicht erforderlich.

Die im Sondergebiet "Photovoltaik” planungsrechtlich erméglichte Nutzung wird keine
dauerhaften Wohn- und Arbeitsstatten aufweisen. Eine OPNV-Erschlie3ung ist daher
entbehrlich.

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen —
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Durch den Geltungsbereich verlauft eine aktive Elektrizitatsleitung, die sich im Sudosten
auf zwei Trassen aufteilt. Ferner liegen am nordlichen Rand neun aul3er Betrieb genom-
mene Reste von Leitungen, die mit unterschiedlichen Langen von bis etwa 9 m in den
Geltungsbereich hineinreichen. Die Leitungen sind im Zusammenhang der Erdgasge-
winnung im Bergwerkseigentumsfeld "Struktur Altmark/ auRer Salzstock Peckensen"
und der im Geltungsbereich ehemals liegenden Feldstation Salzwedel entstanden. Sie
befinden sich aktuell im Eigentum der Neptune Energy Deutschland GmbH, Lingen.
Die Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB erfolgt als nachrichtliche Ubernahme.

Zur planungsrechtlichen Sicherung der vom Leitungstrager mitgeteilten, technisch er-
forderlichen Schutzbereiche wurden diese als zwei mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen tbernommen und gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzt.
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3.14

Die mit @ gekennzeichnete Flache beinhaltet die aktive Elektrizitatsleitung und umfasst

rd. 0,03 ha, die mit @ gekennzeichnete Flache umgibt mit rd. 0,05 ha die auf3er Betrieb

genommenen Leitungsenden am nordlichen Rand des Geltungsbereichs. Die beiden
Flachen Uberlagern einander teilweise.

MalRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

3.15

Es werden durch die textlichen Festsetzungen Ziffer 4 verschiedene Mal3nahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Die Festsetzung Ziffer 4.1 dient dazu, den Geltungs-
bereich auRRerhalb der fir Gebdude und Nebenanlagen erforderlichen Flachen sowie
aullerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen als extensive, naturnahe Grinlandflache zu entwickeln. Die Festsetzung
Ziffer 4.2 untersagt den Einsatz von Dunger, Herbiziden und Pestiziden. Ausnahmsweise
darf eine horstweise chemische Bekampfung von sogenannten "Problemkrautern”
durchgefuihrt werden, soweit andere Methoden nachweislich zu keinem Erfolg gefiihrt
haben. Die Festsetzung Ziffer 4.3 bewirkt, dass der Geltungsbereich mit seiner natur-
nahen Grunlandnutzung auch fur Kleintiere zuganglich ist, da sie Mindestoffnungen
(GréRRe, Haufigkeit) am unteren Rand der Gebietseinfriedung definiert. Alle MalZnahmen
dienen dazu, den planungsbedingten Eingriff in den Naturhaushalt durch den qualitéat-
vollen Bewuchs und durch die Zugénglichkeit fur Tiere zu minimieren.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

3.1.6

Am norddstlichen Rand des Geltungsbereichs ist eine 4 m breite und rd. 108 m lange
Flache zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzt. Sie umfasst rd. 0,04 ha. Inhaltlich wird sie durch
die textlichen Festsetzungen der Ziffer 5 ausgestaltet. In der Flache ist eine Strauch-
hecke standortgerechter Laubgehdlze mit gebietseigenen Geholzarten des Vorkom-
mensgebiets mittel- und ostdeutsches Tief- und Higelland (VKG 2) spatestens in der
Pflanzperiode nach Errichtung der Photovoltaik-Module zu pflanzen und bis zum voll-
standigen Ruckbau der Photovoltaiknutzung zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Die Bepflanzungsvorgabe dient dazu, den planungsbedingten Eingriff in den Natur-
haushalt und in das Landschaftsbild durch einen zweiten, linearen und aufragenden
Biotoptyp in Erganzung zur flachenhaften Grinlandentwicklung des Grof3teils im Gel-
tungsbereich zu minimieren.

Mit der Festsetzung Ziffer 5.3 wird klargestellt, dass die Errichtung von Einfriedungen
auf der Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
nur als Teil der Gesamteinfriedung des Solarparks und nur am Rand der festgesetzten
Flache zulassig ist.

Sonstige Planzeichen

Standort, dessen Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Bei der Kennzeichnung handelt es sich um den Standort der ehemaligen Feldstation
Salzwedel (Bohrname FS Sw/72; Kenn-Nr. 2792; Typ 5 — Altlastenverdachtsflache (Alt-
standort)). Auswirkungen der Altlast sind nicht bekannt.
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Die Festsetzung der Grenze des raumlichen Geltungsbereichs erfolgt gem. § 9 Abs. 6
BauGB. Er umfasst rd. 2,27 ha.

3.2 Bergbau
Der Geltungsbereich ist wie das Ubrige Stadtgebiet Teil des Bergwerkseigentumsfelds
"Struktur Altmark/ aul3er Salzstock Peckensen" (Berechtsamsnr. I1I-A-a/h-49/90/847) mit
dem Bodenschatz "feste, flissige und gasformige Kohlenwasserstoffe sowie Formationen
und Gesteine mit Eignung fur behalterlose Speicherung”. Auf diesen Sachverhalt weist
ein Hinweis auf der Planzeichnung hin.

3.3 Brandschutz
Die Belange des vorbeugenden Brandschutzes sind im Rahmen der Bauantragsstellung
einvernehmlich zwischen den Bauwilligen, dem Stadtbrandmeister der Feuerwehr und
dem Brandschutzprifer beim Altmarkkreis Salzwedel zu regeln.

34 Denkmalschutz
Baudenkmale oder arch&ologische Kultur- oder Flachendenkmale sind im Geltungsbe-
reich der vorliegenden Planung und seiner relevanten Umgebung nicht bekannt. Es
werden auch keine im Denkmalinformationssystem & angezeigt.

3.5 Kampfmittelbelastung
Eine Kampfmittelbelastung des Geltungsbereiches ist nicht bekannt.

3.6 Natur und Landschaft

3.6.1 Bodenschutz

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplans einhergehende Versiegelbarkeit des Bo-
dens ist gem. 8§ 1a Abs. 3 BauGB anhand der Eingriffsregelung nach dem Bundesna-
turschutzgesetz abzuhandeln und nach Abwégung auszugleichen. Die konkrete Ein-
griffsregelung ist im Kap. 3.8.1 zu finden. Nach deren Ergebnis wird durch die vorlie-
gende Planung kein auszugleichender Eingriff erzeugt. Vielmehr ergibt sich eine ge-
ringe Uberkompensation.

Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen sind insbesondere zu beachten:

- Die Pflichten zur Gefahrenabwehr nach 8 4 Abs. 1 BBodSchG und die Vorsor-
gepflicht nach § 7 BBodSchG.

- Mutterboden, der abgetragen wird, ist gemaf § 202 BauGB vor Vernichtung
und Vergeudung zu schiitzen und einer geeigneten Nutzung zuzufuhren.

8  DENKMALINFORMATIONSSYSTEM Sachsen-Anhalt: https:/Ida.sachsen-anhalt.de/denkmalinformationssystem.

Abfrage 08.2021.
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3.6.2

Ziel eines Bodenmanagements ist die weitgehende Minimierung von schadlichen Bo-
denveranderungen und der méglichst weitgehende Erhalt der nattrlichen Bodenfunk-
tionen auf den verbleibenden Freiflachen. Dies beinhaltet unter anderem die Erstellung
eines Verwertungskonzeptes fir die anfallenden Bodenmassen (z.B. Vermeidung von
Durchmischung, Vermeidung von Erosion bei Zwischenlagerung etc.).

Eingriffsregelung

Gemal 8§ 1a Abs. 3 BauGB (Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz) ist in der
Abwéagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintréachtigungen des Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts durch eine Eingriffsregelung nach dem Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) zu berlicksichtigen.

Bilanzierung

Grundlage der Bilanz ist das Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt®. Die Bewertung der
naturraumlichen Schutzguter erfolgt durch die rechnerische Ermittlung des sog. Flachen-
werts (Wertpunkte — WP) fir jeden Biotoptyp, der sich aus der Multiplikation des definier-
ten Wertfaktors (WP/m?2) eines Biotoptyps mit der entsprechenden FlachengrofRe (m?)
ergibt. Das Bewertungsmodell unterscheidet bei den Wertfaktoren der Biotoptypen zwi-
schen dem héheren 'Biotopwert' des Ist-Zustands und dem 'Planwert' eines vorgese-
henen Zielzustands. Im Ubrigen werden in der folgenden Bilanzierungstabelle in der
linken Halfte den Flachenwerten des Ist-Zustands in der rechten Tabellenhélfte die Fl&-
chenwerte des mit der vorliegenden Planung vorgesehen Zustands gegeniibergestellt.

Ist-Zustand (Bestand)

Im Geltungsbereich und der relevanten Umgebung bestehen keine ausgewiesenen na-
turraumlichen Schutzgebiete bzw. -objekte.

Die Flache wird derzeit in Interimsnutzung zwischen der vormaligen Freiflachennutzung
der Erdgasgewinnung (Feldstation Salzwedel) bis zur geplanten PV-Nutzung regelmafiig
beweidet. Der Geltungsbereich ist daher weitgehend eine Ruderalflur, gebildet von
ausdauernden Arten (Code: URA). Der 'Biotopwert-Faktor' betragt grundséatzlich 14 WP.
Aufgrund der intensiven Beweidung wird ein reduzierter Faktor von 13 WP in der Bilanz
in Ansatz gestellt. Am sudlichen und siiddstlichen Rand des Geltungsbereichs befinden
sich zwei Flachen mit Strauch-Baumheckenbewuchs tUberwiegend heimischer Arten
(HHB; 20 WP). Am nordlichen Rand liegt ein Bereich einer Strauchhecke tberwiegend
heimischer Arten (HHA; 18 WP).

Planung (Planfall)

Der nach § 1a Abs. 3 BauGB erforderliche Ausgleich fur den Eingriff in die Leistungs-
fahigkeit des Bodens durch Versiegelung wird tGiblicherweise in Relation zur planungs-
rechtlich moglichen Versiegelung des Bodens berechnet, bemessen in der zul&ssigen
Grundflache. Bei der Nutzung durch Photovoltaik-Freiflachenanlagen ergibt sich durch die
Projektion der Modultische auf den Boden die Flache der baulichen Inanspruchnahme,
deren Gesamtbetrag hochstens dem Wert der zuldssigen Grundflache entsprechen
darf. Tats&chlich versiegelnd wirkt bei der Konstruktionsart der Modultische nicht deren
Grundflache, sondern lediglich der Flachenquerschnitt der den Tisch tragenden Stitzen.

9  BEWERTUNGSMODELL SACHSEN-ANHALT: Richtlinie tber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land

Sachsen-Anhalt vom 12.03.2009 (MBI. LSA S. 250).
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Aufgrund der konstruktionsbedingten Hohenlage der Unterkante der Modultische, die
auf mindestens 80 cm Uber Terrain festgelegt ist, wird auch unter den Modultischen ein
vielfaltiger Pflanzenwuchs vorhanden sein. Zur Berucksichtigung dieses Hintergrunds
bei der Berechnung des Ausgleichsbedarfs werden als Eingriffsflache lediglich 10 %
der zulassigen Grundflache bericksichtigt.

Der Grof3teil der Flache des Geltungsbereichs wird als unversiegelte Sondergebiets-
flache begriint und dazu ggf. eine Wieseneinsaat genutzt. Als Entwicklungsoption wer-
den mesophiles Grinland (GMA; 16 WP) und Ruderalflur ausdauernder Arten (URA,;
13 WP) in Ansatz gestellt, bei einem gemittelten Planwert von 14 WP.

Tabelle: Berechnung der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz der vorliegenden Planung

Berechnung der Flachenwerte des Eingriffsortes, vor und nach der Planung
Ist-Zustand Planung
Biotoptyp Fliche | Wert- |Flichen-| |Festsetzung / Biotoptyp Flache | Wert- |Flachen-
[Code] faktor | wert [Code] faktor wert
[m?] |[WP/m?]| [WP] [m?] |[WP/m?]| [WP]
Ruderalflur, ausdauernden 22.256 13 289.328 | |SO PV, max. 10 % 1.135 0 0
Arten, regelmaRig beweidet/ Versiegelung der zuldssigen
gemaht [URA] Grundflache [BEY]
Strauchhecke aus tberwie- 155 18 2.790 | (SO PV, unversiegelte 21.132 14 295.848
gend heimischen Arten SO-Flache, Wieseneinsaat
(im Norden) [HHA] mit Entwicklungsoption:
Strauch-Baumhecke aus tber- 291 20 5.820 | |Mesophiles Griinland &
wiegend heimischen Arten Ruderalflur ausdauernder
(im Stiden) [HHB] Arten [GMA/ URA]
- - - — | |Strauchhecke Uberwiegend 453 16 7.248
heimischer Arten [HHB]

Summe 22.702 Summe 22.702
Flachenwert der Eingriffsflache 297.938 Flachenwert der Eingriffsflache 301.938
vor dem Eingriff (Ist- Zustand) ' nach dem Eingriff (Planung) '

Flachenwert der Eingriffsflache nach dem Eingriff (Planung) 301.938
abzlglich Flachenwert der Eingriffsflache vor dem Eingriff (Ist- Zustand) - 297.938
Bilanz:  Positive Differenz  >> Aufwertung durch Planung [Werteinheiten] 4.000

Im Ergebnis fuhrt die Planung zu einer Aufwertung des Biotopwerts im Geltungsbereich
um 4.000 Wertpunkte.

3.6.3 Artenschutz
Als technische Nutzung, in der Regel ohne stérenden Aufenthalt von Menschen, wirkt
die Planung sich neutral auf die Nutzbarkeit des Gelandes durch die Tierwelt aus.
Grundsatzlich gilt das allgemeine Artenschutzrecht des Bundesnaturschutzgesetzes
unmittelbar und ist bei Bauvorhaben zu beachten.

3.7 Ver- und Entsorgung

Die vorliegende Planung liegt am Rand des erschlossenen Stadtgebiets. Der Geltungs-
bereich ist daher in die Ver- und Entsorgungssysteme grundsatzlich einbindbar. Die
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4.0

Photovoltaiknutzung bendtigt zumeist nur Anschliisse an das Elektrizitats- und an ein
Telekommunikationsnetz.

Umweltbericht

4.1

Im Hinblick auf die Umweltprifung wurde der im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad ermittelt. Der Umweltbericht
wurde im Zuge des Planverfahrens erganzt und fortgeschrieben.

Einleitung

41.1

Im Umweltbericht werden die aufgrund der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB er-
mittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargelegt. Er wird im Zuge der
Planaufstellung nach erfolgter Abstimmung mit den Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange fortgeschrieben.

Flr das Plangebiet wird zur Bewertung der Umweltbelange der derzeitige Zustand von
Natur und Landschatt in der Ortlichkeit zugrunde gelegt und den im vorliegenden Be-
bauungsplan getroffenen Festsetzungen gegenubergestellt.

Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

4.1.2

Die Aufstellung des Bebauungsplans "Photovoltaik Hoyersburger StralRe" ist notwendig,
um auf der Planungsebene der verbindlichen Bauleitplanung die Nutzung durch Photo-
voltaik-Freiflachenanlagen im rd. 2,27 ha grof3en Geltungsbereich planungsrechtlich zu
ermoglichen. Die Flache umfasst den AuRenraum der ehemaligen Feldstation Salzwedel,
einer Einrichtung im Rahmen der Erdgasgewinnung. Die Flache wird derzeit bis zur
Fortsetzung der baulichen Nutzung durch die beabsichtigten PV-Freiflachenanlagen
als Weideland zwischengenutzt.

Ziele des Umweltschutzes

Bei der vorliegenden Planung werden insbesondere folgende, in den einschlagigen
Fachgesetzen, Normen und Fachplanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes beriick-
sichtigt:

- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft 1°

- Schutz vor und Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen ** 12

- Schutz des Bodens *3

- Schutz von Kulturgutern 4

10 BNATSCHG: Bundesnaturschutzgesetz
11 BIMSCHG: Bundes-Immissionsschutzgesetz.
12 DIN 18005-1 BEIBLATT 1:1987-05: "Schallschutz im Stadtebau; Berechnungsverfahren;

Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung.
Deutsches Institut flir Normung e.V. (Hrsg.). Beuth Verlag GmbH, Berlin.

13 BBODSCHG: Bundes-Bodenschutzgesetz.
14 DScHG LSA: Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt.
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Konkrete Ziele und Bewertungsmalf3stabe wurden aus den umweltbezogenen Darstel-
lungen und Festlegungen folgender Plane entnommen und dem vorgefundenen Bestand
gegenubergestellt:

« Regionaler Entwicklungsplan Altmark 2005 °,

« Erganzung zum REP Altmark 2005: Sachlicher Teilplan "Wind" ¢
> Nicht relevant fur die vorliegende Planung.

+ 1. Anderung der Erganzung zum REP Altmark 2005: Sachlicher Teilplan "Wind"*’.
> Nicht relevant fur die vorliegende Planung.

» Erganzung zum REP Altmark 2005: Sachlicher Teilplan "Regionalstrategie
Daseinsvorsorge und Entwicklung der Siedlungsstruktur" 8,

« 2. Anderung der Erganzung zum REP Altmark 2005: Sachlicher Teilplan "Wind" *°.
> Nicht relevant fur die vorliegende Planung.

« Anpassung des REP Altmark 2005 an den Landesentwicklungsplan 2010 2°.
« Landschaftsrahmenplan Altmarkkreis Salzwedel %
« Flachennutzungsplan der Hansestadt Salzwedel 22

4.1.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen,

die in der Umweltprifung ermittelt wurden

Die Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
erfolgt verbal argumentativ. Sofern sich eine Betroffenheit des Schutzgutes ergibt werden
drei Stufen von Auswirkungen unterschieden: geringe, gering-erhebliche und erhebliche

Auswirkungen. Auswirkungen auf die Schutzgiter gilt es zu vermeiden, ggf. zu mindern
und bei erheblichen Auswirkungen zu kompensieren.

15

16

17

18

19

20

21

22

REP ALTMARK 2005: Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Altmark. In Kraft seit 2005.

REP ALTMARK "WIND": Erganzung des Regionalen Entwicklungsplans Altmark 2005 um den sachlichen Teilplan
"Wind" fur die Planungsregion Altmark. In Kraft seit 20.02.2013 (Abl. AMK-SAW S. 22).

REP ALTMARK "WIND", 1. AnD.: 1. Anderung der Ergéanzung des Regionalen Entwicklungsplans Altmark 2005
um den sachlichen Teilplan "Wind" fir die Planungsregion Altmark.
In Kraft seit 18.02.2015 (Abl. AMK-SAW S. 35).

REP ALTMARK "DASEINSVORSORGE": Ergénzung des Regionalen Entwicklungsplans Altmark 2005 um den
sachlichen Teilplan "Regionalstrategie Daseinsvorsorge und Entwicklung der Sied-
lungsstruktur”. In Kraft seit 23.05.2018 (Abl. AMK-SAW S. 33).

REP ALTMARK "WIND", 2. AND.: 2. Anderung der Ergénzung des Regionalen Entwicklungsplans Altmark 2005
um den sachlichen Teilplan "Wind" fur die Planungsregion Altmark.
In Kraft seit 26.09.2018 (Abl. AMK-SAW S. 80).

REP ALTMARK "ANPASSUNG LEP": Anpassung des Regionalen Entwicklungsplans Altmark 2005 an den
Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010 LSA).
Verfahrensstand: Auswertung der zur Auslegung (01.08. bis 31.12.2019)
des 1. Entwurfs eingegangenen Stellungnahmen.

LRP ALTMARKKREIS SALZWEDEL: Landschaftsrahmenplan Altmarkkreis Salzwedel.
Altmarkkreis Salzwedel (Hrsg.). Fugmann Janotta Partner (Verf.). Mai 2018

FNP SaLzwebeL: Flachennutzungsplan der Hansestadt Salzwedel.
Hansestadt Salzwedel (Hrsg.). Dr.-Ing. W. Schwerdt — Buro fiir Stadtplanung GbR (Verf.).
Vom 12.11.2019; wirksam seit 28.07.2020.
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4.2

Bestand und Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfithrung der Planung

4.3

Bestand

Der vorliegende Geltungsbereich liegt am vorhandenen Siedlungsrand Salzwedels. Die
Flache war Teil der "Feldstation Salzwedel", einer Anlage zur Sammlung, Aufbereitung
und Fortleitung des Erdgases aus der Lagerstatte. Nach Aufgabe bzw. Verlagerung der
Nutzung wurde die Flache beraumt. Seither wird versucht, sie einer neuen gewerblichen
Nutzung gemald Flachennutzungsplan zuzufiihren. Als temporére Zwischennutzung
wird die Flache von rd. 2,23 ha derzeit als Weideland genutzt. Am nérdlichen Rand
sind Teile mit einer Strauchhecke (rd. 0,02 ha), am Sidrand teilweise mit einer Strauch-
Baumhecke (rd. 0,03 ha) bestanden.

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirden Grundeigentimerschaft und Wirtschafts-
forderung der Hansestadt Salzwedel versuchen, eine der gewerblichen Bauflachendar-
stellung des Flachennutzungsplans adaquate Nutzung zu akquirieren.

Entwicklungsprognose bei Durchfihrung der Planung

43.1

Bei Durchfuhrung der Planung wird die Flache der Elektrizitatserzeugung aus solarer
Strahlungsenergie mittels Photovoltaik-Freiflachenanlagen dienen.

Schutzgut Mensch

Der Geltungsbereich hat fiir die Funktionen des Wohnens und der Erholung des Men-
schen keine Bedeutung, da er in einem gré3eren Bereich liegt, der langzeitig fur die
gewerbliche Nutzung vorgesehen ist.

Durch die Lage des Geltungsbereichs nordlich der Siedlungsflache Salzwedels kann
es innerhalb der Siedlungsflache auch zu keinen nennenswerten Beeintrachtigungen
durch Blendwirkung kommen. Eine Blendwirkung in Richtung der Hoyersburger Stral3e
wird durch die zwischenstehende Bebauung und durch die Reihung der StraRenbaume
abgemildert bis verhindert. In Richtung auf die noérdlich bis dstlich verlaufende Umge-
hungsstral3e der B 248 kann es ebenfalls zu keinen Blendwirkungen und damit Stérungen
der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs kommen, da der kleinste Abstand bereits
rd. 170 m betragt und zudem ndrdlich und dstlich Gehdlze stehen sowie am Nordrand
des Geltungsbereichs die Pflanzung einer Strauchhecke vorgegeben ist, die Blendlicht
abschirmen.

Auch vor dem Hintergrund der Nutzung des Baugebiets als reine Aufstellflache fur Solar-
anlagen, von denen mit Ausnahme von Wartungs- und Pflegearbeiten anlagenbedingt
keine weitergehenden Stérungen durch Larm, Fahrzeugverkehr, Luft- oder Staubemis-
sionen ausgehen werden, kann eine Betroffenheit des Schutzguts Mensch nicht gesehen
werden.

Im Geltungsbereich liegt die Altlast der ehemaligen Feldstation Salzwedel (Bohrname
FS Sw/72; Kenn-Nr. 2792). Ziel der vorliegenden Planung ist die Nachnutzung mit PV-
Freiflachenanlagen (Flachenkonversion), also einer gewerblichen Nutzung ohne dauer-
haften Aufenthalt von Beschéftigten. Auswirkungen der Altlast auf den Planbereich oder
die Umgebung sind nicht bekannt. Eine Kampfmittelbelastung des Geltungsbereichs
ist ebenfalls nicht bekannt.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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Die Auswirkungen der Photovoltaiknutzung des Geltungsbereichs auf das Schutzgut
Mensch sind bau-, anlagen- und betriebsbedingt gering.

4.3.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Néachstgelegene naturschutzfachliche Schutzgebiete sind:
e Fauna-Flora-Habitat-Gebiet "Landgraben-Dumme-Niederung nordlich Salzwedel"

(FFH 1), dort zugleich:

EU-Vogelschutzgebiet "Landgraben-Dumme-Niederung" (SPA 8):

nordlich in rd. 1,7 km.

¢ Nationales Naturmonument "Griines Band Sachsen-Anhalt —
Vom Todesstreifen zur Lebenslinie” (NNM 1): nordlich in rd. 3,8 km.

¢ Fauna-Flora-Habitat-Gebiet "Beeke-Dumme-Niederung" (FFH 288):

stdlichin rd. 1,4 km.

Die Integritat der Schutzziele dieser Gebiete wird durch die geplante Photovoltaiknutzung
aufgrund der Dimension der Abstande und zur sudlichen Seite hin aufgrund zwischen-
liegender, abschirmender Bebauungen nicht beeinflusst.

Der LRP-Karte 4 Biotop- und Nutzungstypen zeigt den Geltungsbereich als 'Siedlungs-
flache'. Die LRP-Karte 5 Tiere und Pflanzen zeigt den Geltungsbereich mit 'Bebauung’
an sowie als Teil des weit in den AuRenbereich reichenden ‘wertvollen Lebensraums
fur Arten der strukturreichen Offenlandschaft'.

Vor dem Hintergrund der Nutzung des Baugebiets als reine Aufstellflache fir Solaran-
lagen, von der mit Ausnahme von Wartungs- und Pflegearbeiten anlagenbedingt keine
weitergehenden Stérungen durch Larm, Fahrzeugverkehr, Luft- oder Staubemissionen
ausgehen, kénnen die Grunflachen auch einen gewissen Ruckzugsraum fir kleinere
Tierarten bilden. Um die Zug&nglichkeit und Durchlassigkeit zumindest fur diese Tier-
arten zu gewahrleisten, sind die Einfriedungen mit Mindestvorgaben zu Offnungen
(GrofRe & Anzahl) auf Bodenhdhe zu errichten. Der mit der Einfriedung des Solarparks
einhergehende Lebensraumverlust fur Tierarten der Feldflur und des Waldes wird da-
mit auf grollere Tiere beschrankt, wahrend kleinere Tierarten weiterhin uneinge-
schrankt Zugang zu der Flache haben.

Die Auswirkungen der Photovoltaiknutzung des Geltungsbereichs auf das Schutzgut
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt beginnen mit der Bauphase und werden sum-
marisch bau-, anlagen- und betriebsbedingt als gering-erheblich bewertet.

4.3.3 Schutzguter Boden und Flache

Nach der geologischen Ubersichtskarte (GUK400; LAGB)
liegen folgende Bodeninformationen (Stratigraphische Einheiten) vor:

e Geltungsbereich:
e Nordlicher Ubergang:

e Westlicher Ubergang:

Niederterrassen, Talsand (f3QW)
Kanozoikum — Quartar — Pleistozén — Weichsel-Kaltzeit

Moorerde, Moor, Torf (oQh)
Kanozoikum — Quartar — Holozan

Flussablagerungen, Auen (f4Qh)
Kanozoikum — Quartar — Holozan

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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4.3.4

Nach der Ubersichtskarte der Boden (BUK400; LAGB)
liegen folgende Bodeninformationen vor:

o Geltungsbereich: Gleye bis Humusgleye aus Niederungssand (f3QW)
Durchlassigkeit: extrem hoch
Pufferungsvermogen:  mittel
Austauschkapazitat: gering - mittel

Ertragspotenzial: gering - mittel
Bindungsvermaogen: hoch
Wasserhaushalt: grundwasser-bestimmt

Nach der hydrogeologischen Ubersichtskarte (HUK400; LAGB)
liegen folgende Bodeninformationen vor:

e Geltungsbereich: Quartare Sande und Kiese der Flussauen und
Niederungen, lokal mit Dunensandbedeckung
Grundwasserleiter: Hauptgrundwasserleiter:
Lockergestein
(Poren-Grundwasserleiter)

e Nordlicher Ubergang: Quartare Sande und Kiese der Flussauen und Niederungen,
mit oberflachennahen Torfen und anmoorigen Bildungen
Grundwasserleiter: Hauptgrundwasserleiter:
Lockergestein
(Poren-Grundwasserleiter)

Geotope gibt es im Geltungsbereich und seiner Umgebung nicht. Oberflachennahe
Rohstoffe (KOR50) liegen keine im Geltungsbereich und der nahen Umgebung vor.
Nach der LRP-Karte 1 Boden wird der Geltungsbereich mit den Bodenklassen 'Sied-
lung' (groftenteils) und 'Gleye' (partiell) gekennzeichnet. Weiter besonders positive o-
der negative Merkmale sind im Geltungsbereich nicht gesetzt.

Durch Neuversiegelungen im Bereich von Fundamentierungen, die sich allerdings auf
kleinraumige Anlagen wie Pfahle der Modultische bzw. der Einfriedungen und den
Trafo- und Ubergabestationen beschranken, wird eine dauerhafte Zerstérung nahezu
aller Funktionen des Bodens vorgenommen.

Die Beeintrachtigungen des Bodens durch Versiegelungen werden durch die Anlage
von Grunflachen, auf den sich das Schutzgut tber die Zeit regenerieren kann, sowie
durch die Anlage der Strauchhecke, deren Wurzelwerk fir eine Durchliftung und eine
bessere Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens sorgt, auf ein nicht erhebliches Mal3
reduziert bzw. auf langere Sicht verbessert. Der Naturlichkeitsgrad wird sich in Richtung
einer besonderen Bedeutung entwickeln. Im Bereich der Versiegelungen und Befesti-
gungen sinkt der Naturlichkeitsgrad.

Die Auswirkungen der Photovoltaiknutzung des Geltungsbereichs auf die Schutzguter
Boden und Flache beginnen mit der Bauphase. Die Auswirkungen eines einzelnen Mo-
dultisch-Pfosten sind zwar gering, doch Uber die gréRere Anzahl summieren sich auch
die Auswirkungen. Sie werden summarisch bau-, anlagen- und betriebsbedingt als er-
heblich bewertet.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser gibt es keine im Geltungsbereich der vorliegenden Planung.
Angrenzend an den Geltungsbereich im Stiden, Osten und teilweise im Norden verlaufen
wenig naturnah ausgebaute Graben. Der 6stlich liegende wird in einigen Karten 'Alter

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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4.3.5

Lokgraben' genannt. Er entwéassert nach Norden tiber den Neustadter Kanal in die Jeetze
(Gewasser I. Ordnung). Der Geltungsbereich gehdrt damit zum Gewassereinzugsgebiet
"Neustadter Kanal von Schlachthofgraben bis Jeetze". Uberschwemmungs- (HQ1o0) oder
Hochwassergefahrengebiete niedriger Wahrscheinlichkeit (HQ 200/ HQexirem) gibt €s keine
im Geltungsbereich und seiner Umgebung.

Fur die Grundwasserneubildung haben laut LRP 2 der Planbereich und seine Umge-
bung eine hohe Bedeutung. Wasserschutzgebiete gibt es keine im Geltungsbereich
und der Umgebung.

Die Bebauung mit Photovoltaik-Freiflachenanlagen fuhrt effektiv zu keiner Anderung
des lokalen Wasserhaushalts. Die Niederschlage kdnnen weiterhin vor Ort versickern.
Die Auswirkungen der Photovoltaiknutzung des Geltungsbereichs auf das Schutzgut
Wasser beginnt mit der Bauphase. Sie werden bau-, anlagen- und betriebsbedingt als
gering bewertet.

Schutzgut Klima/ Luft

4.3.6

Der Geltungsbereich wird im LRP ?* dem 'Misch- und Ubergangsklima' zugeordnet.
Nordlich grenzt ein 'Kaltluftentstehungsgebiet mit hoher Bedeutung fir bioklimatisch-
belastete Bereiche' an.

Das Freilandklima im Plangebiet wird gepréagt durch die Grunlandnutzung. Durch die
Uberdeckung mit Solar-Modulen wird das Areal seiner klimatischen Funktion als Kalt-
luftentstehungsflache beraubt. Ein gewisser kleinklimatischer Ausgleich fiir den Verlust
dieser Kaltluftentstehungsflache wird durch die dauerhaft bewachsene Strauchhecke
im Norden des Geltungsbereichs erreicht. Die Beeintrachtigungen fir das Schutzgut
liegen in der Gegenuberstellung zu den Ausgleichsmaflinahmen im gering-erheblichen
Bereich.

Diesen gering-erheblichen Beeintrachtigungen des kleinrdumigen Klimas kénnen die
grundsatzlichen Ziele der Planung gegenlbergestellt werden, namlich der Erhalt des
Erdklimas durch die Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien zur Vermeidung und
Verminderung u.a. von Treibhausgasausstofien.

Schutzgut Landschaft

Der Geltungsbereich wird im LRP 2® flachig teils der 'landwirtschaftlich gepragten Offen-
landschatft (O), mittlerer Wert' teils dem 'Siedlungsbereich (S), nicht bewertet' zugeordnet.
Als Belastungen oder Beeintrachtigungen werden die Larmbelastung (>55 dB) aufgrund
des Verkehrs der B 248, die Larmbelastung (>45 dB) aufgrund diffuser Quellen und
grof3flachige Industrie- und Gewerbestandorte aufgefihrt.

Die im LRP als bauliche Beeintrachtigung benannte gewerblich-industrielle Siedlungs-
charakter wird durch die vorliegende Planung nur gering verstarkt. Die festgesetzte
Hohenbegrenzung beschrankt die Sichtbarkeit des Solarparks kleinrdumig. Die Bebauung
mit Photovoltaik-Freiflachenanlagen fihrt daher zu keiner nennenswerten Verschlech-
terung des Landschaftsbildeindrucks. Die Auswirkungen der Photovoltaiknutzung des
Geltungsbereichs auf das Schutzgut Landschaft beginnen mit der Bauphase. Sie werden

28 LRP 2018: ebenda: Bestandskarte 2 Wasser.
24 LRP 2018: ebenda: Bestandskarte 3 Klima und 3z Klimawandel.
25 LRP 2018: ebenda: Bestandskarte 13 Landschaftsbild und Erholung.
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4.3.7

bau-, anlagen- und betriebsbedingt als gering bewertet. Die Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sind insofern temporar.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

4.3.8

Baudenkmale oder archaologische Kultur- oder Flachendenkmale sind im Geltungsbe-
reich der vorliegenden Planung und seiner relevanten Umgebung nicht bekannt. Es
werden auch keine im Denkmalinformationssystem % angezeigt. Der Geltungsbereich
ist wie das Ubrige Stadtgebiet Teil des Erdgasgewinnungsgebiets "Struktur Altmark/
aul3er Salzstock Peckensen" (Berechtsamsnr. Ill-A-a/h-49/90/847). Weitere Kultur- und
Sachguter sind nicht bekannt. Die vorliegende Planung betrifft das Schutzgut Kultur-
und Sachgditer nicht.

Wechselwirkungen

4.4

Wechselwirkungen bestehen sowohl im Bereich der natirlichen Schutzglter Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt mit den Schutzgutern Boden, Wasser und Landschaft
als auch mit den Schutzgitern Kultur- und Sachgut.

Andere Planungsmadglichkeiten

4.5

Die grundsatzliche Standortwahl ergibt sich aus den Fdrderrichtlinien der Bundesregie-
rung aus Anlass des Ausstiegs aus der Kernenergie nach dem Erneuerbaren-Energien-
Gesetz (EEG). Nach den Zielen des Bebauungsplans, die bauplanungsrechtliche Vorbe-
reitung von Flachen, die ausschlie3lich der Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungs-
energie im Sinne der Forderrichtlinien des EEG dienen, bestehen zwar Mdglichkeiten
zur Festsetzung weiter gefasster Sondergebiete oder auch Gewerbegebiete. Diese
Nutzungsarten wirden jedoch weitergehende Eingriffe in die Schutzguter von Natur
und Landschaft ermdglichen.

Innerhalb des Baugebiets selbst besteht keine Variationsmaoglichkeiten, da die Flache
weitestgehend durch PV-Module bebaut werden soll und dem entsprechend auch
keine innere ErschlielBungsfihrung festgesetzt wird, da sie Utberfllissig ist.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen von Vorhaben nach § 50 BImSchG

Innerhalb der vorliegenden Planung sind auf Grundlage der Festsetzungen keine Vor-
haben zulassig, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil
eines solchen Betriebsbereichs wéren.

26 DENKMALINFORMATIONSSYSTEM Sachsen-Anhalt: https:/Ida.sachsen-anhalt.de/denkmalinformationssystem.

Abfrage 08.2021.
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5.0 Flachenbilanz
In der nachfolgenden Tabelle sind die flachenhaften Festsetzungen der vorliegenden
Planung nach Art, Gro3e und Anteil zueinander zusammengestellt. Grundlage der An-
gaben sind jeweils die FlachengroRen in Quadratmetern. Es kommt daher ver-
schiedentlich zu Rundungsdifferenzen.
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18 Flache Anteil
"Photovoltaik Hoyersburger Stral3e" [%0]
Nutzungen
Sonstiges Sondergebiet (SO) "Photovoltaik" 2,27 ha 100
Flaf;he zum Anpflanze;n von Baumen, 0.04 ha 1.9
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Geh-/ Fahr-/ Leitungsrecht 1 0,03 ha 15
Geh-/ Fahr-/ Leitungsrecht 2 0,05 ha 2,2
Geltungsbereich 2,27 ha 100
6.0 Hinweise aus Sicht der Fachplanungen
(Wird bei Bedarf nach der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange erganzt.)
7.0 Bodenordnende oder sonstige Mal3hahmen,
far die der Bebauungsplan die Grundlage bildet
Bodenordnende oder sonstige 6ffentliche MaRhahmen, fur die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet, werden durch die vorliegende Planung nicht notwendig. Die Erschlie-
Rung des Geltungsbereichs ist bereits durch die Hoyersburger Straf3e vorhanden.
8.0 Verfahrensvermerk
Die Begrundung hat gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vom ............... biszum ............... im
Bauamt und auf der Website der Hansestadt Salzwedel 6ffentlich ausgelegen. Sie
wurde in der Sitzungam ............... durch den Stadtrat der Hansestadt Salzwedel unter

Bertcksichtigung und Einschluss der im Rahmen der Beteiligungen eingegangenen
Stellungnahmen und deren Behandlung gebilligt.

Salzwedel, den ...

(Burgermeisterin)
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