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Quelle :

Der Umweltbericht wurde durch das Biiro Stadt und Land Planungsgesellschaft mbH, Hauptstral3e 36,
Hohenmark-Krusemark im Rahmen der 7. Anderung zum Flichennutzungsplan der Hansestadt
Salzwedel gefertigt.

Die hier vorliegende Fassung wurde durch das PIK fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25
» Tiergarten am Jeetzeufer OL Salzwedel als Grundlage iibernommen und ergénzt.
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1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Mit der Aufstellung des Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 25 ,Tiergarten am
Jeetzeufer” OL Salzwedel wird das Ziel verfolgt, fur die Grundstucksflache im
Geltungsbereich die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine kiinftige geregelte
Nutzung und Bebauung zu schaffen.

o Historie

Der Vorhabentrager betreibt auf stdlicher Seite der Briickenstral3e seit 2014 eine
StraufRenzucht.

Dies erfolgt in den Sommermonaten unter anderem auf der Weidelandflache zwischen dem
Fluss Jeetze und dem Gewasser Tiburtiusgraben (auf dem Flurstiick 28 / 1 der Flur 73).

Im Jahr 2016 wurden zwei Unterstande fir die Straullenzucht erstellt, welche durch den
Altmarkkreis Salzwedel nach § 61 BauO LSA genehmigt wurden. Die Weideflache als auch
die Unterstande befinden sich Uberschwemmungsgebiet der Jeetze.

Mit Bescheid (Aktz. S7012012/2) vom 19.04.2017 der unteren Wasserbehdrde des
Altmarkkreises Salzwedel wurde eine wasserrechtliche Genehmigung gemafi § 78 Abs. 3+4
WHG fir die Errichtung baulicher Anlagen (Gehege 2 und 4) mit entsprechenden
Nebenbestimmungen erteilt. Die betrachteten baulichen Anlagen waren hier die zwei
Unterstande sowie die Umzaunung und Bepflanzung.

Im Jahr 2019 wurde dann westlich des Tiburtiusgrabens eine weitere Flache einbezogen, um
verschiedene Vogelarten und Paarhufer in Form eines Tiergartens zur Schau stellen zu
kénnen. Dazu gehéren Nandus, Schafe, Ziegen oder auch Hihner und Enten. Eine
Erlaubnis gemalR § 11 Abs. 1 Nr. 4 Tierschutzgesetz fur die Zurschaustellung von Tieren
wurde vom Veterinar- und Lebensiberwachungsamt des Altmarkkreises Salzwedel am
10.05.2021 (Aktz. 39.5.11.6 SAW-002240-20210210-JH) erteilt.

In Folge dessen wurden durch den Vorhabentrager / Eigentimer immer weitere
Veranderungen geplant und in Teilen umgesetzt, welche den Betrieb eines Tiergartens
immer weiter ausweiten. Alle diese Anderungen stoRen nun an die stadtebaulichen und
planungsrechtlichen Grenzen.

Die westlich des Tiburtiusgrabens liegenden Flachen, welche nun ebenfalls dem Tiergarten
zuzuordnen sind, sind derzeit planungsrechtlich nicht geregelt. Ein abschlieRendes
Gesamtkonzept fur den Tiergarten besteht in Fragmenten und muss abschlielRend
konkretisiert werden.

Durch das Bauordnungsamt des Altmarkkreises Salzwedel in Verbindung mit der Stadt
Salzwedel wurde daher im Jahr 2021 ein Ortstermin mit dem Eigentimer / Vorhabentrager
durchgeflihrt. Im Ergebnis dieser Besichtigung wurde festgestellt, dass der nun als
Tiergarten genutzte Bereich nicht mehr mit dem Planungsrecht entlang der Brickenstral’e
und Wiesenstral3e in Einklang zu bringen ist.

Um grundsatzliche planungsrechtliche Sicherheit fir die Nutzung eines Tiergartens zu
erlangen, muss dieser Bereich im Rahmen einer Bauleitplanung ganzheitlich betrachtet
werden.

Der Vorhabentrager und Eigentiimer dieser Flachen wurde daher verpflichtet diese
vorhabenbezogene Bauleitplanung einzuleiten.

e Vorhabensbeschreibung zum Bebauungsplan

Der Vorhabentrager beabsichtigt mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen
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Bebauungsplan Nr. 25 ,Tiergarten am Jeetzeufer OL Salzwedel eine planungsrechtliche
Sicherheit flr den weiteren Betrieb, bzw. auch Entwicklung der Tiergartenanlage zu
erlangen.

Was urspriinglich mit einer StrauRenzucht in diesen Bereich begonnen hat, hat sich, auch
bedingt durch die weitere Anschaffung unterschiedlicher Tiergattungen im Laufe der Zeit ein
Erlebnisort fir Kinder und Erwachsene entwickelt.

Aufgrund der glinstigen Lage der Anlage zur Tierhaltung im unmittelbaren Stadtgebiet
Salzwedels wurde von Grund- und Férderschulen im Laufe der Zeit das Interesse bekundet,
durch Besuch einer solchen Anlage den Schiilern einen Fachbereich der Landwirtschaft,
eben die Tierhaltung, praxisnah naher zu bringen. Gefiihrte Besuche der Anlage mit
Erlauterungen durch den Betreiber unterstiitzen den Unterricht. Die Nahe zu den
Bildungsstatten ermdglicht einen Besuch wahrend der Unterrichtszeit.

Die gesamte Anlage ist weitestgehend naturbelassen, was auch bleiben soll, mit viel Grin
und Schattenbereichen unter Baumen.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25 ,Tiergarten am Jeetzeufer OL Salzwedel
sind zwei verschiedene Nutzungsarten in der Planflache ausgewiesen. Beide Nutzungen
sind im Zusammenhang zu betrachten, haben jedoch unterschiedliche Anforderungen und
Aufgaben fur den Tiergarten selbst.

» Nutzung Flache ,,1“

Die Flurstlcksflachen 32/ 1 und 101/ 32 werden nicht fir die Tierhaltung / Prasentation
herangezogen. Diese Flachen werden als Eingangsbereich des Tiergartens entwickelt und
sind in der Bauleitplanung als ,Sondergebiet — Anlagen fiir soziale Zwecke" ausgewiesen.
Sie dienen der Erschliellung bzw. der Schaffung von Anlagen, welche flir den Betrieb des
Tiergartens ebenfalls notwendig sind. Diese Flachen liegen auch aulerhalb des
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes und sind daher fiir diese Zwecke gut geeignet.
Die Versiegelungsrate flr diesen Bereich soll so gering wie méglich gehalten werden. Die
Zufahrt und Stellplatze, werden daher nicht befestigt. Sie werden mit Rasenschotter
stabilisiert. Eventuell notwendige Fallschutzbereiche bei Spielgeraten werden mit
Sandflllungen angelegt.

Ein Kassenh&uschen mit Imbissbetrieb soll den Ubergang bzw. Zugang zum eigentlichen
Tiergarten (Nutzflache ,2%) bilden.

» Nutzung Flache ,,2“

Diese Flachen dienen der Zuschaustellung und Prasentation von unterschiedlichen
Tierarten, aber auch der Zucht einzelner Tierarten, wie bspw. den Straus. Hierzu ist die
weitlaufige Grinland- bzw. Weideflachen in einzelne Gehege aufgeteilt und strukturiert
angelegt.

Die Abtrennung der einzelnen Gehege erfolgt durch eine Umzaunung.

Dazwischen liegende Flachen dienen den Besuchern als Gang bzw. Zutritt zu den einzelnen
Gehegen. Sie sind nicht befestigt und daher, wie auch die Gehege begrint. Diese
,Grasflachen werden durch den Vorhabentrager in gewissen Abstéanden durch einen
Pflegeschnitt gekdrzt.

Die Nutzflache ,2“ wurde in einzelnen Gehegen gegliedert, in denen folgende Tierarten
prasentiert bzw. zur Schau gestellt werden:

Tabelle der Tierarten (Zuordnung sh. Vorhaben u. ErschlieBungsplan)
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Gell::re. 9 Tierart ?Mnuzttael:tliere) ZIPIN (cl;l..a.iflhniz)
1) Damwild / Ponys (Saisonbedingt) 2 Z/P 2170
2) Emus / Schafe (Jungtiere) 3/5 Z/P 1.470
3) \éV;:QiEE;EZ%e (Pensionstiere / 2.5 1.410
4) StrauRe / Lamas 2/2 ZIP/ 2.720
5) Ziegen 2 Z/P 160
6) Hihner 4-5 Z/P/N 75
7) Huhner / Meerschweinchen 4-5 Z/PIN 75
8) Hangebauchschweine 2 Z/P 190
9) Puten 2 Z/PIN 65
100 Jogetatonssonicht inoa, £ Woehenzskles 42 2P @
™) Vagetaionssericht inca, £ Woenenzykes | 42 ZIP o0
12) Alpakas 3 Z/P 200
13) Génse 2-4 Z/P/IN 590
14) Enten 5-6 Z/P/IN 540
15) Emus (ménnlich) / Brama Huhn 2/2 Z/P 230
16) Schafe / Zwergziegen als Jungtiere 2-4 Z/P 240
17) Zwergziegen als Zuchtstamm 2-4 Z/P 240

# Z (Zucht) / P (Prasentation bzw. zur Schaustellung) / N (Nutztier)

Die in der Tabelle aufgeflihrte Anzahl der einzelnen Arten stellen jeweils die Zahl der
~Muttertiere” dar. Da einige Tierarten auch fiir die Zucht gehalten werden, kann die Anzahl
der einzelnen Tierarten jedoch je nach Jahreszeit und Zuchterfolg etwas variieren. Der sich
ergebene Anteil von Jungtieren / Nachzucht ist daher von Jahr zu Jahr unterschiedlich zu
betrachten.

Die Tierhaltung erfolgt wie bereits erwahnt in einzelnen Gehegen / Weideflachen, welche je
nach Art und Anzahl der Tiere zur artgerechten Haltung unterschiedlich grof3 angelegt sind.
Diese ergeben sich unter anderem aus tierschutzrechtlichen Bedingungen bzw. Anspriichen,
welche fur die Haltung der einzelnen Arten zu beachten und eingehalten werden.

Im Geltungsbereich (Flurstiick 30) befinden sich zwei, ehemals fir die Fischaufzucht,
angelegte Teiche. Diese Wasserflachen sind stehende Gewasser und sollen im Tiergarten
fur Wasservdgel, wie zum Beispiel Enten oder Ganse genutzt werden. Diese Arten werden
vom Vorhabentrager zum Teil auch als Nutztiere gehalten.

Einzelne Gehege mit kleineren Tieren werden so angelegt, dass sich Kinder in Begleitung
von Erwachsenen bzw. Besucher auch aktiv einbringen kénnen, indem sie Tiere flttern und
einige Tiere sogar streicheln kdnnen.

Weiter verlauft durch das Plangebiet das Gewasser, der Tiburtiusgraben (Gewassernummer
1.336/000). Dieser trennt die Flurstlicksflachen 32/ 1, 101/ 32 und 30 vom Flurstlick 28/ 1.
Zur Uberwindung ist eine Holzbriicke (Steg) / FuBgéngerbriicke vorhanden, welche als
Ersatzneubau zu ertlichtigen ist. Im Rahmen der Entwicklung dieser Bauleitplanung wurde
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seitens des Vorhabentragers ein Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Genehmigung
nach § 36 WHG i. V. m. § 49 WG LSA flr eine Anlage in — an — Uber oberirdische Gewasser
gestellt. Dieser Antrag wurde durch das Sachgebiet Wasserwirtschaft des Altmarkkreises
Salzwedel bearbeitet und mit einer wasserrechtlichen Genehmigung (Aktenzeichen Nr.
70.3-1.2-24-042, Datum vom 02.12.2024) beschieden.

Die niedrigste Konstruktions-/ Briickenunterkante ist dann bei 19,57 m NHN anzulegen.

Die Lage des Plangebietes an Tiburtiusgraben und Jeetze tragen zum einen zu ein Erlebnis
Natur bei. Zum anderen liegt ein Uberwiegender Teil des Geltungsbereiches / Tiergartens im
Uberschwemmungsgebiet der Jeetze und Tiburtiusgraben. Das betrifft im Wesentlichen
die Flursticke 28/ 1 und 30 sowie eine Randflache vom Flurstick 32/ 1.

Fur die Nutzung des Flurstiickes 28/ 1 wurde durch die UWB des Altmarkkreises Salzwedel
im Jahr 2017 mit Aktz. S7012012/2 eine Ausnahmegenehmigung flr bauliche Anlagen und
Bepflanzungen im Uberschwemmungsgebiet erteilt.

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 25 ,Tiergarten
am Jeetzeufer” und der weiteren Fortschreibung wurde fiir die Bepflanzung, Bebauung sowie
die weitere Nutzung der beanspruchten Flachen im Uberschwemmungsgebiet seitens des
Vorhabentragers in Abstimmung mit der Hansestadt Salzwedel ein Antrag auf Erteilung einer
Ausnahmegenehmigung im Uberschwemmungsgebiet nach § 78 WHG gestellt.

Mit Bescheid vom 11.12.2024 / Aktz. Nr. 70.3-1.7-24-001 wurde eine wasserrechtliche
Genehmigung gemaf § 78 Abs. 1 und 2 WHG fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes im
Uberschwemmungsgebiet der Jeetze in der Ortslage der Hansestadt Salzwedel zur
Errichtung eines , Tiergartens am Jeetzeufer” erteilt. Die in dem Bescheid aufgeflihrten
Auflagen und Nebenbestimmungen werden Bestandteil dieser Bauleitplanung. Sie sollen
unter anderem den ungehinderten Hochwasserabfluss ermaoglichen.

Fir den Fall einer drohenden Uberschwemmung / Hochwassersituation wurde durch den
Vorhabentrager ein Evakuierungsplan fir die Tiere der Anlage entwickelt. In diesem Fall
erfolgt eine Auslagerung / Evakuierung der Tiere in die genannten Winterquartiere.

Im Tiergartenbereich, sprich zwischen den einzelnen Gehegen angelegten Wege sind flr
Besucher ahnlich wie Tiergehege Grasflache, sind also nicht befestigt und werden
bedarfsweise nur Wirtschaftsfahrzeuge zur Fitterung bzw. Tierpflege befahren.

Der Umweltbericht ist gemaf § 2a BauGB ein eigenstandiger Teil der Begrindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan und stellt die aufgrund der Umweltprifung nach § 2
Absatz 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes, insbesondere
des Naturschutzes und der Landschaftspflege dar. Dabei werden die Vertraglichkeit des
geplanten Vorhabens mit unterschiedlichen Schutzgltern geprift und die zu erwartenden
erheblichen oder nachteiligen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet.

1.2 Inhalt und Ziele des Umweltberichts im B-Plan-Verfahren

Gemal § 1 der BauNVO werden im Bebauungsplan die flr die Bebauung vorgesehenen
Flachen nach der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung (Bauflachen) dargestellt. Im
Plangebiet soll ein Tiergarten errichtet werden, der innerhalb des Geltungsbereiches zwei
Flachen mit unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung umfasst.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden zwei Nutzungen festgesetzt. Flache ,1“ als
sonstiges Sondergebiet mit der Nutzungsfestschreibung ,Sondergebiet fiir soziale Zwecke*
und die Flache ,2“ als ,Private Griinflache, Zweckbestimmung Tiergehege*
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1.3 Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Hansestadt Salzwedel stidlich der Briickenstralie
zwischen der Jeetze im Osten und der Wiesenstralte im Westen. Der Tiburtiusgraben 4 teilt
das Plangebiet in zwei Flachen. Die westliche Teilflache war vor Umsetzung des Vorhabens
im Suden durch eine feuchte Hochstaudenflur und im Norden durch eine Sonstige stadtische
Bebauung gepragt. Von Osten ragte eine Feucht- und Nasswiese in diese Teilflache hinein.
Aktuell befindet sich auf der westlichen Teilflache eine unbefestigte Flache, die als Parkplatz
genutzt wird, an die sich nach Siiden ein Komplex aus Rasenflachen und mehreren
Tiergehegen, Gehdlzgruppen und zwei Teichen anschlief3t. Die 6stlich des Tiburtiusgrabens
4 gelegene Teilflache wurde vor 2023 vollstandig als Feucht- und Nasswiese erfasst. Sie
besteht aktuell aus drei grof3flachigen Freigehegen, die umlaufend fast vollstandig von
einreihigen Geholzbestanden, bestehend aus Silber-Weide (Salix alba) und Rasenflachen
umgeben sind. Sidlich schliel3en sich an das Plangebiet neben dem Tiburtiusgraben 4
intensiv genutzte Ackerflachen an, die Grenze im Norden wird durch die Briickenstrafe und
dem Graben an der BriickenstralRe gebildet.

Der raumliche Geltungsbereich zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25 ,Tiergarten
am Jeetzeufer OL Salzwedel der Hansestadt Salzwedel befindet sich in der Gemarkung
Salzwedel, Flur 73, auf den FLS 28/1, 30, 32/1 und 101/32. Das Plangebiet hat eine Grolie
von insgesamt ca. 1,6 ha. Die nachfolgende Ubersichtskarte zeigt die Lage des
Plangebietes.

:r:)\ r.\ % f.fffﬁ{/—‘ . A 4 ‘.\ 7 ﬁ\@\ :\:‘Legende R

Abbildung 1: Lage des Plangebietes

Gemal der Naturrdumlichen Gliederung des Landes Sachsen-Anhalt liegt das Plangebiet
innerhalb der Landschaftseinheit der Landschaften am Siidrand des Tieflandes (L 1) in der
Untereinheit Westliche Altmarkplatten (LE 1.1.1, REICHHOFF et al. 2001). Die Westlichen
Altmarkplatten sind durch Grundmoranen- und Schmelzwasserbildungen der
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Hauptendmoranenlage der Inlandvereisung des Warthestadiums der Saalekaltzeit
landschaftlich gepragt.

1.4 Beschreibung des Vorhabens

Innerhalb des Plangebietes ist die Errichtung eines Tiergartens geplant. Die Anlage dient als
Schauflache fir verschiedene Tiere zur familiare Freizeit- und Erholungsnutzung. Dies
entspricht dem planerischen Ziel, auf privater Basis genutzte Freiraume fiir eine zum Teil
touristische Nutzung weiterzuentwickeln.

Das Vorhaben betrifft Grundstlicke in der Gemarkung Salzwedel, in der Flur 73, Flurstiicke
28/1, 30, 32/1 und 101/32 mit einer Flache von rund 1,6 ha, die tUber die nérdlich
angrenzende Brickenstralte auf dem Flurstlick 32/2 verkehrstechnisch erschlossen sind.
Das Plangebiet unterteilt sich durch den Tiburtiusgraben 4 in zwei Teilflachen.

Auf der nordwestlich gelegenen Teilflache 1 sollen gemal vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. 25 ,Tiergarten am Jeetzeufer” baulichen Anlagen zugelassen werden,
die fUr den Betrieb des Tiergartens erforderlich sind.

Dies umfasst:

e die Zufahrt und Parkplatzflachen fur den Tiergarten,

e die Errichtung von Gebauden und baulichen Anlagen der Verwaltung und Versorgung
von Besuchern mit Einzelflache von max. 40 m?,

e bauliche Anlagen mit einer Einzelgré3e von maximal 20 m? fur die Versorgung und
Bewirtschaftung der Tiergehege oder Anschauungsobjekte fir Besucher,

o Rasenflachen als Spielflachen / kleinere Spielgerate,

e Sitzmdglichkeiten (Stuhl - Tisch - Kombinationen) fir Besucher.

Auf der Teilflache 2 (sidwestlich und 6stlich des Tiburtiusgrabens 4) wird die Ausweisung
eines Tiergeheges mit Freigehegen zur Prasentation unterschiedlicher Tierarten festgesetzt.
Bei den Freigehegen handelt es sich um Grinflachen sowie um naturbelassene Wege,
einreihige Baumreihen mit Silber-Weide (Salix alba) und Erholungsflachen.

Vorhandene Baumgruppen bzw. -reihen und Strauchhecken sollen nicht gefallt werden.

Wie im Umweltbericht zur im Parallelverfahren 7. Anderung des Flachennutzungsplans eine
Unterteilung des Plangebietes in Teilflache 1 (nordwestlich des Tiburtiusgraben 4) und
Teilflache 2 (sidwestlich und dstlich des Tiburtiusgraben 4 gelegene Flachen) erfolgt, findet
diese nutzungsbedingten Unterteilung des Geltungsbereiches auch im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 25 ,Tiergarten am Jeetzeufer” Berticksichtigung.

2 Rechtliche und planerische Vorgaben

Unter den Zielen des Umweltschutzes sind samtliche Zielvorgaben zu verstehen, die auf
eine Sicherung oder Verbesserung des Zustands der Umwelt gerichtet sind. Solche
Zielvorgaben sind insbesondere in Rechtsnormen (Gesetze, Verordnungen, Satzungen)
festgelegt sowie in Fachplanen und -programmen enthalten.

21 Umweltbezogene rechtliche Vorgaben

Europaische Vogelschutzrichtlinie (EU-VSRL)

Als wesentliches Ziel der Richtlinie wird die Erhaltung samtlicher wildlebenden Vogelarten,
die im europaischen Gebiet der Mitgliedstaaten, auf welches der Vertrag Anwendung findet,
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heimisch sind angegeben (Art. 1). Sie hat den Schutz, die Bewirtschaftung und die
Regulierung dieser Arten zum Ziel und regelt die Nutzung dieser Arten. Sie gilt flr Vogel, ihre
Eier, Nester und Lebensraume.

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL)

Die FFH-Richtlinie dient der Wiederherstellung, Erhaltung und Férderung der biologischen
Vielfalt, indem sie die Mitgliedstaaten der Européaischen Union insbesondere dazu
verpflichtet, natirliche Lebensraume sowie wildlebende Tiere und Pflanzen zu schiitzen,
insbesondere durch ein zusammenhangendes Netz aus Schutzgebieten (Natura2000). Im
Anhang IV sind Tier- und Pflanzenarten aufgefihrt, die europaweit durch die FFH-Richtlinie
unter Schutz stehen, weil sie in ganz Europa und damit auch in den jeweiligen
Mitgliedsstaaten, in denen sie vorkommen, gefahrdet und damit schitzenswert sind. In
Deutschland wurde der Schutz der Anhang IV-Arten in das Bundesnaturschutzgesetz
Ubernommen (§ 44 BNatSchG, siehe nachfolgende Ausfliihrung).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Als grundsatzliche Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege nennt § 1 Abs. 1 BNatSchG
folgende Ziele:

Natur und Landschaft sind [...] als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen [...]
im besiedelten und unbesiedelten Bereich [...] so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der Regene-
rationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Diese Ziele werden hinsichtlich Arten- und Biotopschutz, Boden-, Gewasser- und Klima-
schutz, Sicherung von Naturlandschaften und historisch gewachsenen Kulturlandschaften,
Sicherstellung von siedlungsnahen Freirdumen sowie grof3flachig unzerschnittenen
Landschaftsraumen in § 1 Abs. 2-6 prazisiert.

Zudem regelt § 44 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG die Zu-
griffsverbote fur besonders und streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten aus nationalen
und europaischen Verordnungen und Richtlinien (Europaische Artenschutzverordnung, FFH-
Richtlinie, Europaische Vogelschutz-Richtlinie, Rechtsverordnung nach § 54).

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)

Das NatSchG LSA regelt landesrechtliche Verfahrensvorschriften und erganzt das Bun-
desnaturschutzgesetz zu Vorschriften des Landesrechts. Die Themen Vermeidung,
Ausgleich und Ersatz von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im Rahmen der
Eingriffsregelung wird in § 6 ff. NatSchG LSA geregelt. Weitere Themen werden im
Folgenden geregelt: Natura 2000 (§ 23. NatSchG LSA), Schutz von Alleen und gesetzlich
geschitzte Biotope (§ 21 & 22 NatSchG LSA). Die Anzeigepflicht von Tiergehegen wird in §
27 NatSchG LSA geregelt.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV), Bodenschutz-Ausfilhrungsgesetz Sachsen-Anhalt (BodSchAG LSA)

Die Ziele flr das Schutzgut Boden sind im § 1 und § 2 des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) benannt. Demnach sind die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder
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wiederherzustellen, schadliche Veradnderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sind zu
sanieren, Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen sowie der Funktionen als
Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte sind so weit wie mdglich zu vermeiden. In Anhang 2
der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) ist die Feststellung von
Maflinahme-, Prif- und Vorsorgewerten zur Beurteilung von Bodenbelastungen und
Nutzungsvertraglichkeiten geregelt. Ebenso wird im Baugesetzbuch (BauGB) ein
schonender und sparsamer Umgang mit Grund und Boden gefordert. Die
Bodenversiegelungen sollten auf das notwendige Maf} begrenzt werden und dabei
Moglichkeiten durch Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung von Flachen genutzt
werden (§ 1 a BauGB).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Wassergesetz fiir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA)

Als Lebensgrundlage des Menschen, Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als
nutzbares Gut sind Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes zu schitzen. Dabei regelt
das Wasserhaushaltsgesetz den Schutz, Umgang und die Benutzung von Oberflachen- und
Grundwasser durch eine nachhaltige Gewasserwirtschaft (§ 1 WHG).

Das Wassergesetz fur das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) konkretisiert landesspezifische
Belange der Bewirtschaftung, des Schutzes vor Hochwassergefahren, des Schutzes der
Uferbereiche, des Schutzes vor Verunreinigungen und der Sicherung des
Wasserriickhaltevermdgens der Selbstreinigungskraft der Gewasser.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), TA Larm, DIN 18005, BImSchV mit Richtwerten
zu Larmschutz bei Sport- und Freizeitanlagen, Verkehrslarm und Immissionswerten fir
Schadstoffe

Zweck aller immissionsschutzrechtlichen Regelungen ist der Schutz von Menschen, Tieren,
Pflanzen, Boden, Wasser, der Atmosphare sowie Kultur- und Sachgutern vor schadlichen
Umweltauswirkungen sowie die Vorbeugung des Entstehens schadlicher Umwelt-
einwirkungen. Als Immissionen gelten gemaR § 3 BImSchG Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Umwelteinwirkungen.

Zur Bestimmung und Einhaltung bestimmter Grenz- und Richtwerte fir Luft- und Larm-
immissionen, von Abstandswerten zu sensiblen Nutzungen sowie zu Vorgaben fir
bestimmte Planungen wurden verschiedene Rechtsverordnungen und technische
Regelwerke erlassen.

Landeswaldgesetz Sachsen-Anhalt (LWaldG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, den Wald wegen seiner Bedeutung fur die Umwelt, insbe-
sondere fir die dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Tier- und
Pflanzenwelt, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die natlrlichen
Bodenfunktionen, als Lebens- und Bildungsraum, das Landschaftsbild und die Erholung der
Bevdlkerung (Schutz— und Erholungsfunktion) sowie wegen seines wirtschaftlichen Nutzens
(Nutzfunktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgemafte
Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern. Der Waldschutz nach Landeswaldgesetz gilt im
Innenbereich nach § 34 BauGB sowie im Aul3enbereich nach § 34 BauGB.

Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA)

Nach § 1 des Gesetzes sind Kulturdenkmale als Quellen und Zeugnisse menschlicher
Geschichte und pragende Bestandteile der Kulturlandschaft nach den Bestimmungen dieses
Gesetzes zu schitzen, zu erhalten, zu pflegen und wissenschaftlich zu erforschen.
Kulturdenkmale im Sinne dieses Gesetzes sind gegenstandliche Zeugnisse menschlichen
Lebens aus vergangener Zeit, die im dffentlichen Interesse zu erhalten sind. Offentliches
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Interesse besteht, wenn diese von besonderer geschichtlicher, kulturell-kinstlerischer,
wissenschaftlicher, kultischer, technisch-wirtschaftlicher oder stadtebaulicher Bedeutung
sind. Dabei wird in Baudenkmale, Denkmalbereiche, archaologische Kultur- und
Flachendenkmale, bewegliche Kulturdenkmale und Kleindenkmale unterschieden.

In § 1 BauGB, Abs. 6 wird u. a. darauf hingewiesen, dass bei der Aufstellung der
Bauleitplane insbesondere "die Belange [...] des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
[sowie] die erhaltenswerten Ortsteile, Stra3en und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer
oder stadtebaulicher Bedeutung" zu berucksichtigen sind.

Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige, stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten und dazu
beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln, den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch
in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Die erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz nach § 1a Abs. 2 BauGB fordern den
sparsamen Umgang mit Grund und Boden durch die Verringerung zusatzlicher Flachen-
inanspruchnahme (Bodenschutzklausel) unter Berlicksichtigung der Nachhaltigkeitsstrategie
der Bundesregierung (Reduzierung des Flachenverbrauches von ,heute“ (Stand 2018) ca.
56 ha/Tag auf unter 30 ha/Tag im Jahr 2030) sowie die Vermeidung der Umnutzung von
landwirtschaftlich, als Wald oder flir Wohnzwecke genutzter Flachen. Die MaRnahmen zur
Vermeidung und den Ausgleich voraussichtlich erheblicher nachteiliger Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft, die durch Eingriffe, die im Zuge der Aufstellung des Bauleitplans
zu erwarten sind, sollen in den Planen dargestellt, durch Festsetzungen beschrieben und in
der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB berucksichtigt werden.

Als Belange des Umweltschutzes sind in den Bauleitplanen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die
gangigen Schutzgulter des BNatSchG erganzt um die Schutzglter Mensch, Kultur- und
Sachguter, Flache sowie deren Wechselwirkungen zu berilcksichtigen. Aspekte des
Immissionsschutzes und der Energieeffizienz sowie Darstellungen von Fachplanen wie jene
der Landschaftsplanung zahlen dazu.

In der nachfolgenden Tabelle 1 sind die Ziele des Umweltschutzes dargestellt, die sich aus
den relevanten Gesetzen und Fachplanungen ergeben.

Tabelle 1: Ziele des Umweltschutzes

Schutzgut Rechtsnorm Umweltschutzziel

Flora und Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) | Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen,
Fauna Bundeswaldgesetz (BWaldG) ihrer Lebensgemeinschaften sowie ihrer
Landeswaldgesetz Sachsen-Anhalt Biotope und Lebensstatten

(LWaldG)

Europaische Vogelschutzrichtlinie (EU-
VSRL)

FFH-Richtlinie (FFH-RL)
Naturschutzgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)
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Schutzgut Rechtsnorm Umweltschutzziel

Boden Bodenschutz-Ausflhrungsgesetz sparsamer und schonender Umgang mit
Sachsen-Anhalt (BodSchAG LSA) Grund und Boden
Bundes-Bodenschutzgesetz Reduzierung von Bodenversiegelungen
(BBodSchG) auf das unbedingt notwendige Maf}
Bundes-Bodenschutz- und Sicherung der naturlichen
Altlastenverordnung (BBodSchV) Bodenfunktionen
Baugesetzbuch (BauGB) Schutz von Bbéden, welche die
BNatSchG Bodenfunktionen gemafl BBodSchG in
Landesentwicklungsgesetz Sachsen- besonderem Malie erfiillen
Anhalt (LEntwG LSA)
Landesplanungsgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt (LPIG)

Wasser Wassergesetz fir das Land Sachsen- Schutz der Binnenoberflachengewasser,

Anhalt (WG LSA)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)
LEntwG LSA

der Ubergangsgewasser, der
Kistengewasser und des Grundwassers
Verhindern einer Verschlechterung des
Zustands aller Grundwasser- und

LPIG Oberflachenwasserkorper
Erreichen eines guten mengenmafiigen
und chemischen Zustands des
Grundwassers
Erreichen eines guten 6kologischen und
chemischen Zustands bei oberirdischen
Gewassern
Erreichen eines guten 6kologischen
Potenzials und guten chemischen
Zustands bei erheblich veranderten oder
kinstlichen Gewassern

Luft und Klima |BNatSchG Vermeidung von Beeintrachtigungen von

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BIm- | Luft und Klima

SchG)

Bundes-Immissionsschutzverordnung

(BImSchV)

Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG)
LEntwG LSA

LPIG
Landschaftsbild | BNatSchG Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
LPIG Schoénheit sowie des Erholungswertes
der Landschaft
Mensch und BImSchG Schutz vor/Vermeidung von schadlichen
menschliche BImSchV Umwelteinwirkungen durch Larm,
Gesundheit Technische Anleitung (TA) Larm Erschitterungen, elektromagnetische
Felder, Strahlung und Licht
Kultur- und Denkmalschutzgesetz des Landes Schutz der Kultur-, Bau- und
sonstige Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) Bodendenkmaler/archaologischen
Sachglter Fundstellen
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2.2 Umweltbezogene planerische Vorgaben

Landschaftsprogramm des Landes Sachsen-Anhalt

Das Landschaftsprogramm Sachsen-Anhalt (1994 aufgestellt) enthalt Leitlinien,
Entwicklungsziele, schutzgutbezogene Zielkonzepte und die Ziele fur die naturrdumlichen
Regionen Sachsen-Anhalts.

Die Kernaussagen der Leitlinien aus dem Landschaftsprogramm Sachsen-Anhalt lauten flr
die Westlichen Altmarkplatten wie folgt:

o Wiederherstellung eines vielfaltigen und harmonischen Landschaftsbildes einer
bauerlichen Kulturlandschaft mit Feldgehdlzen, kleineren Waldflachen und Hecken sowie
breiten, feuchten holozanen Niederungen

e Erhéhung des Anteils der Waldflachen im Bereich der Ackerplatten, unter Wahrung von
Aspekten des Ackerwildkrautschutzes

e Verknupfung von Waldern und Waldinseln mit Siedlungsbereiche durch Alleen und
StraRengehdlze

e Erhalt und Erh6hung des Griinlandanteils in den Niederungsgebieten

o touristische ErschlieRung der herben Schdnheit der gesamten altmarkischen Landschaft

e Vermeidung der Ansiedlung umweltbelastender und das Landschaftsbild nachhaltig
stérender Industriestandorte im landlichen Raum

Landesentwicklungsplan (LEP) des Landes Sachsen-Anhalt

Der Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010) hat zum Ziel
eine nachhaltige Raumentwicklung zu steuern, indem die sozialen und die wirtschaftlichen
Anspriiche an den Raum in Bezug zu seinen dkologischen Funktionen gesetzt werden.

Mit Kabinettsbeschluss vom 22.12.2023 wurde der erste Entwurf zur Neuaufstellung des
Landesentwicklungsplans Sachsen-Anhalts veréffentlicht (LEP 2030). Geman
Festlegungskarten des LEP 2010 und des erste Entwurfs LEP 2030 befindet sich das
Plangebiet innerhalb des landlichen Raums im Bereich des Mittelzentrum Hansestadt
Salzwedel. Mittelzentren sind als regional bedeutsame Wirtschafts- und
Infrastrukturstandorte zu starken und weiterzuentwickeln (Z 2.5.2-1). Der landliche Raum ist
unter Berticksichtigung seiner Besonderheiten und seiner Vielfalt als eigenstandiger,
gleichwertiger und zukunftsfahiger Lebens-, Arbeits-, Wirtschafts-, Kultur- und Naturraum zu
erhalten und weiterzuentwickeln (Z 2.3.2-1).

Weiterhin befindet sich das Plangebiet in einem Vorranggebiet fiir die untertagige
Rohstoffgewinnung (Erdgasfeld Altmark) sowie in einem Vorbehaltsgebiet des Okologischen
Verbundsystems (Niederungen der Altmark). Die Sicherung und der Abbau von
Rohstofflagerstatten soll auf einer nachhaltigen, vorausschauenden Gesamtplanung
basieren (G 7.1.4-1 Sicherung). Vorbehaltsgebiete des 6kologischen Verbundsystems sollen
die fUr den Naturhaushalt, die wildlebende Tier- und Pflanzenwelt oder das Landschaftsbild
wertvolle Gebiete oder Landschaftsteile miteinander vernetzen (G 7.2.2-6).

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt auerhalb
eines ausgewiesenen Schwerpunktraumes flir die Landwirtschaft.

Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Altmark (REP Altmark)

Zustandig flur das Territorium der Hansestadt Salzwedel ist die Regionale
Planungsgemeinschaft Altmark mit Sitz in Salzwedel. Auf regionalplanerischer Ebene ist der
Regionale Entwicklungsplan fir die Planungsregion Altmark, beschlossen durch die
Regionalversammlung am 15.02.2004, zu beachten. GemaR § 7 Landesentwicklungsgesetz

15



Umweltbericht - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 25 ,Tiergarten am Jeetzeufer” OL Salzwedel
Stand: Januar 2025

des Landes Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) in Verbindung mit § 7 Raumordnungsgesetz
(ROG) wurde mit Beschluss vom 22.06.2022 ein Verfahren zur Neuaufstellung des
Regionalen Entwicklungsplanes 2005 (REP Altmark 2005) eingeleitet.

Gemal REP Altmark (2005) gehdrt das Plangebiet zum landlichen Raum in Sachsen-Anhalt
(Mittelzentrum Hansestadt Salzwedel). Bezugnehmend auf den Punkt G 5.2.3 sind im
landlichen Raum die Voraussetzungen flr eine funktions- und bedarfsgerechte Ausstattung
der Stadte und Gemeinden und fir eine Erhéhung ihrer wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit zu
verbessern oder zu schaffen. Der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans liegt auRerhalb ausgewiesener Vorbehaltsgebiete fiir die Landwirtschaft.

2.3 Naturschutz- und umweltschutzrechtliche Vorgaben

2.3.1 Betroffene Schutzgiiter

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

Ziel ist der Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes, dem Schutz vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und
Belastigungen, der Verhinderung des Entstehens bzw. der Verminderung bestehender
schadlicher Umwelteinwirkungen. Eine intakte Umwelt ist die Lebensgrundlage fiir den
Menschen. Daher sind bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch vor allem
Auswirkungen auf das Wohnumfeld, wie zum Beispiel Larm, optische Stérungen oder
Immissionen zu berucksichtigen. Des Weiteren sind gesundheitliche Aspekte von
Bedeutung. Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass das Schutzgut
Landschaftsbild/Erholung eng mit dem Schutzgut Mensch korreliert. Beeintrachtigungen der
Erholungsfunktion von Flachen, wie z.B. Verlarmung oder Barrierewirkung, kdnnen unter
Umstanden Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit haben.

Die Berucksichtigung dieser allgemeinen Ziele erfolgt durch eine verbal-argumentative
Beurteilung der Gefahr des Entstehens schadlicher Umwelteinwirkungen.

Schutzqgut Biotope und Arten (Tiere/ Pflanzen, Lebensgemeinschaften) sowie die biologische
Vielfalt

Schutz von Natur und Landschaft als Grundlage fiir das Leben und die Gesundheit des
Menschen durch:

¢ die Erhaltung der biologischen Vielfalt einschliel3lich der Erhaltung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

o die Erhaltung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur
und Landschaft sowie deren dauerhafte Sicherung einschlief3lich der Pflege und
Entwicklung sowie der Wiederherstellung von Natur und Landschaft als allgemeiner
Grundsatz,

e dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt durch Erhaltung lebensfahiger
Populationen der wildlebenden Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstatten,

e Vermeidung von Gefahrdungen der natirlich vorkommenden Okosysteme, sowie von
Biotopen, Arten und Lebensgemeinschaften.

Die dauerhafte Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts durch:

e Schutz der biologischen Funktionen, Stoff- und Energieflisse sowie landschaftlichen
Strukturen, dem sparsamen und schonenden Umgang mit den sich nicht erneuernden
Naturgitern,
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e Schutz der wildlebenden Tiere und Pflanzen sowie Erhaltung von
Lebensgemeinschaften, Biotopen und Lebensstatten im Hinblick auf die jeweiligen
Funktionen im Naturhaushalt.

Die Berucksichtigung dieser Ziele allgemeiner Art erfolgt durch eine verbal - argumentative
Beurteilung der Auswirkungen.

Schutzqut Boden und Flache

Beim Schutzgut Boden und dem Schutzgut Flache geht es vor allem um die Erhaltung der
natlrlichen Bodenfunktionen, den Schutz des Oberbodens und den sparsamen Umgang mit
Grund und Boden. Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- oder forstwirtschaftlich
genutzten Bdden ist zu vermeiden. Bodenversiegelungen sollen auf ein unbedingt
notwendiges Maf} begrenzt werden (BauGB § 1a Absatz 2). Zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen flr bauliche Nutzungen sind insbesondere
Maflinahmen wie die Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
Mafnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen.

Vorzugsweise soll die Erhaltung wertvoller Bodenarten, der Schutz des Bodens vor er-
heblichen Beeintrachtigungen durch Versiegelung oder Schadstoffeintragen, die Sanierung
erheblich beeintrachtigter Boden nach Erfordernis, sowie die Vermeidung des Eintrages von
Schadstoffen in das Grundwasser im Vordergrund stehen.

Schutzqut Wasser

Die mafligebenden Umweltschutzziele fir das Schutzgut Wasser und fir die Erreichung
vorgegebener Fristen sind durch die Umsetzung der Forderungen der
Wasserrahmenrichtlinie in den Bewirtschaftungszielen fir die Oberflachengewasser in den
§§ 6, 7, 27 bis 31 WHG und fir das Grundwasser in § 47 WHG enthalten.

Schutzqut Luft und Klima

Vorrangiges Ziel ist die Vermeidung der Beeintrachtigung der Luftqualitat und des lokalen
Klimas. Die Auswirkungen der Ausweisung bzw. Erweiterungen der Gebiete werden verbal
argumentativ beurteilt.

Schutzqut Landschaft

Die Erhaltung des Landschaftsbildes, die Wiederherstellung beeintrachtigter Bereiche des
Landschaftsbildes und die Vermeidung von Eingriffen in besonders schiitzenswerte
Landschaftsbilder sind als weitere Ziele zu nennen. Der gesetzliche Auftrag zum Schutz des
Landschafts- und Ortsbildes leitet sich aus dem Bundesnaturschutzgesetz, dem
Baugesetzbuch, dem Raumordnungsgesetz sowie den entsprechenden Gesetzen des
Landes Sachsen-Anhalt ab.

Kulturgiter (kulturelles Erbe) und sonstige Sachguter

Aufgaben und Zustandigkeiten der mit Denkmalschutz und Denkmalpflege befassten In-
stitutionen werden durch das Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(DenkmSchG LSA) geregelt. Darliber hinaus wird in diesem definiert, was Denkmale sind
und die Leitlinien flr Denkmaleigentimer benannt. Denkmale werden nachrichtlich in einem
offentlichen Verzeichnis (Denkmalliste) geflihrt. Unabhangig davon sind Denkmale gesetzlich
geschitzt. Aufgefundene archaologische Strukturen oder Funde missen der zustandigen
Denkmalschutzbehdérde unverzuglich angezeigt werden.

17



Umweltbericht - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 25 ,Tiergarten am Jeetzeufer” OL Salzwedel
Stand: Januar 2025

2.3.2 Naturschutzgebiete nach Naturschutzrecht

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick (iber die im 3.000 m Radius des Plangebietes
befindlichen geschiitzten Teile von Natur und Landschaft gemaf § 23 (Naturschutzgebiete),
§ 26 (Landschaftsschutzgebiete), § 27 (Naturparke) und § 32 (Natura 2000-Gebiete)
BNatSchG.

Tabelle 2: Geschiitzte Teile von Natur und Landschaft im Umkreis von 3.000 m

Ungefahre Distanz

Kategorie Schutzgebiet ID und Richtung zum
Plangebiet
'ézgist"haftssc““tz' Salzwedel-Diesdorf LSGO007SAW 2.600 m, SW
Naturschutzgebiet / / /
Beeke-Dumme-Niederung FFHO288LSA ca. 800 m, NW
FFH-Gebiet ;
Jeetze zwischen Beetzendorf und FFHO219LSA ca. 2.500 m, SO
Salzwedel
EU-Vogelschutz- / / /
gebiet (EU-SPA)
Naturpark / / /

Aufgrund der Lage des Plangebietes aulierhalb geschutzter Teile von Natur und Landschaft
gemal § 23 (Naturschutzgebiete), § 26 (Landschaftsschutzgebiete), § 27 (Naturparke) und
§ 32 (Natura 2000-Gebiete) BNatSchG haben temporar und lokal auftretende
Beeintrachtigungen durch das Vorhaben keine Auswirkungen auf die umliegenden
Schutzgebiete.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen von
Lebensgemeinschaften und Arten, sowie Schutz- und Erhaltungszielen der NATURA 2000
Schutzgebiete zu erwarten sind. Es werden keine Vorkommensgebiete der Arten durch das
Plangebiet berthrt.

2.3.3 Schutzobjekte gemaR Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt

Bau-, Boden- und Gartendenkmale, technische Denkmale sowie Denkmalbereiche gehéren
zu den Kulturgutern, die als Quellen und Zeugnisse der menschlichen Geschichte und als
pragende Bestandteile der Kulturlandschaft zu schiitzen und zu pflegen sind. Hierzu zahlen
u.a. Gedenkstatten, Friedhofe, Grabmale oder Mahnmale. Zu den Denkmalen z&hlen alle
Objekte, die aus geschichtlichen, wissenschaftlichen, technischen, klinstlerischen,
stadtebaulichen oder volkskundlichen Griinden so bedeutsam sind, dass sie als Kultur- und
Sachglter fiir die Offentlichkeit zu erhalten sind.

Im Radius von 500 m um das Plangebiet befinden sich mehrere Denkmaler, wie z. B. der
Odeon-Saal (ca. 420 m westlich), mehrere Villen, der Altstadtkern der Hansestadt Salzwedel
(ca. 280 m ndrdlich) und das Augustiner-Chorherrenstift Zum Heiligen Geist (ca. 330 m
Ostlich). Im Geltungsbereich selbst befindet sich in einem Teilbereich ein archdologisches
Kulturdenkmal.

3 Schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung

Im Rahmen der Erarbeitung dieses Umweltberichtes werden alle geplanten Darstellungen
einschlieBlich der mdglichen Nutzungen berucksichtigt und einer Prifung unterzogen. Auch
wenn auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung keine erheblichen
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Umweltauswirkungen erkennbar sind, sind konkrete Eingriffe im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung einer weiteren Umweltpriifung zu unterziehen und entstehende
Beeintrachtigungen nach Abwéagung aller Belange ggf. zu kompensieren. Die in § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB definierten Schutzguter

e Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit

e Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt,

e Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,

e kulturelles Erbe und sonstige Sachguter sowie

e die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgutern

sind Gegenstand der Untersuchung.

Im Folgenden werden die zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens auf die einzelnen
Schutzguter ermittelt und bewertet. Bei der Bewertung des Vorhabens sind die im
Untersuchungsraum vorhandenen Vorbelastungen zu berticksichtigen.

3.1 Schutzgut Mensch einschlieBlich menschlicher Gesundheit

Zur Beurteilung der Planung hinsichtlich der Auswirkungen auf den Menschen werden die
Auswirkungen der Planung auf die menschliche Gesundheit und das menschliche
Wohlbefinden, die Wohn- und Wohnumfeldfunktionen, sowie die Erholungsfunktion
betrachtet.

3.1.1 Beschreibung des Schutzguts Mensch

Das Plangebiet befindet sich im unbebauten Innenbereich der Hansestadt Salzwedel,
unmittelbar sudlich der BriickenstralRe. Westlich schliefdt sich im Kreuzungsbereich der
Brickenstralle mit der Wiesenstral3e eine Flache dichterer Wohnbebauung an, die dstliche
Grenze wird durch das FlieRgewasser der Jeetze gebildet. Das Plangebiet und seine
Umgebung unterlag keiner intensiven landwirtschaftlichen Nutzung.

Der Geltungsbereich weil3t laut Landschaftsrahmenplan des Altmarkkreises Salzwedel
(2018) als landwirtschaftlich gepragte Offenlandschaft einen geringen
landschaftsasthetischen Gesamtwert auf. Die wesentlichen Beeintrachtigungen resultieren
aus einer hohen Larmbelastung durch den umgebenden Verkehr. Die Erlebniswirksamkeit
des Raumtyps kann demzufolge als gering bewertet. werden. Das Plangebiet weist
insgesamt nur eine geringe Eignung als Gebiet fur die Erholungsnutzung auf.

3.1.2 Bewertung des Schutzgutes Mensch

Auswirkungen auf den Menschen beziehen sich vor allem auf die menschliche Gesundheit
und das menschliche Wohlbefinden, die Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie die
Erholungsfunktion. Die haufigsten Wirkfaktoren von Tiergehegen, aus denen mdégliche
Beeintrachtigungen resultieren, sind die Veranderung der Habitatstruktur/ Nutzung durch
direkte Inanspruchnahme und Veranderung von Vegetations- und Biotopstrukturen
(Errichtung von Gehegen, Zaunen etc.) sowie optische und akustische Effekte (Bewegung,
Besucherverkehr, Beleuchtung).

Das Plangebiet wies aufgrund der vorliegenden Beeintrachtigungen (Larmbelastung) und der
ehemaligen landwirtschaftlichen Nutzung insgesamt nur eine geringe Eignung fur die
Erholungsnutzung auf. Durch die Errichtung und den Betrieb eines Tiergeheges sind keine
zusatzlichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten. Der aus dem
Besucherverkehr resultierende Larm wird im Vergleich zur bestehenden Vorbelastung als
sehr gering eingeschatzt. Mit Schadstoffemissionen ist bei einem fachgerechten Betrieb des
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Tiergeheges nicht zu rechnen. Die Flacheninanspruchnahme beschrankt sich auf einen
kleinflachigen Parkplatz in der Teilflache 1 und einige Untersteliméglichkeiten flir die Tiere.
Durch die Anlage von naturnahen, nicht versiegelten Wegen und wegbegleitenden Geholzen
wird vielmehr die Eignung des Plangebiets fir eine stadtnahe Erholungsnutzung geférdert.

Stérender Larm aus der geplanten Nutzung im Plangebiet ist auf Grund der Klassifizierung
der Nutzung als Tiergarten in privater Nutzung nicht zu erwarten.

Zur angrenzenden Bebauung stellt die Planung in Hinsicht auf Schallimmissionen kein
Konfliktpotential dar, da die Richtwerte nach TA Larm gleichen Anforderungen entsprechen.

Das angrenzende Gebiet ist im Flachennutzungsplan als ,Gemischte Bauflache*
gekennzeichnet. Bei weiterflihrenden Planungen in diesen Bereichen sind besonders
schutzenswerte Wohnnutzungen nicht Gblich. Wohnnutzungen sind hier im Einklang mit
nichtstérender gewerblicher Nutzung oder auch land- bzw. forstwirtschaftlicher Nutzung zu
bringen. Auch Kleintierhaltungen waren hier zugelassen.

Einflisse durch entstehende Geriiche sind aufgrund der weit verzweigten Gehege der Tiere
nicht zu erwarten. Eventuell anfallender Mist wird nicht im Plangebiet gelagert, die
Entsorgung / Abholung erfolgt direkt mittels Container. Geruchsimmissionen werden dadurch
vermieden.

Die Anzahl der Tiere in den jeweiligen Gehegen sind aufgrund der Kleingliedrigkeit begrenzt.
In dieser Begriindung unter Punkt 2.2.1 sowie im Vorhaben- und Erschlieungsplan, als
Anlagen zur Planzeichnung ist die Anzahl der Tiere (Tabelle der Tierarten) sowie deren
Unterbringung auf dem Gelande aufgefiihrt und dargestellt. Im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, als Anlage zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan, sind die einzelnen
Gehege und deren Lage / Zuordnung der Tierart und mdgliche Bebauung mit Unterstanden
grafisch dargestellt. Im direkt sidwestlich angrenzenden Bereich (entlang der Wiesenstralie)
sind sowohl Gewerbe- als auch Wohnnutzungen ansassig. Daher kann hier von
Schallimmissionen gleichen Anspruchs gesprochen werden. Die ausgewiesenen Tierarten
weisen auch keine Nachtaktivitat aus.

3.2  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind jene Objekte zu verstehen, die auf Grund ihres
gesellschaftlichen Wertes, ihres architektonischen Baus oder der archaologischen
Bedeutsamkeit relevant sind und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt
werden konnte. Beispiele fur Kultur und sonstige Sachguter kdnnen Gebaude oder Teile von
Gebauden, gartnerische, bauliche oder auch im Boden verborgende Anlagen sein, die aus
kiinstlerischen, archaologischen und stéadtebaulichen Gesichtspunkten wertgebend fir das
Gebiet sind. Weiterhin sind Bodendenkmale zu beachten. Bodendenkmale sind gleichzeitig
archaologische Denkmale, sie sind im Boden verborgene Zeugnisse der Kulturgeschichte.
Dazu zahlen Uberreste friiherer Befestigungsanlagen, Siedlungen, Kult- und
Bestattungsplatze, Produktionsstatten, Wirtschaftsbetriebe, Verkehrswege und
Grenzziehungen. Bodendenkmale unterliegen einem besonderen Schutz vor Zerstérung
durch unsachgemafie Bergung oder Plinderung. Eine Ausgrabung ohne Erlaubnis der
zustandigen Denkmalschutzbehoérde ist unzulassig.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Kultur- und sonstige Sachgdter.
Bodendenkmaler sind innerhalb des Plangebietes nach Auskunft des Landesamtes flr
Denkmalpflege u. Archaologie LSA vorhanden und befindet sich in Teilbereichen des
Geltungsbereiches. Sie stellt gemal § 2 DenkmSchG LSA ein archaologisches
Kulturdenkmal da. Dabei handelt es sich um eine mittelalterliche / frihneuzeitliche
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Vorgangersiedlung, die vor den Stadttoren der mittelalterlichen Stadt Salzwedel bestand, wie
auch durch archaologische Untersuchungen im Bereich des in der Nahe befindlichen Aldi-
Marktes nachgewiesen werden konnte. In der Begrindung dieser Bauleitung sind unter dem
Punkt 3.7 Denkmalschutz / Kampfmittelfreiheit / Brandschutz, Unterpunkt Denkmalschutz
Festlegungen getroffen, wie in diesem Bereich bei der Umsetzung von Baumalinahmen zu
verfahren ist. Da im Plangebiet jedoch keine weitreichenden Erdarbeiten geplant sind, sind
Beeintrachtigung des Schutzgutes im Grunde ausgeschlossen.

3.3  Schutzgut Biotope

Die Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes wurden im Rahmen einer floristischen
Kartierung im Jahr 2023 erhoben. Der Untersuchungsraum fir die Biotope umfasste den
raumlichen Geltungsbereich mit den Flurstiicken 28/1, 30, 32/1 und 101/32 in der Flur 73 der
Gemarkung Salzwedel. Die Biotoptypen wurden gemaR den ,Kartiereinheiten zur Kartierung
der Lebensraumtypen nach Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-RL) sowie zur
Kartierung der nach § 37 NatSchG LSA besonders geschutzten Biotope und sonstiger
Biotope*® (Teil Offenland) (SCHUBOTH 2010) im Jahr 2023 kartiert und kartographisch
(Anlage, Karte 1) dargestellt. Zur Ermittlung der Biotopausstattung vor Umsetzung des
Vorhabens wurden Bestandsdaten zu Biotoptypen in Sachsen-Anhalt herangezogen. Aulier
den Biotoptypen im raumlichen Geltungsbereich wurden in der Karte die Biotoptypen der
unmittelbar angrenzenden Flachen dargestellt. Da diese von dem geplanten Vorhaben nicht
betroffen sind, werden diese nachfolgend nicht weiter betrachtet.

In der nachfolgenden Tabelle (Tabelle 3) werden alle Biotop- und Nutzungstypen innerhalb
des raumlichen Geltungsbereiches kurz charakterisiert.

Tabelle 3 Biotop- und Nutzungstypen des Geltungsbereiches
Biotop- | Biotop- Beschreibung und FlachengroRe
code wert

Teilflaiche 1 — Ausgangszustand vor Umsetzung des Vorhabens

BSY 0 Sonstige stadtische Bebauung, Grofke: 1.529 m?

GFY 18* Sonstige Feucht- oder Nasswiese, Grofte: 337 m?

NUY 14 Sonstige feuchte Hochstaudenflur, Dominanzbestande heimischer
nitrophiler Arten (sofern nicht 6430), GréRe: 188 m?

URA 14 Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten, GrofRe: 35 m?2

Teilflache 1 — aktueller Zustand 2023

URA 14 Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten, GrofRe: 34 m2

HRB 16 Baumreihe aus (iberwiegend heimischen Geholzen, GréRe: 104 m?2

VPB 2** Unbefestigter Platz, GroRe: 1.369 m?

BDD 0 Bebaute Flache, GroRe: 10 m?2

GSB 7 Scherrasen, Grofle: 467 m?

HYA 20 Gebiisch frischer Standorte (liberwiegend heimische Arten), Grofke: 104 m?
VWA 6 Unbefestigter Weg, GroRe: 1 m?

Teilflaiche 2 — Ausgangszustand vor Umsetzung des Vorhabens

GFY

18*

Sonstige Feucht- oder Nasswiese, Grofte: 10.407 m?
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Biotop- | Biotop- Beschreibung und FlachengroBe

code wert

NUY 14 Sonstige feuchte Hochstaudenflur, Dominanzbestdénde heimischer
nitrophiler Arten (sofern nicht 6430), GroRe: 3.857 m?

BSY 0 Sonstige stadtische Bebauung, GroRe: 48 m?

Teilflache 2 — aktueller Zustand 2023

BDD 0 Bebaute Flache, GroRe: 68 m?

GFD 28 Seggen-, binsen- oder hochstaudenreiche Nasswiese, GroRRe: 2.695 m?2

GFY 18* Sonstige Feucht- oder Nasswiese, Grofte: 5.114 m?

GSB 7 Scherrasen, GroRe: 2.482 m?

HEC 20 Baumgruppe/-bestand aus liberwiegend heimischen Arten, GroRRe: 216 m?

HEX 12 Sonstiger Einzelbaum, GréRe: 500 m?

HEY 9 Sonstiger Einzelstrauch, GroRe: 4 m?

HKA 23 Kopfweiden, GroRe: 208 m?

HRB 16 Baumreihe aus (iberwiegend heimischen Geholzen, GréRe: 240 m?

HYA 20 Geblisch frischer Standorte (liberwiegend heimische Arten), GroRRe: 71 m2

PTC 6 Zoo/Tierpark/Tiergehege, GroRe: 1.666 m?

SEY 15 Sonstige anthropogene nahrstoffreiche Gewasser, GroRe: 682 m?

VWA 6 Unbefestigter Weg, Grofte: 1 m?

Erlauterung: * - Verwendung Biotopwert GFX fur GFY, ** - Verwendung Biotoptyp VPX fur VPB
Die im Jahr 2023 erfassten Biotoptypen innerhalb des Plangebietes werden wie folgt
charakterisiert:

3.3.1 Geholze

Baumgruppe/-bestand aus uberwiegend einheimischen Arten (HEC)

Charakteristik: Die Baumgruppe besteht aus gepflanzten Exemplaren von Fichte (Picea
abies), Eibe (Taxus baccata) und Korkenzieherweide (Salix matsudana). Es handelt sich um
junges Baumholz bzw. Gehdlzen im Stangenholzalter.

Vorkommen: Die Geholze befinden sich im siidlichen Abschnitt der Teilflache 1.

Gefahrdung: Der Biotoptyp gilt als gefahrdet (SCHUBOTH & FIEDLER 2020).

Sonstiger Einzelbaum (HEX)

Charakteristik: Die sonstigen Einzelbaume werden von Apfel (Malus domesticus), Pflaume
(Prunus domestica), Suldkirsche (Prunus avium f. domestica), Eibe (Taxus baccata), Fichte
(Picea abies), Erle (Alnus glutinosa), Esche (Fraxinus excelsior), Silberweide (Salix alba)
reprasentiert. Es handelt sich Uberwiegend noch um Stangenholz bis junges Baumholz, in
wenigen Fallen um schwachwiichsiges mittleres Baumholz.

Vorkommen: Die Einzelbdume treten im gesamten Plangebiet auf, mit einem Schwerpunkt
im mittleren und sudlichen Abschnitt.

Gefahrdung: Der Biotoptyp gilt als gefahrdet (SCHUBOTH & FIEDLER 2020).

22



Umweltbericht - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 25 ,Tiergarten am Jeetzeufer” OL Salzwedel
Stand: Januar 2025

Sonstiger Einzelstrauch (HEY)

Charakteristik: Zu den sonstigen Einzelstrauchern im Plangebiet zahlen Buchsbaum (Buxus
sempervirens), Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnuss (Corylus avellana), Eibe
(Taxus baccata) und Grau-Weide (Salix cinerea).

Vorkommen: Wie die Einzelbaume haben auch die Einzelstraucher ihren Schwerpunkt im
mittleren und sudlichen Abschnitt des Plangebietes.

Gefahrdung: Der Biotoptyp gilt als gefahrdet (SCHUBOTH & FIEDLER 2020).

Baumreihe aus liberwiegend heimischen Gehélzen (HRB)

Charakteristik: Bei den Baumreihen handelt es sich meist um Reihen der Silber-Weide (Salix
alba). Sie beinhalten ausnahmslos junge Baume. Im sldlichen Randbereich liegen zudem
noch zwei Baumreihen mit Eibe (Taxus baccata) und vereinzelten Exemplaren von
Douglasie (Pseudotsuga menzisii), Thuja (Thuja spec.) und Linde (Tilia spec.) vor.

Vorkommen: Die Baumreihen erstrecken sich entlang der Randbereiche des sudlichen und
z.T. des mittleren Abschnitts des Plangebietes.

Gefahrdung: Der Biotoptyp gilt als gefahrdet (SCHUBOTH & FIEDLER 2020). Der Biotoptyp
kann im Plangebiet nicht als geschutzt eingestuft werden, da die Baumreihen zum einen zu
kurz sind (< 100 m) und zum anderen sind sie nicht entlang von Feldwegen oder Stralten
angelegt.

Kopfbaumbestand - Kopfweiden (HKA)

Charakteristik: Es handelt sich um Kopfbaumreihen, bestehend aus jungem Baumholz der
Silber-Weide (Salix alba).

Vorkommen: Der Biotoptyp befindet sich vorwiegend im nérdlichen Abschnitt, wo er als
Einfassung zweier zur Haltung von Strauf3en und Emus genutzter Grinlandflachen dient.

Gefahrdung: Erist in der RL LSA als ,gefahrdet” gefuhrt (SCHUBOTH & FIEDLER 2020).
Darlber hinaus gilt er nach § 22 NatSchG LSA als geschitzt.
Gebiisch frischer Standorte (liberwiegend heimischen Arten) (HYA)

Charakteristik: Die betreffenden Geblische setzen sich aus Strauchern der Haselnuss
(Corylus avellana) bzw. aus Brombergebilsch (Rubus fruticosus) zusammen.

Vorkommen: Der Biotoptyp befindet sich im mittleren und sidlichen Abschnitt der Teilflache
1.

Gefahrdung: Erist in der RL LSA als ,gefahrdet” gefuhrt (SCHUBOTH & FIEDLER 2020).

3.3.2 Gewasser

Artenarmer Graben (sowohl unter als auch iiber Wasser) (FGK)

Charakteristik: Bei diesem Biotoptyp handelt es sich um den Tiburtiusgraben 4. Er weist
schwach flieRendes Wasser auf. Aktuell konnte als aquatischer Makrophyt nur die
Wasserlinse (Lemna minor) beobachtet werden. An den Uferbereichen hat sich eine
teilweise naturnahe Vegetation mit verschiedenen Seggen- (z. B. Schlank-Segge (Carex
acuta), Binsen- (Flatter-Binse (Juncus effusus)), Réhricht- (Rohrglanzgras (Phalaris
arundinacea)) und Hochstaudenarten (z.B. Sumpf-Schwertliie (Iris pseudacorus)) entwickelt.

23



Umweltbericht - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 25 ,Tiergarten am Jeetzeufer” OL Salzwedel
Stand: Januar 2025

Vorkommen: Der Graben durchfliet den Geltungsbereich von Siid nach Nord und teilt
diesen in die Teilflachen 1 und 2.

Gefahrdung: Der Biotoptyp ist in der RL LSA als ,geféhrdet” gefihrt (SCHUBOTH & FIEDLER
2020).

Sonstiges anthropogenes, nidhrstoffreiches Gewasser (SEY)

Charakteristik: Die Gewasser sind anthropogenen Ursprungs. Sie sind von wenigen
Ufergehdlzen, bei denen es sich um niedrigwlichsige Exemplare der Silber-Weide (Salix
alba) handelt, umgeben. Die Uferbereiche zeichnen sich durch eine naturnahe Entwicklung
mit hohem Anteil an Seggen, Binsen, Réhricht und Hochstaudenarten wie Schlank-Segge
(Carex acuta), Schnabel-Segge (Carex rostrata), Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea),
Schilf (Phragmites australis), Sumpf-Schwertlilie (/ris pseudacorus) und Blutweiderich
(Lytrum salicaria) aus. Die Wasservegetation beinhaltet die beiden Wasserlinsenarten Kleine
Wasserlinse (Lemna minor) und Untergetauchte Wasserlinse (Lemna trisulca).

Vorkommen: Die beiden betreffenden Gewasser erstrecken sich im stidlichen Bereich der
Teilflache 1.

Gefahrdung: Der Biotoptyp gilt als ungeféhrdet.

3.3.3 Griinland

Seggen-, binsen- oder hochstaudenreiche Nasswiese (GFD)

Charakteristik: Die seggen-, binsen- oder hochstaudenreiche Nasswiese wird aktuell mit
Exemplaren des Afrikanischen Straul beweidet. Die Vegetation zeigt deutliche Spuren von
Weideselektion, d.h. es wechseln kurz abgegraste Flachenabschnitte mit Abschnitten, in
denen die Vegetation gemieden wurde, ab. Eine Begehung der Flache war nicht mdglich.
Dennoch konnte aufgrund des von aul3en erkennbaren Artenspektrums eine eindeutige
Zuordnung zu dem oben genannten Biotoptyp getroffen werden. So konnten zahlreiche
Nassezeiger, teilweise mit hohem Deckungsgrad dokumentiert werden. Dazu gehdren u.a.
Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea), Schlank-Segge (Carex acuta), Flatter-Binse (Juncus
effusus), Sumpf-Schwertlilie (Iris pseudacorus) und Sumpf-Kratzdistel (Cirsium palustre). Die
Vegetation zeigt einen abschnittsweise starker ruderalisierten Charakter u.a. mit hdherem
Deckungsgrad von Distelarten wie der Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense).

Vorkommen: Der Biotoptyp befindet sich auf der Teilflache 2.

Gefahrdung: Erist in der RL LSA als ,stark gefahrdet” geflihrt (SCHUBOTH & FIEDLER 2020).
Darlber hinaus gilt er nach § 22 NatSchG LSA als geschitzt.

Sonstige Feucht- oder Nasswiese (GFY)

Charakteristik: Die Vegetation dieses Grinlandtyps prasentierte sich im Plangebiet als
deutlich von der Flatter-Binse (Juncus effusus) gepragt. Daneben dominierten vorwiegend
SuRgraser den Vegetationsaspekt. Aufgrund der gegebenen Situation (u.a. spater
Kartierzeitpunkt und Begehbarkeit) war eine Aufnahme des Gesamtartenspektrums nicht
madglich. Deshalb ist auch die Entscheidung dartiber, ob eine Einstufung als geschitzter
Biotoptyp gerechtfertigt ist, nur vorbehaltlich einer Begehbarkeit der Flache in der
Vegetationsperiode moglich. Geht man in diesem Zusammenhang von der aktuell
erkennbaren Vegetationszusammensetzung aus, erscheint eine Zuordnung zu den
geschitzten Biotoptypen, auch unter dem Aspekt einer unbeabsichtigten nutzungsbedingten
Verschlechterung, geboten. So konnten neben der Flatter-Binse bereits weitere Feuchte-
und Nassezeiger wie Krauser Ampfer (Rumex crispus), Schafer-Hahnenfuld (Ranunculus
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acris), Grol3seggen (Carex spec.) und Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea) dokumentiert
werden. Da deren Deckungsgrad nur im geringen bis mittleren Bereich lag, ist zwar keine
eindeutige Zuordnung zu den Seggen-, binsen- oder hochstaudenreichen Nasswiesen, wohl
aber zum geschitzten Typ der sonstigen Feucht- oder Nasswiese moglich.

Vorkommen: Die sonstige Feucht- oder Nasswiese ist auf der Teilflache 2 ausgebildet.
Gefahrdung: Der Biotoptyp gilt als ungefahrdet. Darliber hinaus gilt er nach § 22 NatSchG
LSA als geschiitzt.

Scherrasen (GSB)

Charakteristik: Der Scherrasen zeichnet sich durch seine Nutzung als Mehrschnitt-Grunland
mit geringem Artenspektrum und somit einem zierrasenartigen Charakter aus. Die
Vegetation ist stark graserdominiert. In einigen Randbereichen insbesondere im sudlichen
Abschnitt zeigt sich ein gewisser Ruderaleinfluss u.a. durch vermehrtes Aufkommen der
Brennnessel (Urtica dioica).

Vorkommen: Scherrasen ist in allen Abschnitten des Plangebietes aul3erhalb der
Gehegebereiche anzutreffen.

Gefahrdung: Der Biotoptyp gilt als ungeféhrdet.

3.3.4 Siedlungsbiotope

ZoolTierpark/Tiergehege (PTC)

Charakteristik: Die Tiergehege werden zur Haltung von Emus und Ziegen genutzt. Die
Vegetation ist je nach Tierart und deren Bewegungsverhalten unterschiedlich ausgebildet.
So finden sich Gehege(-abschnitte) mit scherrasenartiger Vegetation, mit Ruderalfluren mit
hohem Brennnesselanteil und solche nahezu ohne Vegetation.

Vorkommen: Der Biotoptyp befindet sich im mittleren und sidlichen Abschnitt der Teilflache
1.

Gefahrdung: Der Biotoptyp gilt als ungefahrdet.

3.3.5 Befestigte Flache / Verkehrsflache

Sonstiger Platz (VPX)

Charakteristik: Die betreffende Flache kann als Parkplatz und als Flache zur Einnahme eines
Imbisses genutzt werden. Sie ist nicht befestigt aber weitgehend vegetationsfrei.

Vorkommen: Der Biotoptyp befindet sich im Eingangsbereich der Teilflache 1.

Gefahrdung: Der Biotoptyp gilt als ungeféhrdet.

3.3.6 Geschiitzte Biotope
Im Plangebiet befindet sich die in Tabelle 4 dargestellten geschitzten Biotope:

Tabelle 4: Geschiitzte Biotop- und Nutzungstypen des Geltungsbereiches

Schutzstatus nach § 30
Biotoptyp BNatSchG und §§ 22
und 21 NatSchG LSA

Biotop-
code

Teilfliche 1 — Ausgangszustand vor 2023
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Biotob- Schutzstatus nach § 30

code P Biotoptyp BNatSchG und §§ 22
und 21 NatSchG LSA

NUY Sonstige feuchte Hochstaudenflur, Dominanzbesténde (x)

heimischer nitrophiler Arten (sofern nicht 6430)

GFY Sonstige Feucht- oder Nasswiese (x)

Teilflache 1 — aktueller Zustand 2023

HRB Baumreihe aus Uberwiegend heimischen Gehdlzen x (§21)

SEY Sonstige anthropogene nahrstoffreiche Gewasser (x)

Teilflaiche 2 — Ausgangszustand vor 2023

GFY Sonstige Feucht- oder Nasswiese ‘ (x)
Teilflache 2 — aktueller Zustand 2023

GFD Seggen-, binsen- oder hochstaudenreiche Nasswiese X

GFY Sonstige Feucht- oder Nasswiese (x)
HKA Kopfweiden X

HRB Baumreihe aus Uberwiegend heimischen Gehdlzen x (§21)

Erlauterung: x - geschitzt nach § 30 BNatSchG und § 22 NatSchG LSA,; (x) - Biotoptyp nur anteilig geschiitzt nach
§ 30 BNatSchG und § 22 NatSchG LSA; x (§21) - geschiitzt nach § 21 NatSchG LSA

Durch das Vorhaben wurden teilweise geschutzte Biotope (NUY, GFY) in Anspruch
genommen, gleichzeitig aber auch eine Vielzahl neuer geman §§ 21 & 22 NatSchG LSA und
§ 30 BNatSchG teilweise oder vollstandig geschitzte Biotope erhalten (GFY) und neu
geschaffen (GFD, HKA, HRB, SEY). Eine weitere Inanspruchnahme geschiitzter Biotope
durch das Vorhaben ist nicht vorgesehen. Eine Beeintrachtigung kann demnach
ausgeschlossen werden.

3.3.7 Bewertung des Schutzgutes Biotope

Wahrend der Errichtung des Tiergeheges erfolgte eine bauzeitliche Inanspruchnahme von
Biotopen fur Lagerplatze und durch den Einsatz von Baufahrzeugen. Um die entstehenden
Beeintrachtigungen so gering wie mdglich zu halten, wurden die fir Baustrafen sowie Lager-
und Stellplatze bendtigten Flachen auf das unbedingt notwendige Mal} beschrankt.

Anlagenbedingt wurden die im Plangebiet vorhandenen Biotope sowie die Vegetation durch
die Anlage von Wegen und der Tiergehege sowie durch Gehdlzpflanzungen Uberplant.
Beeintrachtigungen von Biotopen und Vegetation resultierten aus kleinflachigen Voll- und
Teilversiegelungen (z. B. Stellplatz PKW, bauliche Anlagen, Zaunpfahle). Durch die Anlage
von naturnahen, unversiegelten Wegen (Biotoptyp: Scherrasen (GSB)) und den Gehegen
auf der Teilflache 2 wurden die geschutzten Biotoptypen Sonstige Feucht- oder Nasswiese
(GFY) und Sonstige feuchte Hochstaudenflur (NUY) teilweise in Anspruch genommen.
Gleichzeitig wurden eine Vielzahl geman §§ 21 & 22 NatSchG LSA und § 30 BNatSchG
teilweise oder vollstandig geschitzte Biotope (Biotoptypen GFD, HKA, HRB, SEY) im
Rahmen von Gehoélzanpflanzungen (z. B. wegbegleitende Kopfweiden) und der Pflege
zweier Kleingewasser neu geschaffen. Durch die Umsetzung des Vorhabens kam es zu
keinem grof¥flachigen Biotopverlust. Die Entnahme von weiteren Geholzen ist nicht
vorgesehen.

26



Umweltbericht - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 25 ,Tiergarten am Jeetzeufer” OL Salzwedel
Stand: Januar 2025

3.4 Flora und Vegetation

3.4.1 Beschreibung der Schutzgiiter Flora und Vegetation

Im Plangebiet herrschen aktuell groRflachige Grinlandbereiche vor, die auf der Teilflache 2
durch Feucht- oder Nasswiese mit eingeschalteten Gehdlzreihen und Einzelgehoélzen
gepragt sind. Auf der Teilflache 1 dominiert ein vegetationsarmer Platz mit stdlich
anschlieenden Scherrasen und kleinen randlichen Gehdlzbestéanden. Informationen zu
Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie liegen aus dem Untersuchungsgebiet vor.

Potenzielle natirliche Vegetation

Unter der potenziellen natlrlichen Vegetation (pnV) ist die Vegetation zu verstehen, die sich
unter den gegenwartigen Bedingungen im Zuge der natlrlichen Sukzession ohne
anthropogenen Eingriff auf einer bestimmten Flache entwickeln wirde. Daraus lassen sich
beispielweise Anhaltspunkte fiir die Baumartenauswahl bei Kompensationsmaflinahmen
ableiten. Im Plangebiet wéare ein Drahtschmielen-Buchenwald (F42) ausgepragt.

3.4.2 Bewertung der Schutzgiter Flora und Vegetation

Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden die
einzelnen Arten und Biotoptypen im Plangebiet erfasst, sh. auch unter Pkt. 5.5 der
Begriindung sowie die Anlagen 1 (Potentialanalyse) und 2 (Biotop- u. Nutzungstypen). Die
Potentialanalyse mit den aufgefuhrten Ma3nahmenableitungen wird Bestandteil dieser
Bauleitplanung. Die langfristige Entwicklung der geschitzten Griinlandbiotope sollte generell
durch ein Monitoring im Abstand von ca. 3 — 5 Jahren evaluiert werden. Falls erforderlich
sind rechtzeitig notwendige Anpassungen in der Nutzung umzusetzen.

3.5 Schutzgut Boden und Flache

3.5.1 Beschreibung der Schutzgiiter Boden und Flache

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Bodenregion der Altmoranenlandschaften und ist
hier der BodengrofRlandschaft der Niederungen, Urstromtaler und vorgelagerten
Sandergebiete im Altmoranengebiet Norddeutschlands zuzuordnen (STRING et al. 1999).

Die vorliegenden Béden werden den Siedlungsbdden Gber Auen- und Kolluvialsedimenten
vorwiegend lehmig-toniger Zusammensetzung zugeordnet. Nach der BUK 300 sind im
Plangebiet die folgenden Bodentypen entwickelt: verbreitet Nassgleye und Humusgleye,
gering verbreitet Gleye und Anmoorgleye aus Niederungssand oder holozan umgelagertem
Sand sowie gering verbreitet Niedermoore Uber Niederungssand. Gemal des
Landschaftsrahmenplans des Altmarkkreises Salzwedel (LRP LK SAW 2018) befinden sich
im Plangebiet keine Extremstandorte oder Béden mit einer iberdurchschnittlich hohen
Bodenfruchtbarkeit.

Die Naturnahe der Béden im Plangebiet wird aufgrund der stadtischen Lage im Wesentlichen
mit gering bewertet. Nur den Béden im Osten des Geltungsbereichs unter der Nasswiese
wird eine hohe Naturndhe attestiert.

Alle Béden im Gebiet sind stark grundwasserbeeinflusst. Die Erosionsgefahrdung durch
Wasser wird mit sehr gering, die Bodenerosionsgefahrdung durch Wind mit mittel
eingeschatzt.

Geringe Vorbelastungen liegen fiir die naturnahen Béden in Form atmospharischer
Stoffeintrage aus dem nahegelegenen Siedlungsraum der Hansestadt Salzwedel vor.
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3.5.2 Bewertung der Schutzguter Boden und Flache

Die Bdden im Plangebiet sind vor allem westlich des Tiburtiusgrabens 4 grof3¥flachig
anthropogen vorbelastet und werden deshalb als naturfern bewertet. Die Bdden 6stlich des
Grabens sind naturnah, was sich auch in der Entwicklung geschitzter Nasswiesenflachen
widerspiegelt. Mit Umsetzung der Nutzungsanderung ist keine Bebauung oder Abtrag der
naturnahen Béden im Bereich der Nasswiese geplant. Die Anpflanzung von Gehdlzen sowie
die Anlage von Tiergehegen beeintrachtigt nicht die Bodenfunktionen. Kleinflachige (Teil-)
Versiegelungen treten im Bereich des PKW-Stellplatzes (Teilflache 1) sowie im Bereich der
baulichen Anlagen (z. B. Kasse, Futterhltte auf. Eine vertiefte Betrachtung findet auf der
nachgeordneten Planungsebene satt. Wenn nétig sind entsprechende Vermeidungs- und
MinderungsmalRnahmen zu formulieren.

3.6 Schutzgut Wasser

Grund- und Oberflachenwasser sind Bestandteile des Naturhaushaltes und stellen einen
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen dar. Als Trinkwasserreservoir gehdren sie zu den
Lebensgrundlagen des Menschen. Ein umfangreicher Gewasserschutz durch die
Begrenzung von Flachenversiegelungen, die Férderung der Regenwasserversickerung
sowie die Gewahrleistung eines geregelten Abflusses von Oberflachengewassern im Sinne
des Hochwasserschutzes und der Wasserrtickhaltung ist daher auch Ziel der Bauleitplanung.
Daruber hinaus ist der Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen zu verhindern. Das
Schutzgut Wasser wird durch die Europaische Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) und das
Wassergesetz fur das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) geregelt.

3.6.1 Beschreibung des Schutzgutes Wasser
Grundwasser

Das Plangebiet teilt sich im Bereich des Tiburtiusgrabens 4 in zwei Teilgebiete hinsichtlich
des Grundwassers. Wahrend das westliche Teilgebiet zum Grundwasserkérper Jeetze
Altmarkische Moranenlandschaft (Dumme) (DE_GB_DEST_NI10_4) gehért, wird das Ostlich
gelegene Gebiet dem Grundwasserkorper Jeetze Altmarkische Moranenlandschaft (Jeetze)
(DE_GB_DEST_NI10_3) zugeordnet. Der chemische und mengenmafige Zustand beider
Grundwasserkdrper wird mit gut bewertet, wesentliche Vorbelastungen liegen nicht vor (LHW
2023). Die flachenhafte Grundwassergeschutztheit im Plangebiet wird mit gering
eingeschatzt.

Oberflachengewasser

Das Plangebiet wird durch den nicht berichtspflichtigen Tiburtiusgraben 4 von Sid nach Nord
durchflossen und in zwei Teilflachen unterteilt. Wahrend der Begehung war der Graben
wassergefillt. Die Uferbereiche ist durch eine teilweise naturnahe Vegetation mit
verschiedenen Seggen-, Binsen-, Rohricht- und Hochstaudenarten gekennzeichnet. Die
Wasseroberflache war grétenteils mit Wasserlinse (Lemna minor) bedeckt.

Nordlich des Geltungsbereichs verlauft der Graben an der Briickenstral3e, der 6stlich in die
Jeetze, ein FlieRgewasser 1. Ordnung, mindet. Die Uferbereiche der Jeetze sind durch
fleiRgewasserbegleitende Geholzbestande gepragt, die durch das geplante Vorhaben nicht
in Anspruch genommen werden. Der chemische Zustand der Jeetze wird mit nicht gut, der
Okologische Zustand bzw. das 6kologische Potenzial mit unbefriedigend bewertet (LHW
2023).

Im studwestlichen Bereich der Teilflache 2 befinden sich zwei Kleingewasser, die
anthropogenen Ursprungs sind. Die Uferbereiche zeichnen sich durch eine naturnahe
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Entwicklung mit hohem Anteil an Seggen, Binsen, Rohricht und Hochstaudenarten mit
eingeschalteten Einzelgehdlzen aus.

Trinkwasser

Im unmittelbaren Untersuchungsraum befinden sich weder Trinkwasserschutz- oder Trink-
wasservorbehaltsgebiete noch Wasserschongebiete.

3.6.2 Bewertung des Schutzgutes Wasser

Bei Baumalinahmen sind bei fachgerechter Ausfihrung und entsprechenden
Schutzmallnahmen keine wesentlichen Beeintrachtigungen des Schutzguts Wasser zu
erwarten. Mit relevanten Auswirkungen auf das Grundwasser ist nicht zu rechnen. Die
geplante Nutzung als Tiergehege ist aufgrund der geringen Besatzstarke mit Tieren nicht
dazu geeignet, Beeintrachtigungen des Schutzguts Wasser hervorzurufen. Die geringfligigen
Versiegelungen werden nicht zu einer relevanten Verminderung der Versickerung des
Niederschlagswassers in den Boden fuhren, sodass eine Reduzierung der
Grundwasserneubildung nicht zu erwarten ist. Betriebsbedingte Schadstoffemissionen sind
nur bei unsachgemafem Umgang mit Futtermitteln denkbar. Der Erhalt der Nasswiesen und
der Anlage und Pflege von Einzelgehdlzen Gehdlzreihen und -gruppen wird sich positiv auf
das Mikroklima (z. B. Beschattung) auswirken, was auch positive Effekte auf das
Grundwasser und umliegende Graben haben wird. Durch die Lage des Plangebietes in
einem Uberschwemmungsgebiet hat die Ausfiihrung der Anlage so zu erfolgen, dass den
Belangen des Hochwasserschutzes Rechnung getragen wird. Zu den Belangen gehoéren
z.Bsp. bei der Errichtung von Zaunen eine Bodenfreiheit von min. 10 cm und bei baulichen
Anlagen von (Unterstande) von min. 50 cm zu schaffen, um einen ungehinderten
Hochwasserabfluss zu erméglichen. Weiter liegt hierzu auch ein Bescheid zur
wasserrechtlichen Genehmigung gemaf § 78 Abs. 1 und 2 WHG, mit Aktz. 70.3-1.7-24-001
vom 11.12.2024, fir die Aufstellung eines Bebauungsplans im Uberschwemmungsgebiet der
Jeetze in der Ortslage der Hansestadt Salzwedel zur Errichtung eines ,Tiergartens am
Jeetzeufer® vor, welcher Bestandteil der Bauleitplanung ist. Die darin enthaltenen
Bestimmungen und Auflagen sind entsprechend umzusetzen.

3.7  Schutzgut Klima und Luft

3.7.1 Beschreibung des Schutzgutes Klima und Luft

Das Plangebiet befindet sich in dem subatlantisch gepragten Binnentieflandklima des
Niederelbegebietes und der Liineburger Heide (REICHHOFF et al. 2001). Die
Niederschlagsmittelwerte (1981-2010) liegen bei ca. 590 mm (Station Arendsee-Kladen,
DWD 2021), die Jahresdurchschnittstemperaturen bei ca. 8,5 °C (REICHHOFF et al. 2001).

Gemal Landschaftsrahmenplan des Altmarkkreises Salzwedel (LRP LK SAW 2018) dient
das Untersuchungsgebiet als Kaltluftentstehungsgebiet.

Innerhalb des Plangebiets bestehen gegenwartig keine genehmigungsbedurftigen Anlagen
nach § 4 Bundesimmissionsschutzgesetz. Nach der derzeitigen Nutzung und Beschaffenheit
der Flachen ist nicht davon auszugehen, dass andere als ortslibliche Emissionen entstehen.
Eventuelle Beeintrachtigungen oder Vorbelastungen resultieren aus dem StralRenverkehr auf
der BruckenstralRe oder Stoffeintrdgen aus den umliegenden Bebauungen. Insgesamt ist fur
das Plangebiet von einer guten Luftqualitat auszugehen.
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3.7.2 Bewertung des Schutzgutes Klima und Luft

Anlagebedingt kommt es aufgrund der nur kleinflachigen Versiegelungen nicht zu
lokalklimatischen Veranderungen. Beeintrachtigungen von Luftqualitat und Klima durch
lokalklimatische Veranderungen lassen sich nicht ableiten, da das Plangebiet keine
klimatische Ausgleichsfunktion besitzt. Klimarelevante Auswirkungen durch mikroklimatische
Veranderungen sind nicht zu erwarten.

Durch die Anlage von Kleingewasser und Gehdlzgruppen und -reihen sowie den
grof¥flachigen Erhalt von Offenlandflachen bleit die Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet
erhalten. Schadstoffe werden durch den Betrieb des Tiergartens nicht emittiert.

Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter Luft und Klima zu erwarten.

3.8  Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild und Erholung

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane dazu beitragen, ,das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln®. Die Bedeutung der Landschaft als Schutzgut
wird auch durch die Aufnahme in die zu berlcksichtigenden Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 7a
BauGB betont.

3.8.1 Beschreibung des Schutzgutes Landschaft/ Landschaftsbild und Erholung

Das Plangebiet befindet sich im unbebauten Innenbereich der Hansestadt Salzwedel und
wurde durch die Jeetze, dem Tiburtiusgraben 4 und dem Graben an der Briickenstralle
untergliedert bzw. begrenzt. Das Landschaftsbild wurde durch eine feuchte Hochstaudenflur
im Stdwesten, eine stadtische Bebauung im Nordwesten und eine grof¥flachige
Feuchtwiesenbrache im Osten gepragt. Strukturell wurde das Landschaftsbild durch
vereinzelte gewasserbegleitende Gehdlze aufgewertet.

Aktuell befinden sich 6stlich des Tiburtiusgrabens 4 eine kleine Parkplatzflache, vereinzelte
bauliche Anlagen, Tiergehege, Rasenflachen, zwei Kleingewasser und mehrere
Geholzreihen und -gruppen. Im Umfeld der Freigehege auf der Teilflache 2 wurden mehrere
einreihige Baumreihen angelegt. Sudlich an das Plangebiet schliel3en sich weitere ehemals
extensiv genutzte Feuchtwiesenbestande an.

Gemal des Landschaftsrahmenplans des Altmarkkreises Salzwedel (LRP LK SAW 2018)
wird das Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes als hochwertige griinlandgepragte
Niederung (N) beschrieben. Vorbelastungen bzw. Beeintrachtigungen bestehen durch eine
hohe Larmbelastung (>45 dB) aus dem umgebenden stadtischen Raum. Eine
Erholungsnutzung findet aufgrund der schlechten Belehrbarkeit nicht statt.

3.8.2 Bewertung des Schutzgutes Landschaft/ Landschaftsbild und Erholung

Die Errichtung des ,Tiergarten am Jeetzeufer” fiihrt zu einer Uberpragung des
urspringlichen Landschaftsbildes. Durch die Anlage von Kleingewassern und
Gehdlzgruppen und -reihen wird der Strukturreichtum auf der gesamten Planflache erhéht.
Grolde Flachen der ehemaligen Feuchtwiesenbrache bleiben dabei insbesondere im Bereich
der Freigehege 06stlich des Tiburtiusgrabens 4 erhalten. Da das Plangebiet selbst keine
Erholungsfunktion besitzt, sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der
landschaftsbezogenen Erholung zu erwarten. Die Nutzung von naturnahen,
gehdlzgesdumten Wegen ermdglicht vielmehr eine Begehbarkeit und damit eine stadtnahe
Erholungsnutzung des Plangebietes. Aufgrund der im Uferbereich der Jeetze entwickelten
Geholzbestande und der im Westen vorhandenen Bebauung ist anzunehmen, dass der
Tiergarten im Wesentlichen nach Norden zur Brickenstra3e und nach Suden in Richtung der
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Feuchtwiesenbereiche zu sehen ist. Flr diese Flachen ist auch keine Beeintrachtigung der
Erholungsfunktion zu erwarten, da sie keine Erholungsnutzung aufweisen.

In der Bauleitplanung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde das Maf} der
baulichen Nutzung auf ein Minimum reduziert. Mit einem Flachenanteil von 0,9 %
bebaubarer Flache sowie einer starken Begrenzung zur Héhe der baulichen Anlagen sind
Veranderungen im Landschaftsbild untergeordnet. Umliegenden, héheren Gehdlze pragen
hier bereits das Landschaftsbild. Die Bebauung ordnet sich diesem Bild unter.

3.9 Fauna

3.9.1 Beschreibung der Fauna im Planungsraum

Die Fauna innerhalb des Plangebietes wurde bedingt durch die naturnahe Bewirtschaftung
nicht naher betrachtet. Allerdings ist angesichts der Biotopausstattung mit Vorkommen von
Amphibien im Bereich der Gewasser (Teiche, Graben, Jeetze) und der
Feuchtwiesenbrachen zu rechnen. Durch die strukturelle Vielfalt auf kleinem Raum mit
Gehdlzen, Offenlandbereichen und Gewassern lasst sich eine Nutzung durch insbesondere
haufige, ungefahrdete Brut- und Gastvogel ausschlielRen. Vorkommen von Reptilien werden
aufgrund der ungeeigneten Habitatbedingungen, insbesondere der hohen Bodenfeuchte,
nicht erwartet.

3.9.2 Bewertung der Fauna im Planungsraum

Im Rahmen der Entwicklung des Geltungsbereiches wurde durch das PIK am 26.02.2024.eine
grobe Betrachtung vorkommender Arten bzw. Lebensgemeinschaften vorgenommen.

Diese beziehen sich hauptsachlich auf die Avifauna (Vogelarten) und auf Beeintrachtigung,
welche sich kinftig im Rahmen der Umsetzung der Bauleitplanung ergeben kdnnten.

Folgende Arten wurden beobachtet:

Artenname Status Bemerkung
Kohlmeise Parus major NG Nahrungssuche
Amsel Turdus merula NG Nahrungssuche
Sperling Passer domesticus NG Nahrungssuche
Blaumeise Cyanestes caeruleus NG Nahrungssuche

Erlduterungen zur Tabelle

Status

B = Brutvogel NG = Nahrungsgast

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich zahlreicher Bewuchs aus Strauchern und

Baumen. Im Westen grenzen Wohn- und Geschéftsbebauungen an und im Stden
Weideflachen. Nordlich zum Plangebiet grenzt die viel befahrene Bruckenstralle an.

Der vorhandene Baum- und Strauchbewuchs, als auch die in der Nahe befindlichen
Nutzgéarten im bewohnten / bewirtschafteten Bereich dienen fir vorkommende Vogelarten
hauptsachlich der Nahrungssuche. Aber auch Brutstatten sind im Bereich der vorhandenen
Gewachse (Straucher / Baume) sowie baulicher Anlagen zu finden.

Die im Plangebiet als auch im gesamten Umfeld befindlichen unterschiedlichen Gewachse
und Baume bieten sich als Riickzugsflache an.
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Bedingt durch den Einfluss des nordostlich verlaufenden Gewassers ,Jeetze® stellt sich das
Gelande des Geltungsbereiches mit hoher Bodenfeuchte dar. Dies ist kein ausgepragter
Lebensraum fur Reptilien. Weiter werden aufgrund der ungeeigneten Habitatbedingungen
keine Reptilien erwartet. Reptilien (Bsp. Zauneidechse) bevorzugen stark anthropogen
gepragte Biotope wie trockene Walder, Bahndamme, Dlnen, Steinbriicke, Sandgruben etc.
mit einem Wechsel aus offenen, lockeren Bodenabschnitten und dichter bewachsene
Bereiche. Diese Bedingungen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Aufgrund der Biotopausstattung ist mit Vorkommen von Amphibien im Bereich der Gewasser
(Teiche, Graben, Jeetze) und der Feuchtwiesenbrachen zu rechnen. Diese wurden zum
Zeitpunkt der Betrachtung jedoch nicht erfasst bzw. betrachtet.

Bei der weiteren Betrachtung der Gebietsflache konnte das Vorkommen von Wiesenbrutern,
also Vogel welche in Wiesen auf dem Boden ihre Nester bauen und Ihre Gelege ausbriten,
aufgrund der Jahreszeit aber auch vorherrschenden Bodenfeuchte nicht festgestellt werden.
Durch die Bewirtschaftung der Flache haben diese Arten aber auch keinen ausreichenden
Schutz und Ruhe. Daher wird ein Vorkommen auch auf3erhalb des Betrachtungszeitraumes
eher ausgeschlossen.

Spezielle Fledermauskundliche Untersuchungen auf der Flache im Geltungsbereich wurden
nicht durchgefihrt. Aufgrund der Begebenheiten und der Nutzung des
Untersuchungsraumes sowie der erst im weiteren Umfeld angrenzenden Bebauung ist mit
jagenden Fledermausen kaum zu rechnen. Im Landschaftsplan des Altmarkkreises
Salzwedel werden flr den Bereich der Planung keine Fledermausaufkommen benannt.

Das Vorkommen von Fledermausen im naheren Betrachtungsbereich kann ausgeschlossen
werden.

Rodungen von Einzelgehdlzen sind fiir die Umsetzung der Bauleitplanung nicht
vorzunehmen, so dass eine Beeintrachtigung vorkommender Brutvégel ausgeschlossen
werden kann.

Auf Grund der derzeitigen Nutzung des Geltungsbereiches konnten keine schiitzenswerten
Tier- oder Pflanzenarten innerhalb des Plangebietes festgestellt werden.

Artenschutzbelange werden durch das Vorhabenbezogene Bebauungsplanverfahren und die
Festsetzungen also nicht berthrt bzw. sind nicht bekannt.

Lebensstatten planungsrelevanter Arten werden nicht zerstort.

Es wird jedoch als ,Hinweis“ in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen,
dass bei Bauausflihrungen etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschitzte Tier- und
Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall unverziglich die Untere Naturschutzbehoérde
des Altmarkkreises Salzwedel zu informieren ist.

Ergénzende Ausflihrungen zum Artenschutz sind der Anlage 1 ,,Potenzialanalyse®, erstellt vom
Biiro Stadt u. Land Planungsgesellschaft zu entnehmen.

3.10 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Umweltbelange beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem
Malie. Diese Wechselwirkungen sind bei der Beurteilung der Auswirkungen eines Vorhabens
ebenfalls zu betrachten, um sekundare Effekte und Summationswirkungen erkennen und
bewerten zu kénnen. Zu diesen moéglichen Wechselwirkungen auf die einzelnen Schutzguter
wird auf die Ausflihrungen in den jeweiligen Kapiteln zu den einzelnen Schutzgitern
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verwiesen. In der folgenden Beziehungsmatrix werden zur Veranschaulichung die
Intensitaten der Wechselwirkungen dargestellt und allgemein bewertet.

Tabelle 5: Wechselwirkungen
S
[
5
g = o
S
g 2 g
- fur "FU - =X
c [«*] — g ﬁ c = = %
S o c Q ™ N Q S o
© o o 7 = o < o =
e ° o @ E c = £ ¢
° =4 (o] S =] © o = 3 0o
B T ) ) s | - = w | ¥ o
A
Flora und Fauna +++ + + ++ +++ - +++ +
Biotope + +++ ++ ++ +++ - +++ -
Boden +++ +++ ++ +++ - - + -
Wasser ++ ++ ++ ++ + - + -
Luft/Klima +++ ++ ++ ++ - - ++ -
Landschaftsbild + - - - - - +++ -
Wohnen - - - - - - - -
Erholung + + - - - + - -
Kultur- und sonstige ) ) _ } } _ _ )
Sachguter

Erlauterungen
A beeinflusst B:

+++ stark

++ mittel

+ gering

- gar nicht

4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Aufgrund der Ergebnisse der im Kapitel 3 durchgefiuhrten Prifung werden nachfolgende
MaRnahmen erforderlich:

¢ Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen

e Artenschutzmaflnahmen (unterliegen nicht der baurechtlichen Abwagung und sind in
Hinblick auf die Vermeidung von Verbotstatbestanden zwingend zu beachten),

¢ Malnahmen zur Kompensation von Eingriffen.

Im Punkt 5.5 der Begriindung ist die Eingriffs- und Kompensationsermittlung dargestellt. Zur
Minimierung von Beeintrachtigungen faunistischer Lebensrdume werden auf’erhalb vom
Plangebiet diverse Ausgleichspflanzungen angelegt (sh.Tabelle Pkt. 5.1.1 - Kompensation /
Ausgleichsmaflinahmen aufierhalb des Geltungsbereiches — Ausgleichsflachen 1 und 2).
Enthalten sind hier Flachen von Streuobstwiesen, Heckenpflanzung und die Aufwertung
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einer derzeit gewerblich genutzten Flache. welche mit verschiedenen Obstbaumen zu
bepflanzen ist.

Die vollstandige Kompensation wird jedoch aus dem Erwerb von Ausgleichspunkten aus
einem Okokonto erlangt, sh. hierzu Angaben in der Begriindung unter Pkt. 5.5.1 — Tabelle
(Kompensation / Ausgleichsmaflinahmen auf3erhalb ... ) - Ausgleichsflache 3.

5 Zusammenfassende Prognose und Bewertung der
Umweltauswirkungen

5.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung

Die rechtlichen Rahmenbedingungen und methodischen Grundlagen fiir die Analyse der
Schutzglter und die Ermittlung von Konflikten sind den betreffenden, vorangehenden
Kapiteln zugeordnet. Im Uberblick wurden folgende Grundlagendaten berlicksichtigt

e Bestanddarstellung Biotop- und Nutzungstypen,
e Naturschutzfachdaten,
o themenspezifische Fachliteratur.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen der Planung erfolgte verbal argumentativ. Dabei
werden die Schutzguter im gegenwartigen Bestand bewertet und mit den
planungsspezifischen Auswirkungen tberlagert.

5.2 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25 sind fir die Flache sidlich der
BrickenstralRe in der Hansestadt Salzwedel keine untiberwindbaren Auswirkungen auf die
Umweltbelange zu erwarten.

Es sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Schutzgtiter zu erwarten. In der
Begruindung sind erforderlichen MalRnahmen zur Vermeidung, zur Verminderung und zum
Ausgleich der Auswirkungen dargestellt, welche Berticksichtigung finden sollen. Hiervon ist
auszugehen, da dort die entsprechenden Planungs- und Regelungsinstrumente zur
Verfligung stehen.

5.3 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25 treten keine Verschlechterungen des
derzeitigen Ausgangszustandes ein. In der Bauleitplanung sind Mallhahmen zum Schutz
geschutzter Tierarten sowie Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmafinahmen fur
Eingriffe dargestellt.

5.3.1 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Nach gegenwartigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass die Umsetzung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 25 ,Tiergarten am Jeetzeufer und die im
Parallelverfahren laufende Anderung des Flachennutzungsplanes keine Auswirkungen auf
ahnlich gelagerte Vorhaben haben wird.
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5.3.2 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

Erhebliche Immissionskonflikte sind durch die geplante Nutzung nicht zu erwarten. Die
erforderlichen Mdglichkeiten zur Konfliktvermeidung sind auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung gegeben. Durch die Anlage und den Betrieb eines Tiergartens entstehen
keine erheblichen Beeintrachtigungen durch die Emission von Schadstoffen, Larm,
Erschutterungen, Licht, Warme und Strahlung.

5.4 Prognose bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Festsetzung der Anderung des Flachennutzungsplans wiirden die
Sondergebietsentwicklungen nicht in der geplanten Art und Weise stattfinden kdnnen. Auf
lokaler Ebene sind bei Nichtdurchfiihrung der Planung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplan kaum Anderungen des gegenwartigen Umweltzustands zu erwarten. Es ist
davon auszugehen, dass bei Nichtdurchfiihrung der Planung die Flachen im Plangebiet (und
darlber hinaus) im wesentlichen wie bisher weiter genutzt werden.

5.5 Planungsalternativen

Alternative Planungsmdglichkeiten bestanden nicht. Bei der Planung wurde darauf geachtet
hoher wertige Lebensraume zu erhalten und neue naturschutzfachlich wertvolle
Lebensraume zu schaffen, um den Eingriff in den Naturhaushalt und in die Landschaft
madglichst zu reduzieren.

5.6 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen

GemaR § 4c BauGB sind die Gemeinden zur Uberwachung der erheblichen

Umweltauswirkungen, die mit der Umsetzung des geplanten Vorhabens verbunden sind,

verpflichtet. Dabei sind insbesondere unvorhersehbare nachteilige Auswirkungen frihzeitig
zu ermitteln und ggf. geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Durch eine umfangreiche Dokumentation kénnen ggf. auftretende kumulative Auswirkungen
von Vorhaben erkannt werden.
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6 Zusammenfassung

In Rahmen der Aufstellung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25 ,Tiergarten am
Jeetzeufer” der Hansestadt Salzwedel wird fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchgeflihrt, deren Ergebnisse im
vorliegenden Umweltbericht dargelegt wurden.

Der Vorhabentrager plant in der Gemarkung Salzwedel die Errichtung eines Tiergartens. Der
Stadtrat der Hansestadt Salzwedel hat in der Sitzung am 06. September 2023 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 25 ,Tiergarten am Jeetzeufer®
beschlossen.

Der Flachennutzungsplan ist im Wege der parallelen Anderung gem. § 8 Abs. 3 BauGB zu
andern. Dies ist erforderlich, da der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 25 ,Tiergarten am Jeetzeufer” im aktuellen Flachennutzungsplan als
,Flachen fir Landwirtschaft* ausgewiesen ist. Planungsziel zur Anderung des
Flachennutzungsplanes ist die bisher landwirtschaftliche Flache sidlich der Briickenstralle
~Sonstiges Sondergebiet mit Anlagen fiir soziale Zwecke" und ,Private Griinflache mit
Zweckbestimmung® festzusetzen. Mit der Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes
und der damit verbundenen Ausweisung des Sonstigen Sondergebietes sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen die Bauleitplanung , Tiergarten am Jeetzeufer®
geschaffen werden.

Im Umweltbericht werden der Beeintrachtigungsgrad und die erheblichen Auswirkungen der
Planung auf die Planungsflachen dargestellt, bezogen auf die Schutzgliter Mensch, Pflanzen
und Tiere, Boden, Flache, Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild/Erholung sowie deren
Wechselwirkungen untereinander. Zur Erstellung des Umweltberichts wurden vorhandene
Daten ausgewertet und eine Biotoptypenkartierung durchgeflihrt.

Die Bewertung der Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sowie die
Ermittlung notwendiger KompensationsmalRnahmen ist unter Berlicksichtigung des
Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt erfolgt (Sh. Pkt. 5.5 der Begriindung). Die Umsetzung
der hieraus abgeleiteten erforderlichen KompensationsmaflRnahmen erfolgt zwar auf3erhalb
des Plangebiet. Der Eingriff kann jedoch vollstandig ausgeglichen werden.

Bei der Umsetzung der geplanten Bauleitplanung sind zur Vermeidung, Verringerung und
Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten; der Eingriff wird vollstandig kompensiert.
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