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Teil A Planzeichnung Praambel

Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Art.1 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | S .394),

wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Hansestadt Salzwedel vom ................ die Satzung Uber das
Plangebiet Nr.43-23 "Einkaufsmarkt Liineburger Strale 5" der Hansestadt Salzwedel

bestehend aus der Planzeichnung, dem Text sowie der Begriindung mit Umweltbericht aufgestellt.

Hansestadt Salzwedel,................... Meining, Blirgermeister / Siegel

Satzung zum Bebauungsplan Nr.43-23
"Einkaufsmarkt Lineburger Strafle 5"

TEIL B Textliche Festsetzungen

§ 1 Sondergebiet Einzelhandel - Art und MaR3 der baulichen Nutzung, Bauweise

(1) Die Nutzungsart des Gebietes wird als Sondergebiet — Einzelhandel geman § 11 (3) BauNVO festgesetzt. Zuléssig sind:
- Verkaufseinrichtungen des Lebensmitteleinzelhandels

- zugehdrige Neben-, Ver- und Entsorgungsanlagen

- Parkplatze fir PKW sowie Be- und Entladezonen fiir LKW

(2) Die Summe der Verkaufsraumflachen darf innerhalb des Sondergebiets maximal 2000 m2 betragen. Wobei der Verkauf
von aperiodischen Randsortimenten auf eine Flache von 10 % der Verkaufsraumfléache beschrénkt wird.

(3) Die hochst zulassige Grundflachenzahl betrégt 0,6. Sie darf durch Parkplétze, ErschlieBungs- und Nebenanlagen i.S.d.
§ 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50 % Uberschritten werden, maximal jedoch 0,9.

(4) Die zulassige Geschossflachenzahl betrégt 1,2.

(5) Es sind maximal 2 Vollgeschosse zul&ssig.

(6) Stellplatze fur PKW , ST, sind im gesamten Gebiet zuldssig.

(7) Im Sondergebiet werden Forderungen an die Bauweise nicht erhoben. Hauptgeb&dude sind zur westlichen
Grundstiicksgrenze mit einem Abstand von hdchstens dem nach § 6 BauO LSA erforderlichen Grenzabstand zu errichten.
(8) Die Hohe der Gebaude darf 32 m DHHN (Firsththe bzw. oberster Abschluss) nicht tibersteigen.

(9) Bezugshéhe fiir die Geb&udehdhe ist der Hohenfestpunkt HP 80014 - 22,810 m DHHN, nérdlich,

Gehweg Liineburger Stral3e.

§ 2 Allgemeines Wohngebiet - Art und Maf3 der baulichen Nutzung, Bauweise

(1) Die Nutzungsart des Gebietes wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt, § 14 BauNVO
bleibt unberiihrt. Ausgeschlossen werden folgende in Abs. 3 genannte Nutzungen:

- Tankstellen

(2) Die hochst zulassige Grundflachenzahl im Gebiet betragt 0,4, § 19 BauNVO bleibt unberiihrt.

(3) Die zulassige Geschossflachenzahl im Gebiet betragt 1,2.

(4) Es sind maximal 3 Vollgeschosse zul&ssig.

(5) Im Baugebiet ist ausschlieBlich offene Bauweise als Einzel-, Doppelhaus oder Hausgruppe zuléssig.

(6) Die Hohe der Gebéaude darf 35 m DHHN (Firsththe bzw. oberster Abschluss) nicht tibersteigen.

(7) Bezugshohe fiir die Gebaudehohe ist der Hohenfestpunkt HP 80014 - 22,810 m DHHN, nérdlich, Gehweg

Lineburger StralRe.

8§ 3 Oberflachenwasser

(1) Die Behandlung des Oberflachenwassers erfolgt auf den Baugrundstiicken. Dabei ist anfallendes Wasser getrennt nach
dem Ursprung aus Dach- und Verkehrsflachen zu sammeln und in geeigneter Weise iber Mulden und Rigolen abzufiihren.
Zusatzlich sind im 6stlichen Bereich des Flurstlicks 403 gemeinsame Anlagen zur Einleitung in das Grundwasser bzw. zur
Verdunstung vorzusehen. Im Bereich des Wohngebietes sind dezentrale Anlagen an geeigneter Stelle anzuordnen und
Uberlaufe an die Einleitungsstelle zu fiihren.

(2) Stellflachen fir PKW sind auf mindestens 50 % der Flache mit Befestigungsmaterialien mit einem Fugenanteil von
mindestens 10 %, Fugenbreite min.1 cm, versickerungsféhig herzustellen.

8§ 4 Griinordnerische Festlegungen

(1) Innerhalb der privaten Griinflache GFp1 ist eine vierreihige Strauchhecke, Pflanzabstand der Reihen 1,00 m,

untereinander 1,50 m versetzt, mit heimischen Arten anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Verbleibende Freirdume sind
mindestens mit Rasensaat zu begriinen.

(2) Innerhalb der privaten Griinflache GFp2 ist eine dreireihige Strauchhecke, sonst wie vor, heimischer Arten anzulegen und
auf Dauer zu erhalten. Im Abstand von 10 m sind niedrig wachsende Laubbdume als Heister beizumischen. Freirdume sind
mit bodendeckenden Pflanzen zu schlieRen.

(3) Innerhalb der Baugebietsflachen ist im Bereich der Parkplétze, Frei- und Seitenraume je angefangene 250 m2 bebauter
und/ oder versiegelter Flache mindestens 1 einheimscher Laubbaum anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten.

(4) Die straBenbegleitenden Laubb&ume an der Liineburger StraRe sind zu erhalten, abgéngige Gehdlze sind zu ersetzen.
Lucken von mehr als 20 m sind durch Anpflanzung heimischer Laubb&ume zu schlieBen und auf Dauer zu erhalten.

(5) Béschungen und unversiegelte Straenseitenrdume sind mindestens mit Rasenansaat zu begriinen.

(6) Unversiegelte Freiflachen innerhalb der Bauflachen sind mindestens mit Rasenansaat zu begriinen. Schotterflachen sind
ausschlieRlich in Bereichen der Regenwasserbehandlung zul&ssig.

(7) Der Bereich RW st als groflachige Regenwassermulde mit Feuchtwiesencharakter anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Eine randbegleitende Bepflanzung mit heimischen Baumen und Strauchern ist mindestens hin zur Wohnbebauung
im Norden vorzusehen.

(8) Zum Ausgleich des Eingriffs in den Naturraum sind externe Ausgleichsmanahmen erforderlich. Diese erfolgen auf
Flachen der Wohnungsbaugesellschaft der Hansestadt Salzwedel.

Legende

Nordrichtung

allgemeines Wohngebiet - WA
Sondergebiet Einzelhandel - SO
StraRenverkehrsflachen

Grinflachen

Flache zur Regelung
des Wasserabflusses

§ 5 Lichtimmission

Plangebietsgrenzen
(1) Zur Vermeidung schadlicher Einflisse aus Beleuchtungsanlagen ist fiir Bauvorhaben innerhalb des Sondergebietes ein
Beleuchtungskonzept der Auf3enbeleuchtung als Bestandteil der Bauvorlagen zu erarbeiten. Dabei ist die Normenreihe DIN
67528 und EN 13201 mit zu Grunde zu legen.

(2) AuRenleuchten und beleuchtete Werbeanlagen sind so auszulegen, dass Blendwirkungen vermieden werden.

(3) Es sind Leuchtmittel mit geringem UV- und Blaulichtanteil zu verwenden.

(4) AuRenbeleuchtungen aller Art sind wahrend der Nachtstunden von 22:00 bis 6:00 Uhr auf eine Orientierungsbeleuchtung
bis maximal 10 Lux zu beschrénken. Selbstleuchtende Werbeanlagen sind abzuschalten.

Baugrenze
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Vorhabensgebiet
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Flursticksgrenze

Grundflachenzabhl,

. . . . 6ch R
Nachrichtliche Hinweise rochstma § 6 Larmschutz

Geschossflachenzahl,

HochstmaRl

(1) Im Bereich der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache ist die Hochstgeschwindigkeit im Bereich der Abbiegebereiche und
Zufahrten auf 30 km/h, innerhalb der privaten Verkehrsflachen auf 15 km/h zu begrenzen.

(2) Zur weiteren Abminderung von Fahrgerduschen sind die Zufahrten und Fahrstreifen zu Stellplatzflachen und
Lieferzonen mit larmmindernden Deckschichten auszufiihren.

(3) Die Fahrbahndecke der Liineburger Stral3e ist, beginnend an der Einmiindung Béddenstedter Weg, mit einer
StraBendeckschicht mit larmmindernder Wirkung gemaR Tabelle 4a der RLS-19 instandzusetzen.

Zahl der Vollgeschosse,
HochstmaRl

1. Denkmalschutz

Der gesamte Planbereich befindet sich innerhalb eines Bereiches archéologischer Kulturdenkmale. Vorgeschaltet bzw. begleitend zur Umsetzung von
Baumalnahmen ist geméafR § 14(9) DenkmSchG eine fachgerechte archdologische Dokumentation (Sekundéarerhaltung) erforderlich. Fur alle 39
Baumaflnahmen ist eine denkmalrechtliche Genehmigung einzuholen. 9

offene Bauweise

ST PKW - Stellplatzanlage

2. Natur- und Landschaftspflege

StraRenbegrenzungslinie § 7 Pflanzenliste

(1) Im Baubereich befindliche Gehdélze sind geméalR DIN18920 vor jeglicher Beeintrachtigung zu schutzen. Dies gilt insbesondere fiir die an der

Lineburger Stralle gelegenen Laubbaume. YT Einfahrtbereich Fir Pflanzungen nach dieser Satzung sind heimische, nicht invasive Straucher und Baumarten zu verwenden. Eine
(2) Die Bauausfuhrung hat unter Beachtung des allgemeinen und besonderen Artenschutzes gemafR 8§ 39 Abs.1 und 44 Abs.1 BNatSchG zu erfolgen. o Artenliste ist Bestandteil der Planzeichnung.
Bei etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschiitzte Tier- und Pflanzenarten ist in dem Falle unverziiglich die Untere Naturschutzbehérde des v GFlp ﬁft”’,zlf:f:]’r:‘]‘:’: und Art

Altmarkkreises Salzwedel zu informieren. Baugruben sind tagesaktuell wieder aufzufillen. § 8 Nachrichtliche Hinweise:

p privat . _— . .
Pf| Art list Der Planteil A enthalt nachrichtliche Hinweise zur Beachtung und Umsetzung.
anzen - reenliste 4 RW Regenwassereinleitung
Rkronige B auch d kleinkroni hél | hél ++ i
grof3kronige Baume Straucher un einkréonige Gehdlze Klettergehdlze + Friedhof
Acer platannoides Spitzahorn Corylus avellana Strauchhasel Clematis vitalba Gemeine Waldrebe )
Acer pseudoplatanus Bergahorn Euonymus europaeus Europaisches Pfaffenhiitchen Hedera helix Efeu @ Erhaltung Einzelbaum
Carpinus betulus Hainbuche Sambucus racemosa Traubenholunder Lonicera periclymenum Wald-GeiR3blatt

Rhamnus chatarticus
Crataegus monogyna
Cornus sanguinea

Fraxinus excelsior Gemeine Esche Kreuzdorn GP
WeiRdorn Beispielhaft, siehe sonst Liste heimischer Arten

Blutroter Hartriegel der Landes Sachsen-Anhalt.

Grenzpunkt

sonstige Baume

Acer campestre Feldahorn DHHN Deutsches Hohenhauptnetz
Acer campestre Feld-Ahorn Rosa canina Hunds-Rose
Sorbus aria Mehlbeere Prunus spinosa Schlehdorn . E t f
Corylus colurna Baumhasel 29 Flursticksnummer n W u r
Salix caprea Sal-Weide .
Satzung Uber den Plangrundiage
01 Aufstellungsbeschluss 02 Frithzeitige Beteiligung 03 Planung 04 Entwurfsbeschluss 05 Beschluss iiber die Auslegung 06 Auslegung und Beteiligung 07 Abwagungsbeschluss 08 Satzungsheschluss 09 Ausfertigung 10 Bekanntmachung und 11 Beachtliche Verletzung von
Bebauungsplan Nr. 43-23  vemessungspian Gz 2031851
Der Stadtrat der Hansestadt Salzwedel Die friihzeitige Beteiligung geman § 3 (1) BauGB Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 43-23 Der Stadtrat der Hansestadt Salzwedel Der Stadtrat der Hansestadt Salzwedel Die Beteiligung der Offentlichkeit geman Die eingegangenen Anregungen der Biirger Der Stadtrat der Hansestadt Salzwedel Der Bebauungsplan Nr. 43-23 Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Innerhalb eines Jahres nach Inkraftreten des VB Kairies & Gdrges
wurde in der Zeit vom 12.08.2024 "Einkaufsmarkt Liineburger Stral3e 5" der § 3 (2) BauGB wurde in der Zeit vom sowie die Stellungnahmen der Behdrden und "Einkaufsmarkt Luneburger Stal3e 5" Nr. 43-23 "Einkaufsmarkt Lineburger Stral3e 5" Bebauungsplans sind eine nach § 214 Abs. 1 [ 1] -
hat in seiner Sitzung am 01.11.2023 bis 12.09.2024 Hansestadt Salzwedel wurde ausgearbeitet: hat in seiner Sitzung am ..........c.ccceo..... hatin seiner Sitzung am ......c.cccccceveveeee. | bis.....ccooiiis durchgeftihrt sonstigen Tréager offentlicher Belange wurden hat in seiner Sitzung am .............cccccco.... der Hansestadt Salzwedel wird hiermit der Hansestadt Salzwedel sowie die Stelle, bei Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Ver- E I n a u S I I I a r t Am Hafen 5
durchgefiihrt und durch Aushang und Ver- und durch Aushang und Veréffentlichung im gepruft. Der Stadtrat der Hansestadt Salzwedel ausgefertigt. der der Plan und die Begriindung wahrend der letzung von Verfahrens- und Formvor- 20410 Sal del
gemaR § 2(1) BauGB die Einleitung eines Ver- offentlichung im Internet-Portal der planungsring altmark Salzwedel GbR den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 43-23 die Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 43-23 Internet-Portal der Hansestadt Salzwedel den Entwurf des Bebauungsplans, bestehend Dienststunden auf Dauer von jedermann ein- schriften, eine unter Berlicksichtigung des T n alzwede
fahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Hansestadt Salzwedel am 19.07.2024 NeutorstraRe 24 "Einkaufsmarkt Lineburger StraRe 5" mit der "Einkaufsmarkt Lineburger Strafe 5" be- AM.oveerrereens hat in seiner Sitzung am .................... aus der Planzeichnung und dem Text als gesehen werden kann um tber den Inhalt Aus- § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung L u n e b u r e r S t r a 8 e 5
43-23 "Einkaufsmarkt Lineburger Stral3e 5" bekanntgemacht. 29410 Salzwedel Begriindung gebilligt und seine Auslegung be- schlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung bekanntgemacht. Satzung beschlossen. kunft zu erhalten, sind am .............. durch Aus- von Vorschriften Uber das Verhéltnis des Be- .
beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung schlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte durch Aushang und Verbffentlichung die vorgebrachten Anregungen der Blrger sowie Die Begriindung wurde gebilligt. hang und Einstellung in das Internet-Portal be- bauungsplans und des Flachennutzungsplans Planfertlgung
erfolgte durch Aushang und Veréffentlichung im Mit Schreiben vom 05.08.2024 und Fristsetzung erfolgte durch Aushang und Veréffentlichung im Internet-Portal der Hansestadt Salzwedel. Mit Schreiben vom ................ und Fristsetzung die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen kannt gemacht worden. Die Satzung ist mithin oder ein nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB be- d e r H a n S e S t a d t S a | Z W e d e I
Internet - Portal der Hansestadt Salzwedel. zum 12.09.2024 erfolgte die friihzeitige Be- im Internet-Portal der Hansestadt Salzwedel. ZUM oo erfolgte die Beteiligung Trager offentlicher Belange nach § 1 Abs.7 aAM e in Kraft getreten. achtlicher Mangel des Abwagungsvorganges
teiligung der Behérden und sonstigen Trager geman § 4 (2) BauGB. BauGB abgewogen und das Abwégungsergebnis beim Zustandekommen des Bebauungsplans Dipl.-Ing. Olaf Koni
offentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB. beschlossen. nicht geltend gemacht worden. pl.-Ing. 9
Planstand 25.08.2025 planungsring altmark Salzwedel
Salzwedel, Salzwedel, Salzwedel, Salzwedel, Salzwedel, Salzwedel, Salzwedel, Salzwedel, Salzwedel, Salzwedel, Salzwedel, M 1: 500 Neutorstraf3e 24
— R N N — N — . N N Entwurf 29410 Salzwedel
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