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1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplanes

1.1 Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 43-
23 ,Einkaufsmarkt Lineburger Stral3e 5 in der Hansestadt Salzwedel.

Der Umweltbericht legt gemaR § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) die Umweltprifung dar, in
der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden.
In diesem Bericht sind insbesondere:
. die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege bezuglich der Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt,
. die Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und europaischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

. der umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt,

. die Kultur- und sonstige Sachgiiter,

. die Vermeidung von Immissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern,

. die Nutzung erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energien,

. die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes,

. die Erhaltung bestmdglicher Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch

Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Europaischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten
werden,

. die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
zu bertcksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Der Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 43-23 ,Einkaufsmarkt Lineburger
StralRe 5“ ist das geplante Bauvorhaben zur Errichtung eines Versorgungsmarktes und fir eine
mogliche Wohnbebauung in der Luneburger Strale in der Stadt Salzwedel. Durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes soll die planungsrechtliche Zulassigkeit zur Errichtung des
Marktes und der Wohnbebauung geschaffen werden.

Der Vorhabenstrager beabsichtigt die Errichtung des Einkaufsmarktes auf der Flache eines
ehemaligen Betriebshofes im westlichen Stadtgebiet von Salzwedel. Derzeit ist im
Flachennutzungsplan der Stadt Salzwedel das Gebiet als Gemischte Bauflachen (M)
ausgewiesen.

Das Ziel des Bebauungsplanes ist es, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung des Versorgungsmarktes zu schaffen. Dadurch kann die Versorgung der
stadtischen Bevdlkerung gesichert werden. Aulerdem soll eine Wohnbebauung im westlichen
Teil des Geltungsbereiches ermdglicht werden.

Der Bebauungsplan (B-Plan) soll eine geordnete bauliche Entwicklung und eine dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechende umweltgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu
beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen
zu schitzen und zu entwickeln.
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1.1.1 Beziehung zu anderen relevanten Planen und Programmen

Angrenzende Planungen sind zum derzeitigen Stand nicht bekannt. Im Rahmen des
Flachennutzungsplanes der Stadt Salzwedel (https://www.salzwedel.de/de/stadt/politik-amp-
verwaltung/flaechennutzungsplan.html 2020) ist als nachster vorhandener Bebauungsplan der
BP Nr. 19-94 Industrie- und Gewerbegebiet Erdgas ausgewiesen. Fir die Altstadt der
Hansestadt Salzwedel existiert ein Plan der Innenentwicklung, BP Nr. 8-92. Gleichsam ist das
Gebiet Sanierungsgebiet mit zugehdriger Satzung Uber die Gestaltung. Weiter ist der fur das
Gebiet der Stadt Salzwedel existierende rechtsgiltige Flachennutzung im Parallelverfahren
fortzuschreiben.

1.2 Inhalt des Bebauungsplanes (Festsetzungen)

Im Bebauungsplan Nr. 43-23 ,Einkaufsmarkt LUneburger Strafle 5“ in der Hansestadt
Salzwedel werden folgende Regelungen bzw. Festsetzungen getroffen.

§ 1 Sondergebiet Einzelhandel - Art und Mal der baulichen Nutzung

(1) Die Nutzungsart des Gebietes wird als Sondergebiet — Einzelhandel gemal § 11 (3)
BauNVO festgesetzt. Zulassig sind:

- Verkaufseinrichtungen des Lebensmitteleinzelhandels

- zugehdrige Neben-, Ver- und Entsorgungsanlagen

- Parkplatze fir PKW sowie Be- und Entladezonen fir LKW

(2) Die Summe der Verkaufsraumflachen darf innerhalb des Sondergebiets maximal 2000 m?
betragen. Wobei der Verkauf von aperiodischen Randsortimenten auf eine Flache von 10 %
der Verkaufsflache beschrankt wird.

(3) Die hochst zulassige Grundflachenzahl betragt 0,6. Sie darf durch Parkplatze,
ErschlieBungs- und Nebenanlagen i.S.d.

§ 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50 % Uberschritten werden, abweichend maximal jedoch 0,9.
(4) Die zulassige Geschossflachenzahl betragt 1,2.

(5) Es sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.

(6) Stellplatze fir PKW, ST, sind im gesamten Gebiet zulassig.

(7) Im Sondergebiet werden Forderungen an die Bauweise nicht erhoben. Hauptgebaude sind
zur westlichen Grundstlicksgrenze mit einem Abstand von héchstens dem nach § 6 BauO LSA
erforderlichen Grenzabstand zu errichten.

(8) Die HOhe der Gebaude darf 32 m DHHN (Firsthéhe bzw. oberster Abschluss) nicht
Ubersteigen.

(9) Bezugshodhe fur die Gebaudehodhe ist der Héhenfestpunkt HP 80014 - 22,810 m DHHN,
noérdlich, Gehweg Lineburger Stralie.

§ 2 Aligemeines Wohngebiet - Art und MaR} der baulichen Nutzung

(1) Die Nutzungsart des Gebietes wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO
festgesetzt, § 14 BauNVO bleibt unberiihrt. Ausgeschlossen werden folgende in Abs. 3
genannte Nutzungen:

- Tankstellen

(2) Die hochst zulassige Grundflachenzahl im Gebiet betragt 0,4, § 19 BauNVO bleibt
unberuhrt.

(3) Die zulassige Geschossflachenzahl im Gebiet betragt 1,2.

(4) Es sind maximal 3 Vollgeschosse zulassig.

(5) Im Baugebiet ist ausschliel3lich offene Bauweise als Einzel-, Doppelhaus oder Hausgruppe
zulassig.

(6) Die Hohe der Gebaude darf 35 m DHHN (Firsthdhe bzw. oberster Abschluss) nicht
Ubersteigen.

(7) Bezugshohe fir die Gebaudehdhe ist der Hohenfestpunkt HP 80014 - 22,810 m DHHN,
noérdlich, Gehweg Liineburger Stralie.
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§ 3 Oberflachenwasser

(1) Die Behandlung des Oberflachenwassers erfolgt auf den Baugrundstiicken. Dabei ist
anfallendes Wasser getrennt nach dem Ursprung aus Dach- und Verkehrsflachen zu sammeln
und in geeigneter Weise Uber Mulden und Rigolen abzufiihren. Zuséatzlich sind im &stlichen
Bereich des Flursticks 403 gemeinsame Anlagen zur Einleitung in das Grundwasser bzw. zur
Verdunstung vorzusehen. Im Bereich des Wohngebietes sind dezentrale Anlagen an
geeigneter Stelle anzuordnen und Uberlaufe an die Einleitungsstelle zu fiihren.

(2) Stellflachen fur PKW sind auf mindestens 50 % der Flache mit Befestigungsmaterialien mit
einem Fugenanteil von mindestens 10 %, Fugenbreite min.1 cm, versickerungsfahig
herzustellen.

§ 5 Lichtimmission

(1) Zur Vermeidung schadlicher Einflisse aus Beleuchtungsanlagen ist fir Bauvorhaben
innerhalb des Sondergebietes ein Beleuchtungskonzept der Aufenbeleuchtung als
Bestandteil der Bauvorlagen zu erarbeiten. Dabei ist die Normenreihe DIN 67528 und EN
13201 mit zu Grunde zu legen.

(2) AuRenleuchten und beleuchtete Werbeanlagen sind so auszulegen, dass Blendwirkungen
vermieden werden.

(3) Es sind Leuchtmittel mit geringem UV- und Blaulichtanteil zu verwenden.

(4) AuRenbeleuchtungen aller Art sind wahrend der Nachtstunden von 22:00 bis 6:00 Uhr auf
eine Orientierungsbeleuchtung bis maximal 10 Lux zu beschranken. Selbstleuchtende
Werbeanlagen sind abzuschalten.

§ 6 Larmschutz

(1) Im Bereich der offentlichen Stralenverkehrsflache ist die Héchstgeschwindigkeit im
Bereich der Abbiegebereiche und Zufahrten auf 30 km/h, innerhalb der privaten
Verkehrsflachen auf 15 km/h zu begrenzen.

(2) Zur weiteren Abminderung von Fahrgerauschen sind die Oberflachen der Zufahrten und
Fahrstreifen zu Stellplatzflichen und Lieferzonen mit larmmindernden Deckschichten
auszufihren.

(3) Die Fahrbahndecke der Lineburger Stral’e ist, beginnend an der Einmindung
Boddenstedter Weg, mit einer Straflendeckschicht mit larmmindernder Wirkung gemaf
Tabelle 4a der RLS-19 instandzusetzen.

1.3 Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des geplanten
Vorhabens

Allgemeine Standortangaben

Landkreis Altmarkkreis Salzwedel
Gemarkung Salzwedel

Flur 42,43

Flurstlicke: 29, 277, 403, 198
Messtischblatt 3132

Die Vorhabensflache liegt in einem stadtisch gepragten Siedlungsbereich, der vor allem durch
Wohnbebauung gekennzeichnet ist. Die Flache befindet sich im Ubergang zum Neustadter
Friedhof (sudlich angrenzend), der mit seinen Gehdlzstrukturen, die unmittelbar an die
Vorhabensflache grenzen, einen grof3en parkahnlichen Grinraum im westlichen Teil der Stadt
bildet. Die Vorhabensflache ist mit Gebduderesten bestanden und auch sonst durch eine
erhebliche Flachenversiegelung gepragt. Lediglich auf den Randbereichen der Flache sind
etwas dichtere Vegetationsbestdnde und Einzelgehodlze vorhanden. Die unversiegelten
Bereiche der Flache befinden sich vor allem im westlichen Teilbereich. Diese Teilflachen
wurden friiher offensichtlich zur Ab- und Zwischenlagerung genutzt.
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Parallel zur Lineburger Strale war an der nérdlichen Grundstiicksgrenze des ehemaligen
Betriebshofes an der eine Baumreihe ausgebildet, die vor allem von Fichten aufgebaut wurde.
Aufgrund des trockenheitsbedingten Absterbens eines gro3en Teils der Baume existieren
derzeit nur noch Einzelbdume. Im noérdlichen Teilbereich der Flache existieren zwei kleine
Regenversickerungsbecken. Das eine Becken weist einen relativ natirlichen Charakter auf.
Die Becken sind nur nach Regenereignissen wasserflihrend.

4
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Abbildung 1: Lage des Vorhabengebietes (rot) (© GeoBasis-DE / LvermGeo LSA 2025, Kartengrund.: TK 25)

Die Gebaude auf der Flache und die Flachenversiegelungen wurden inzwischen vollstandig
zurtickgebaut. Die beiden folgenden Abbildungen veranschaulichen den Zustand vor dem
Rickbau und einen Zwischenstand aus dem Frihjahr 2025.
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Abbildung 2: Vorhabensflache im Jahr 2023 (rote Linie = Grenze der Vorhabensfliche, Digitale Orthofotos © GeoBasis-
DE / LVermGeo LSA)

Y " Google
Abbildung 3: Vorhabensflache im Jahr 2025 (GoogleMaps)

Die LUneburger Stralde ist vor allem mit mittelalten Platanen bestanden. Nordlich der Stral3e
existiert eine Wohnbebauung in Form von Mehrfamilienh&usern. Ostlich der Vorhabensflache
steht ein grofles Einfamilienhaus mit grolem Garten. Westlich der Vorhabensflache liegen
Kleingarten.

Die folgenden Bilder geben einen Eindruck des aktuellen Zustandes vom Vorhabengebiet.
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Abbildung 4: Blick auf die Liineburger StraRe (07.08.2025, J. Schickhoff)

Abbildung 5: Blick auf den westlichen Teil der geplanten Flache des Einkaufsmarktes und die daran westlich
angrenzenden Kleingéarten (07.08.2025, J. Schickhoff)
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Abbildung7:  Blick in Richtung Nordwesten auf die Vorhabensfliche (07.08.2025, J. Schickhoff)
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Abbildung 9:

A s

i Sk ; : :
Blick auf die siidliche Grenze der Vorhabensflache und den Ubergang zum Friedhof (07.08.2025, J.
Schickhoff)

2025, J. Schickhoff)

Blick auf die éstliche Grenze der Vorhabensfliche (07.08.
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Abbildung 10:  Blick auf den siidéstlichen Teilbereich der Vorhabensfliiche (07.08.2025, J. Schickhoff)

Aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl kann etwa 60 % des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes durch bauliche Anlagen einschlielllich der
Versorgungseinrichtungen Uberbaut werden, wobei jedoch Ausnahmen ausdricklich
zugelassen sind, sodass im Sondergebiet eine Befestigung durch Nebenanlagen auf
insgesamt bis zu 0,9 zuldssig ist. Zur Kompensation dieser hohen Grundflachenzahl ist auf
den Verkehrsflachen-Parkplatzen Versickerungspflaster vorgesehen.
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Abbildung 11:  Vorentwurf der geplanten Bebauung des Einkaufsmarktes (KUBUS GmbH 2023)

Aus dem Vorentwurf (Abbildung 11) wird ersichtlich, dass das Gebaude des Einkaufsmarktes
den westlichen bisher nur teilweise versiegelten Bereich beanspruchen.

Die FlachengroRe des geplanten Einkaufsmarktes betragt insgesamt ca. 8.400 m2.
Die Grole des Plangebietes betragt insgesamt 16.896 m?.

Die Erschliefung des Verbrauchermarktes und damit der ebenerdigen Pkw-Stellplatzanlage
mit 109 Einstellplatzen, die dem Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb dient, erfolgt zukinftig Gber
zwei Anbindungen an der Lineburger Stral’e. Der ruhende Kundenverkehr wird dann auf
einem Parkplatz stdlich der Lineburger Stral3e zwischen dem REWE-Lebensmittelmarkt und
der Ostlich vorhandenen Liegenschaft Lineburger StralRe 1-3 angeordnet.

Die Anlieferung erfolgt Uber die westliche Zufahrt an der Liineburger Stralle, sowie Uber die
Fahrgassen der Pkw-Stellplatzanlage. Der REWE-Markt erhalt an der sidlichen Gebaudeseite
einen Anlieferbereich mit Rolltor und einem iberdachten Rampentisch.

Zur Veranschaulichung des baulichen Zustandes vor der Flachenberaumung, der auch als
Ausgangszustand fir die Eingriffsbilanzierung dienen wird, werden die folgenden Abbildungen
eingefugt.
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Abbildung 12:  Siidostlicher Teil der Flache (21.10.2024, J. Schickhoff)

Abbildung 13:  Siidlicher Teil der Fliiche (21.10.2024, J. Schickhoff)
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Abbildung 15:  Westlicher Teil der Fliche (21.10.2024, J. Schickhoff)
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2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes und der Art, wie diese Ziele bei
der Aufstellung des Bebauungsplanes bericksichtigt wurden

2.1 Schutzgut Boden

gesetzliche Grundlagen:

Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV), Baugesetzbuch (BauGB), Naturschutzgesetz
Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA), Bodenschutz-Ausfuhrungsgesetz Sachsen-Anhalt
(BodSchAG LSA)

planerische Grundlagen:
Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010), Regionaler Entwicklungsplan fur die
Planungsregion Altmark (REGIONALE PLANUNGSGEMEINSCHAFT ALTMARK, 2005)

Umweltschutzrelevante Ziele der Fachgesetze und der Fachplanungen:

. Dem Boden kommt als Trager wichtiger Funktionen, wie z. B. als
Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen, als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte, als
Rohstofflagerstatte oder als Standort flr die land- und forstwirtschaftliche
Nutzung, eine besondere Bedeutung zu. Als Filter- und Speicherschicht ist der
Boden zudem fir das Grundwasser von gro3er Bedeutung.

. Sparsamer Umgang mit Boden bei der baulichen und sonstigen
Inanspruchnahme von Béden im Planungsraum; Sicherung der natirlichen
Bodenfunktionen, Erhaltung von Boéden mit besonders schutzwirdigen
Auspragungen; Einschrankung von Bodenschaden  sowie  von
Erosionsvorgangen auf ein Minimum.

Art der Berticksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes beansprucht die bereits stark vorbeeintrachtigte
Flache eines ehemaligen Betriebshofes. Die bereits jetzt zu ca. 80 % versiegelte Flache soll
fur die Errichtung des Versorgungsmarktes genutzt werden. Es erfolgt eine Bewertung des
Eingriffs in die Bodenfunktionen aufgrund der erheblichen Vorbelastung sowie der
vorgesehenen Errichtung des Marktes einschliellich der notwendigen Nebenflachen (z. B.
Parkplatze).

2.2 Schutzgut Wasser

gesetzliche Grundlagen:

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Wassergesetz Land Sachsen-Anhalt (WG LSA),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010), Regionaler Entwicklungsplan fir die
Planungsregion Altmark (REGIONALE PLANUNGSGEMEINSCHAFT ALTMARK, 2005)

Umweltschutzrelevante Ziele der Fachgesetze und der Fachplanungen:
. Schutz der Gewasser und des Grundwassers vor Nahr- und
Schadstoffeintragen sowie vor Uberbauung
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Art der Bertcksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst Flachen einer Industriebrache. Dabei
wird ein ausreichender Abstand zu vorhandenen Oberflachengewassern eingehalten, so dass
keine schadlichen Gewasserveranderungen zu erwarten sind. Die Lagerung von
wassergefahrdenden Stoffen auf der Vorhabenflache ist nicht vorgesehen und das auftretende
Niederschlagswasser verbleibt auf der Flache und soll flachig vor Ort verdunsten und
versickern. Besondere Versickerungsanlagen sind nicht erforderlich.

2.3 Schutzgut Klima und Luft

gesetzliche Grundlagen:

Gesetz flr den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG 2017),
Energiewirtschaftsgesetzes (EnWG), Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BauGBuaAndG),
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissionsschutzverordnungen
(BImSchV), Technische Anleitung Larm (TA Larm), Technische Anleitung Luft (TA Luft),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010), Regionaler Entwicklungsplan fur die
Planungsregion Altmark (REGIONALE PLANUNGSGEMEINSCHAFT ALTMARK, 2005)

Umweltschutzrelevante Ziele der Fachgesetze und der Fachplanungen:

. Vermeidung einer Beeintrachtigung der Luftqualitat; Vermeidung einer
Beeintrachtigung des lokalen Klimas; gemall dem Grundsatz nach § 2 Abs. 1
Nr. 6 BNatSchG sind ,Beeintrachtigungen des Klimas (...) zu vermeiden; (...).
Auf den Schutz und die Verbesserung des Klimas, einschlie3lich des drtlichen
Klimas, ist auch durch MalBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete mit glnstiger
klimatischer Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu
entwickeln oder wiederherzustellen.”

. Freihaltung fur den Luftaustausch bedeutsamer Bereiche; Vermeidung neuer
Emittenten; Erhalt von Waldgebieten mit Klimaschutzfunktion, Vermeidung
einer Beeintrachtigung der Luftqualitat, Vermeidung einer Beeintrachtigung des
lokalen Klimas

. Forderung einer nachhaltigen Entwicklung der Energieversorgung im Interesse
des Klima- und Umweltschutzes, um volkswirtschaftliche Kosten der
Energieversorgung auch durch die Einbeziehung langfristiger externer Effekte
zu verringern, fossile Energieressourcen zu schonen und Technologien zur
Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien weiterzuentwickeln

Art der Bertcksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:

Von dem geplanten Einkaufsmarkt, der sich auf den Flachen der ehemaligen Betriebshofes
befinden wird, gehen voraussichtlich keine relevanten Stérungen fir die Schutzgiter Klima
und Luft aus. Die Emissionen von Larm und Geruchsstoffen treten wahrend des Betriebes der
Anlage durch die Nutzer auf. Eine erhebliche Abweichung zu den vorherigen Belastungen des
Betriebshofes werden nicht erwartet. Besondere Malinahmen zur Bericksichtigung im
Bebauungsplan sind nicht erforderlich.
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2.4 Schutzgut Arten und Biotope

gesetzliche Grundlagen:
Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV), Baugesetzbuch (BauGB),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010), Regionaler Entwicklungsplan fir die
Planungsregion Altmark (REGIONALE PLANUNGSGEMEINSCHAFT ALTMARK, 2005)

Umweltschutzrelevante Ziele der Fachgesetze und der Fachplanungen:

. Schutz und Erhaltung von geschitzten Biotopen und hochwertigen
Biotopstrukturen im plangebietsibergreifenden Verbund, Schutz der besonders
und streng geschitzten Arten im Sinne des § 44 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), Vermeidung und Verminderung von
Eingriffen in das Schutzgut

. Sicherung von Lebensraumen mit Bedeutung fir den Schutz von Arten und
Lebensgemeinschaften;

Art der Bertcksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:

Fur die Vorhabenflache ist eine Bewertung des Eingriffs hinsichtlich des Schutzes von Arten
und Biotopen aufgrund der geplanten Nutzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
erforderlich. Der vorhabensbedingte Eingriff in die Biotope wird auf Grundlage des
Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt ermittelt.

Des Weiteren wurden die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG beziiglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle europaischen
Vogelarten und Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erfiillt werden
kénnen, ermittelt und in einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) dargestellt (vgl.
Anlage 1).

2.5 Schutzgut Landschaftsbild

gesetzliche Grundlagen:
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010), Regionaler Entwicklungsplan fur die
Planungsregion Altmark (REGIONALE PLANUNGSGEMEINSCHAFT ALTMARK, 2005)

Umweltschutzrelevante Ziele der Fachgesetze und der Fachplanungen:
. Erhaltung des Landschaftsbildes (LB), Wiederherstellung beeintrachtigter
Bereiche des LB, Vermeidung von Eingriffen in besonders schitzenswerte
Landschaftsbilder

. Erhaltung und Weiterentwicklung der besonderen landschaftlichen
Charakteristik des Planungsraumes; Vermeidung von Beeintrachtigungen
pragender Landschaftsstrukturen und stérungsempfindlicher

Landschaftsraume; Einbindung neuer Bebauungen in das Landschafts- und
Ortsbild; Sicherung historischer Kulturlandschaften

Art der Bertcksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:

Im Rahmen der geplanten Errichtung des Einkaufsmarktes auf Flachen, die als Betriebshof
genutzt wurden, wird das Landschaftsbild nicht grundlegend verandert.

Negative Auswirkungen auf Schutzgebiete kdnnen ausgeschlossen werden. Schutzgebiete i.
S. des Naturschutzrechts sind durch das geplante Vorhaben nicht betroffen. Das Vorhaben
stellt nur in Teilbereichen einen Eingriff in Natur und Landschaft i. S. des § 14 BNatSchG dar.
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2.6 Schutzgut Mensch

gesetzliche Grundlagen:
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissionsschutzverordnungen
(BImSchV), Technische Anleitung Larm (TA Larm), Technische Anleitung Luft (TA Luft)

planerische Grundlagen:
Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010), Regionaler Entwicklungsplan fur die
Planungsregion Altmark (REGIONALE PLANUNGSGEMEINSCHAFT ALTMARK, 2005)

Umweltschutzrelevante Ziele der Fachgesetze und der Fachplanungen:

. Vermeidung von Beeintrachtigungen schitzenswerter Nutzungen im
Plangebiet sowie in benachbarten Gebieten
. Vermeidung schadliche Umwelteinwirkungen durch Larm, Erschitterungen,

elektromagnetische Felder, Strahlung und Licht

Art der Berticksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:

Von dem geplanten Einkaufsmarkt kénnen im Vergleich zur Vorbelastung relevante
Emissionen von Larm ausgehen. Trotz der Altnutzung (ehemaliger Betriebshof) kann eine
signifikante Anderung der Immissionssituation nicht ausgeschlossen werden. Eine
Neubewertung der Larm-Immissionen Uber eine Schalltechnische Untersuchung ist daher
erforderlich. Die Ergebnisse der Schalltechnischen Untersuchung liegen vor (Anlage 2).

2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

gesetzliche Grundlagen:
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010), Regionaler Entwicklungsplan fur die
Planungsregion Altmark (REGIONALE PLANUNGSGEMEINSCHAFT ALTMARK, 2005)

Umweltschutzrelevante Ziele der Fachgesetze und der Fachplanungen:
. Schutz der Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler / archdologischen Fundstellen
. Erhaltung der historischen Kulturlandschaften

Art der Berticksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:

Bei dem Vorhabengebiet handelt es sich um ein sogenanntes Altsiedelland. Trotz der
erheblichen Vorbelastung kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden, dass auf dem Gelande
ungestorte archaologische Befunde erhalten sind, deshalb ist bei den betreffenden
MafRnahmen (Eingriffe in den Boden) eine fachliche Begleitung und Dokumentation
erforderlich.
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3 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

3.1 Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und geschiitzte Biotope

Bestand:

Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb jeglicher Schutzgebiete.

Europaische Vogelschutzgebiete gemall EU-Richtlinie 2009-147-EG sowie FFH-Gebiete
gemal EU-Richtlinie 92/43/EWG (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie) liegen im Planungsgebiet
und in relevanter Nahe zum Plangebiet nicht vor.

Gesetzlich geschiitzte Biotope sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bzw. im
unmittelbar angrenzenden Areal nicht vorhanden.

Im Umkreis von 1.000 m um die Vorhabenflache befindet sich ein naturschutzrechtliches
Schutzgebiet.

Die nachstehende Tabelle beinhaltet die Zusammenstellung der naturschutzrechtlich
geschitzten Gebiete bzw. Flachen.

Tabelle 1: Ubersicht der sich im Umkreis der Vorhabenfliche befindenden geschiitzten Bereiche von Natur und

Landschaft
Schutzgebiet Bezeichnung Entfernung zur PVA
FFH-Gebiet FFHOO028LSA Ostlich, siidéstlich und siidlich
Beeke-Dumme-Niederung der Vorhabensflache,
geringster Abstand 550 m
Bewertung:

Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet, den stadtisch gepragten Flachen zwischen der
Vorhabensflache und dem linearen Schutzgebiet sowie der vorgesehenen Nutzung des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine Beeintrachtigungen der Schutzziele zu
erwarten.

Schutzgebiete i. S. des Naturschutzrechts sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Negative
Auswirkungen auf Schutzgebiete kénnen aufgrund der rdumlichen Entfernung
ausgeschlossen werden.

Das Vorhaben stellt in Teilbereichen einen Eingriff in Natur und Landschaft i. S. des § 14
BNatSchG dar. Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zu dem Vorhaben erfolgt.

3.2 Schutzgut Boden

Bestand:

Das Plangebiet im westlichen Stadtgebiet von Salzwedel ist Uberwiegend von einer
Wohnbebauung, dem Stadtischen Friedhof, Gewerbenutzungen und Kleingarten
gekennzeichnet. Die natlrlichen Bodenstrukturen sind vollstdndig Uberpragt und verandert.
Daher erfolgt in der folgenden Abbildung auch keine Bodeneinstufung.

Aus den Informationen fiir das Umfeld des Stadtgebietes lasst sich ableiten, dass die Boden
urspringlich im Vorhabensbereich als Braunerde aus Sand oder vergleyte Braunerde
anzusprechen waren.
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Die anthropogene Nutzung der stadtischen Flachen der letzten Jahrhunderte, zuletzt konkret
auch der Bau und die Nutzung des Betriebshofes, veranderten die urspriinglichen Béden stark.
Aktuell sind die Flachen des Plangebietes als unbebaute Brachflachen mit lockerer Vegetation
aus haufig vorkommenden Arten anzusprechen. Die Flachen waren jedoch (als
Ausgangszustand fir die Eingriffsbilanzierung) umfangreich versiegelt. Es waren zahlreiche
Gebaude, asphaltierte und befestigte Verkehrs- und Lagerflachen vorhanden.

Aufgrund der anthropogenen Beanspruchung sind die natiirlichen Bodenfunktionen sehr stark
eingeschrankt und in vollstandig versiegelten Bereichen sind diese Funktionen nicht mehr
vorhanden.

Im Plangebiet sowie im weiteren Umfeld befinden sich keine Geotope, schitzenswerte oder
gefahrdete Boden. Demnach ist die Vorhabenflache aufgrund der Lage, der Bodenverhaltnisse
und der Flachennutzung, als ein Standort mit geringer (bis mittlerer) Bedeutung einzustufen.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes und dessen Umfeld sind im Altlastenkataster
des Altmarkkreises keine Flachen aufgelistet.

Bewertung:

Durch die Uberplanung des Gebietes kommt es zu keiner zuséatzlichen wesentlichen
Verdichtung und Vollversiegelung des Bodens. Innerhalb des Plangebietes ist die Errichtung
eines Einkaufsmarktes einschliefllich von Parkplatzen vorgesehen. Diese neue Bebauung
ersetzt die vorhandene. Die Gebdudebebauung sowie der Bau der Parkplatze und
Verkehrsflachen verursachen Bodenversiegelungen und Bodenverletzungen, die jedoch den
bodenkundlichen  Charakter der Flache nicht &ndern werden. Baubedingte
Bodenverdichtungen der Randbereiche kénnen vermieden werden, indem die Flachen
moglichst wenig sowie bei trockener Witterung befahren werden.

Im Vergleich zur Bestandssituation ist durch das Vorhaben kein erheblicher Verlust der
bodentyp- und bodenartspezifischen Speicher-, Filter- und Lebensraumfunktionen sowie der
Gas- und Wasseraustauschfunktion mit der Atmosphare verbunden.
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Die Hauptfunktion des Bodens als Standort fiir Pflanzen war vorher nur in den Randbereichen
gegeben und wird es auch zukunftig sein. Ein Eintrag von Schadstoffen in den Boden wird bei
ordnungsmaliiger Bewirtschaftung der Flache nicht eintreten. Die Leistungsfahigkeit des
Bodens als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf wird durch die zukinftige Nutzung nicht
wesentlich geandert und die vorhandene Filter- und Pufferfunktion des Bodens wird nicht
nachhaltig beeinflusst.

Die angedachte Nutzung der Flachen im Plangebiet ist nur nach vorheriger Beraumung und
Entsiegelung der alten Gebaude und Flachenbefestigungen mdglich.

Aufgrund der erheblichen Vorbelastung ist durch das Vorhaben des Einkaufsmarktes auf das
Schutzgut Boden nicht mit nachhaltigen Beeintrachtigungen bzw. erheblichen Folgen fur den
Naturhaushalt zu rechnen.

3.3 Schutzgut Wasser

Bestand:

Im Plangebiet selbst befindet sich kein Oberflachengewéasser. Im Norden der Vorhabensflache
befanden sich zwei Versickerungs- und Verdunstungsmulden, die zeitweise (nach
Regenereignissen) Wasser fiihrten. Diese wurde im Rahmen der Berdumung der Flache
zurtickgebaut.

Im weiteren Umfeld des Planbereiches sind zwei Gewasser |. Ordnung vorhanden. Die
Salzwedeler Dumme mit mindestens 550 m Entfernung und die Jeetze mit rund 800 m
verlaufen sidlich und dstlich bzw. éstlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

9

Abbildung 17: Ubersichtskarte mit den Fliissen Dumme und Jeetze (© GeoBasis-DE / LVermGeo LSA 2025, Kartengrundl.: TK 25)

Entlang dieser Fliisse befinden sich auch die potenziellen Uberschwemmungsbereiche. Fiir
das Vorhabensgebiet besteht keine Gefahr einer Hochwasserbeeinflussung. Die Belange des
Hochwasserschutzes sind nicht betroffen.

IHU Geologie und Analytik GmbH - Dr.-Kurt-Schumacher-Str. 23 - 39576 Stendal - @& (03931) 52 30-0



Umweltbericht mit integrierter Eingriffsbilanzierung - B-Plan ,,Einkaufsmarkt Lineburger Str.” in Salzwedel 20

Das nachstgelegene Wasserschutzgebiet befindet sich weit aulRerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes. Eine Gefahrdung des Grundwassers ist vergleichsweise hoch. Der
Geschiutztheitsgrad ist laut den Daten des gewasserkundlichen Landesdienstes gering.

Bewertung:

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Wassers kann ausgeschlossen werden, da
von dem Einkaufsmarkt selbst keine Verunreinigungen ausgehen. Im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes wird der Grad an Versiegelung im Vergleich zur vorherigen Nutzung nicht
erhoht. Das gesamte Niederschlagswasser verbleibt auf der Fldche und kann kontinuierlich
flachig versickern bzw. verdunsten. Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind somit bau-,
anlage- und betriebsbedingt keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Die lokale
Wasserbilanz des Areals wird ebenfalls nicht negativ beeinflusst, da keine gezielte Erfassung
und Ableitung des Niederschlagswassers erfolgt. Aufgrund des ebenen Reliefs der
Vorhabenflache ist keine erhdhte Bodenerosion durch Niederschlagswasser zu erwarten.
Baubedingt werden Abwasser nur in geringem Umfang entstehen und dementsprechend
fachgerecht entsorgt. Fir den Betrieb des Einkaufsmarktes sind Trinkwasser- und
Abwasseranschlisse erforderlich.

Die Konflikte mit dem Schutzgut Wasser liegen nicht in einem erheblichen Bereich.

3.4 Schutzgut Klima und Luft

Bestand:

Makroklimatisch befindet sich das Plangebiet, das zur Landschaftseinheit (LE) der ,Westlichen
Altmarkplatten®  gehort, im  subatlantisch  gepragten  Binnentieflandklima  des
Niederelbegebietes und der Lineburger Heide. Die Jahresmitteltemperaturen betragen rund
8,5° C, die mittleren Julitemperaturen 17,5° C. Die Niederschlage erreichen im Westen 600
mm/a und sinken nach Osten hin ab (Station Arendsee 578 mm/a).

Das B-Plangebiet befindet sich im direkten Stadtgebiet von Salzwedel und st
dementsprechend durch die Herausbildung eines stadteigenen Klimas, den Ausstol3 von
Abgasen, Stauben und Warme durch Verkehr, die Versiegelung der Oberflachen durch
Steinbebauung oder Asphalt sowie weitere anthropogene Nutzungen gekennzeichnet. Die
BundesstralBe 71, die direkt durch das Stadtgebiet fihrt und rund 580 m von der
Vorhabenflache entfernt ist, ist dabei als eine Hauptquelle auszumachen.

Die Flachen des geplanten Vorhabens liegen wie bereits beschrieben auf einer bereits
erheblich versiegelten vorgenutzten Flache. Die Ausgangswerte der lokalklimatischen
Situation, vor allem betreffend die sommerliche Uberhitzung und die Funktion als
Warmequelle, entsprechen denen der zukiinftigen Nutzung.

Bewertung:

Durch die geplante Bebauung werden keine erheblichen zusatzlichen Beeintrachtigungen von
Klima und Luft hervorgerufen. Durch die geplante Anlage ist grundsatzlich mit kleinflachigen
Veranderungen der Standortfaktoren, vor allem durch die Veranderung der Bebauung und
Versiegelung auszugehen, die auch mikroklimatische Folgen nach sich ziehen kénnen. So ist
im Bereich der westlichen Teilflache, die derzeit nur geringflgig befestigt ist, von gednderten
klimatischen Bedingungen (starkere Ein- und Ausstrahlung, verminderte Verdunstung)
auszugehen. Da die von diesen Veranderungen betroffene Flache insgesamt als
vergleichsweise kleinrdumig anzusehen ist, sind messbare negative Beeintrachtigungen des
Klimas und der Luft aufgrund der Uberbauung des Gelandes nicht zu befiirchten und somit ist
der Bebauungsplan zur Errichtung des Einkaufsmarktes im Stadtgebiet Salzwedel aus
lufthygienischer sowie aus klimadkologischer Sicht als unbedenklich einzustufen. Hinsichtlich
klimatischer Auswirkungen des Vorhabens auf die ndhere Umgebung sind dementsprechend
keine zusatzlichen MaRnahmen erforderlich.
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3.5 Schutzgut Arten und Biotope

Bezlglich der Verbote des § 44 Abs. 5 BNatSchG werden mdgliche negative Auswirkungen
durch den vorliegenden Bebauungsplan im Rahmen des separaten artenschutzrechtlichen
Fachbeitrags beurteilt. Die Ergebnisse des artenschutzrechtlichen Gutachtens werden im
Folgenden zusammenfasend dargestellt. Bezuglich der detaillierten Angaben wird auf das
Gutachten in Anlage 1 verwiesen.

Zur Beurteilung des von der Planung betroffenen Gebietes fiir Flora und Fauna wurden offiziell
zur Verflgung stehende Fachdaten (LAU) Uberprift und vor allem faunistische Erfassungen
(siehe Anlage 4) sowie die Kartierung der aktuellen Biotop- und Nutzungstypen durchgefiihrt.

Flora Bestand:

Um das Plangebiet zu charakterisieren, ist die Aufstellung der potenziell natirlichen
Vegetation erforderlich. TUXEN (1956) versteht unter potenziell natirlicher Vegetation das
Artengeflige, das sich unter den derzeit gegebenen Bedingungen, welche die Umwelt vorgibt,
einstellt. Allerdings durfte der Mensch hier nicht mehr eingreifen und die Vegetation misste
Zeit haben, sich bis zum "Endstadium" zu entwickeln. Entsprechend der Karte der Potenziell
Natlrlichen Vegetation von Sachsen-Anhalt (LAU 2000) wird der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes als Siedlungsgebiet (nachhaltig veranderte Landschaft) dargestellt. Auf den
Flachen des stadtischen Umfelds, das auch fur das Vorhabensgebiet gleichgelagert und daher
relevant ist, bildet entsprechend der Karte der Potenziell Natirlichen Vegetation ein
Flattergras-Buchenwald die vorherrschenden Waldgesellschaft.

Aktuell sind die Flachen des Plangebietes als entsiegelte Bracheflachen vorhanden.
Bewertungsrelevant ist jedoch die vorherige Bebauung mit Gebduden und die
Flachenversiegelung, die gro3e Teile des Plangebietes in Anspruch genommen hat. Lediglich
im westlichen Teilbereich konnte sich auf Teilbereichen eine dichtere Vegetation ausbilden.
Aber auch diese Flache wurde mit Schotter befestigt. Da eine Nutzung Uber einen langeren
Zeitraum ausblieb, hat sich auch hier ein lockerer Pflanzenbestand gebildet. Die Vegetation in
diesem westlichen Bereich des Plangebietes ist durch artenarme Bestande aus Grasern und
ein- und mehrjahrigen Arten gepragt.

Am nordlichen Rand der Flache stehe einzelne Baume. Dabei handelt es sich Gberwiegend
um Fichten. Diese bildeten urspriinglich eine Baumreihe, die unmittelbar am Zaun, der die
nérdliche Grenze des Betriebshofes bildete, stand. Trockenheitsbedingt sind ein grof3er Teil
der Baume in den letzten Jahren abgestorben, sodass zurzeit nur noch einzelne B&dume Ubrig
sind. Auf der Flache stehen sonst noch eine Birke, eine Kiefer und eine Fichte.

Bewertung:

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsbereiches befinden sich keine 6kologisch
hochwertigen Biotope (u.a. gesetzlich geschiitzte Biotope, Lebensraumtypen nach Anhang |
der FFH-RL) oder Pflanzenarten, die im Rahmen der BaumalRnahmen erheblich beeintrachtigt
werden kénnen.

Bau- und vorhabensbedingt wird vor allem durch die Baufeldraumung und die
Inanspruchnahme der neuen Gebdude und Verkehrsflichen der artenarme
Vegetationsbestand innerhalb der Baufeldgrenze und die einzelnen Baume beseitigt.

Die unbefestigten Flachen im Randbereich sind gemald dem Bebauungsplan zu begrinen,
obwohl auch sie zweitweise wahrend des Bauprozesses beeintrachtigt werden. Um eine
blitenreiche Gras- und Staudenflur auf den Flachen zu entwickeln, ist standortgemales,
autochthones Saatgut zu verwenden. Vorhandene, randliche Gehdlzstrukturen, wie die
Baume entlang der Lineburger Stralie sowie alle Gehdlze im Stdosten und auf dem Gelande
des Friedhofs sollen erhalten bleiben. Diese Strukturen kénnen weiterhin als Lebensraum
genutzt werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen des vorkommenden Vegetationsbestandes sind unter
Berucksichtigung der Minimierungsmafnahmen nicht zu erwarten.
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Fauna Bestand:

Im Rahmen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB), der sich vor allem auf die
faunistischen Erfassungen stitzt, die im Zeitraum von Marz bis August durchgefiihrt wurden,
konnten neben den Gefalpflanzen folgende, in Sachsen-Anhalt planungsrelevante
Tiergruppen u.a. aufgrund fehlender Habitatstrukturen abgeschichtet werden: Saugetiere wie
Wolf, Fischotter, Europaischer Biber, Feldhamster, Wildkatze, Luchs, Haselmaus,
Europaischer Nerz, Fledermduse, Amphibien, Reptilien Libellen, Schmetterlinge,
Heuschrecken, Kafer und Weichtiere.

Planungsrelevante Tierarten bzw. -gruppen fir das Vorhabengebiet sind entsprechend dem
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag die Brutvogel. Auf der Vorhabenfliche des
Einkaufsmarktes wurden keine wahrscheinlichen bzw. méglichen Brutvdgel nachgewiesen.
Hier ergaben sich lediglich Nachweise von Nahrungsgasten (Ringeltaube, Tlrkentaube). Die
nachgewiesenen Brutvogelarten besiedelten vor allem die Geholze des siudlich angrenzenden
Friedhofes.

In Kapitel 3 des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages werden flr die nachgewiesenen Arten
Grauschnapper, Trauerschnapper und Feldsperling sowie die Gilde der Gehélz- und
Gebuschbriter die Bewertung der Betroffenheit in ausfiihrlicher Form. Der Brutverdacht fur
diese Arten wurde jedoch ausschlieBlich fur die Geholze des Friedhofes festgestellt.

Bewertung:

Das Plangebiet stellt sich derzeit als ein intensiv vorbeeintrachtigte Stadtraum mit nur wenigen
artenarmen Vegetationsbestadnden und Einzelbdumen dar und bietet aufgrund der starken
Bebauung und Versiegelung keinen Lebensraum sowie nur ein stark eingeschranktes
Nahrungshabitat fir wenige Vogelarten.

Fir das Vorhabengebiet des Einkaufsmarktes wird die Aussage getroffen, dass fir alle
relevanten Tier- und Pflanzenarten die projektbedingten Wirkungen und Prozesse unter
Berucksichtigung konfliktvermeidender Malinahmen so gering sind, dass &kologische
Funktionen der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gewahrt
bleiben und eine Verschlechterung der Erhaltungszustdnde der lokalen Population nicht
gegeben sind. Erhebliche Beeinflussungen der lokalen Populationen der Flora und Fauna und
somit erhebliche/nachhaltige Beeintrachtigungen des Schutzgutes sind damit nicht zu
erwarten.

Die MaBRnahmen zur Vermeidung und Minderung werden im Rahmen der Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung berlcksichtigt. Maflnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen
Okologischen Funktionalitdt (CEF-MalRnahmen - vorgezogene AusgleichsmalRnahmen i. S.
von § 44 Abs. 5 BNatSchG) sind nicht notwendig. Unter Bertcksichtigung der Vermeidungs-
und Minderungsmallinahmen sind aus Sicht des besonderen Artenschutzes keine
KompensationsmalRnahmen notwendig. Grundsatzlich erfolgt mit der Errichtung des
Einkaufsmarktes keine vollflachige Versiegelung; es erfolgt eine Umnutzung bzw. erneute
gewerbliche Nutzung. Die Flachen, die sich im Umfeld befinden, stehen vollstdndig wahrend
und auch nach der Errichtung verschiedenen floristischen und faunistischen Arten zur
Verfligung, die bereits jetzt die Flache besiedeln.

3.6 Schutzgut Landschaftsbild

Bestand:

Das geplante Bebauungsgebiet sowie das angrenzende nahere Umfeld des geplanten
Einkaufsmarktes sind durch eine anthropogene Nutzung gekennzeichnet. Ein Grofteil des
Plangebietes wurde durch einen Betriebshof genutzt. Der Charakter des Gesamtgebietes
entspricht der einer Gewerbebrache mit Gebauden, befestigten Verkehrswegen und Platzen,
die als Lager- und Abstellflachen genutzt wurden. Weiterhin waren Ablagerungen auf dem
Gelande zu finden. Die unversiegelten Flachen im Plangebiet sind durch eine artenarme, meist
lockere, nur im westlichen Teilbereich dichtere Vegetation charakterisiert. Das Gelande ist
eingezaunt.
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Bewertung:

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird durch das geplante Vorhaben
ausgeschlossen. Die Bestandteile des Einkaufsmarktes sind typische Elemente eines
stadtisch gepragten Landschaftsbildes und dhneln denen, die bereits vorher auf der Flache zu
finden waren.

Alle positiv das Landschaftsbild beeinflussenden Elemente, wie die Baumreihe bzw. llickige
Alle entlang der Lineburger Straf3e und die Bdume und Straucher auf dem Friedhofsgelénde
bleiben erhalten und werden nicht beeintrachtigt.

3.7 Schutzgut Mensch

Bestand:

Bei den fir das Vorhaben vorgesehenen Flachen handelt es sich wie bereits mehrfach
ausgefuhrt um den ehemaligen Betriebs- und Bauhof der Stadt Salzwedel.

Der Planungsbereich besitzt keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung. Anderweitige
wirtschaftliche Nutzungsanspriiche im Plangebiet bestehen nicht. Die Flache dient weder dem
Larmschutz, noch hat sie besondere Bedeutung fir die Luftreinhaltung. Schadliche Einflisse
durch elektromagnetische Felder oder Licht- und Gerdauschemissionen sind nicht bekannt und
Geruchsbeeintrachtigungen bestehen nicht.

Mit dem Planungskonzept ist die Umgestaltung des Areals vorgesehen. Im Zuge der
Umgestaltung ist beabsichtigt, eine Einzelhandels-Einrichtung zur oértlichen des westlichen
Stadtgebietes anzusiedeln. Das Konzept sieht den Neubau eines Verbrauchermarktes mit
entsprechender verkehrlicher Anbindung vor. Aufgrund der gewerblichen Nutzung des
Einkaufsmarktes ist mit einem geanderten Verkehrsaufkommen zu rechnen. Die somit zu
erwartenden Larmimmissionen in Verbindung mit dem Betrieb des Lebensmittelmarktes durch
den Kundenparkplatz sowie den Lieferverkehr sind durch eine Schalltechnische Untersuchung
(Planungsburo far Larmschutz 2024 — als Anlage 2 beigefligt) zu bewerten. Die gewerblichen
Larmpegel (Beurteilungspegel) sind an der Wohnbebauung im Einwirkungsbereich des
Vorhabens durch die Gewerbelarmimmissionen zu ermitteln und zu dokumentieren.

Bewertung:

Im Ergebnis der Schalltechnische Untersuchung (Planungsburo fir Larmschutz 2024) wird
ausgesagt, dass die zuklnftig erwartete Larmbelastung, die aus dem sogenannten
Gewerbelarm resultiert, die Orientierungswerte der DIN 18005/07.23 sowie die
Immissionsrichtwerte der TA Larm/08.98 einhalt.

Hingegen verursacht der sogenannte Verkehrslarm, der auf die geplante gewerbliche Nutzung
zurlickzufiihren ist, eine relevante Erhdhung der zu erwartenden Larmbelastung durch den
vorhabenbezogenen Verkehr. ,Die vorhabenbedingte Verkehrszunahme fiihrt im Zuge der
unmittelbar der Erschliefung des Plangebietes dienenden Strallen zu einer weitergehenden
Uberschreitung der Grenzwerte der 16. BImSchV bzw. der schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005/07.23.“ (Zitat aus Planungsbiro fir Larmschutz 2024, S.
31).

Der Gutachter schlagt zur Minderung der Larmerhéhung ein  freiwilliges
Larmsanierungsprogramm vor, in dessen Ergebnis die Kosten fur Larmschutzmalinahmen fir
Betroffene Ubernommen werden sollen. Auflerdem werden vom Gutachter als alternative
Méglichkeiten  stralRenverkehrsrechtliche und/ oder bauliche MaRnahmen zur
Larmreduzierung (Verringerung der Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h und / oder
Fahrbahndeckensanierung) vorgeschlagen.

Unter Voraussetzung der vorgeschlagenen Minderungsmalinahmen resultieren keine
erheblichen Larmbelastungen.

Wahrend des Baus sind temporare Larm- und Luftemissionen durch Baumaschinen zu
erwarten. Die baubedingten Auswirkungen werden als relativ gering und zeitlich eng begrenzt
eingeschatzt.
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Erhebliche oder nachhaltige Belastigungen durch Licht werden nicht erwartet.
3.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestand:

Das Vorhabengebiet stellt ein sogenanntes Altsiedelland dar. Im Bereich des Vorhabens
befinden sich laut Stellungnahme des LDA gemalR § 2 DenkmSchG LSA mehrere
archaologische Kulturdenkmale.

Bewertung:

Aufgrund der Stellkungnahme des LDA werden im Vorhabensbereich Kultur-, Bau- und
Bodendenkmaler sowie archaologischen Fundstellen erwartet, sodass mit erheblichen
Beeintrachtigungen fir Denkmaler zu rechnen ist.

Die Stellungnahme des LDA fihrt weiter aus: ,Aus facharchdologischer Sicht kann dem
Vorhaben dennoch, aber nur unter der Bedingung, zugestimmt werden, dass vorgeschaltet
oder begleitend zur Baumafnahme entsprechend § 14 (9) eine fachgerechte archaologische
Dokumentation nach den derzeitig gultigen Standards des LOA LSA durchgefiihrt wird.*

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes sind somit nach aktuellem Kenntnisstand
unter Berlcksichtigung des DenkmSchG LSA zu erwarten, aber durch entsprechende
dokumentarische Maflnahmen tolerabel.

3.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Im Rahmen der Umweltprifung sind neben den einzelnen Schutzgltern auch die
Wechselwirkungen zwischen diesen zu bericksichtigen. Die Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Malde. Diese Wirkungsgeflechte sind bei der Bewertung des
Eingriffs zu bericksichtigen, um Sekundareffekte und Summationswirkungen einschatzen zu
kénnen. FlUr den Bebauungsplan ergeben sich durch die territoriale Abgrenzung sowie durch
die Art und Weise der Bebauung keine erheblichen und nachhaltigen Interaktionen zwischen
den einzelnen Schutzgltern.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Wechselwirkungen zwischen den beschriebenen
Schutzgutern sind auch zuklnftig nicht zu erwarten bzw. sie wurden bei der Bewertung der
einzelnen Schutzguter bereits berticksichtigt.
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4 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei

Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung

Mit der Realisierung des geplanten Bauvorhabens sind die o. g. Umweltauswirkungen
verbunden. Eine schutzgutbezogene gegeniberstellende Prognose der Umweltentwicklung
bei der Durchfihrung sowie der Nichtdurchfihrung der Planung erfolgt in der folgenden

Tabelle 2.

Tabelle 2: Auswirkungen auf die Schutzgiiter bei Realisierung und Nichtrealisierung des Bebauungsplanes

derzeitigen kleinklimatischen
Verhaltnisse

e anlage- und betriebsbedingt sehr
geringe lufthygienische und
klimarelevante Emissionen

Schutzgut Prognose bei Realisierung des Prognose ohne Umsetzung des
Bebauungsplanes Bebauungsplanes
Boden e erneute Versiegelung der e Fortbestand der derzeitigen Flache
Bodenflache, Versiegelung mit als Brache
Gebaude und Verkehrsflachen e bei ausbleibender Bewirtschaftung
e geringe zusatzliche Versiegelung / der Flache schreitet sukzessive
-verdichtung von Bodenflache Verbuschung voran
e wahrscheinlich anderweitige
Nutzung (Wohnbebauung) der
Flache
Wasser e geringer zusétzlicher Verlust von | ® Niederschlagswasser versickert
Bodenflachen mit vor Ort
Retentionsfunktion durch
Versiegelung
o aufgrund der Versiegelung kein
Eintrag von Schadstoffen in den
Boden
o Niederschlagswasser soll vor Ort
versickern und verdunsten
Klima/Luft e baubedingt geringe Anderung der | ® keine Anderung der derzeitigen

lufthygienischen und klimatischen
Verhaltnisse

Arten/Biotope

Flora:

e Kkeine Betroffenheit von
Schutzgebieten und anderen
geschutzten Biotopen

e Belassen von begrinten
Randbereichen als Puffer

Fauna

e keine Beeintrachtigungen von
Arten und deren Populationen,
auch unter Berticksichtigung von
Vermeidungs- und
MinimierungsmalRnahmen

Flora:

e sukzessiv voranschreitende
Anderung des
Vegetationsbestandes (Verlust
offener Strukturen) durch
Entwicklung von Ruderalfluren

Fauna:

e zunehmende Besiedlung durch
verschiedene faunistische Arten

Landschaftsbild

e geringe Veranderung des lokalen
Landschaftsbildes, jedoch wird
eine stadttypische Struktur neu
geschaffen

e Kkein Verlust typischer
Landnutzungsformen

e beikeiner Bewirtschaftung der
Flache erfolgt eine sukzessive
ruderale Entwicklung bis zur
Verbuschung

e verwilderte Grinflache im
Stadtgebiet
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Schutzgut Prognose bei Realisierung des Prognose ohne Umsetzung des
Bebauungsplanes Bebauungsplanes
Mensch e Baubedingt: temporar verstérktes | e  keine Anderung des derzeitigen
Verkehrsaufkommen, geringe Zustandes
Larm- und Luftemission e keine Zuganglichkeit der Flache,
e Anlagebedingt: keine daher keine Nutzung im Rahmen
Auswirkungen, positiv bessere der Erholung méglich

Versorgungssituation der lokalen
Bevdlkerung

o Betriebsbedingt: erhdhtes
Verkehrsaufkommen,
Larmemission wird sich erhéhen,
Reduzierung des Verkehrslarms
durch MinderungsmalRnahmen

e erhebliche negative Einflisse auf

die Belange Wohnen bzw.
Siedlung sind nicht zu erwarten

Kultur- und e Zerstdrung von archaologischen e keine Anderung des derzeitigen
sonstige Kulturgltern zu erwarten Zustandes
Sachgiter

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens sind keine Nachteile fir die Belange von Natur und
Umwelt gegeben:

Derzeit ist im Flachennutzungsplan der Stadt Salzwedel das Gebiet als Gemischte Bauflachen
(M) ausgewiesen. Der Einkaufsmarkt ist ein wichtiger Baustein fur die Versorgung der drtlichen
Bevdlkerung.

Alternative wirtschaftliche Nutzungsmaéglichkeiten mit geringeren Auswirkungen auf die
Schutzgiter sind nur eingeschrankt erkennbar. Eine Nutzung der stadtischen Flache ist
Uberwiegend auch mit einer Versiegelung verbunden. Jede gewerbliche oder auch
wohnbauliche Nutzung beinhaltet den Bau von Gebauden und Verkehrsflachen. In welchem
Umfang der Versiegelungsgrad dieser alternativen Nutzungsmoglichkeiten ware, ist
hypothetisch und derzeit nicht beantwortbar.
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5 Auswirkungen des Einkaufsmarktes sowie der madglichen
Wohnbebauung und geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur
Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Projektauswirkungen

5.1 Auswirkungen des Einkaufsmarktes sowie der moglichen Wohnbebauung

Die vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen auf die belebte und unbelebte Umwelt sowie das
Landschaftsbild missen nicht zwangsweise zu erheblichen Beeintrachtigungen im Sinne der
Eingriffsregelung gem. § 14 BNatSchG fuhren. Dies ist besonders dann gegeben, wenn, wie
im vorliegenden Fall, von vornherein Flachen fir den Einkaufsmarkt und die mdgliche
Wohnbebauung ausgewahlt werden, die eine erhebliche Vorbelastung aufweisen und
dementsprechend ein geringes Konflikipotenzial erwarten lassen. Die geplante
Vorhabenflache stellt ein Gebiet geringer Bedeutung (Kategorie 1) fir den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild dar.

In der Tabelle 3 werden die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Schutzgiter mit
den entsprechenden Wirkfaktoren dargestellit.

Tabelle 3: Auswirkungen des Einkaufsmarktes und der moglichen Wohnbebauung auf die Schutzgiiter

Auswirkungen Wirkfaktor Schutzgut
Baubedingte e Flacheninanspruchnahme e Boden
Projektwirkung (Versiegelung,

Bodenverdichtung, e Biotope

Bodenumlagerung
Beeintrachtigung
Biotopstrukturen)

e Baularm, erhdhtes e Klima/Luft
Verkehrsaufkommen, e Mensch
stoffliche Emissionen,
Erschitterung
Anlagebedingte e Flacheninanspruchnahme, e Boden
Projektwirkung Bodenversiegelung, e Arten & Biotope
Uberdeckung von Boden e Kultur- und sonstige
Sachguter
e visuelle Wirkung e Mensch (aufgrund
(optische Stérung durch Standortwahl sehr
Neubebauung) gering)

e Landschaftsbild
(aufgrund Standortwahl
sehr gering)

Betriebsbedingte e Emissionen (Lérm vor allem o M?nSCh -
Projektwirkung durch den zuséatzlichen Mlnderur)gsmar,’anahmen
Verkehr) notwendig

Flacheninanspruchnahmen kdénnen durch baubedingte sowie anlagebedingte Wirkfaktoren
entstehen. Es kommt zu Bodenversiegelungen durch die Gebdude und die notwendigen
Verkehrsflachen (Zuwegung, Parkplatze). Der Versiegelungsgrad ist dabei relativ hoch, wobei
bei der Gestaltung der Parkplatze Alternativen mit einem geringeren Versiegelungsgrad
mdglich sind. Besonders im westlichen Teil der Flache ist von einer Neuversiegelung
auszugehen.

Mit dem Bau der Gebaude und der Verkehrsflichen sind Erdarbeiten verbunden. Je nach
Grindungsart und Flachengestaltung (H6henplan) fallen diese unterschiedlich aus.

Auswirkungen auf die Flora sind aufgrund der Vornutzung der Flache sehr gering. Die
vegetationsbestandene Flache im Westen des ehemaligen Betriebshofes ist teilweise auch
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geschottert und weist nur weit verbreitete Arten auf. Die lokal vorhandenen faunistischen Arten
passen sich den geanderten Standortverhaltnissen, unter Berlicksichtigung von Vermeidungs-
und Minimierungsmaflnahmen, an.

Einschrankungen der Erholungsnutzung sowie optische Stérungen fir den Menschen sind
aufgrund der Standortwahl und der teilweise anzulegenden Eingriinung des Plangebietes nicht
oder nur in einem sehr geringen Umfang anzunehmen.

Gerausche, Erschitterungen und stoffliche Emissionen wahrend der Bauausfihrung
entstehen durch den Baustellenverkehr und die Bauarbeiten. Zu bertcksichtigen ist, dass
diese Wirkungen zeitlich begrenzt sind. Wahrend des bestimmungsgemaflen Betriebes des
Einkaufsmarktes entstehen nur geringe zusatzliche Gerduschbelastungen. Eine erhebliche
zusatzliche Auswirkung resultiert aus dem Verkehrslarm (siehe Planungsbiiro fir Larmschutz
2024 — als Anlage 2 beigefligt). Zur Verringerung dieser Auswirkungen, sodass diese nicht
mehr als erheblich einzustufen sind, sind Minderungsmalinahmen erforderlich.

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird aufgrund der Lage im stadtischen Raum
nicht gesehen.

5.2 MaRBnahmen zur Vermeidung und zur Verringerung
Zur Vermeidung und zur Verringerung der Einflisse auf Natur und Landschaft werden bei der
Errichtung und dem Betrieb im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nachstehende

MafRnahmen getroffen:

Allgemeine Mallnahmen:

. Anwendung des neuesten und umweltvertraglichsten Standes der Technik bei der
MafRnahmenausfihrung
. Einsatz von Maschinen und -geraten, die den gesetzlichen Wartungsvorschriften

entsprechen, um Boden- und Grundwasserverunreinigungen mit Treibstoffen und
Schmiermitteln zu vermeiden

. Verringerung der Larmemissionen von Baumaflinahmen durch den Einsatz moderner
schallgedampfter Baugerate

. Verwendung und Lagerung wassergefahrdender Hilfs- und Betriebsmittel gemaf den
gesetzlichen Auflagen und Sicherheitsvorschriften

. fachgerechte Aufnahme und Entsorgung aller Abfalle sowie Abwasser

. Nutzung vorgeschadigter Flachen (z. B. versiegelte Flachen) als Materiallagerplatze

. Vermeidung des Eintrags von Fremdmaterialien / Fremdstoffen / Schadstoffen

. Vermeiden des Betretens und/oder Befahrens der nicht von den Ma3nahmen berlhrten
Flachen, sodass Rlckzugs- und Versteckbereiche fir fliehende Tiere verbleiben

. Beachtung gesetzlicher Normen zum Schutz von Pflanzen bei Baumalnahmen
(Geholzschutz fur ans Baufeld grenzende Baume und Straucher)

Projektbezogene Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen (vgl. auch Anlage 1):

V1:  Erhalt und bei Bedarf Schutz (Einzelbaumschutz) der vorhandenen Gehdlzstrukturen
entlang der Lineburger Stralle

V2: Keine Beeintrachtigung der Gehdlze auf der Flache des sudlich angrenzenden
Friedhofs

V 3:  Durchfihrung der notwendigen Malinahmen zur Gehdlzbeseitigung, Rodung und
Baufeldraumung auRerhalb der sensiblen Reproduktionszeiten (v.a. der Brutvdgel) der
vorkommenden Arten. Eine vertragliche Umsetzung der genannten Mal3nahmen ist im
Zeitraum von September bis einschlieRlich Februar mdglich (Gehdlzbeseitigung
frihestens im Oktober);
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Die Baufeldfreimachung oder der Beginn der Bautétigkeiten sind von Marz bis August
nur dann zulassig, wenn die Nutzung durch britende Vogelarten im Geltungsbereich
ausgeschlossen werden kann,

V 4: Bauzeitliche Beschrankung ausschliellich auf Tageslichtphasen und damit aul3erhalb
der Dammerungs- und Nachtstunden. Die nachtlichen Aktivitdtsphasen (z. B.
Flederm&use) sind von akustischen, stofflichen oder geruchlichen Beeintrachtigungen
durch das Baugeschehen zu verschonen.

V5: Durchlassigkeit der Einzaunung flur Kleinsauger: Die Einfriedung ist, wenn eine zum
Friedhof geplant ist, so zu gestalten, dass sie fir Kleinlebewesen keine Barrierewirkung
entfaltet. Die Einfriedungen sind ohne Sockelmauern herzustellen und der Abstand
zwischen Boden und Zaunfeld muss mindestens 10 cm betragen

DarlUber hinaus sind larmmindernde MalRnahmen zu ergreifen, die die Auswirkungen des
Verkehrslarms reduzieren (siehe Planungsbiiro fir Larmschutz 2024 — als Anlage 2 beigefugt).

VG6: Im Rahmen der Schalltechnischen Untersuchung werden zur Minderung der
Larmerhdhung vom Gutachter strallenverkehrsrechtliche und/ oder bauliche
MaRnahmen zur Larmreduzierung (Verringerung der Hoéchstgeschwindigkeit auf 30
km/h und / oder Fahrbahndeckensanierung) vorgeschlagen.

5.3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 43-23 ,Einkaufsmarkt Lineburger
StralRe 5“ befindet sich im Stadtgebiet der Hansestadt Salzwedel und umfasst 16.896 m2. Das
fur den Einkaufsmarkt nutzbare Sondergebiet betragt ca.8.400 m?.

Gem. § 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs zu verpflichten, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vorrangig auszugleichen (AusgleichsmafRnahmen). In § 1a BauGB ist fiir die Aufstellung von
Bauleitplanen geregelt, dass die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in
der gemeindlichen Abwagung zu bericksichtigen sind. Ausgeglichen ist die Beeintrachtigung,
sobald die beeintrdchtigten Funktionen wiederhergestellt sind. Dies ist der Fall, wenn die
Mafllnahmen am Eingriffsort funktionsstabilisierend wirken, so dass keine erheblichen
Beeintrachtigungen auf Dauer zurickbleiben. Nicht ausgleichbare, unvermeidbare
Beeintrachtigungen sind vom Verursacher in sonstiger Weise zu kompensieren
(Ersatzmalinahmen).

Zur Ermittlung der Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen, fir den dauerhaften flachenhaften
Eingriff, wurde ein Bewertungsmodell mit integrierter Kompensationsrechnung angewendet.
Ziel ist es, den geplanten Eingriff zu bewerten und eine GréRenordnung fiur die
durchzufiihrenden Ausgleich- und ErsatzmalRnahmen zu bestimmen.

Die Bewertung des Eingriffes in Natur und Landschaft erfolgte nach der Richtlinie Gber die
Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell
Sachsen-Anhalt).

Herausgeber: Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt des Landes Sachsen-Anhalt

Im Rahmen des Bewertungsmodells werden die beeintrachtigten Fldchen sowohl vor als auch
nach dem Eingriff bewertet. Aus der Bewertung und der FlachengréRe wird das Produkt
gebildet, das den Flachenwert in Punkten widerspiegelt. Die Differenz aus den beiden Werten
stellt den zu kompensierenden Wert dar. Fir die Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen wird
ebenfalls der Wert vor als auch nach der Durchfiihrung ermittelt. Die Differenz ergibt den

IHU Geologie und Analytik GmbH - Dr.-Kurt-Schumacher-Str. 23 - 39576 Stendal -+ @ (03931) 52 30-0



Umweltbericht mit integrierter Eingriffsbilanzierung - B-Plan ,,Einkaufsmarkt Lineburger Str.” in Salzwedel 30

moglichen Kompensationswert. Abschlielend sind der zu kompensierende Wert und der
Kompensationswert abzugleichen. Der Kompensationswert muss gréRer sein als der zu
kompensierende Wert, um eine vollstandige Eingriffskompensation zu erreichen. Zusatzlich
wird eine verbal-argumentative Bilanzierung durchgefiihrt, die ebenfalls der Kompensation
dienen soll.

Die Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes wurden auf der Grundlage der Begehungen
des Standortes am 21.10.2024 ermittelt. Die Biotoptypennutzungskartierung ist die Grundlage
fur die Ermittlung des notwendigen Kompensationsbedarfs und in Anlage 3 dargestellt.

Das Vorhabengebiet wird gemal dem Bebauungsplan innerhalb des Geltungsbereiches in
folgende funf Teilflachen eingeteilt:

- Sondergebiet Handel

- Allgemeines Wohngebiet

- StralRenverkehrsflachen

- Grunflachen

- Flache zur Regelung des Wasserabflusses.

An und auf den StraBenverkehrsflaichen sind keine eingriffsrelevanten Anderungen
vorgesehen. Das Sondergebiet erstreckt sich wie auch die 6stliche Griinflache und die Flache
zur Regelung des Wasserabflusses auf dem Areal des ehemaligen Bau-/Betriebshofes. Die
westliche Grinflache und die Flache des allgemeinen Wohngebietes beanspruchen
Kleingarten.

In der Tabelle 4 sind die vom Eingriff beeintrachtigten Flachen mit den jeweiligen Biotoptypen
aufgefiihrt und in Anlage 3 sind die betroffenen Biotop- und Nutzungstypen dargestellt.

Tabelle 4: Biotoptypen vor dem Eingriff

Flache im Plangebiet Biotoptyp Flache in m?
(mit Code)

Flache des ehemallgen Bau- und Betriebshofes, Uberwiegend BIY 6.345
versiegelte Bereiche
westliche Teilflache des ehemaligen Bau- und Betriebshofes, VPE 1781
geschotterte Lagerflache mit lickigem Bewuchs ’
westliche Teilflache des ehemaligen Bau- und Betriebshofes, mit

. . PYY 782
dichter Vegetation
Einzelbdume HEX 240
Kleingarten AKE 3.606
Luneburger Stralle VSB 2.022
Luckige Allee entlang der Lineburger Stralle HAF 1.855
Baumreihe entlang der Lineburger StralRe HRC 265
Summe 16.896
Abziiglich der Teilflachen der Liineburger StraBe /StraBe + Baume ohne 12.754
Eingriff = verbleibende Flache —

Die Eingriffe im Zusammenhang mit der Ausweisung des B-Planes erfolgen auf einer
Gesamtflache von 12.754 m* Die Gesamtflache des rdumlichen Geltungsbereiches betragt
16.896 m?.

Fir die Flachen, auf denen Eingriffe stattfinden, erfolgt in den folgenden Tabellen die
Eingriffsbilanzierung
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Tabelle 5: Wertermittlung der betroffenen Strukturen vor dem Eingriff

Bio.t_op- Bezeichnung Fléchze in Biotopwzert Fléi(_:henwert
schlissel m WP/m in WP
BIY Sonstige Bebauung 6.345 0 0
VPE geschotterte Lagerflache mit lickigem 1781 5 3.562
Bewuchs

PYY Sonstige Grinflache 782 7 5474
HEX Sonstige Einzelbaume 240 12 2.880
AKE Kleingarten 3.606 6 21.636
Summe 12.754 33.552

Die Eingriffe werden im Wesentlichen durch die erneute Versiegelung der Flache verursacht.

Die Flachennutzung des B-Plangebietes im Planzustand ist in der nachstehenden Tabelle
dargestellt. Sie enthalt die Biotopwertermittlung der beeintrachtigten Flachen des
Bebauungsplanes im Planzustand. Dabei wird wiederum auf die Biotoptypen der Lineburger
Stralle bzw. entlang der Stral3e verzichtet, da hier keine Eingriffe erfolgen.

Tabelle 6: Wertermittlung der betroffenen Strukturen nach dem Eingriff

Bio_t_op- Bezeichnung Fléchze in Planwezrt Fléi(.:henwert
schliissel m WP/m in WP
Sondergebiet Handel
BIY Bebauung Markt 2.950 0 0
VWC Verkehrsflachen vollversiegelt 3.090 0 0
VWB Verkehrsflachen — Parkplatze teilversiegelt 1.480 3 4.440
PYA Griinflachen am Rand und innerhalb 915 6 5.490
Allgemeines Wohngebiet
BSA Bebauung 1.970 0 0
GSB Grunflachen am Rand/Scherrasen 1.309 7 9.163
Griinflachen
oo 16
Flachen fiir den Wasserabfluss
| 7
Summe 12.754 32.403

Aus den Summen der Tabellen 5 und 6 ergibt sich die zu kompensierende Wertdifferenz in
Héhe von 1.149 Okopunkten.

Diese Wertdifferenz muss auflerhalb des raumlichen Geltungsbereiches ausgeglichen
werden.

Zur Kompensation des flachenhaften Eingriffes wird daher eine Ersatzmallnahme
vorgeschlagen. Die entsprechende Bilanzierung wird in den beiden folgenden Tabellen
dargestellt.
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Tabelle 7: Wertermittlung der Flachen vor Durchfiihrung der Ausgleichsmafnahmen

MaBnahme Derzeitiger Zustand Betroffene Biotoptyp | Biotopwert | Flachenwert
Fliche in m? | bzw. Code WP/m? in WP
Malnahme Scherrasen 600 GSB 7 4.200
E1 (ehemalige
Gebaudeflache)
Gemarkung Salzwedel,
Flur 77, Fist. 378-
Teilflache
Summe 600 4.200

Tabelle 8: Wertermittlung der Flachen nach Durchfiihrung der AusgleichsmaRnahmen

MaRnahme Erlauterung Betroffene Biotoptyp | Planwert | Flachenwert

geplante MaRnahme Fldche in m? | bzw. Code *| WP/m? in WP
MalRnahme Blihwiese 600 GMA 16 9.600
E1 Gemarkung Salzwedel,

Flur 77, Fist. 378-
Teilflache

Summe 600 9.600
Summe aus Tabelle 7 600 4.200
Differenz aus 8 - 7 0 5.400

Im Ergebnis der Tabellen 7 und 8 ergibt sich ein Kompensationswert der Mainahme E1 von
5.400 Okopunkten. Der zu kompensierende Wert entspricht gemaR den Tabellen 5 und 6
1.149 Okopunkte. Mit der ErsatzmaRnahme wird somit ein Uberschuss von 4.251 Punkten
erzielt. Die ErsatzmalRnahme kompensiert den noch offenen Eingriff des Bauvorhabens.

Die festgesetzten Grinflachen sind im Nutzungszeitraum der baulichen Anlage dauerhaft
artgerecht zu unterhalten.

ErsatzmalRnahme E1
Die Teilflache von 600 m? auf dem Flurstiick 378 der Flur 77 der Gemarkung Salzwedel,
die sich im Eigentum der Wohnungsbaugesellschaft der Stadt Salzwedel GmbH
befindet, ist zu einer Blihwiese zu entwickeln und im Nutzungszeitraum der baulichen
Anlage dauerhaft artgerecht zu unterhalten. Dazu sind diese Teilflachen vollstandig mit
einer standortgerechten, artenreichen, aus Grasern und Krauterarten aufgebauten
Saatgutmischung anzuséaen.
Fir die Anlage der Grinlandflachen ist zertifiziertes, regionales Saatgut, Ursprungsge-
biet 4 (Ostdeutsches Tiefland), Produktionsraum 2 (Norddeutsches Tiefland) mit einem
hohen Vermehrungs- und Qualitdtsstandard nach VWW — Regiosaaten/ RegioZert/ Bio-
Zertifiziert zu verwenden.
Fur die aufgefihrte Teilflache ist ein angepasstes Pflegeregime mittels mosaikflachiger
Mahd vorzusehen. Die Mahd erfolgt in der Regel ab August bis Mitte September eines
jeden Jahres, wobei Teilbereiche, die sich alternierend andern, von der Mahd
auszusparen sind.

Bei der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 43-23 ,Einkaufsmarkt Lineburger Stral’e 5“ in
der Hansestadt Salzwedel sind weitere nachstehende umweltrelevante Hinweise zu beachten.

Natur- und Artenschutz

* Mitwirkungspflicht:  Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes
Verdachtsmomente flr das Vorliegen bisher nicht bekannter, artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ergeben, so sind diese sofort der Unteren
Naturschutzbehérde anzuzeigen und abzustimmende schadensbegrenzende Malinahmen
umzusetzen.
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Boden- / Wasserschutz

* Hinweispflicht bzgl. Zufallsfunden von Bodendenkmalen gem. § 17 DenkmSchG

LSA

« Hinweispflicht bzgl. Verdachtsmomenten flir das Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen
/ Altlasten

* Der abzutragende Mutterboden muss, sofern er nicht sofort wiederverwendet wird, in
nutzbarem Zustand erhalten und einer weiteren Verwendung zugefihrt werden (gem. § 202
BauGB). Die DIN 19731 - Verwertung von Bodenmaterial - sowie die DIN 18915 -
Bodenarbeiten - sind zu beachten.

+ Bei allen Arbeiten ist eine Kontamination des Erdreiches mit Mineraldlen und anderen
wassergefahrdenden Stoffen sicher zu verhindern. Havarien sind unverziglich der unteren
Wasserbehdrde beim Landratsamt des Landkreises anzuzeigen. Bei Havarien ist das
belastete Erdreich sofort auszukoffern und so zwischenzulagern, dass keine Gefahrdung von
Grund- und Oberflachenwasser zu besorgen ist.

* Bau- und betriebsbedingt anfallende Abfalle sind ordnungsgemalf zu entsorgen

Immissionsschutz
* Die Anlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sind so zu errichten und zu betreiben,
1. dass schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der
Technik vermeidbar sind,
2. nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf
ein Mindestmal beschrankt werden.
* Die Immissionsrichtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) und
die Geruchs-Immissionsrichtlinie (GIRL) sind einzuhalten.

Brand- und Katastrophenschutz, Arbeitssicherheit

* Die Feuerwehrzufahrt sowie die Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr sind
stédndig freizuhalten und missen den Anforderungen der Bauordnung (BauO LSA)
entsprechen.

* Die Forderungen der Bauordnung Sachsen-Anhalt sind einzuhalten.
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6 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im vorliegenden Umweltbericht wurden die durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr.
43-23 ,Einkaufsmarkt Lineburger Stral’e 5 in der Hansestadt Salzwedel verursachten
umweltrelevanten Auswirkungen ermittelt und dargestellt. Das Ziel des Bebauungsplanes ist
es, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung des Einkaufsmarktes und
den ordentlichen Ubergang zur Wohnbebauung zu schaffen.

Der raumliche Geltungsbereich des Vorhabengebietes betragt 13.896 m? und liegt in der
Gemarkung Salzwedel, Flur 42 und 43. Das Vorhabengebiet des Bebauungsplanes befindet
sich im westlichen Stadtgebiet von Salzwedel.

Der Standort ist durch eine erhebliche Vorbelastung gekennzeichnet. Auf einem grof3en Teil
des Geltungsbereiches waren bis vor kurzem die Gebaude und Versiegelungsflachen des
Bau- und Betriebshofes vorhanden. Der Okologische Wert dieser (Teil-) Flachen ist stark
beeintrachtigt.

Die umweltschutzrelevanten Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsplans des Landes
Sachsen-Anhalt (LEP 2010) sowie des Regionalen Entwicklungsplans fir die Planungsregion
Altmark (REGIONALE PLANUNGSGEMEINSCHAFT ALTMARK, 2005) werden eingehalten.
Wasser- oder naturschutzrechtliche Schutzgebiete sowie gesetzlich geschitzte Biotope sind
nicht betroffen.

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes werden unter Einbeziehung von Vermeidungs-,
Minderungs- und KompensationsmaRnahmen keine Schutzgiter erheblich und/oder
nachhaltig beeintrachtigt.

Folgende Schutzguter wurden einer eingehenden Prifung unterzogen:
» Boden,

» Wasser,

* Klima / Luft,

* Arten und Biotope,

* Landschaftsbild,

* Mensch und

* Kultur- und Sachgdter.

Die nachstehende Tabelle fasst die Bewertung der Auswirkungen auf die verschiedenen
Schutzglter zusammen, wobei zwischen Auswirkungen wahrend der Bauphase,
Auswirkungen der dauerhaften Anlage und Auswirkungen durch den laufenden Betrieb
unterschieden wird.

Tabelle 9: Einschatzung der Erheblichkeit der bau-, anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen

Schutzgut Erheblichkeit von Erheblichkeit von Ergebnis
baubedingten anlage- und
Auswirkungen betriebsbedingten
Auswirkungen
Boden mittel mittel mittel
Wasser gering gering gering
Klima / Luft gering gering gering
Tiere und Pflanzen mittel gering mittel
Landschaftsbild gering gering gering
Mensch mittel mittel unter mittel
Einbeziehung von
Minderungsmalinahmen
Kultur- und Sachguter mittel aber durch keine mittel aber durch
begleitende begleitende
Dokumentation Dokumentation
tolerabel tolerabel
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Malinahmen zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft sind erforderlich. Mit den
in Kapitel 5.2 und 5.3 beschriebenen Festsetzungen zu Vermeidungs- und
KompensationsmafRnahmen werden Eingriffe auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
vermieden, gemindert und kompensiert.

Negative Auswirkungen auf Schutzgebiete i. S. des Naturschutzrechts kénnen aufgrund der
Entfernung und den von dem Vorhaben ausgehenden geringen Emissionen ausgeschlossen
werden.

Erhebliche und/oder nachteilige Umweltauswirkungen sind im Zusammenhang mit der
Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 43-23 ,Einkaufsmarkt Lineburger Strale 5 in der
Hansestadt Salzwedel nicht zu erwarten.
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