Textliche Festsetzungen (Teil B)
(Anderungen in Schrégschrift)

§1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Gewerbegebiete und eingeschrankte Industriegebiete

(1)

nur in Industriegebieten zulassig sind, zulassig, Abs. 2 ist zu beachten.

LSA 2015, S. 758) sowie Anlagen zur gewerblichen Tierhaltung.
(2) In den Gewerbegebieten und eingeschrénkten Industriegebieten sind
zeichnung festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schall-
leistungspegel (Emissionskontingente) weder tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch
nachts (22.00 - 06.00 Uhr) lberschreiten.
Die Prifung der Vorhaben erfolgt nach DIN 45691 mit den in Kapitel 4.5
dieser Norm angegebenen Gleichungen (2) und (3) (Vernachlassigung aller
Minderungsterme auler der Abstandsminderung bei freier Schallausbrei-
tung mit Vollkugelabstrahlung. Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schall-
technischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungs-
pegel des Vorhabens den Orientierungswert des Beiblattes 1 der DIN 18005

an den malgeblichen Immissionssorten um mindestens 15 dB (A) unter-
schreitet (Relevanzgrenze).

Betriebswohnungen

3)

Die Anzahl von Betriebswohnungen in den Gewerbe- und Industriegebieten
wird auf eine Wohnung je Betrieb begrenzt. Bei Betrieben Uber 5 ha
Grundflache kann die Stadt Salzwedel Ausnahmen gestatten. Am Wohnge-
baude ist eine Schallddmmung in dem Umfang vorzusehen, dass ein
Schallinnenpegel von 35 dB(A) tags und 25 dB(A) nachts unterschritten wird
unter Bericksichtigung des hdchstzulassigen Schallimmissionspegels im
jeweiligen GE-/GE-1- bzw. GI(E)-/GI(E)-1-Gebiet unabhangig davon, ob
beim Bau der Wohnung dieser Larmschutz bereits erforderlich ist.
Beherbergungsbetriebe

Beherbergungsbetriebe sind in den GE-/GE-1- und GI(E)-/GI(E)-1-Gebieten
allgemein zulassig. Der erforderliche Schallschutz um einen Innenpegel von
héchstens 35 dB(A) zu erreichen, ist vom Betreiber des Beherbergungs-
betriebes unter Berlicksichtigung des héchstzulassigen Schallimmissions-
pegels im jeweiligen Bereich zu garantieren, unabhangig davon, ob beim

Bau des Beherbergungsbetriebes dieser Larmschutz bereits erforderlich ist.
Einzelhandelsbetriebe

(4)

(5)

Einzelhandelsbetriebe mit Waren des haufigen Bedarfs sind im Plangebiet

allgemein nicht zulassig. Ausnahmen kénnen zugelassen werden.
(6) Vergnugungsstatten
Vergnugungsstatten sind im Plangebiet allgemein nicht zuldssig. Ausnah-
men konnen gestattet werden fir Betriebe, die aufgrund ihrer Larmemission

auf Standorte in Gewerbegebieten angewiesen sind.

(7) In den GE-1- und GI(E)-1-Bereichen sind nur Gebaude zulassig, in denen
sich nur kurzfristig Menschen aufhalten.
(8) Photovoltaikanlagen

Photovoltaik - Freiflachenanlagen sind im Plangebiet nicht zuldssig. Photo-
voltaikanlagen sind nur in, an oder auf Gebauden oder sonstigen baulichen
Anlagen, die vorrangig zu anderen Zwecken als der Erzeugung von Strom
aus solarer Strahlungsenergie errichtet worden sind, zulassig.

§ 2 Mal der baulichen Nutzung, Uberbaubare Flachen (§9 Abs. 1 Nr. 1 und
Nr. 2 BauGB)
(1)

AulRerhalb der Baugrenzen sind Garagen und Gebaude fur Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO unzulassig.
Eine Uberschreitung der festgesetzten Héhe baulicher Anlagen kann aus-
nahmsweise zugelassen werden, wenn die Hbhe betriebstechnologisch

erforderlich ist. Fiir Gebdude sind diese Ausnahmen nur bis maximal 21m
Uber Bezugspunkt zul&ssig.

(2)

§ 3 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Auf der Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft sind innerhalb der jeweils abgegrenzten Bereiche
folgende MalRnahmen durchzufiihren:

M1 Schaffung von Feuchtgriinbereichen einschliefllich von naturnahen
Niederschlagswasserriickhaltungen/-versickerungen auf einer Flache von
5.000 m?,

M2 Renaturierung des Zuflussgrabens zur Dumme im Westen des Plan-
gebietes durch teichartige Verbreiterung des Grabens vor der Einmindung
und Anlage eines naturnahen Altarmes mit Flachwasserzonen mit einer
GesamtgréRe der beiden MaRnahmen von mindestens 5.000 m?,

M3 Anpflanzung von standortgerechten Feldgehdlzen auf einem Flachen-

anteil von 50% der Flache M3/M4,

M4 Anlage von extensiv gepflegten Mahweiden und extensiv gepflegter

Griinflache auf einschlieBlich Verbreiterung des Uferrandstreifens der

Dumme auf einem Flachenanteil von 50% der Flache M3/M4,

M5 Anlage einer Streuobstwiese (Biotoptyp HSA/HSB)auf einer Flache von
5200 m?

Innerhalb der vorstehenden Flachen M1 - M5 ist die Anlage eines Ful3- und
Radweges mit wassergebundener Decke auf ca. 3.900 m? zulassig.
Mindestens 20% der Grundstucksflache der Betriebe ist dauerhaft und
standortgerecht zu begriinen. Je 200 m? angefangene Grundstiicksflache ist
ein einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

(3) Die Flache fiir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sowie die darauf durchzuflihrenden MalBnahmen
werden wie folgt den Eingriffen gemall § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet:

M1 dem Eingriff durch die Errichtung der Wustrower und der Bergener

Stralle auf den zum Zeitpunkt der Erstaufstellung des Bebauungsplanes
noch nicht hergestellten Flachen,

M2 dem Eingriff durch die neu herzustellenden Stral3enflachen im Westteil
des Plangebietes,

(2)

M3/M4/M5 dem Eingriff durch die zum Zeitpunkt der Erstaufstellung des
Bebauungsplanes noch nicht hergestellten gewerblichen Baufldchen
(Gewerbe- und Industriegebiete), hierbei sind je 9 m? Baugebietsflache 1 m?
der Malinahme M3 und 1 m? der MalBnahme M4 anzulegen, die Mal3hahme
M5 kann ersatzweise auf die vorstehenden Kompensationsverpflichtungen
angerechnet werden.

Die Herstellung der Malinahmen erfolgt erfolgt nach § 135a BauGB. Die

vorstehende Zuordnung umfasst die Kosten fiir den Erwerb der Fldchen und
die Herstellung der MalBRnahme.

§ 4 Flachen fur Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
(1) Schutzanpflanzungen
Auf den Streifen fir Schutzanpflanzungen sind 30% GroRstraucher mit einer
Hohe von 3 - 6 Metern, 30% Straucher mit einer Héhe von 1,5 - 3 Metern
und 30% Straucher mit einer H6he von 0,5 - 1,5 Metern stufig zu pflanzen.
Die verbleibenden 10% sind mit einer Reihe Solitarbaume, Pflanzabstand
5 Meter zu bepflanzen. Je Strauch ist eine Vegetationsflache von 1 m? und
je Solitarbaum von 3 m? vorzusehen. Die Bepflanzung ist auf den festge-
setzten Flachen vollflachig mit einheimischen, standortgerechten Gehdlzen
auszufiihren. Die Verwendung von Pappeln ist nicht zulassig.
Anpflanzgebote fir Einzelbdume
Entlang den ErschlieBungsstralen und Wegen ist je 10 Meter Grund-
stiicksfront am eingetragenen Standort ein einheimischer grof3kroniger
Laubbaum Bergahorn (Acer pseudoplatanus) zu pflanzen. Die Baume
missen einen Stammumfang von mindestens 14 cm in 1 Meter Hohe Uber
dem Erdboden zum Pflanzzeitpunkt aufweisen. Im Bereich der Grund-
stiickseinfahrten kann ein groRerer Abstand zwischen den Baumen gewahlt

werden. Die Gesamtanzahl der anzupflanzenden Baume je Grundstiick ist
dann durch Verringerung der Abstande der
garantieren.

(2)

restlichen Baume zu

Zaune im Plangebiet sind durch eine dichte Strauchhinterpflanzung zu
begrinen.

(4)

Stellplatzanlagen fir PKW sind wasserdurchlassig zu befestigen (Rasen-
gittersteine, weitfugiges Pflaster). Sie sind durch das Anpflanzen von

Laubbaumen zu begriinen. Je 6 Stellplatze soll ein einheimischer grof-
kroniger Laubbaum gepflanzt werden,

§ 5 Flachen fur Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

(1) Die gekennzeichneten Flachen sind mit Leitungsrechten fir die Erdgas-
férderung, die Wasserversorgung und die Energieversorgung flir vorhan-

dene Leitungen zu belasten. Dem Betreiber der Leitungen ist zur Pflege,

Wartung und zum Austausch der Leitung Zutritt Uber die private Grund-

stucksflache zu gewahren. Erforderliche Sicherheitsabstdnde gemal DIN
sind einzuhalten.

§ 6 Bezugspunkte (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Als Bezugspunkt im Sinne des § 18 BauNVO fiir die Festsetzung von
Gebédudehbhen auf den Baugrundstiicken gilt die H6henlage der Begren-
zung der Verkehrsflachen, gemessen auf der Mitte des insgesamt
angrenzenden, das Grundstiick erschlieBenden StralSenabschnittes. Steigt
oder féllt das Geldnde vom Bezugspunkt zur Mitte der ihm zugewandten

Gebéudeseite, so ist die Héhenlage jeweils um das Mal3 der Steigung oder
des Gefélles der Oberflache zu erhéhen oder zu verringern.

§ 7 Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 3 - 92 Altmark - Werkstatten -
Stadt Salzwedel vom 17.09.1992 tritt aulRer Kraft.

Anlagen (§ 4 BImSchG),(4. BImSchV), die ein férmliches Genehmigungs-
verfahren (§ 10 BlmSchG) erfordern, sind im GE- und GE-1-Bereich
allgemein nicht zulassig. In den Industriegebieten GI(E) und GI(E)-1 sind
nur Betriebe zulassig, die auch in den Gewerbegebieten GE zulassig sind,
zusatzlich dazu sind nur Betriebe, die lediglich aufgrund ihrer Larmemission

Weiterhin unzuléssig sind Anlagen und Betriebsarten der Abstandsklassen
I-1IV des Anhanges 1 zum Abstandserlass des MLU vom 25.08.2015 (MBI

Vorhaben (Betriebe und Anlagen) nur zuléassig, wenn sie die in der Plan-

Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

(Einschrankungen siehe auch §1 textliche Festsetzungen)

Eingeschrankte Industriegebiete (§ 9 BauNVO)
(Einschrankungen siehe auch §1 textliche Festsetzungen)

Gewerbegebiete mit zusatzlicher Beschrankung der
Bebaubarkeit (gemaR § 1 Abs. 7 textliche Festsetzungen)
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2. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
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Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

3. Flachen fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
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4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fur den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung: geschutzte Werkstatten
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5. Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
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6. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Grunflache offentliche Grinanlage

7. Planungen, Nutzungsregelungen und Mallhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs .1 Nr. 20 und 25 BauGB)
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8. sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fur das Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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Umgrenzung der Flachen, die mit Leitungsrechten zu-
gunsten vorhandener Leitungen zu belasten sind

Abgrenzung unterschiedlicher Arten baulicher
Nutzungen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

9. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 und 6a BauGB)
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Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belasten sind

P

Umgrenzung der gemal § 76 Abs. 2 WHG festgesetzten
Uberschwemmungsgebiete
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Satzung der Hansestadt Salzwedel Uber die 4. An- Fir den Entwurf des Bebauungsplanes Die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungs- Den Entwurf der Anderung des Bebauungs- Der Entwurf der Anderung des Bebauungs- Als Satzung beschlossen. Die Satzung wird hiermit ausgefertigt. Inkraftgetreten Planerhaltung § 215 BauGB
derung des Bebauungsplanes Nr. 13-93 "Erweite- planes "Erweiterung Gewerbegebiet Gerstedter planes zur offentlichen Auslegung beschlossen planes hat offentlich ausgelegen
rung Gewerbegebiet Gerstedter Weg" Weg" beschlossen.
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetz- Buro fur Stadt-, Regional- u. Dorfplanung vom Stadtrat der Hansestadt Salzwedel geman vom Stadtrat der Hansestadt Salzwedel geman VOM .. bis............ gemaf § 3 Abs. 2 vom Stadtrat der Hansestadt Salzwedel gemaf
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 39167 Irxleben / Abendstrale 14a
des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) und

des §8 des Kommunalverfassungsgesetzes des
Lande hsen-Anhalt (KVG LSA) wird nach Be-
schlussfassung durch den Stadtrat vom ...................
die Satzung iber die 4. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 13-93 "Erweiterung Gewerbegebiet Ger-
stedter Weg", bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B)
erlassen.
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Funke
Architekt fir Stadtplanung

Salzwedel, den
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Blrgermeisterin

Salzwedel, den

Blimel
Blrgermeisterin

BauGB (Ort und Datum der Auslegung am
gemaf Hauptsatzung bekanntgemacht)

Salzwedel, den

Blimel
Blrgermeisterin

§10 BauGB am

Salzwedel, den

Blimel
Blrgermeisterin

Salzwedel, den

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsicht-
nahme in die Satzung sind am ...............
gemal Hauptsatzung bekannt gemacht worden.
Damit ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.
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Blrgermeisterin

Blrgermeisterin

Eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften sowie
beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges
sind innerhalb eines Jahres nicht geltend
gemacht worden.
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Bauleitplanung der
Hansestadt Salzwedel

Bebauungsplan Nr. 13-93
"Erweiterung Gewerbegebiet Gerstedter Weg"
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Eingeschrankte Industriegebiete mit zusatzlicher Beschran-
kung der Bebaubarkeit (gemaR § 1 Abs. 7 textliche Festsetzungen)
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