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X 5856259.519 3 8 S 8 23 8 2 Satzung der Hansestadt Salzwedel uber den
" . . " Der Bebauungsplan Nr. 38-08 Der Stadtrat der Hansestadt Salzwedel hat
. Bebauungsplan Nr. 38-08 "Erweiterung Gummiwerk "Erweiterung Gummiwerk’ den Bebauungsplan Nr. 38-08
H . Gemarkung Salzwedel qun - Tell A wurde ausgearbeitet von: *Erweiterung Gummiwerk" )
e el n e q nses q q Zwe e nach Prifung der Stellungnahmen geman
m : Flur 82 - nonmens
) Dipl.-Ing. Olaf Konig §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB in seiner Sitzung
. Auf der Gr_undloge des § ].0 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekonn’rmochupg vom 23.09.2004 (BGBI. IS. 2414), planungsring altmark Saklzwedel GbR am 01.07.2015 gemad § 10 BauGB
Gemqr u n ) ~ PN zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.Oktober 2015 (BGBI. | S.1722) wird nach Beschlussfassung durch den TuchmacherstraBe 62 b als Satzung beschlossen. Die Begrindung
] g . ul \ U i O\ _:_ _:_ _:_ EI ekt ‘o 30 KV _:_ Stadtrat der Hansestaadt Salzwedel vom 1. Juli 2015 die Safzung Uber den 20410 Salzwedel mit Umweltbericht wurde gebilligt.
F I ur: Bebauungsplan Nr. 38-08 "Erweiferung Gummiwerk”, Salzwedel, 10.05.2017 Salzwedel, 10.05.2017
. bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B erlassen:
Salzwedel, 10.05.2017 Siegel Blimel,BUrgermeisterin
. . Planverfasser Blumel, Burgermeisterin
Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan - Teil B ©
§ 1 Art und MaB der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. T Nr. 1 und 2 BauGB und §9 BauNVvO)
7/ \\7 (1) Die Art der baulichen Nutzung wird gemaB §9 BauNVO als Industriegebiet festgesetzt. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS AUSFERTIGUNG
(2) Gemal § 18 Abs.1 BauNVO wird festgesetzt, dass der Bezugspunkt fir Hohenangaben aller Gebduden durch die Der Aufstellungsbeschluss gemaB § 2 (1) BauGB Per Bebauungsplans Nr. ”38'08
mittflere, angrenzende Geléndehdhe wie im Planteil A dargestellt, gebildet wird. wurde vom Stadtrat der Hansestadf Salzwedel Erweiterung Gummiwerk
5856200 N e 1l am 28.05.2008 gefasst. wird hiermit ausgefertigt.
/,, / Z ! ! § 2 Uberbaubare Grundstiicksflache, Stellung baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 4 BQuGB) Salzwedel, 10.05.2017 Salzwedel, 10.05.2017
Im Bereich GI — Nr.3 sind bauliche Anlagen als Hauptgebdude unzuldssig. Ausnahmsweise zugelassen sind
flegende Bauten gemdR § 75 BauO LSA, private Verkehrsanlagen, befestigte Lagerplaize sowie die zugehdrigen
Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO.
N
2 § 3 MaBnahmen zu Regelungen des Regenwasserabflusses
mittlere Gl B 42,00 (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 16 BauGB)
elandehéhe 4 .
Is BeZUgshohe (1) Das Niederschlagswasser auf den Baugrundstticken ist am Anfallort getrennt zu sarnmeln und orflich zu
versickern bzw. anderweitigen, zuldssigen Nutzungen zuzuflhren.
(2) FUr die Teilfldchen des Plangebietes ist jeweils vorhabenbezogen eine Regenwasserkonzeption zu erstellen.
§ 4 MaRnahmen zur Reinhaltung der Gewésser und Grundwasserschutz Blimel, Burgermeisterin Blumel, Burgermeisterin
(1) Das Oberfldchenwasser im Bereich der Fldche GI-3 ist gefrennt vom Ubrigen Bereich zu behandeln, im Bereich R1
zu sammeln und der Versickerung R 2 zuzufUhren. Die im Gebiet vorhandenen Grundwassermessstellen sind zu sichem
und dauerhaft funktionsfahig zu erhalten.
5856150 I
I (2) Die bestehende Deponieabdeckung / -abdichtung im Bereich GI-3 ist durch den Betreiber dauerhaft funktions- ..
tiichtig zu ethatten. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG INKRAFTTRETEN
. . ) s N ) ) ) ) Die frihzeitige Beteiligung gemal Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsicht-
(3) Zur Sicherung einer funktionsfahigen und ordnungsgemdBen Deponiealbdeckung ist durch den Nachnutzer Sicherheit § 3 (1) BauGB wurde mit Auslegung vom 30.03.2015 nahme in die Satzung sind
im Sinne des § 36 Abs.3 Kr'WG fur den Fall der Aufgabe der Nachnutzung zu leisten. bis zum 24.04.2015 durchgefihrt.
N N . Sie wurde vom 30.03.2015 bis zum 24.04.2015 am
. O O § 5 Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstige Bepflanzungen durch Aushang an der Bekanntmachungstafel am
(8 9 Abs. T Nr. 15 und 25 BOUGE) Burgercenter bekannt gemacht. im Amtsblatt des Altmarkkreises Salzwedel
(1) Die im Plan mit [1] gekennzeichnete private Grunfléche ist in Form einer Scheerasenflache als Ergdnzung des Mit Schreiben vom 25.03.2015 und Fristsetzung zum offentlich bekannt gemacht worden.
Bestandes zu begrinen und dauerhaft zu erhalten. Die vorhandenen Baumpflanzungen sind zu erhalten und mit T o o
60 S S N . ” - 22.04.2015 fand die fruhzeitige Beteiligung Damit ist der Bebauungsplan Nr. 38-08
5 einheimischen, niedrig wachsenden Laubbdumen im Abstand von 10 m als Baumreihe zu ergdnzen. der Beharden "und ZOqSHBQen TBré?eTrT offentlicher "Erweiterung Gummiwerk" rechtsverbindlich.
(2) Die im Plan mit [2] gekennzeichnete private Grinfldche als abgestufte Hecke, Pflanzbreite mindestens 3,0 m, Belange gemaB § 4 (1) BauGB staft. sal del. 10.05.2017
mit einheimischen Stréucherm und Heistern/Baumen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die verbleibende | . 017 alzweael, 10.0o.
Fldche ist als Scheerrasenfidche zu begrinen. Salzwedel, 10.05.20
(3) Die im Plan mit [3] gekennzeichnete private Grinfiiche ist als Heckensaum im Ubergang zur Waldfléche auf einem 5 m
Steifen mit einheimischen Strduchemn und Heistern zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.
169
75 (4) Die bestehende Waldfldche [4] ist mit Uberwiegend Laubgehdlzen zu verdichten und dauerhaft zu erhalten. Abgdngige . . ) ) . . . .
| 9856100 Gehdlze sind zu ersetzen, hier zuldssige Baumarten: Schwarzkiefer 20 %, Stieleiche 40%, Feldahorn 20%, Sandbirke 20%. Blumel, Burgermeisterin Blumel, Burgermeisterin

(5) Innerhalb des Plangebietes sind die von Gebduden und Nebenanlagen frei bleibenden FiGchen versickerungsfahig
auszufuhren und mindestens mit Rasensaat zu begrinen. Im Bereich von Stellpl&tzen fur PKW sind flr je 5 Stellplatze ein

Laubbaum gemdB Artenliste anzupflonzen und auf Dauer zu erhalten.

(6) Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsfldchen sind die Randbereiche neben den StraBenseitenrGumen mit ein- ENTWURFS- UND AUSLEGUNGSBESCHLUSS BEACHTLICHE VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN
A heimischen Laubbdumen gemdaB Artenliste im Abstand von 15 m zu bepflanzen, bestehende B&ume sind nach
\E Méglichkeit zu erhalten, abgénige Gehdlze sind zu ersetzen. Die frei bleibenden SeitenrGume sind als Scheerrasenflache Der Beschluss Uber den Entwurf und die Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten
GD zu begrunen. Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 38-08 des Bebauungsplanes Nr.38-08 sind nach
N ; " Erweiterung Gummiwerk" § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche
\\ \O (7) Der Versickerungsbereich R2 ist als naturnahe Mulde trockener Standorte, zeitweiser Uoerschwemmung zu begranen. wurde vom Hauptausschuss der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
a \{:\ ] ) Hansestadt Salzwedel am 06.05.2015 gefasst. oder ein nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB be-
\@ (8) FUr die vorzunehmenden Ausgleichspflanzungen sind heimische Strducher und Gehdlze gemdR Artenliste zu verwenden. achtlicher Mangel des Abwdgungsvorgangs
\\ @ Dabei sind folgende Pflanzqualitdten zu verwenden: Salzwedel, 10.05.2017 beim Zustandekommen des Beabuungsplanes
o . Nr.38-08 nicht geltend gemacht worden.
\ - STRAUCHER - 2 x verpflanzt, ohne Ballen, GréRe 60 -100 cm
O - BAUM-HEISTER - 2 x verpflanzt, Hohe 1,50 - 2,00 m SAIZWEAE!, vovveieiee
\ - HOCHSTAMM - 2 x verpflanzt, ohne Ballen, StU 10 -12 cm
Strauchhecken sind im Raster von 1,50 x 1,00 m , Reihen um 0,75 m versetzt anzulegen.

5856050
(9) MaBnahmen zur Waldumwandlung sind gemdaR Bundeswaldgesetz und Waldgesetz LSA zu beantragen und umzusetzen.

_________ GroRe und Lage der externen Fldchen zur Erstaufforstung sind im Umweltbericht enthalten und im stadtebaulichen Vertrag zu vereinbaren.

(10) Die AusgleichssnaBnahmen sind unmittelbar im Anschiuss an die BaumaBnahmen durchzuflhren, spdtestens jedoch
in der darauf folgenden Vergetationsperiode. Fur die Waldumwandlung gelten die Fristen der zugehdrigen Genehmigung. Blimel, Burgermeisterin Blrgermeisterin

§ 6 Larmschuiz

Im gesamten Plangebiet werden zum Schutz vor schadlicher Einwirkung die folgenden fldchenbezogenen Schallleistungspegel

festgesetzt:

- fags: 69 dB(A)/m2 von 06:00 bis 22:00 Unhr AUSLEGUNG UND BETEILIGUNG

- nachts: 54 dB(A)/m?2 von 22:00 bis 06:00 Uhr
ad Die 6ffentliche Auslegung geman § 3 (2) BauGB

wurde im Zeitraum vom 15.05.2015 bis
einschlieBlich 15.06.2015 durchgefuhrt.
Sie wurde gemdaB Hauptsatzung durch Aushang
an der Bekanntmachungstafel am Bargercenter

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen:

Denkmalschutz

Der im Planteil gekennzeichnete Bereich ist Teil der archdologischen Fundstelle, Kricheldorf Fpl.3. Sémtliche Bauarbeiten bekannt gemacht.
in diesem Bereich bedurfen der vorherigen Genehmigung durch die Untere Denkmalschutzbehdrde. Eine baubegleitende
5856000 ] O O ardologische Dokumentation (Sekunddrerhaltung) ist erforderlich. Auf die im DenkmSchG LSA verankerten Meldefristen fr Mit Schreiben vom 12.05.2015 und Fristsetzung
' O unerwartet freigelegte archéologische Funde und Befunde wird hingewiesen. zum 15.06.2015 fand die Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher
Festpunkifeld Belange gemadB § 4 (2) BauGB staft.
Innerhalb des Plangebietes befinden sich Aufnahmepunkte der Festpunktfelder Sachsen-Anhalts. Diese Anlagen Salzwedel, 10.05.2017

Gemarkung Krinau
Flur 5

sind dauerhaft zu schitzen und zu erhalten. Die Koordinaten kénnen im LVermGeo Magdeburg, Dez. 53 abgefordert werden.

Brand- und Katastrophenschutz

Umfahrungen und Wege innerhalb der BetriebsflGchen im Industriegebiet sind so anzulegen, dass die betriebliche ErschlieBung, ) ) . .
die Organisation des ruhenden Verkehrs sowie Losch- / Rettungsmalnahmen gewdhrleistet werden. Zufahriswege Blimel, Bargermeisterin
und -straBen fr die Feuerwehr sind mindestens in einer Breite von 3,0 m herzustellen.

Léschwasser

g Zur Sicherung des Loschwasserbedarfes sind innerhalb der Betriebsfidchen im Industriegebiet Anlagen und Entnahmestellen zur
FI u r 5 Léschwasserversorgung durch den Benutzer/Eigentimer herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Eine Sicherung Uber das 6ffentliche

Trinkwassernetz erfolgt nicht. Hierzu sind geeignete Brunnen, Behdlter oder Becken mit einem objektbezogenen Gesamtvorrat
vom 192 m3, entspricht einem Grundschutz von je 96 m?3 Uber einer Zeitraum von zwei Stunden, einzurichten.

’\ | Boden- und Grundwasserschutz
{ﬂ Die Fldche der stillgelegten und in Nachsorge befindlichen Altreifendeponie ist bei Nutzung, auch von Teilflachen, mit einer
75 vollsténdigen Oberfléchenabdichtung zu versehen. Eine Dokumentation hiertiber ist anzufertigen und der Unteren Boden- H q n s e s t q d t S q I zw e d e I

schutzbehdrde zu Ubergeben. Das dort anfallende Oberfldchenwasser ist getrennt von Ubrigen Bereichen innerhalb der
Fldche R 1 zu sammeln und innerhalb der Fidche R 2 getrennt von anderen Fidchenbereichen in den Boden einzuleiten.

Die Versickerung von Oberflachenwasser in der Fidche R 1 ist nicht zuUIGssig. B e b q u u n g s p I q n N r ] 3 8 - 0 8
"Erweiterung Gummiwerk"
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Pflanzen - Artenliste
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: groRkronige Baume Straucher und Geholze
5855900 Acer camprestre Feldahorn Acer campestre Feldahorn qu n d ] 0 . 0 5 . 2 0 ] 7

Quercus robur Stiel-Eiche Corylus avellana Hosel

Betula pendula Sandbirke Cytisus vulgare Besen-Ginster

Pinus nigra Schwarzkiefer Sambucus nigra FSQC:‘WﬂZ?HdUl”def

. . Cornus sanguiena orer narirege

sonstige Baume Crataegus monogyna Eingriffeliger Weikdom Kart I .

Malus sylvestris wildapfel Prunus spinosa Schlehdorn ar engrund age:

Pyrus pyraster Wildbime Rosa canina Hundsrose

Prunus Avium Vogelkirsche TK 10 - 3133NW (c) GeoBasis-DE / LVerm Geo LSA
2014/G01-5008524-2014

Legende

Planzeichenerklarung gemag PlanZvO 90

Art und MaB der baulichen Nutzung Sonstige Planzeichen

: Grenze des Plangebietes
Industriegebiet (§2 BauNVO)

<+ o] Flachen fur die Anpflanzung von
BAumen und Straduchen

FlGdchen die von Hauptgebduden
frei zu halten sind

5855850
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Il maximale Zahl der Vollgeschosse

25 m maximale Hohe baulicher Anlagen [m]

0.8 Grundfidchenzahl (GRZ), Hochstmas [[F] Flochen fur die Regelung
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Abgrenzung von Flédchen unterschied-

des Oberflachen-/Wasserabflusses
GeschoBfldchenzahl (GFZ), Hochstmas
licher Nutzungen

Gebdudebestand
MaBangabe in [m]

Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie 66 FlurstiUcksnummer

I:I offentliche Verkehrsflache -©0—0— Hauptversorgungsleitung, unterirdisch

Grenze Deponiekorper, Altlastenflache

5855800

Baugrenzen
Kulturdenkmalsverdachtsfldche

mit Anforderungen zur Sekunddarerhaltung
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