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I Einfihrung
(Stand 2014)

1. Vorbemerkungen zur Fortschreibung des Stadtentwicklungskonzeptes

Die Hansestadt Salzwedel hat in den Jahren 2000 und 2001 ein Stadtentwicklungskonzept fiir
den Zeitraum bis 2010 aufgestellt, das bisher den Stadtumbauprozess planerisch begleitet hat.
Das Stadtentwicklungskonzept wurde in den Jahren 2010 bis 2013 bis zum Jahr 2020 fortge-
schrieben. Schwerpunkt waren bisher die Aufgaben und MaRnahmen des Programmes Stadt-
umbau-Ost, fur die das Stadtentwicklungskonzept 2001 aufgestellt und im Bundeswettbewerb
mit einem 3. Preis ausgezeichnet wurde. Aufgrund der vom Bund vorgesehenen Integration der
Programme Stadtsanierung und Stadtebaulicher Denkmalschutz in den Stadtumbau-Ost ist auch
deren gesamtstaddtische Integration in das Stadtentwicklungskonzept erforderlich. Weiterhin
soll das Programm Soziale Stadt in das Stadtentwicklungskonzept einbezogen werden.

Das Stadtentwicklungskonzept verfolgt das Ziel, innerhalb des Stadtgebietes stadtebauliche
Defizite aufzudecken und Strategien fiir die Behebung zu entwickeln. Hierbei sind raumliche
Schwerpunkte in den Teilbereichen zu setzen, in denen besondere Problemlagen vorhanden
sind. Deutlich zu unterscheiden sind die Aufgaben des integrierten Stadtentwicklungskonzeptes
und des Flachennutzungsplanes fiir die Stadt. Die Lokalisierung der Bauflachen und die Bestim-
mung der Grundzlige der Bodennutzung bleiben der Flachennutzungsplanung vorbehalten.

Die im Jahr 2002 prognostizierte Entwicklung ging fir die Kernstadt ohne alle Ortsteile von
einem moderaten Einwohnerverlust bis zum Jahr 2010 von 19.662 Einwohnern im Jahr 2001
auf 18.333 Einwohner im Jahr 2010 aus. Die Entwicklung folgte diesem Trend nur in den ersten
Jahren. Die Zahlen der letzten Jahre zeigen deutlich hohere Einwohnerverluste fiir die Kernstadt
Salzwedel, die zum Stand des 31.12.2011 - 17.205 Einwohner aufwies und damit ca. 1.000 Ein-
wohner (5%) mehr als prognostiziert verloren hat.

Dieser deutliche Einwohnerverlust ist auch mit einem spirbaren Rickgang der Anzahl der
Haushalte verbunden, obwohl die Tendenzen zu kleineren HaushaltsgréBen diesem Trend ent-
gegen wirken. Der Bedarf an Wohnungen hat sich deutlich verringert. Die im Rahmen des Stadt-
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entwicklungskonzeptes vorgeschlagenen MaBnahmen wurden daher ausgedehnt und sollen
konsequent fortgesetzt werden. Das bisher bis zum Jahr 2016 gesicherte Programm
Stadtumbau-Ost muss auch nach 2016 fortgefiihrt werden, da die MalRnahmen bis zu diesem
Zeitpunkt keinesfalls abgeschlossen sind, sondern die Entwicklung ab 2016 sich weiter
verscharfen wird.

Bereits im Jahr 2009 wurde durch die Hansestadt Salzwedel das Erfordernis erkannt, in den ge-
planten Stadtumbau weitere Quartiere einzubeziehen und den Riickbau von Wohnungen und
die Umgestaltung von Wohnquartieren raumlich auszudehnen. Diese Entscheidung wird
planerisch durch die vorliegende Fortschreibung untersetzt.

Die Hansestadt Salzwedel konzentriert sich im integrierten Stadtentwicklungskonzept auf die
Kernaussagen und Malinahmenkomplexe, deren Ausgestaltung in Einzelentscheidungen zum
gegebenen Zeitpunkt festgelegt werden kann. In Auswertung des im Jahr 2002 aufgestellten
Stadtentwicklungskonzeptes hat es sich nicht als sinnvoll erwiesen, MalRnahmen fiir einen Zeit-
raum von 10 Jahren voraus in Bezug auf Einzelobjekte festzulegen, da die Progno-
seungenauigkeit und die Leerstandsentwicklung eine flexible Handhabung erfordern. Vor die-
sem Hintergrund ist es nicht sinnvoll, die jahrliche Entwicklung "wohnungsgenau" nachzuvollzie-
hen, da der damit in Verbindung stehende Personalaufwand durch die Ergebnisse nicht gerecht-
fertigt wird.

Das integrierte Stadtentwicklungskonzept 2020 konzentriert sich auf Grundtendenzen der Ent-
wicklung und Rahmenfestsetzungen, die im Einzelfall auch in Abhdngigkeit von der tatsach-
lichen Leerstandsentwicklung konkretisiert werden kénnen.

Die Grundlage der regionalen Einordnung dieses Stadtentwicklungskonzeptes bildet das Inte-
grierte landliche Entwicklungskonzept (ILEK) fur die Region Altmark.

Das Stadtentwicklungskonzept verfolgt einen Ansatz, der neben der unmittelbaren Reaktion auf
demografische Veranderungen auch die stadtraumlichen und denkmalpflegerischen Aspekte
und die Handlungsfelder der wirtschaftlichen Entwicklung, der Einzelhandels- und Versorgungs-
strukturen, der Bildung, der sozialen Betreuung und sozialer Problemgebiete integriert. Es wird
daher als integriertes Stadtentwicklungskonzept bezeichnet und entspricht den Anforderungen
zur Entwicklung der nachhaltigen europaischen Stadt im Sinne der Leipziger Charta 2007.

Als umsetzungsorientiertes Konzept bildet es eine wichtige Grundlage fiir die Prioritdtensetzung
kommunalpolitischer Entscheidungen bis 2020 und als Entscheidungsgrundlage fiir die ziel-
orientierte Nutzung von Férdermoglichkeiten der Programme Stadtumbau-Ost, Stadtebaulicher
Denkmalschutz, Soziale Stadt und Leader fiir den landlichen Raum sowie ggf. weiterer Pro-
gramme.

Seit der Erarbeitung des ersten Stadtentwicklungskonzeptes hat die Hansestadt Salzwedel einen
erheblichen Gebietszuwachs durch die Eingemeindung von Brietz, Dambeck und Mahlsdorf am
01.01.2003; von Stappenbeck am 01.01.2005; von Benkendorf am 01.01.2009; von Chiden,
Henningen, Klein Gartz, Langenapel, Liesten, Osterwohle, Pretzier, Riebau, Seebenau und Tylsen
im Jahr 2010 und von Steinitz und Wieblitz-Eversdorf am 01.01.2011 erfahren. Diese Einge-
meindungen betreffen jedoch ausschlieRlich dérfliche Ortslagen, in denen sich die Problem-
situation anders als im stadtischen Raum darstellt, da das wesentliche Problem hier vor allem
die Gewahrleistung einer Versorgung mit sozialer Infrastruktur, mit Dienstleistungen und mit
Waren des taglichen Bedarfs darstellt. Fir die Ortschaften werden daher in einem separaten
Kapitel Einzelprognosen zur Entwicklung angefihrt.
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2. Lage im Raum

Die Hansestadt Salzwedel befindet sich mit ihrem Stadtkern und Hauptsiedlungsgebiet an der
Nordwestgrenze des Landes Sachsen-Anhalt zu Niedersachsen im Westteil der Altmark. Im ge-
samten Stadtgebiet einschlielich der landlichen Ortsteile wohnen 24.631 Einwohner (Stand

31.12.2011).

Lage im Raum
An das Stadtgebiet grenzen an:
im Westen und Norden das Bundesland Niedersachsen mit

e Samtgemeinde Lichow
Gemeinden Bergen (Dumme), Clenze, Luckau, Wustrow, Lilbbow und Langow

im Osten
e Stadt Arendsee
im Siden

¢ Verbandsgemeinde Beetzendorf-Diesdorf
Gemeinden Dahre, Wallstawe, Kuhfelde und Apenburg-Winterfeld

e Stadt Kalbe (Milde)
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Ein Anschluss an das bundesdeutsche Autobahnnetz ist derzeit erst in einer Entfernung von
Uber 80 Kilometern vorhanden. Die am besten erreichbaren Anschlussstellen sind Dahlenwars-
leben (88 Kilometer) fir die Bundesautobahn A 2 und die Bundesautobahn A 14, Ludwigslust
(88 Kilometer) fir die Bundesautobahn A 24 und Lineburg fir die Bundesautobahn A 39 (81
Kilometer). Salzwedel ist damit derzeit nur unzureichend an das Autobahnnetz angeschlossen.
Eine Verbesserung der Situation wird mit dem Neubau der Bundesautobahn A 14 eintreten.
Wesentliche Hauptnetzstralle in der Hansestadt Salzwedel ist die BundesstralRe B 71 im Ab-
schnitt Magdeburg - Salzwedel - Uelzen. Zwei weitere BundesstraBen (B 91 und B 248) verbin-
den Salzwedel mit Seehausen (Bundesstralle B 189, zukiinftig Anschluss an die Bundesautobahn
A 14), Wolfsburg und Liichow-Dannenberg, weiterfiihrend zur Bundesautobahn A 14 nach Lud-
wigslust.

Uber den Bahnhof Salzwedel und den Haltepunkt Pretzier ist die Stadt an das Schienennetz der
Hauptstrecke Stendal - Salzwedel - Uelzen angebunden.

Landschaftsraumlich gehort das Stadtgebiet Giberwiegend zur Landschaftseinheit der westlichen
Altmarkplatten. Im Westen reicht die Landschaftseinheit der Altmarkheiden bis in das Stadt-
gebiet. Die hochste Erhebung befindet sich mit dem Kreuzberg sidlich von Seebenau im
Westen des Stadtgebietes mit 68 mUNN. Die Jeetze im Norden bildet mit 16,5 miUNN den
niedrigsten Punkt des Stadtgebietes.

3. Einbindung in regionale Planungen und Konzepte

Regionaler Entwicklungsplan

Salzwedel ist im Regionalen Entwicklungsplan Altmark als Mittelzentrum fir die westliche Alt-

mark festgesetzt. Der mittelzentrale Einzugsbereich umfasst im Wesentlichen die Flachen des

Altmarkkreises Salzwedel.

Traditionell sind auch Teile des Landkreises Lichow-Dannenberg auf Salzwedel als zentraler Ort

orientiert, obwohl Lichow und Dannenberg als kleinere Mittelzentren vorhanden sind.

Der Regionale Entwicklungsplan legt weiterhin fest:

- die Hansestadt Salzwedel ist Bestandteil des landlichen Raumes der Altmark (LEP LSA
Pkt.1.4),

- die Jeetzeaue nordlich von Salzwedel, das Hochwasserriickhaltebecken stidlich von Salz-
wedel und die Dummeniederung sind Vorranggebiete flir den Hochwasserschutz,

- die Landgrabenniederung mit Blrgerholz und Seebenauer Holz sind Vorranggebiete fir
Natur und Landschaft,

- im Sidosten von Salzwedel im Bereich der Wasserfassungen des Wasserwerkes Salzwedel
befindet sich ein Vorranggebiet fiir die Wassergewinnung,

- Salzwedel, Dambeck und Osterwohle sind regional bedeutsame Standorte fiir Kultur und
Denkmalpflege,

- die Klaranlage Salzwedel ist regional bedeutsamer Standort fiir die Abwasserbehandlung,

- die Asbestmiilldeponie Cheine ist regional bedeutsamer Standort der Abfallentsorgung,

- entlang der Landgrabenniederung bestehen Vorbehaltsgebiete fiir den Aufbau eines dko-
logischen Verbundsystemes,

- sudlich von Salzwedel sind Vorbehaltsgebiete fir Erstaufforstungen festgelegt.

Aussagen zum Schienennetz beinhalten den Grundsatz der Vermeidung von Strecken-
stilllegungen. Im StraRennetz sind fiir Salzwedel die geplante BundesstraBe B 190N und die
teilweise bereits realisierte Ortsumgebung der BundesstraRe B 71 als Ziele dokumentiert.

Biiro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke Seite 6
AbendstraRe 14a, 39167 Irxleben, Tel. 039204 / 911660 Fax 911670



Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2020
Hansestadt Salzwedel M]

Integriertes landliches Entwicklungskonzept (ILEK)

Als weiteres regionales Planinstrument ist das integrierte landliche Entwicklungskonzept (ILEK) -
Strategie fiir eine nachhaltige Entwicklung der Region Altmark von besonderer Bedeutung. Als
wesentliche Standortstarke der Altmark werden im ILEK das Leistungspotential der natiirlichen
Reserven und die vielgestaltige Kulturlandschaft dargestellt. Als Leitbild des ILEK wurde das
Thema "Die Altmark mittendrin - wettbewerbsfahig und lebenswert." im Hinblick auf die als
Starke zu wertende zentrale Lage westlich der Bundeshauptstadt Berlin gewahlt. Die Leitziele
umfassen:

- die Schaffung und Sicherung von Arbeitspldatzen und Einkommen
- die Sicherung der Daseinsfiirsorge durch Anpassung an den demografischen Wandel
- den Schutz der Umwelt, die nachhaltige Entwicklung von Naturraum und Kulturlandschaft

Die vorstehenden Leitziele finden Umsetzung im vorliegenden integrierten Stadtentwicklungs-
konzept. Dieses verfolgt insbesondere die Ziele der Anpassung an den demografischen Wandel
und der Entwicklung der Kulturlandschaft.

4, Kommunale Planungen und Programme

Planungen

Auf kommunaler Ebene liegen in Salzwedel folgende Planungen vor:

gesamtstadtisch:

- gemeinsamer Flachennutzungsplan der Stadt Salzwedel und der Gemeinde Brietz, 1998
- Flachennutzungsplan Dambeck, 1996

- Flachennutzungsplanerganzung, 2006

- Flachennutzungsplanerganzung Mahlsdorf, 2010

- Flachennutzungsplan Chiiden, 1994

- Teilflichennutzungsplan Liesten, 1994

- Teilflaichennutzungsplan Pretzier, 1993

- Flachennutzungsplan Seebenau, 2009

- Flachennutzungsplan Wieblitz-Eversdorf, 1994

innerstadtische Fachplanungen

- Sanierungsgebiet "Salzwedel-Altstadt", Bericht liber das Ergebnis der vorbereitenden Unter-
suchungen, Bestimmung der Ziele und Zwecke der Sanierung, 1991

- Stadtebaulicher Rahmenplan Abschlussbericht, Beschluss 1995

- Sanierungssatzung flir das Sanierungsgebiet ,Salzwedel-Altstadt”, Beschluss 1995, rechts-
verbindlich seit 1996

- Einfacher Bebauungsplan Nr. 8-92 (E), Salzwedel Innenstadt, 2001

fir die Ortschaften:
- Dorferneuerungsplanungen fiir die Gberwiegende Anzahl der Ortschaften
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Forderprogramme
Programm Zeitraum  Gebiet Grundlage
- Programm Stadtebaulicher seit 1991 Denkmalschutzgebiet  Vorbereitende Unter-
Denkmalschutz, ,Stadtkern”, suchung 1991
Sicherung und Erhaltung Erhaltungsgebiet
historischer Stadtkerne ,Altstadtkern”
- stadtebauliche Sanierungs- seit 1996 festgesetztes vorbereitende Unter-
und Entwicklungsmaflinah- Sanierungsgebiet suchung 2002,
men, formliche Festlegung Rahmenplan
des Sanierungsgebietes
mit Beschluss vom
13.12.1995
- Stadtumbau-Ost seit 2002  Gebiete mit Stadtentwicklungs-
vorrangiger Prioritat: konzept Stadtumbau-
Stadtkern, Arendseer Ost
StralRe, Ernst-
Thalmann-Strale,
Bockhorn (Teilgebiet),
Lineburger Stralle
(Teilgebiet)
- Programm Dorferneuerung seit 2006 landliche Ortschaften  Leader Konzept der

im Rahmen der Pro-
grammbkoordination
Leader, LAG Mittlere Alt-
mark

der Hansestadt Salz-
wedel

LAG "Mittlere Alt-
mark" 2007-2013,
Dorfent-
wicklungsplanungen

Die Hansestadt Salzwedel beabsichtigt mit dem vorliegenden integrierten Stadtentwick-
lungskonzept die planerischen Voraussetzungen fir die Aufnahme in das Programm Soziale
Stadt und die Fortfiihrung der MaRnahmen des Programmes Stadtebaulicher Denkmalschutz zu
schaffen.
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5. Gliederung des Stadtgebietes

Das integrierte Stadtentwicklungskonzept verfolgt das Ziel, stadtische Problembereiche zu loka-
lisieren und Handlungsstrategien fir die Bewaltigung der stdadtebaulichen Konflikte zu ent-
wickeln. Hierfir ist es zunachst erforderlich, die Bereiche, in denen ein besonderer Handlungs-
bedarf besteht, zu ermitteln. Dies erfordert eine Abgrenzung von Teilgebieten des Stadtge-
bietes, die nach den Kriterien einheitlicher stadtebaulicher Bau- und Nutzungsstrukturen inner-
halb der Teilgebiete vorgenommen wurde. Insgesamt wurden 16 stadtische Teilgebiete abge-
grenzt. Die landlichen Ortschaften werden gesondert behandelt.

Kernstadt
e Bereich1l Sanierungsgebiet Stadtkern Salzwedel

Die Abgrenzung des Bereiches ist weitgehend identisch mit dem Sanierungsgebiet Stadtkern
Salzwedel. Der Bereich 1 umfasst die historisch geprédgte Innenstadt Salzwedels und zwei Rand-
bereiche 6stlich und westlich des Stadtkerns. Der Stadtkern ist Sanierungsgebiet gemaR § 136
ff. Baugesetzbuch. In das Teilgebiet wurde als Ostliche Erweiterung der Bereich mit dem Kultur-
haus und der Bibliothek mit einbezogen, der funktionell eng mit dem historischen Stadtzentrum
verbunden ist. Fir das Sanierungsgebiet Stadtkern wurde 1991 eine vorbereitende Unter-
suchung und 1993 ein stadtebaulicher Rahmenplan erarbeitet. Mit Beschluss des Stadtrates
vom 13.12.1995 wurde der Stadtkern als Sanierungsgebiet festgesetzt. Fiir den westlichen Er-
weiterungsbereich an der Wallstralle wurde die Sanierungssatzung am 07.03.2001 aufgehoben.
Die Baustrukturen im Bereich 1 sind mittelalterlich geprdagt und umfassen eine Vielzahl histo-
risch wertvoller Gebdude und baulicher Anlagen. Die Nutzungsstrukturen sind kleinteilig ge-
mischt. Wesentliche gesamtstadtische Einrichtungen und der zentrale Versorgungskern be-
finden sich im Stadtkern. Der Bereich ist Schwerpunkt der Entwicklung des Stadtetourismus und
beinhaltet eine Vielzahl gastronomischer Betriebe.

e Bereich2 nordliche Kernstadt

Der an den Stadtkern angrenzende Bereich umfasst gemischt genutzte Bereiche der alten Vor-
stadt Bockhorn und Siedlungsbereiche, die Ende des 19.Jahrhunderts entstanden sind und
teilweise mit Villen (GoethestralRe) beziehungsweise in geschlossener Bauweise errichtet wur-
den. In den 20er Jahren entstand an der JahnstraBe eine Wohnsiedlung der MISPAG in den
Formen des Neuen Bauens. Der Bereich 2 umfasst wichtige Standorte der Verwaltung (Land-
ratsamt) und der Versorgung (Einkaufszentrum), das Schwimmbad, das Gymnasium und eine
Privatschule. Ein Teilbereich Nordbockhorn/Siidbockhorn mit dem Kunsthaus Salzwedel, der
unmittelbar an den Stadtkern angrenzt weist dhnlich dem Stadtkern Bereiche mit Bauzustands-
defiziten auf.

e Bereich3 Ernst-Thalmann-StraRe / Friedensring

Die Wohngebiete Ernst- Thalmann- StralRe und Friedensring 6stlich des Stadtzentrums entstan-
den zwischen 1973 und 1983 in fiinfgeschossiger industrieller Bauweise auf den bis dahin noch
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weitgehend unbesiedelten Flachen in Zentrumsnahe. Im Gebiet Ernst- Thdalmann- StraRe befin-
den sich eine Grundschule und eine Kindertagesstatte.

e Bereich4 Kronsberg

Das Baugebiet Kronsberg befindet sich westlich des Stadtkerns und umfasst eine kleinere,
stadtkernnahe Siedlung des Wohnungsbaus in GroBblockbauweise.

e Bereich5 NeutorstraRe

Der Bereich 5 NeutorstraBe umfasst eine vorstadtische Siedlung slidlich des Stadtkerns und
ausgedehnte Garten und Parkanlagen westlich des StraRenzuges NeutorstraBe / Braunschwei-
ger Stralle. Die Gebdude stammen bis auf einen integrierten Neubaustandort Gberwiegend aus
dem 19. Jahrhundert und beginnenden 20. Jahrhundert. Im Osten wird das Gebiet durch die
Jeetze begrenzt.

e Bereich6 Perver

Den Kern des stadtischen Teilbereiches 6 bildet das Dorf Perver, das seit dem 18. Jahrhundert
einen vorstadtischen Charakter tragt, jedoch erst 1908 nach Salzwedel eingemeindet wurde.
Um Perver haben sich Uberwiegend gewerblich gepragte Bereiche am Chidenwall und an der
Gardelegener Stralle entwickelt. Eine einheitlich geplante Siedlung stellt die Windmihlenbreite
dar.

e Bereich7 Boddenstedter Weg

Der Bereich Boddenstedter Weg umfasst das Einfamilienhausgebiet im Westen des Stadtkerns
und das Baugebiet Kronsberg. Im Bereich 7 befinden sich das Schwimmbad, das Stadion, das
Reitstadion und der Friedhof Salzwedel.

e Bereich8 Lineburger Stralle

Der Bereich Liineburger StraBe umfasst entlang der Liineburger StraRe vereinzelte Gebaude des
ausgehenden 19. Jahrhunderts und am Westring ein Wohngebdude der 30er Jahre. Uber-
wiegend wird das Gebiet durch die von 1959 bis 1961 in traditioneller Bauweise und von 1966
bis 1970 in industrieller Bauweise errichteten Gebaude gepragt.

e Bereich9 Hoyersburger Stralle
Der Bereich 9 umfasst einen vorstadtischen Bereich im Norden von Salzwedel nordlich der

Bahnlinie. Der Bereich ist Uberwiegend durch Einfamilienhduser und wenige Geschoss-
wohnungsbauten gepragt.
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e Bereich 10 SchillerstraBe einschlieRlich Erweiterung

Der Bereich 10 umfasst ein Einfamilienhausgebiet im Osten des Stadtgebietes. Die liberwiegend
vor 1990 entstandenen Einfamilienhauser, die durch ein nach 1990 besiedeltes Gebiet im Siiden
erweitert wurden.

e Bereich 11 Arendseer StraRe

Der Bereich 11 umfasst das von 1981 bis 1990 mit (iberwiegend sechsgeschossigen in industri-
eller Bauweise errichteten Plattenwohnungsbauten im Sidosten der Stadt. Im Gebiet befindet
sich eine Sekundarschule. Die ehemals vorhandene Grundschule und die Kindertagesstatte
wurden geschlossen. Die Kindertagesstatte wurde zu einem soziokulturellen Zentrum umge-
baut. Im Gebiet lebt ein hoher Anteil von Bewohnern mit Migrationshintergrund.

e Bereich 12 Siebeneichen

Das Gebiet Siebeneichen entstand als Kleinsiedlungsgebiet seit den 30er Jahren. Es ist heute

Uberwiegend durch Einfamilienhauser gepragt.

e Bereiche 13 und 14

Die Bereiche 13 und 14 umfassen nach 1990 erschlossene Einfamilienhausgebiete im Osten und
Suden von Salzwedel.

e Bereich 15

Der Bereich 15 beinhaltet Teile des ehemaligen Militarstandortes Fuchsberg, umfassend ehe-
malige Wohngebaude fiir die Beschaftigten und Teile der als Wohngebaude genutzten Kaser-
nen. Einige Gebaude sind nicht saniert und stehen leer.

e Bereich 16

Der Bereich 16 umfasst die gewerblich genutzten Gebiete im Westen und Norden von Salz-

wedel sowie den Fuchsberg und sonstige AuRenbereichslagen der Kernstadt mit den bereits vor
2002 eingemeindeten Ortsteilen Boddenstedt, Kricheldorf, Hoyersburg und Sienau.
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6. Geschichtliche Entwicklung der Hansestadt Salzwedel, Entwicklung des
Stadtbildes - Stadtdenkmal

Der Name der Stadt Salzwedel, ehemals "Soltwidele", weist auf eine Furt hin, die friher zur
Durchquerung der alten SalzstraBe von Liineburg nach Magdeburg durch die sumpfige
Jeetze-Niederung genutzt wurde. Bereits im 9. Jahrhundert n. Chr. entstand an diesem Ort
eine Burg, die erstmals 1112 erwahnt wurde. Im Schutze dieser Burg und der Marienkirche
entstand eine kleine Marktsiedlung, die im Stadtgrundriss im Raum um den Holzmarkt
noch deutlich erkennbar ist. Am 28.05.1233 wird Salzwedel erstmals in einer Urkunde fir
die Gilde der Gewandschneider als Stadt bezeichnet. Ab 1247 entsteht neben der alten
Siedlung die Neustadt Salzwedel, die selbstandig verwaltet wurde. Die beiden Stadte ent-
wickelten sich anfangs nicht zu einer geschlossenen urbanen Einheit. Sie wurden durch
Mauern und Tore geschiitzt. Im Jahre 1263 erhielt Salzwedel durch den Beitritt zur Hanse
wesentliche Beglinstigungen im Handel. Ende des 13. Jahrhunderts wurde die aus Sid-
westen einflieRende Dumme durch einen 10 Kilometer langen Kanal mit der Jeetze vereint.
Der rege Warentausch zur Kiste, an dem die Salzwedeler Tuchmacher, Leineweber,
Gerber, Brenner und Brauer groRRen Anteil hatten, wurde durch die Umleitung der Dumme
nach Salzwedel zur Erweiterung der Verteidigungsanlagen begiinstigt. Dadurch konnte die
nun wasserreiche Jeetze fir den billigen Gutertransport auf Schuten genutzt werden. Salz-
wedel verfligte damit Gber den einzigen Binnenhafen in der westlichen Altmark. 1314 er-
hielten die Salzwedeler vom Markgrafen das Miinzpragerecht. Durch das 1448 von Ham-
burg geforderte Stapelrecht fir Waren und durch die Territorialgewalt Brandenburgs war
Salzwedel zum Austritt aus der Hanse 1518 gezwungen. Seit dem 16. und 17. Jahrhundert
ernahrte sich die Stadtbevdlkerung mehr vom Handwerk als vom Fernhandel. Neben dem
Tuchmachergewerbe war in Salzwedel besonders das Bierbrauen ausgepragt. Bedeutung
behielt Salzwedel weiter als Marktort des Binnenhandels. Nach dem 30jahrigen Krieg er-
holte sich die Stadt nur langsam. Seit der Mitte des 17.Jahrhunderts war Salzwedel Garni-
sonsstadt. 1713 brach ein grolRer Stadtbrand aus, bei dem groRe Teile der Neustadt zer-
stort wurden. Nach dem Stadtbrand erfolgte auf koniglichen Befehl die Vereinigung der
Altstadt und der Neustadt. Salzwedel unterstand nun der zentralistischen Verwaltung
PreulRens. Am Ende des 18.Jahrhunderts waren neben dem Tuchmachergewerbe und den
Brauern auch das Schuhmachergewerbe und die Gerber zahlreich vertreten. Die Her-
stellung von Ausstattungsartikeln fir das Militar forderte das Handwerk. Die Stadt blieb
auch im 19.Jahrhundert 6konomisches und politisches Zentrum fiir das landwirtschaftliche
Umland. Ab der Mitte des 19.Jahrhunderts gibt es Anfange der Industrialisierung in Salzwedel
(Bergschloss Brauerei, Maschinenfabrik). 1881 bestanden 4 Tuchfabriken und 3 Woll-
spinnereien in Salzwedel. Seit 1870 besitzt Salzwedel einen Eisenbahnanschluss. Zum
Ende des 19.Jahrhunderts entstanden die Zuckerfabrik (1892), der stadtische Schlachthof
(1895) und die Gasanstalt (1895). Nach dem Adressbuch von 1902 gab es etwa 1200
selbstiandige Betriebe. Infolge der damaligen giinstigen Verkehrsverhaltnisse entstanden
um die Jahrhundertwende und zu Anfang des 20.Jahrhunderts weitere Industriebetriebe
(Dingemittelfabrik, Metall-Draht-Fabrik, GraugieRerei, Kerzenfabrik). Die Industrie
wurde jedoch nie der alles Gberragende Erwerbszweig. Bis zum zweiten Weltkrieg blieb
Salzwedel eine ausgesprochene Geschaftsstadt, in der der Handel (GroR- und Einzel-
handel) vorherrschte. Der zweite Weltkrieg hinterlie in Salzwedel keine gréReren Zer-
stérungen. Bis zum Ende der 60er Jahre war die Entwicklung der Wirtschaft durch die
Weiterfihrung und Erweiterung von Vorkriegsproduktionszweigen (Dingemittel-
produktion, Pumpen, Zucker, Bier) und durch einen starken Rickgang des privaten
Handwerkes und der Handelstatigkeit gekennzeichnet. Aufgrund der durch die Teilung
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Deutschlands entstanden peripheren Lage Salzwedels im unmittelbaren Grenzbereich
unterblieb jede durch das zentralistische Wirtschaftssystem gesteuerte Weiterent-
wicklung. Dadurch kam es zu einem starken Verfall der Bausubstanz insbesondere im
Stadtzentrum. Mit der Aufnahme der Erdgasforderung Ende der 60er Jahre gab es einen
splrbaren Aufschwung in der Industrialisierung und damit auch in der Bevolkerungs- und
Infrastrukturentwicklung. Neue Wohngebiete entstanden. Das historische Stadtzentrum
blieb bei dieser Entwicklung weitgehend unberiihrt, so dass der Flachenabriss und eine
Neubebauung in Plattenbauweise im Stadtzentrum nicht stattfanden. Nach 1990 ging die
Industrieproduktion in Salzwedel deutlich zurlick. Die Zuckerfabrik, die Pumpenfabrik, die Berg-
schlossbrauerei, das Chemiewerk und viele kleinere Betriebe wurden geschlossen. Andere Be-
triebe bauten Arbeitsplatze ab. Einen Aufschwung hingegen nahm der Handel. In der Innenstadt
entstanden entlang der Burgstralle und der Breiten Stralle viele neue Handelsbetriebe. Mit der
Altmark-Passage und dem Markt Kaufland befinden sich zwei grol¥flachige Einzel-
handelsanbieter im Stadtgebiet von Salzwedel an integrierten Standorten.
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. Rahmenkonzept fiir das Gebiet der Kernstadt Salzwedel

1. Demografische Entwicklung, Prognosen zur Einwohnerentwicklung und
Entwicklung der Haushalte (Stand 2012)

1.1. Entwicklung seit 1990

Im Jahr 1990 erreichte Salzwedel mit 23.053 den bisher héchsten Einwohnerstand im Stadt-
gebiet der Kernstadt. (Stadtgebiet Gebietsstand bis 31.12.2002)

Einem dramatischen Bevolkerungsriickgang in den Jahren 1990 bis 1995 folgte ab 1996 eine
moderate Einwohnerabnahme von ca. 0,8% jahrlich zwischen 1996 und 2001 und ab 2002 ein
starkerer Einwohnerriickgang um ca. 1,8% pro Jahr. Dieser Einwohnerriickgang Uberstieg die
Prognosen des Stadtentwicklungskonzeptes, die sich an der 3. regionalisierten Bevélkerungs-
prognose des Landes Sachsen-Anhalt orientierten, erheblich. Die im Jahr 2001 aufgestellte
Prognose ging von einer Einwohnerzahl von 19.153 Einwohnern im Jahr 2010 aus. Diese Zahl
wurde bereits im Jahr 2006 unterschritten. Derzeit (31.12.2011) wohnen ca. 17.937 Einwohner
im alten Stadtgebiet von Salzwedel.

Bevolkerungsentwicklung Salzwedel (Gebietsstand bis 31.12.2002)

Jahr 1990 | 2000 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 |Prognose
des SEK
2010

EW 23053 | 20583 | 19275 | 18931 | 18649 | 18421 | 18223 | 17998 | 17937 | 19153

250001

200001 [ | —

150001+ —

100001+ —

50001 —

Natirliche Bevolkerungsbewegung

Die natlirliche Bevolkerungsentwicklung in Salzwedel ist weiterhin riicklaufig. Nach einer Stabili-
sierung der Geburtenzahlen auf dem niedrigen Niveau von ca. 140 Geburten pro Jahr und
Sterbeziffern von ca. 230 Einwohnern pro Jahr ist ein jahrlicher Einwohnerverlust von ca.
90 Einwohnern pro Jahr durch den Sterbeiliberschuss eingetreten. Die Entwicklung ist nur gerin-
gen Schwankungen unterlegen, wird sich aber mit dem Eintreten der geburtenschwachen Jahr-
gange seit 1990 in das gebahrfahige Alter kontinuierlich verscharfen.
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Jahr 1995 2000 2005 2007 2010 2011

Geburten 116 172 148 134 178 136
0,53% 0,84% 0,79% 0,74% 0,99% 0,76%

Sterbefille 256 229 228 239 242 232
1,19% 1,11% 1,23% 1,33% 1,34% 1,29%

Saldo -140 -57 -80 - 105 - 64 -96
-0,66% -0,27% -0,44% -0,59% -0,35% -0,53%

Salzwedel verliert durch die natirliche Bevolkerungsentwicklung ca. 0,5% seiner Einwohner im
Jahr.

Zuzuge / Fortziige

Die Wanderungsbilanz in Salzwedel ist groReren Veranderungen unterworfen. Erheblichen
Wanderungsverlusten in den Jahren 1990 - 1995 folgten Jahre mit geringerem Wanderungs-
verlust zwischen 1996 und 2005. Seit 2007 ist ein Wanderungsverlust von jeweils etwas lber
150 Einwohnern pro Jahr zu verzeichnen, der im Jahr 2011 auf Gber 250 Einwohner anstieg. Die
Wanderungsverluste der Hansestadt Salzwedel sind im Landesvergleich fir die Jahre 2007 bis
2011 gravierend. Sie betragen jahrlich Gber 1% der Bevolkerung gegeniiber dem Landesdurch-
schnitt von 0,8%. Die periphere Lage, die schlechte Erreichbarkeit von Salzwedel und das Fehlen
attraktiver Arbeitsplatze fihren zu einer iberdurchschnittlichen Abwanderung.

1995 2000 2005 2007 2010 2011
Zuzuge 610 1070 921 909 964 971
Fortzlige 997 1185 1019 1064 1097 1225
Saldo - 387 - 105 -98 - 155 -133 -254
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Entwicklung der Bevolkerung nach Altersgruppen

Fir die Jahre 2005 bis 2011 zeigt sich nach Altersgruppen folgendes Bild:

Altersgruppe 2005 2007 2010 2011
0-18 2.865 2.386 2.365 2.408
18 - 65 12.447 11.469 11.359 11.247
65 + 3.968 4.091 4.274 4.282
14000+
120001
100001
8000+ 00-18 Jahre
60001 B 18-65 Jahre
40004 O tber 65 Jahre
20001
0.
2005 2007 2010 2011
Altersgruppe 0-18 in % 18 - 65 in % 65 + in %
2005 2716 14,65 11.927 64,35 3.892 21,0
2007 2.386 13,30 11.469 63,91 4.091 22,79
2010 2.365 12,99 11.559 63,51 4.274 23,48
2011 2.408 13,42 11.247 62,70 4.282 23,87
Tendenz — \ -

Die Tendenz der Entwicklung der Altersgruppen entspricht der deutschlandweiten Typik der
Zunahme der éalteren Bevolkerung. Die Entwicklung der Altersgruppe von 0-18 Jahren bleibt
nach der deutlichen Abnahme bis zum Jahr 2008 ab 2008 zunéchst stabil (Geburtenriickgang im
Jahr 1990). Die Altersgruppe liber 65 Jahre nimmt kontinuierlich zu, wahrend die Altersgruppe

im arbeitsfahigen Alter pro Jahr um ca. 230 Personen abnimmt.
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Entwicklung der Bevolkerung nach Stadtteilen

Die nachfolgend angefiihrten Stadtteile orientieren sich an der Gliederung des Stadtentwick-
lungskonzeptes 2001. Die Lageabgrenzung ist der Anlage 1 zu entnehmen.

1995 2000 2005 2009 | Tendenz
1. Sanierungsgebiet Stadtkern Salzwedel 1769 2028 2097 2107 —
2. nérdliche Kernstadt 2613| 2727| 2361| 2311| ‘==
3. Ernst-Thalmann-Strale, Friedensring 3078 2390 2128 1958 \
(industrieller Wohnungsbau)
4. Kronsberg (industrieller Wohnungs- 622 534 512 490 —
bau)
5. NeutorstraRe 784 989 957 900 | =p
6. Perver 1283| 1218| 1158| 1100| ==
7. Boddenstedter Weg 605 576 572 53| =)
8. Luneburger Strale (industrieller 2628 2057 1942 1923 \
Wohnungsbau)
9. Hoyersburger StraRe 644 721 671 652 —
10. SchillerstraBe einschlieRlich Erweite- 1258 1480 1504 1478 —
rung
11. Arendseer StralRe (industrieller Woh- 3874 3016 2527 1740 l
nungsbau)
12. Siebeneichen 1311 1271| 1263| 1217| ‘==
13. Neubaugebiet nérdlich Siebeneichen 0 300 385 366 —
14. Neubaugebiet Sienauer Weg 0 63 275 324 /
15. Fuchsberg 444| 234|137 183| ‘=p
16. sonstige Gewerbegebiete, AuBenbe- 572 979 786 764 —
reichslagen
21485| 20583 | 19275| 18223

Die Entwicklung der Bevolkerung nach Stadtteilen zeigt das erwartete differenzierte Bild zwi-
schen den durch den industriellen Wohnungsbau der Jahre zwischen 1949 und 1990 gepragten
Bereichen und den Gebieten mit (berwiegend Einfamilienhausbau. Einwohnerzunahmen ver-
buchten hauptsachlich die Gebiete, in denen ein Einfamilienhausneubau in nennenswertem
Umfang stattgefunden hat. Dies sind die Neubaugebiete nordlich Siebeneichen (Gebiet Nr. 13)
bis 2005 und Sienauer Weg (Gebiet Nr. 14). In den Bereichen Schillerstrale (Gebiet Nr. 10) und
Hoyersburger Stralle (Gebiet Nr. 9) sind ebenfalls Neubaugebiete integriert, die die ansonsten
ricklaufige Einwohnerentwicklung kompensieren.
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Aufgrund der Sanierungsbemiihungen weist der Stadtkern von Salzwedel (Gebiet Nr.1) eine
stabile Einwohnerentwicklung auf, kann jedoch nicht mehr Zuwachsraten wie in den 90er Jah-
ren erzielen.

Die gering riicklaufigen Einwohnerzahlen der Gebiete Nr. 2 - Nordliche Kernstadt, Nr. 4 - Krons-
berg, Nr.5 - Neutorstralle, Nr. 6 - Perver, Nr. 7 - Boddenstedter Weg, Nr.9 - Hoyersburger
StralRe und Nr. 12 - Siebeneichen bewegen sich im Rahmen des durchschnittlichen Einwohner-
verlustes der Stadt.

Deutlichere Einwohnerverluste weisen die Baugebiete des industriellen Wohnungsbaus zwi-
schen 1949 und 1990 Ernst-Thilmann-StraBe / Friedensring (Gebiet Nr.3), Lineburger StralRe
(Gebiet Nr.8) auf. Im Gebiet Liineburger StralRe konnte der rapide Einwohnerriickgang zwischen
1995 und 2000 im Wesentlichen durch MaBnahmen der Belegung von Leerstandswohnungen
mit Mietern der in der Arendseer Stralle freigelenkten Wohnungen kompensiert werden. Im
Gebiet Ernst-Thalmann-StraRe / Friedensring konzentriert sich der Einwohnerriickgang weitge-
hend auf das Teilgebiet Ernst-Thalmann-Stral3e.

Einen erheblichen Einwohnerverlust, wie im Stadtentwicklungskonzept 2001 prognostiziert, hat
das Wohngebiet Arendseer StraRe erfahren. Von ehemals 3.874 Einwohnern leben zum Stand
des 31.12.2011 noch 1.537 Einwohner in dem Gebiet. Die Griinde des erheblichen Einwohner-
verlustes des Gebietes Nr.2 - Nordliche Kernstadt zwischen den Jahren 2000 und 2005 konnten
noch nicht verifiziert werden, da offensichtlich erkennbarer Leerstand von Wohnungen hier
nicht entstanden ist. Die Einwohnerzahlen im Baugebiet Fuchsberg zeigen die bauzustands-
bedingte Abnahme der Einwohnerzahl bis zum Jahr 2005. Ab 2005 ist durch die Sanierung des
Aussiedlerheimes ein Einwohnerzuwachs zu verzeichnen. Hier wurden Unterkiinfte fiir zusatz-
lich 55 Aussiedler geschaffen.

Entwicklung der Anzahl der Haushalte

Zur Entwicklung der Anzahl der Haushalte in der Kernstadt Salzwedel liegen keine verlasslichen
Daten vor, da die oOrtliche Statistik Lebensgemeinschaften nicht als gemeinsame Haushalte
flihrt. Die Daten der Jahre 1995 und 2000 wurden der bisherigen Fassung des Stadtentwick-
lungskonzeptes entnommen. Fiir die Jahre 2005 und 2010 wurden die Daten aus der Anzahl der
Einwohner der Kernstadt Salzwedel und den fiir Sachsen-Anhalt ermittelten Anteilen an Haus-
haltsgroBen Uberschlaglich fortgeschrieben. Die durchschnittliche HaushaltsgroRe sank in Salz-
wedel von 2,39 im Jahr 1995 Uber 2,18 im Jahr 2000 und 2,07 im Jahr 2005 auf 2,02 im Jahr
2010.

1 Personen- | 2 Personen- | 3 Personen- | 4 Personen- | 5und mehr | gesamt
Haushalte Haushalte Haushalte Haushalte Personen-
Haushalte

Anz. | in% | Anz. | in% | Anz. | in% | Anz. | iIn% | Anz. | iIn%
1995 | 2842 | 30,08 | 3111 | 32,94 | 1902 | 20,14 | 1330 | 14,07 | 262 | 2,77 | 9447
2000 | 3010 |32,02 | 3231 |34,38 | 1756 | 18,68 | 1222 | 13,00 | 180 | 1,92 | 9399
2005 | 3157 | 35,26 | 3246 | 36,25 | 1567 | 17,50 | 791 | 8,83 | 193 | 2,16 | 8954
2010 | 3408 | 38,03 | 3300 | 37,04 | 1440 | 16,07 | 624 | 6,96 | 138 | 1,54 | 8909

Tendenz - —) \ i | 4 \
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Wahrend die Einwohnerzahl der Kernstadt Salzwedel zwischen den Jahren 2000 und 2010 um
ca. 14,4% abnahm, hat sich hierdurch die Anzahl der Haushalte nur um ca. 4,6% reduziert. Dies
entspricht dem landesweiten Trend. Durch die Zunahme von Ein- und Zwei-Personen-Haushal-
ten wird der Einwohnerriickgang bezliglich der Auswirkungen auf den Wohnungsbedarf bisher
teilweise kompensiert.

Ursache dieser Entwicklung ist, dass sich der Einwohnerriickgang bisher vor allem auf den Ge-
burtenriickgang und das Abwandern von Jugendlichen nach Abschluss der Ausbildung konzen-
triert und damit Gberwiegend haushaltsangehorige Kinder betraf.

1.2, Prognose der Einwohnerentwicklung bis 2020

Die Prognose der Einwohnerzahl der Hansestadt Salzwedel basiert auf den Eckdaten der
5. regionalisierten Bevolkerungsprognose fiir Sachsen-Anhalt. Diese wurde vom Statistischen
Landesamt Sachsen-Anhalt erarbeitet und umfasst die Hansestadt Salzwedel insgesamt nach
ihrem Gebietsstand vom 01.01.2009. Fir die Entwicklung der Kernstadt Salzwedel wurden zwei
Varianten aus der 5. regionalisierten Bevolkerungsprognose abgeleitet:

Variante 1)

Der Einwohnerriickgang erfolgt gleichmaRig verteilt in der Gesamtstadt wie in der Kernstadt
(Gebietsstand bis zum 31.12.2002), das heit die Einwohnerzahlen der Ortsteile gehen in glei-
cher Weise zurlick.

Variante 2)
Der Einwohnerriickgang konzentriert sich im Wesentlichen auf die Kernstadt. Hier erfolgen ca.
90% des Einwohnerriickgangs.

Die Varianten spiegeln die Grenzen des zu erwartenden Spielraumes der zukiinftigen Entwick-
lung wider. Tendenziell ist im Stadtkernbereich mit einem héheren Anteil des Einwohnerriick-
gangs zu rechnen. Dies war auch im Zeitraum bis zum Jahr 2008 zu verzeichnen. Zurlickzufiihren
ist dies auf die starkere Bindung an Familienstrukturen und Eigentum im landlichen Raum ge-
genlber einem héheren Anteil an Mietwohnverhaltnissen im stadtischen Raum.

Die 5. regionalisierte Bevolkerungsprognose beruht auf folgenden Annahmen:

- die Geburtenhaufigkeit steigt bis zum Jahr 2025 von 1,38 auf 1,49 Kinder je Frau

- die Lebenserwartung nimmt weiter zu und steigt bis zum Jahr 2025 fiir einen neugeborenen
Knaben um 4,5 Jahre auf 79,3 Jahre und fir ein neugeborenes Madchen um 3,1 Jahre auf
84,5 Jahre

- die Wanderungsverluste schwéachen sich ab, bis zu einen ausgeglichenen Saldo im Jahr 2025

Hauptursache des Einwohnerriickgangs ist das Geburtendefizit. Auf das Geburtendefizit sind
84% des erwarteten Einwohnerriickgangs zuriickzufihren, wahrend die Wanderungsverluste
nur einen Anteil von 16% ausmachen. Dies zeigt, dass die prognostizierte Entwicklung durchaus
von einem positiven Ansatz bezliglich der Wanderungen ausgeht und Abweichungen von der
Prognose eher in Richtung eines noch starkeren Riickgangs zu erwarten sind.

Die 5. regionalisierte Bevolkerungsprognose ist mit Kabinettsbeschluss vom 20.04.2010 als ein-
heitliche Planungsgrundlage fiir das Land Sachsen-Anhalt festgelegt worden.
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Einwohner- Einwohner Stadt Salz- | Einwohner Variante 1 | Einwohner Variante 2
prognose wedel gesamt Salzwedel Kernstadt* | Salzwedel Kernstadt*
Jahr 2008 25.544 18421 18421
Jahr 2009 25.217 18183 18122
Jahr 2010 24.908 17959 17838
Jahr 2011 24.608 17741 17562
Jahr 2012 24.321 17533 17299
Jahr 2013 24.048 17334 17048
Jahr 2014 23.779 17138 16800
Jahr 2015 23.506 16939 16549
Jahr 2016 23.228 16736 16293
Jahr 2017 22.944 16530 16033
Jahr 2018 22.654 16318 15766
Jahr 2019 22.355 16100 15518
Jahr 2020 22.039 15871 15228
* Kernstadt: Stadt Salzwedel in ihrem Gebietsstand bis zum 31.12.2002
30000
25000 17 =
20000 M nn |y
15000 + — — — — — — — — — — —
10000 + — — — — — — — — — — —
5000 — — — — — — — — — — —
0+ T T T T T T T T T T T
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
O Einwohner gesamt
B EW Variante 1
OEW Variante 2
Die Bevolkerungsprognose lasst bis zum Jahr 2020 einen weiteren deutlichen Einwohnerverlust

erwarten. Der voraussichtliche Riickgang der Einwohner der Kernstadt betrdgt zwischen 2.444
und 3.060 Einwohnern. Dies sind weitere 13,8 bis 17,3% der Einwohner. Uber das Jahr 2020

Buro
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hinausreichende Prognosen gehen auch danach von einem ungebrochenen Trend des Einwoh-
nerriickgangs aus.

Prognose nach Altersgruppen

2011 Basis 2008 Basis 2020
statistische STALA Statistik | STALA Prognose
Erhebungen
Altersgruppe 0- 18 Jahre 2408 | 13,42% 16,2% 15,8%
Altersgruppe 19 - 65 Jahre 11247 | 62,70% 62,2% 51,5%
Altersgruppe Uber 66 Jahre 4282 | 23,87% 21,6% 32,7%

Die Prognose nach Altersgruppen differiert zwischen den Angaben aus der Fortschreibung des
Melderegisters und den Angaben des Statistischen Landesamtes deutlich, weshalb hieraus nur
Tendenzen der Entwicklung der Altersgruppen abgeleitet werden kdnnen. Die Tendenzen sind

jedoch eindeutig:

e eine stabile Entwicklung der Altersgruppe O - 18 Jahre auf unverdndert niedrigem Niveau
¢ ein deutlicher Riickgang der Altersgruppen im erwerbsfahigen Alter von

18 - 65 Jahren

¢ eine deutliche Zunahme der Altersgruppe Uber 65 Jahre

Prognose der Anzahl der Haushalte nach Anzahl der Haushaltsmitglieder

Jahr |Variante 1|Variante 2 nach Variante 2
1 Perso- | 2 Perso- | 3 Perso- | 4Perso- |5undmehr| durch-
nen- Haus-|nen- Haus-|nen- Haus-|nen- Haus-| Personen- | schnitt-
halte halte halte halte Haushalte |liche Haus-
halts-groRe
- DESTATIS
2008 9347 9347 3617 3402 1430 729 168 1,97
Basis
2009 9274 9243 3623 3382 1386 713 166 1,96
2010 9207 9145 3621 3365 1344 659 155 1,95
2011 9128 9036 3605 3352 1301 632 145 1,94
2012 9044 8924 3551 3338 1267 615 143 1,94
2013 8969 8822 3511 3334 1235 600 141 1,93
2014 8886 8711 3467 3319 1211 853 130 1,93
2015 8797 8594 3403 3309 1178 575 128 1,92
2016 8705 8474 3348 3297 1143 559 126 1,92
2017 8616 8357 3293 3276 1120 543 125 1,92
2018 8519 8230 3242 3251 1086 535 115 1,91
2019 8427 8122 3200 3225 1064 519 114 1,91
2020 8350 8012 3164 3197 1034 501 104 1,90
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Die Prognose der Anzahl der Haushalte beruht auf der Kombination der 5. regionalisierten Be-
volkerungsprognose mit der Prognose zur Entwicklung der Privathaushalte bis 2025 des Statisti-
schen Bundesamtes Wiesbaden 2007 (DESTATIS). Verwendet wurden die Zahlen der Haushalts-
entwicklung fiir die neuen Bundeslander (Trendvariante). Die Aufsplittung nach Haushaltsgro-
Ren wurde nur fir die Variante 2 fur die Kernstadt Salzwedel vorgenommen.

Das Ergebnis der Haushaltsprognose ist wie folgt zusammenzufassen:

¢ Die bis zum Jahr 2008 zu verfolgende Tendenz, dass sich die Anzahl der Haushalte geringer
reduziert als die Anzahl der Bevolkerung setzt sich nicht fort, die Abminderung ist deutlich
geringer als bisher. Einer prognostizierten Abnahme der Bevolkerung um 17,3% (Variante 2)
steht eine Abnahme der Anzahl der Haushalte von ca. 14,3% (Variante 2) gegeniiber. Die
erwartete Abnahme der Haushalte fallt mit insgesamt 1.280 Haushalten (107 Haushalte pro
Jahr) deutlich héher aus als im Zeitraum von 2000 bis 2008 mit ca. 55 Haushalten pro Jahr.

¢ Die Abnahme der Haushalte betrifft in starkerem Umfang die Haushaltsgrofien mit 3 und
mehr Personen. Die Anzahl der Ein- und Zweipersonenhaushalte nimmt nur leicht ab.

Als Konsequenz aus dieser prognostizierten Haushaltsentwicklung ist eine deutliche Ver-
starkung des Nachfrageriickgangs nach Wohnungen bis zum Jahr 2020 zu erwarten,
die die bisherige Leerstandsentwicklung erheblich verscharfen wird.

2. Erfassung und Prognose der Wohnungsnachfrage und des
Wohnungsbestandes und des Wohnungsleerstandes (Stand 2012)

2.1. Wohnungsbestand nach Gebaudetyp, Gebdudealter und
Modernisierungsstand

Fiir die Analyse der Entwicklung des Wohnungsbestandes liegen die Datenerhebungen zum
Stadtentwicklungskonzept aus dem Jahr 2001 vor. Diese wurden auf Grundlage der erteilten
Genehmigungen, der Erhebungen zur Sanierung und zum Abriss durch die organisierte Woh-
nungswirtschaft und von ortlichen Stichproben fortgeschrieben.

Die Daten des Zensus 2011 liegen nur auf gesamtstadtischer Ebene vor. Die Priifung auf Uber-
einstimmung mit den Werten der Fortschreibung der Werte aus dem Jahr 2001 hat keine signi-
fikanten Abweichungen erkennen lassen, die eine Korrektur erfordern wiirden.
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Entwicklung des Wohnungsbestandes der Kernstadt Salzwedel seit dem Jahr 2001

2001

2002

2003

2004

2005

2006

2007

2008

Wohnungen
gesamt

10277

10322

10348

10342

10352

10319

10282

10157

nach Gebaudetyp

in Gebduden mit
1-2 Wohnungen

3091

3141

3168

3214

3272

3280

3291

3298

in Gebduden mit
3 und mehr
Wohnungen

7186

7181

7180

7128

7080

7039

6991

6859

nach Gebaudealte

erbaut bis zum
31.12.1948

4344

4339

4338

4334

4308

4308

4307

4307

erbaut zwischen
01.01.1949 und
31.12.1989

4955

4955

4955

4907

4859

4806

4758

4626

davon Platten-
bau

4135

4135

4135

4087

4039

3986

3938

3806

erbaut nach
01.01.1990

978

1028

1055

1101

1185

1205

1217

1225

nach Bauzustand

Wohnungen
unsaniert

2212

2080

1988

1892

1684

*2027

1941

1809

Wohnungen
teilsaniert

3599

3600

3656

3679

3624

3311

3348

3348

Wohnungen
saniert, guter
Bauzustand

4466

4642

4704

4771

4814

4981

4993

5000

* Umstufung einiger direkt nach 1990 nur in geringem
Mal teilsanierter Wohnungen als unsaniert

Der Wohnungsbestand der Stadt Salzwedel zum 31.12.2008 umfasst insgesamt 10.157 Woh-
nungen. Die Entwicklung des Wohnungsbestandes seit dem Jahr 2000 zeigt die im Rahmen des
Programmes Stadtumbau-Ost vorgenommene Reduktion des Bestandes insbesondere an Ge-
bdauden mit drei und mehr Wohnungen die zwischen 1949 und 1990 errichtet wurden und die
fiir landliche Regionen typische Zunahme des Wohnungsbestandes in Einfamilienhausern. Die
unsanierten und teilsanierten Wohnungen konnten durch Abbruch und Sanierung reduziert

werden.
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Die Umsetzung des Stadtumbauprogrammes durch die Reduktion des Wohnraumiiberangebo-
tes erfolgte bisher in folgendem Umfang:

bis bis bis bis bis 2010
31.12.2005(31.12.2006{31.12.2007 | 31.12.2008 | laut STEK
geplant

Stadt gesamt 119 167 216 350 897
davon bis 31.12.1948 errich- 23 23 24 26 109
tet
davon zwischen 01.01.1949 96 144 192 324 788
und 31.12.1989 errichtet
in Plattenbauweise errichtet 96 144 192 324 788
Teilgebiet Arendseer Stralle 96 144 192 324 788
Teilgebiet Innenstadt - - - - -
Teilgebiet Fuchsberger StraRe - - - - 95

Die Zielstellungen des Stadtentwicklungskonzeptes zum Wohnungsriickbau konnten bisher nur
teilweise umgesetzt werden. Folgende Griinde wurden hierfir verifiziert:

1. wechselnde Eigentumsverhaltnisse und teilweise mangelnde Bereitschaft zur Mitwirkung
seitens der Eigentiimer im Bereich Fuchsberg

2. generelle Schwierigkeiten bei der Freilenkung noch bewohnter und fiir den Riickbau vorge-
sehener Wohngebdude im Wohngebiet Arendseer Stralle
Das Stadtentwicklungskonzept fiir die Hansestadt Salzwedel bis 2010 setzte den Schwer-
punkt des Rickbaus von Wohnraum auf das Baugebiet Arendseer StralRe, in dem eine Be-
standsreduktion auch Uber den Umfang leerstehender Wohnungen hinaus fir die Gesamt-
stadt vorgesehen war. Im Wohngebiet Arendseer StraRe war der grofSte Anteil an unsanier-
ten Wohnungen vorhanden. Die geplante Vorgehensweise erforderte die Umsetzung von
Bewohnern aus unsanierten Wohnungen des Wohngebietes Arendseer Stralle in leerste-
hende sanierte Wohnungen der Baugebiete Uelzener StraRe und Ernst-Thalmann-Stral3e.
Diese bisher erfolgreiche Umsetzung ist nunmehr an ihre Grenzen gestolRen, da adaquate
und nachfragegerechte Zielwohnungen fehlen.

3. geringe Bemessung der "angemessenen Kosten der Unterkunft" fir Empfanger von ALG II
im Altmarkkreis Salzwedel
Die angemessenen Kosten der Unterkunft werden im Altmarkkreis Salzwedel mit 3,50
EUR/m? Wohnfliche Kaltmiete festgesetzt. Neben dem Landkreis Stendal ist dies der ge-
ringste Wert in Sachsen-Anhalt. Zu diesem Mietpreis kénnen durch die Wohnungsunter-
nehmen nur unsanierte bzw. gering teilsanierte Wohnungen angeboten werden. Eine Um-
setzung von Empfangern der Sozialhilfe in sanierte Wohnungen der anderen Wohngebiete
ist somit nicht moglich, da diese aufgrund der Sanierungskosten nicht flir einen Mietpreis
von 3,50 EUR/m? kostendeckend angeboten werden kdnnen. Dies hat sich zu einem
wesentlichen Hindernis fiir die weitere Umsetzung des Stadtentwicklungskonzeptes Salz-
wedel entwickelt, da die weitere Freilenkung von Wohnungen im Baugebiet Arendseer
Strafle und die Umsetzung in sanierte Wohnungen anderer Baugebiete als Kern des Konzep-
tes verhindert wird.
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4. Die Wirtschaftlichkeit eines Teilriickbaus der Gebdude ist insbesondere vor dem Hinter-
grund weiter sinkender Einwohnerzahlen und des dadurch zu erwartenden weiteren Be-
darfsriickgangs in Frage zu stellen. Sie kann nur als Ubergangsldsung akzeptiert werden. Die
Investitionen sollten dabei auf kurzfristige Refinanzierungszeitraume abgestellt werden.

2.2, Entwicklung des Wohnungsbedarfs zwischen den Jahren 2000 und 2008

Wohnungsbedarf 2000 2005 2006 2007 2008
nach Wohnungstyp
Ein- und Zweifamilienhauser 2875 3072 3084 3099 3108
Wohnungen in Drei- und 6051 5818 5802 5773 5728
Mehrfamilienhausern
davon 1 Zimmer-Wohnungen 16 12 11 11 10
davon 2 Zimmer-Wohnungen 445 448 450 453 468
davon 3 Zimmer-Wohnungen 1581 1502 1494 1478 1452
davon 4 Zimmer-Wohnungen 3019 2884 2879 2869 2840
davon 5 und mehr Zimmer- 990 972 968 962 952
Wohnungen

8926 8890 8886 8872 8836

Die Erhebungen basieren auf der Anzahl der zwischen den Jahren 2000 und 2008 bewohnten
Wohnungen. Die Wohnungsnachfrage liegt in Salzwedel unterhalb der Anzahl der Haushalte.
Dies ist hauptsachlich auf Mehrgenerationenfamilien zurlickzufiihren, die zwar als Einzelhaus-
halte erhoben werden, jedoch meist nur eine Wohnung nachfragen.

Wohnungen fiir Bewohner mit eingeschriankter Mobilitat

Die Wohnungsnachfrage kann derzeit nur quantitativ vollstéandig befriedigt werden. Die Woh-
nungen entsprechen zum groBen Teil nicht den Anforderungen der demografischen Entwick-
lung, insbesondere der Zunahme der Altersgruppe Uber 65 Jahre. Wohnungen fiir Bewohner
mit eingeschrankter Mobilitat sind in Salzwedel in deutlich zu geringem Umfang vorhanden. Die
alten bzw. auch behindertengerechte Wohnungen wurden im Rahmen des Stadtentwicklungs-
konzeptes nicht als gesondertes Merkmal erhoben, es ist jedoch aufgrund der derzeitigen Nach-
frage nach diesem Wohnungstyp erkennbar, dass hierfiir ein erheblicher Bedarf besteht, der
sich aufgrund der demografischen Entwicklung noch verstarken wird.
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2.3. Entwicklung des Wohnungsleerstandes zwischen den Jahren 2000 u.2008

Wohnungsleerstand 2000 2005 2006 2007 2008
nach Wohnungstyp

Ein- und Zweifamilienhauser 216 181 172 165 160
Wohnungen in Drei- und 466 460 455 450 454

Mehrfamilienhdusern der
Baujahre bis 31.12.1948

Wohnungen in Drei- und 613 741 693 724 735
Mehrfamilienhausern der
Baujahre 01.01.1949 bis

31.12.1989

davon industrieller Woh- 570 709 661 691 702
nungsbau

Wohnungen in Drei- und 56 40 39 34 30

Mehrfamilienhdusern der
Baujahre ab 01.01.1990

1351 1422 1359 1373 1379

Zur Zeit stehen in Salzwedel ca.1.379 Wohnungen leer. Anders als noch im Jahr 2000 weist der
bauzustandsbedingte Leerstand von Wohngebauden der Baualtersgruppen vor 1948, insbeson-
dere den Ein- und Zweifamilienhdusern einen leicht ricklaufigen Trend auf, wahrend sich der
Leerstand trotz Riickbau und Abriss zunehmend auf die in industrieller Bauweise errichteten
Baugebiete konzentriert.

Entwicklung des Wohnungsleerstandes nach Stadtteilen in den Schwerpunktgebieten des
Stadtumbaus der Stadt Salzwedel

Leerstand Leer- Leerstand | Tendenz
2000 stand2005 2008
1. Sanierungsgebiet Stadtkern Salzwedel 352 305 262 \
2. nérdliche Kernstadt 107 112 116| w——)
3. Ernst-Thdalmann-StraRe, Friedensring 158 227 243 /
4. Kronsberg 17 12 8 —
5. Neutorstrale 56 53 52 —)
6. Perver 67 47 48|
7. Boddenstedter Weg 1 1 1 —)>
8. Liuneburger StraRe 170 142 108 —)
9. Hoyersburger StraRe 30 38 32 —)
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Leerstand Leer- Leerstand | Tendenz
2000 stand2005 2008
10. SchillerstraBBe einschlieBlich Erweite- 18 16 20 —
rung
11. Arendseer StralRe 261 327 371 /
12. Siebeneichen 3 3 3| —)
15. Fuchsberg 76 102 97 —
16. sonstige Gebiete 35 37 19
1351 1422 1380

Die Entwicklung des Leerstandes in den Stadtgebieten spiegelt die Sanierungsbemihungen im
Stadtkern der Stadt Salzwedel wider, die zu einer weiteren Abnahme des bauzustandsbedingten
Leerstandes im Stadtkern geflihrt hat. Das Interesse konzentriert sich derzeit noch stark auf Ein-
und Zweifamilienhduser im Stadtkern. Gebdaude mit drei und mehr Wohnungen finden nur
schwer Interessenten. Der Wohnungsleerstand verlagert sich zunehmend in die Baugebiete des
industriellen Wohnungsbaus. Aufgrund des Riickbaus im Wohngebiet Arendseer Stralle konnte
ein deutliches Ansteigen des Wohnungsleerstandes verhindert werden.

Die Schwerpunkte des Wohnungsleerstandes sind:

1. Sanierungsgebiet Stadtkern Salzwedel - bauzustandsbedingter Leerstand im Bereich
der Altperver Stralle und der stdlichen Alt-
stadt vor allem an Gebduden mit drei und
mehr Wohnungen

2. nordliche Kernstadt - bauzustandsbedingter Leerstand flachenver-
teilt mit zunehmender Tendenz im Bereich
Bockhorn

3. Ernst-Thdlmann-Stralie, Friedensring - die straRenparallele Bebauung entlang der

Ernst-Thalmann-Strafle und an der Schiller-
straBe / UmgehungsstraRe

8. Liuneburger StraRe - Wohnungen des industriellen Wohnungsbaus
an der Uelzener StraRe

11. Wohngebiet Arendseer Stral3e - flachendeckender Leerstand der Wohnungen
des industriellen Wohnungsbaus

15. Wohngebiet Fuchsberg - unsanierte Wohnbldcke

Die durch das Stadtentwicklungskonzept 2001 verfolgte Zielstellung den Wohnungsriickbau auf
das Wohngebiet Arendseer Stralle zu konzentrieren und die Wohngebiete Uelzener Strafle und
Ernst-Thalmann-StralRe durch freigelenkte Wohnungsnutzer des Gebietes Arendseer Stralle zu
belegen, ist an seine Grenzen gestoRen. Der Wohnungsleerstand im Wohngebiet Uelzener
StralRe konnte zwar signifikant gesenkt werden. Einige Wohngebiude (Uelzener StraBe 64 bis
72) weisen nach wie vor einen erheblichen Leerstand (32%) auf. Dies trifft in starkem Umfang

Biiro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke Seite 27
AbendstraRe 14a, 39167 Irxleben, Tel. 039204 / 911660 Fax 911670



Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2020
Hansestadt Salzwedel m:l

ebenso auf das Wohngebiet Ernst-Thalmann-StraRe zu. Hier stehen einzelne Gebaude zu mehr
als 50% leer.

Rickbau und Wohnungsleerstand in den zwischen 1949 und 1990 errichteten Wohnungen der
organisierten Wohnungswirtschaft im Plattenbau

Wohnungen | Rickbau |Wohnungen| Leerstand | Leerstand
2004 2004-2009 2009 2009 2009 in %
3. Ernst-Thdlmann- 904 0 904 241 27 %
StraRe
3. Friedensring 230 0 230 2 1%
8. Uelzener Stralle, 287 0 287 69 24 %
Lineburger Stralle
11. Arendseer StraRe 1702 324 1374 371 27 %
2795 683 24 %

Der Riickbau von Wohnungen konnte bisher lediglich einen deutlichen Zuwachs des Woh-
nungsleerstandes verhindern. Ein Abbau des Leerstandes gelang nicht.

2.4, Prognose der Entwicklung des Wohnungsbedarfs bis zum Jahr 2020 nach
Variante 2 der Prognose der Haushaltsentwicklung

Der Prognose der Entwicklung des Wohnungsbedarfs liegen folgende Annahmen zu Grunde:

1. die Tendenz der Haushaltsentwicklung in Salzwedel

2. die Annahme, dass die Differenz zwischen der Anzahl der nachfragenden Haushalte und der
tatsachlich geringeren Anzahl nachgefragter Wohnungen sinkt

3. die Tendenz zu gréReren WohnungsgroRen aufgrund der zu erwartenden Wohnflachenzu-

nahme

Prognose der Entwicklung des Woh- Basisjahr

nungsbedarfs 2008 2010 2015 2020

nach Wohnungstyp

Ein- und Zweifamilienhduser 3108 3126 3171 3216

Wohnungen in Drei- und Mehrfamilien- 5728 5620 4993 4429

hausern

davon 1 Zimmer-Wohnungen 10 10 10 10

davon 2 Zimmer-Wohnungen 468 463 431 383

davon 3 Zimmer-Wohnungen 1452 1437 1336 1189

davon 4 Zimmer-Wohnungen 2840 2769 2330 2009

davon 5 und mehr Zimmer-Wohnungen 952 942 886 858
8836 8748 8164 7645
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Die Prognose basiert auf den gemal der Bautatigkeit im Zeitraum von 2000 bis 2008 zu erwar-
tenden Nachfragepraferenzen. Die Nachfrage nach Einfamilienhdusern in Salzwedel wird
weiterhin ansteigen, auch wenn die Zunahme nicht mehr so signifikant ist wie in den 90er Jah-
ren. Es wird mit einer Zunahme um ca. 100 Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern ge-
rechnet. Der Bedarf an Einfamilienhdusern und Wohnungen wurde nicht mehr nach den Bau-
altersklassen differenziert, da die Nachfrage von Haushalten sich im Wesentlichen am Woh-
nungstyp, der WohnungsgroRe und der Eigentumsform orientiert. An Wohnungen in Drei- und
Mehrfamilienhdusern ist im Prognosezeitraum ein deutlicher Nachfrageriickgang um ca. 1.300
Wohnungen zu erwarten.

Entwicklung des zu erwartenden dauerhaften Wohnungsleerstandes nach Wohnungstypen
ohne Bestandsreduktion

Entwicklung des dauerhaften Woh- Basisjahr 2010 2015 2020
nungsleerstandes 2008
Ein- und Zweifamilienhduser 160 150 125 100
Wohnungen in Drei- und Mehrfamilien- 454 466 496 526
hausern der Baujahre bis 31.12.1948
Wohnungen in Drei- und Mehrfamilien- 735 825 1407 1926
hausern der Baujahre 01.01.1949 bis
31.12.1989
davon industrieller Wohnungsbau 702 790 1367 1876
Wohnungen in Drei- und Mehrfamilien- 30 36 51 66
hausern der Baujahre ab 01.01.1990

1379 1477 2079 2618

In Auswertung des Vergleichs des Wohnungsangebotes und des Wohnungsbedarfs ergibt sich
der ohne Bestandsreduktion zu erwartende Wohnungsleerstand. Dieser wird unvermindert
ansteigen und sich bis zum Jahr 2020 nahezu verdoppeln, wenn die Bestandsreduktion nicht
konsequent fortgefiihrt wird. Der Berechnung liegt die Annahme zu Grunde, dass der Wohnbe-
darf an Ein- und Zweifamilienhdusern zu 60% durch eine Sanierung des Bestandes und zu 40%
durch Einfamilienhausneubau erfolgt. Hierdurch kénnte der Wohnungsleerstand an Ein- und
Zweifamilienhdusern weiter reduziert werden. Fir Wohnungen der Baujahre bis 1948 und ab
1990 in Mehrfamilienhdusern wurde die bisherige Tendenz fortgeschrieben. Auch hier ist mit
einer Zunahme des Leerstandes vor allem bei unsanierten oder nur gering sanierten Wohnun-
gen der Baujahre bis 1990 zu rechnen.

Der Leerstand in den Siedlungen des industriellen Wohnungsbaus wird sich mehr als ver-
doppeln, wenn nicht eine deutliche Reduktion des Wohnungsbestandes erfolgt.

Wie die Prognosen zeigen, setzt sich die Leerstandszunahme auch im Zeitraum nach 2016, dem
Ende des derzeit vorgesehenen Programms Stadtumbau-Ost, fort. Eine Beendigung des Pro-
gramms im Jahr 2016 wiirde die Erfolge des Programms gefdahrden. Eine kontinuierliche Fort-
fihrung ist erforderlich.
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3. Wirtschafts- und Arbeitsmarktentwicklung der Hansestadt Salzwedel
(Stand 2012)

3.1. Bisherige Entwicklung

Wirtschaftliche Situation

Gewerbliche Entwicklung

Die Situation der gewerblichen Entwicklung von Salzwedel seit 1990 ist durch einen erheblichen
Arbeitsplatzriickgang von 1991 zu 1992 und eine nachfolgende Konsolidierung gekennzeichnet.
Die Schlieung der Zuckerfabrik Salzwedel, des Chemiewerkes Salzwedel und der dramatische
Riickgang der Arbeitsplatze in der Erdgasgewinnung standen am Anfang dieser Entwicklung.
Einige Betriebe wie die Kerzenfabrik Salzwedel konnten im Wettbewerb bestehen und bilden
heute neben neu angesiedelten Betrieben wie zum Beispiel Deba Badsysteme GmbH und
Kraiburg - Relastec GmbH die bedeutendsten Produktionsbetriebe Salzwedels. Die Industrie-
dichte (Industriebetriebe pro 1.000 Einwohner) ging zunachst von 53,2 (1991) auf 19,9 (1992)
zurick. Bis zum Jahr 2000 konnte die Industriedichte auf 33,6 und bis 2006 auf 53,8 Industrie-
betriebe pro 1.000 Einwohner gesteigert werden. Sie liegt damit Gber dem Durchschnitt des
Kammerbezirkes Magdeburg der IHK mit 43,8 Betrieben je 1.000 Einwohner und erreicht erst-
mals wieder die Werte von 1991. (Quelle: IHK Zahlenspiegel) Dabei darf jedoch nicht verkannt
werden, dass die (iberwiegende Anzahl der Betriebe um Unterschied zu 1991 Kleinbetriebe mit
bis zu fiinf Beschaftigten sind.

Die westliche Altmark, deren Zentrum Salzwedel darstellt, ist eine traditionell strukturschwache
landlich gepragte Region. Die gewerbliche Entwicklung wird erheblich durch die unzureichende
Anbindung an das Autobahnnetz erschwert.

Die daraus fiir eine gewerbliche Ansiedlung abzuleitenden Schwierigkeiten hat die Stadt Salz-
wedel durch eine erfolgreiche Entwicklung weicher Standortfaktoren, insbesondere der Attrak-
tivitat der Innenstadt, mindern konnen. Die Anzahl der Gewerbean- und -abmeldungen spiegelt
die allgemeine wirtschaftliche Situation wider. AuRer in den Jahren der Bankenkrise 2008 /
2009 (ibersteigt die Anzahl der Anmeldungen die Zahl der Abmeldungen.

Gewerbeanmeldungen und Gewerbeabmeldungen

Jahr Gewerbeanmeldungen | Gewerbeabmeldungen Saldo
1995 285 210 +75
2000 197 178 +19
2005 218 182 +36
2006 245 175 +70
2007 226 207 +19
2008 138 181 -43

2009 167 177 -10

2010 804* 437* +367
2011 165 159 +6

* Werte aufgrund der Eingemeindungen deutlich erhéht

Der Schwerpunkt der gewerblichen Entwicklung von Salzwedel lag vor allem im tertidren Sek-
tor. Durch eine konsequente Verhinderung von grol¥flachigen Einzelhandelsbetrieben in nicht
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integrierten Lagen und Nachbargemeinden sowie eine umfangreiche Férderung der Innenstadt-
entwicklung verfligt Salzwedel Uber eine besonders attraktive Innenstadt in der 71% aller
Einzelhandelsbetriebe konzentriert sind. Von den drei wesentlichen groRflachigen Einzel-
handelsbetrieben befindet sich ein Kaufhaus direkt in der Innenstadt, ein Warenhaus (Kaufland)
in Innenstadtrandlage und das dritte Warenhaus (Altmarkpassage) am Wohngebiet Arendseer
StralRe, dem Bereich mit der hochsten Wohndichte. Salzwedel konnte dadurch die Kaufkraft-
bindung von schon hohen 146% (1995) auf 192% (2007) steigern, ein fiir ein Mittelzentrum mit
20.000 Einwohnern in landlicher Lage untypisch hoher und beachtlicher Wert. Die Erwerbs-
tatigenzahlen und die Arbeitslosenzahlen werden vom Statistischen Landesamt nur auf Kreis-
ebene erhoben, dennoch gestattet die Angabe einen Riickschluss auf die Erwerbstatigenquote
in der Hansestadt Salzwedel.

Erwerbstéatige im Altmarkkreis Salzwedel

1991 1995 2000 2005 2010
Anzahl 42.700 37.300 36.100 37.100 36.400
in % der 40,66 % 35,40 % 35,70 % 38,63 % 40,66 %

Bevolkerung

Die Anzahl der Erwerbstatigen absolut nimmt seit 2005 leicht ab. Die Abnahme ist jedoch ge-
ringer als der allgemeine Bevolkerungsriickgang, wodurch sich die Erwerbstatigenquote auf
40,66% (entspricht dem Wert von 1991) erhoht hat.

Die Arbeitslosenzahl ist seit 2005 deutlich ricklaufig. Dies ist weniger auf die Schaffung neuer
Arbeitsplatze als auf den demografischen Wandel zurtickzufiihren. Aufgrund der ab dem Jahr
2005 deutlich gesunkenen Anzahl der Schulabganger scheiden jahrlich wesentlich mehr
Personen aus dem Erwerbsleben aus als neu hinzukommen.

1996 2000 2005 2010 2011
Arbeitslosen-
zahl (Kreis- 17,1 % 17,2 % 18,0 % 10,8 % 9,6 %
daten)
Vergleichs-
daten Landes- 17,7 % 20,2 % 20,2 % 13,5% 11,6 %
durchschnitt
-0,6% -3,0% -2,2% -2,7% -2,0%

Trotz der landlichen Pragung und der dullerst schlechten strallenseitigen ErschlieRung liegt die
Arbeitslosigkeit unter dem Landesdurchschnitt.

3.2. Prognose 2020

Wirtschaftliche und Arbeitsmarktentwicklung

Die wirtschaftliche Entwicklung der Hansestadt Salzwedel im Prognosezeitraum wird nach wie
vor durch die mangelhafte Anbindung an das europdische HauptstraRennetz der Autobahnen
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beeintrachtigt. Aufgrund der geplanten Linienfiihrung durch die 6stliche Altmark wird sich dies
auch durch den Liickenschluss der A 14 nicht wesentlich verbessern. Trotzdem ist eine An-
bindung Uber die Bundesstralle B190 (neu) an die Autobahnen A 39 und A 14 fiir die gewerb-
liche Entwicklung der Hansestadt Salzwedel wichtig. Salzwedel verflgt tGber gute Ausgangsbe-
dingungen beziglich sogenannter weicher Standortfaktoren:

e eine historisch gepragte, aber auch beziiglich des Einzelhandelsbestandes vergleichsweise
attraktive Innenstadt

e eine attraktive Umgebung mit Erholungsqualitdten

e eine gute mittelzentrale Ausstattung fir den groRflachigen, allerdings diinn besiedelten
Siedlungsraum der westlichen Altmark

Ziel der Hansestadt Salzwedel ist es, diese Standortfaktoren durch Stadtkernsanierung weiter
auszubauen. Eine Erweiterung des Einzelhandels- und Dienstleistungssektors in Salzwedel sto3t
aufgrund der bereits vorhandenen hohen Kaufkraftbindung an Grenzen. Im tertidren Sektor
sind nur in wenigen Dienstleistungsbereichen noch Erweiterungen moglich, die auf der regio-
nalen Nachfrage basieren. Dringend erforderlich ist weitere Ansiedlung von Industriebetrieben
der Produktion und des verarbeitenden Gewerbes. Die Hansestadt Salzwedel betreibt eine an-
gebotsorientierte Gewerbeflachenpolitik. Derzeit halt die Stadt ca. 30 Hektar durch Bebau-
ungsplan gesicherte Gewerbeflachen vor. Der bereit gehaltene Flachenumfang kann als aus-
reichend eingeschatzt werden.

Konkrete Ansiedlungswiinsche grofRerer Industriebetriebe sind zwar nicht zu verzeichnen, die
bereits ansdssigen Unternehmen Kraiburg - Relastec GmbH und Paradiesfrucht Salzwedel GmbH
beabsichtigen jedoch ihre Betriebsstandorte in Salzwedel auszubauen und zu erweitern. Die
Hansestadt Salzwedel geht von einer weiterhin stabilen Entwicklung der bestehenden Betriebe
aus. Die Anzahl der Gewerbean- und —abmeldungen hat sich stabil mit leicht positiver Tendenz
entwickelt. Dies ldsst eine Fortsetzung dieser Tendenz erwarten. Sollten keine erheblichen
Impulse durch gewerbliche Neuansiedlungen zu verzeichnen sein, so wird auch weiterhin, wie
dies auch der Prognose zugrunde gelegt wurde, eine Abwanderung aus arbeitsorientierten
Griinden stattfinden.

Wichtigster externer Arbeitsort fiir die Arbeitskrafte aus Salzwedel sind die Volkswagenwerke in
Wolfsburg. Erfahrungsgemald ist der Arbeitsweg hier so weit, dass kurzfristig ein Tagespendeln
in Kauf genommen wird, mittelfristig aber ein Wohnstandort in Arbeitsplatzndhe gesucht wird.
Zeitpunkte fir einen arbeitsplatzorientierten Umzug der mobilen Bevélkerungsgruppen werden
haufig durch Zasuren in der Ausbildung der Kinder oder im Arbeitsleben des Ehepartners be-
stimmt.

Abschitzung der kiinftigen Funktion der Innenstadt fiir das Umland

Bereits in der vorstehenden Analyse wurde deutlich, dass es der Hansestadt Salzwedel sehr gut
gelungen ist, die Funktion der Innenstadt als Zentrum der gesamten Region zu entwickeln. Ziel
der Stadt ist es, diese Funktion dauerhaft zu starken. Konkurrierende Entwicklungen in
stadtischen Randlagen werden auch weiterhin nicht zugelassen. Salzwedel ist in der Lage in
allen relevanten Bereichen (Versorgung, Freizeitangebot, Bildung, Soziales, Gesundheitswesen,
Verwaltung) die mittelzentralen Funktionen fiir das Umland zu erfillen.
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4. Soziale Entwicklung der Hansestadt Salzwedel, Programm Soziale Stadt
(Stand 2014)

Der Altmarkkreis Salzwedel gehort mit 839 Empfangern von Hilfe zum Lebensunterhalt (96,6
Empfanger je 10.000 Einwohner), 150 Bedarfsgemeinschaften und 499 Empfangern von Grund-
sicherung im Alter (Stand Dezember 2013) neben dem Landkreis Stendal zu den Gebieten mit
dem hochsten Anteil von Empfangern sozialer Unterstiitzungsleistungen in Sachsen-Anhalt.
Insgesamt erhalten 1.766 Einwohner Unterstiitzungsleistungen nach den Kapiteln 5 - 9 des
SGB XII. Dies sind 2,05 % der Einwohner (Vergleich Land Sachsen-Anhalt 1,68 %). Fiir die Hanse-
stadt Salzwedel liegen aktuelle Zahlen nicht vor. Im Rahmen des Zensus 2011 wurden jedoch
weitere Daten erhoben, die den Riickschluss zulassen, dass der Anteil von Empfangern sozialer
Unterstlitzungsleistungen in der Hansestadt Salzwedel hoher ist als im Landkreis.

Insgesamt kann somit eingeschatzt werden, dass in der Hansestadt Salzwedel ein im Vergleich
zum Land Sachsen-Anhalt Gberdurchschnittlich hoher Anteil der Bevolkerung auf die Inan-
spruchnahme von Unterstiitzungsleistungen nach dem SGB Xl angewiesen ist.

Erwerbslosigkeit

Insgesamt waren zum Stand 09. 05.2011 - 850 Personen in Salzwedel erwerbslos gemeldet.
Dies entspricht einer Erwerbslosenquote von 6,1%. Dieser Wert liegt deutlich tiber dem Ver-
gleichswert fiir den Altmarkkreis Salzwedel mit 5,3%.

Personen mit Migrationshintergrund

In der Hansestadt Salzwedel lebten zum Stichtag des Zensus 2011 - 1.390 Personen mit Migra-
tionshintergrund. Davon sind 410 Ausldander und 980 Deutsche. Der Anteil der Bewohner mit
Migrationshintergrund in Salzwedel betragt somit 5,71 %. Dies liegt deutlich Gber den Werten
des Landes Sachsen- Anhalt mit 3,80 %. Die liberwiegende Anzahl - 680 Personen - stammt aus
GUS Folgestaaten, Giberwiegend aus der russischen Foderation (290 Personen) und aus Kasachs-
tan (290 Personen).

Die Griinde fir den auBergewdhnlich hohen Anteil von Bewohnern mit Migrationshintergrund
sind wohl in den relativ geringen Lebenshaltungskosten in Salzwedel zu suchen.

Personen mit Migra- davon Deutsche davon aus GUS Folge-
tionshintergrund statten
absolut in% absolut in% absolut in%
Hansestadt Salz- 1.390 571% 980 4,0% 680 48,9 %
wedel
Altmarkkreis Salz- 3.130 3,59 % 1.910 2,2% 1.060 33,87 %
wedel
Land Sachsen- 85.170 3,80 % 46.980 2,1% 23.850 28,00 %
Anhalt

Raumlich konzentrieren sich die Einwohner mit Migrationshintergrund aus den GUS Folge-
staaten im Wohngebiet Arendseer StralRe (Bereich 11). Dies ist bedingt durch die im Stadt-
vergleich glinstigeren Mietpreise im Wohngebiet Arendseer StralRe, die jedoch keine angemes-
sene Modernisierung der vorhandenen Bausubstanz erméglichen.
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Zielgruppenspezifische Angebote, wie ein russischsprachiger Laden mit russischen Produkten,
und Angebote der AWO und anderer Sozialdienstleister an Migranten weisen auf den hohen
Personenanteil im Wohngebiet Arendseer Stralie hin. Das Gebiet Arendseer Strafe ist aufgrund
der vorhandenen Defizite bezliglich des Sanierungszustandes eines Teiles der Wohnblocke, der
ungeniigenden Gestaltung der Freiflaichen sowie des hohen Anteils an Bewohnern mit Migra-
tionshintergrund in besonderem Mal$ davon bedroht, ins soziale Abseits zu riicken.

Im Stadtkern sind aufgrund von Sanierungsdefiziten in einzelnen Bereichen (Altperverstralie)
sozial benachteiligte Gebiete vorhanden. Insbesondere die an der Altperverstralle erkennbaren
Substanzdefizite des Gebdudebestandes und die daraus resultierenden Defizite des StraRen-
bildes fihren zu einer Abwertung des gesamten Bereiches beziglich der Wohnqualitat und
fordern die soziale Segregation.

Die Hansestadt Salzwedel beabsichtigt mittelfristig die Aufnahme der Stadt in das Programm
Soziale Stadt zu beantragen. Ein vorrangiger Handlungsbedarf ist diesbezlglich in den Gebieten

Bereich 1 Stadtkern und
Bereich 11 Arendseer Stral3e

zu erkennen. Diese sollten als Stadtquartiere mit vorrangiger Prioritat festgelegt werden. Ziele
der Hansestadt Salzwedel sind:

- die Verbesserung der Lebensqualitdt in den Quartieren,

- die Schaffung stabiler Sozialstrukturen und

- die Verbesserung der personlichen Entwicklungsmdglichkeiten fir die Bewohnerinnen und
Bewohner.

Hierzu ist erforderlich:

- die bestehenden sozialen und kulturellen Einrichtungen substanziell zu verbessern und ihre
Funktion zur Integration benachteiligter Bevolkerungsgruppen zu starken,

- die bestehenden Substanzdefizite an Wohngebaduden sozialvertraglich zu beheben, ohne
durch zu kostenintensive Sanierungen Verdrangungseffekte auszulésen und

- den offentlichen und offentlich wahrnehmbaren Raum aufzuwerten und hierdurch das
Image der Gebiete zu erhdhen.

Die Sanierung von Wohnungen fiir Bezieher von Leistungen nach SGBXII st6it in Salzwedel auf-
grund der Festlegung der angemessenen Kosten fiir eine Unterkunft im Altmarkkreis Salzwedel
auf 3,50 EUR/m? an wirtschaftliche Grenzen. Diese Miethdhe reicht nicht aus, um Sanierungs-
und Modernisierungskosten zu refinanzieren. Gegebenenfalls sind unter Inanspruchnahme von
Fordermitteln aus dem Programm Soziale Stadt kostengtinstigere Sanierungen von Wohnungen
mit anschlielender Sozialbindung moglich.
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5. Erfassung und Prognose zu Bestdanden in technischer und sozialer Infrastruktur
(Stand 2012)

5.1. Soziale Infrastruktur

Die Hansestadt Salzwedel verfligt derzeit liber folgende Kinderkrippen, Kindergarten und
Kindertagesstatten.

Kapazitat | Kapazitat | Kapazitat

Kinder- Kinder- Hort

krippe garten
Kinderkrippen
Kinderkrippe"Bummi", Neuperver StraRe 13 75
Kinderkrippe "Villa Zwergenland", Gardelegener Str.51 40
Kindergarten
Kindergarten "Spatzennest", Gardelegener Stralle 6 65
Kindergarten "Propstei", An der Marienkirche 3a 40
Kindertagesstatten
Kindertagesstatte "Am Kronsberg", Am Kronsberg 30 120
32/33
Kindertagesstatte "Max und Moritz", Ernst-Thidlmann- 30 120 130
StralRe 77
Kinder-Eltern-Zentrum Siebeneichen, Wilhelm-Busch- 15 93
Stralle 22
Kindertagesstatte "Seebenauer Dorfspatzen", 11 20
Seebenauer Dorfstralle 2
Kindertagesstatte "Schwalbennest" Pretzier, StraRRe der 32 78
Jugend 7
Kindertagesstatte "Dorfflichse" Henningen mit Hort, 14 26 35
Henningen Nr.74
Horte
Hort Pedro und Janina, NeutorstraRe 24 80
Hort Jenny Marx, An der Reitbahn 1 110
Hort "Wirbelwind" Pretzier, Hans-Beimler-StraRe 62 60
Summe der Kapazitat 247 562 415
Auslastung (Stand: Dezember 2012) 243 486 220
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Kapazitat | Kapazitat | Kapazitat

Kinder- Kinder- Hort
krippe garten

private Einrichtungen

Lebenshilfe Altmark-West gGmbH, integrative Kinder- 45

tagesstatte "Am Feuerwehrplatz", GroRe-Sankt-llsen-

StralRe 4

Volkssolidaritat, Kindertagesstatte "Rappelkiste"”, 30 55

WollweberstraRe 22/24

Lebenshilfe Altmark-West gGmbH, integrative Kinder- 14 38

tagesstatte, Goethestralle

Kindertagesstatte "Salzwedels Flohkiste" gGmbH, 5 13

Nordwinkel 5

Diakonisches Werk Altmark-West eV., Kindertages- 14 28

statte "Haus Benjamin", Neuperverstr. 4

Verein "Kinderhouse Salzwedel" e.V. Bilinguale Kinder-

tagesstatte, Vor dem Liichower Tor 11 13 24

Hort des Vereins fir christliche Bildung "Stephan-

Praetorius" e.V., BrewitzstralRe 7a 76

Freie Schule Altmark e.V., Kindertagesstatte "Purzel-

baum", Depekolk Nr.3 5 20 3

Die Anzahl der Kindereinrichtungen in kommunaler Tragerschaft wurde seit 1990 erheblich
reduziert. Es entstanden jedoch neue Einrichtungen in privater Tragerschaft. Eine Bedarfs-
deckung ist vorhanden. Die Kapazitaten der Einrichtungen in kommunaler Trdgerschaft sind
noch nicht voll ausgeschopft.

Aus der Bevolkerungsprognose ist erkennbar, dass die fiir die Kinderkrippen und Kindergarten
relevante Altersgruppe tendenziell stabil bleibt. Daraus folgend ist mit einem an der allge-
meinen Einwohnerentwicklung orientiertem leicht riicklaufigen Bedarf an Platzen in Kinderein-
richtungen zu rechnen. Die vorhandenen Einrichtungen sind in der Lage den Bedarf zu be-
friedigen. Der Neubau von Kindereinrichtungen ist nicht erforderlich. Die planmaRige Sanierung
der Einrichtungen wird auch im Prognosezeitraum fortgesetzt.

Schulwesen

Die Errichtung und Erhaltung von Schulanlagen durch die dafiir zustandigen Schultrager erfolgt
im Rahmen der vom Landkreis aufzustellenden regionalen Schulplanung. Die Hansestadt Salz-
wedel verfligt derzeit Gber sieben Schulen im Priméarbereich (Grundschule 1.-4.Schuljahr), da-
von funf in kommunaler Tragerschaft.
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Grundschulen Schiler- Schiler Prognose
kapazitat | Auslastung 2020
Grundschule Jenny Marx, Stidbockhorn 66-68 336 154 130
Grundschule G.E.Lessing, Ernst-Thalmann-Stralie 81 560 235 296
Perver Grundschule, Sankt-Georg-StraRe 123 224 161 165
Grundschule Henningen, Henningen Nr.25d 308 121 101
Grundschule Pretzier, Hans-Beimler-Stral3e 8 224 92 82
Evangelische Grundschule "Stephan Praetorius" Bre- - - -
witzstr.7a
Freie Grundschule Altmark e.V., Depekolk Nr.3 - - -

Weiterhin befinden sich in Salzwedel folgende weiterflihrende Schulen:

Sekundarschulen

Sekundarschule J.A. Comenius, NeutorstralRe 26 (Ganztagsschule)
Sekundarschule G.E. Lessing, Lindenallee (Ganztagsschule)
Jeetzeschule Salzwedel, Freie integrierte Gesamtschule

Gymnasien
Gymnasium Friedrich Ludwig Jahn, Vor dem Liichower Tor

weitere Schulen

Schule fir Lernbehinderte Pestalozzi, AmtsstraRRe 43 237 Schiiler
Schule fir geistig Behinderte "Schule unter dem Regenbogen" 58 Schiiler
AmtsstraRe 47

Berufsbildende Schulen des Altmarkkreises Salzwedel

Schwarzer Weg 1

Seit 1997 ist aufgrund des Geburtenriickgangs 1990 ein erheblicher Riickgang der Schiilerzahlen
zu verzeichnen, der von 1997 bis zum Jahr 2003 zunéachst die Grundschulen und bis 2008 die
weiterfihrenden Schulen betraf. Die Schulkapazitdten wurden dieser Entwicklung angepasst. Im
Planungszeitraum ist fiir die Altersgruppe der schulpflichtigen Personen kein weiterer erheb-
licher altersgruppenspezifischer Riickgang zu erwarten. Der Riickgang der Schiilerzahlen ist in
etwa in der Hohe des Rickgangs der Einwohnerzahlen zu erwarten (ca. - 15%). Bestehende
Schulstandorte werden hierdurch nicht erkennbar gefahrdet.

Ebenso wie bei den Kindergarten ist fir den Schulbereich die Fortsetzung der planmaRigen
Sanierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen geplant.

Gesundheit und Soziales

Krankenhaus: Das Altmark-Klinikum Salzwedel mit einer Kapazitdt von 254 Betten (1997) wurde
in mehreren Bauabschnitten komplex rekonstruiert (Ersatzneubau und Sanierung Altbau-
substanz). Die Krankenhausplanung obliegt dem Landkreis. Auf dem Geldande des Kranken-
hauses ist ein Hubschrauberlandeplatz vorhanden.

Arztliche Versorgung: Die drztliche Versorgung in Salzwedel wird durch eine ausreichende An-
zahl von niedergelassenen Arzten sichergestellt.
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Einrichtungen fir Behinderte: Am Gerstedter Weg betreibt das Christliche Jugenddorfwerk
(CID) eine Werkstatt fiir Behinderte und am Boddenstedter Weg ein Wohnheim.

Heime: psychiatrisches Pflegeheim (Hoyersburger StralRe), Seniorenzentrum VITA GmbH (Schil-

lerstralle, Goethestralle), Senioren- und Pflegepension GmbH Birkenhof (ReimmannstraRe),
Seniorenzentrum Jeetzeblick (Karl- Marx- StraRe), Pflegeheim Am Karlsturm (AltperverstraRe)

5.2, Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Trager der Wasserversorgung ist der Verband Kommunaler Wasserversorgung und Abwasser-
behandlung Salzwedel (VKWA). Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt seit der Stilllegung des
Wasserwerkes Salzwedel aus dem Wasserwerk Siedenlangenbeck und fiir einige Ortsteile im
Westen der Stadt vom Wasserwerk Diesdorf.

Die geplanten Wohnungsriickbauten wurden mit dem Verband Kommunaler Wasserversorgung
und Abwasserbehandlung Salzwedel abgestimmt. Insbesondere die Konzentration der vorge-
sehenen Wohnungsabbriiche auf wenige Gebiete findet die Zustimmung des VKWA. Die Ver-
sorgungsleitungen im Gebiet Arendseer Strafle missen gegebenenfalls in Teilbereichen aus-
getauscht werden, um langere Aufenthaltszeiten des Frischwassers im Netz zu vermeiden.

Abwasserbeseitigung

Trager der Abwasserentsorgung ist der VKWA Salzwedel. Nordlich von Salzwedel wurde eine
zentrale Klaranlage mit drei Reinigungsstufen (mechanisch, biologisch, chemisch) fiir 45.000
Einwohnergleichwerte errichtet. Erweiterungsmoglichkeiten bestehen auf dem Klarwerks-
gelande. Die mechanische Klaranlage aus dem Jahre 1979 wurde stillgelegt. Sie steht als
Speicher und Zwischenpumpwerk zur Verfligung. Die Kernstadt Salzwedel ist vollstdndig an das
Schmutzwasserentsorgungsnetz angeschlossen. Nur fiir den Bereich der Pferdemarsche (west-
licher Bereich 5 NeutorstraRe) ist aufgrund der geplanten Nutzung als Wochenendhausgebiet
kein Anschluss an das Schmutzwassernetz vorgesehen. Da die Rickbaugebiete fir andere
Wohnformen nachgenutzt werden, ist kein erheblicher Riickbau von Leitungen erforderlich. Die
Ortschaften werden Uberwiegend dezentral entsorgt. In Pretzier besteht eine eigene Klaran-
lage, die 1990 in Betrieb genommen wurde.

Abfallbeseitigung

Trager der Abfallbeseitigung ist der Altmarkkreis Salzwedel. In Betrieb oder in Planung befind-
liche Deponieflachen im Gebiet der Hansestadt Salzwedel sind nicht vorhanden.

Elektroenergieversorgung

Trager der Elektroenergieversorgung fiir die Hansestadt Salzwedel einschlieRlich der Ortsteile
ist die Avacon AG. Das 1996 in Betrieb genommene Motorenheizkraftwerk (Vor dem Lichower
Tor) kann eine elektrische Leistung von 10 Megawatt erzeugen. Erforderlich werdende Zusatz-
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leistungen werden aus dem Umspannwerk 110 kV / 15 kV im Siden der Stadt bezogen. Die
Hansestadt Salzwedel ist vollstdndig an das Elektroenergieversorgungsnetz angeschlossen. Aus-
wirkungen der vorgesehenen Planungen des Stadtentwicklungskonzeptes auf das Energiever-
sorgungsnetz sind nicht erkennbar.

Gasversorgung

Die Versorgung des Stadtgebietes und der Ortsteile mit Erdgas erfolgt liber ein Netz fir Erdgas
H und Eigenerdgas durch die Avacon AG mit Sitz in Helmstedt.

Der Aufbau des weitgehend seit 1991 neu verlegten Netzes fir Erdgas H konnte im wesent-
lichen 1996 abgeschlossen werden. Es sind mehrere Gasdruckreglerstationen vorhanden. Die
geplanten Riickbauten haben keine Auswirkungen auf das Gasversorgungsnetz.

Fernwarmeversorgung

Die Fernwarmeversorgung der Hansestadt Salzwedel erfolgt durch die Avacon AG. Das
Motorenheizkraftwerk, das Heizwerk Nord und das Spitzen- und Reserveheizwerk Ost (nérdlich
des Wohngebietes Arendseer StraRe) sowie ein weitgehend neu verlegtes Primarleitungsnetz
sorgen fir eine bedarfsgerechte Fernwarmeversorgung. Auf das Fernwarmenetz sind durch die
vorgesehenen Rickbauten erhebliche Auswirkungen zu erwarten. Fir das Wohngebiet Arend-
seer Stralle sind umfangreiche Reduktionen der Dimensionierung der Leitungen erforderlich.
Aufgrund der vorhandenen Leitungsgangerschliefung ist der Austausch jedoch relativ problem-
los moglich.

5.3.  Verkehr / OPNV

Fiir die verkehrliche Entwicklung der Hansestadt Salzwedel wurde eine Verkehrskonzeption er-
arbeitet, auf die diesbeziiglich verwiesen wird. Die wesentlichen vorgesehenen Bestandsredu-
zierungen im Wohnungsbereich erfolgen in den Baugebieten Arendseer Strale, Ernst-
Thalmann-Strale und Fuchsberg. Erhebliche Auswirkungen auf den Umfang des 6ffentlichen
StraBennetzes sind nicht erkennbar. In den Gebieten wird die vorhandene Erschliefung weiter-
hin, wenn auch nicht mit der Belegungshohe in vollem Umfang genutzt. Negative Auswirkungen
auf das gesamtstadtische Straflensystem sind nicht erkennbar.

OPNV: Die RiickbaumaRnahmen in den Bereichen Arendseer StraRe und Fuchsberg werden
Auswirkungen auf die Auslastung des OPNV haben. Der Standort Arendseer StraRe wird auch
nach Durchfiihrung der RiickbaumaBnahmen noch ein Einwohnerschwerpunkt in Salzwedel
bleiben, insofern ist eine Reduzierung des OPNV-Netzes hier nicht sinnvoll. Aufgrund der bereits
eingetretenen erheblichen Einwohnerverluste im Bereich Fuchsberg ist die Auslastung der dort-
hin verkehrenden Linie A in diesem Abschnitt ohnehin gering. Da im Bereich Fuchsberg die Be-
rufsschule des Altmarkkreises Salzwedel liegt, ist eine Linienausdiinnung hier ebenfalls nicht
moglich.
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6. Untersuchungen zur Wohnbaulandentwicklung (Stand 2012)

Wohnbaufldchenpotential

Standorte mit Planungsrecht

Die raumliche Entwicklung von Wohnbauflachen hat sich in den Jahren seit 1990 vorwiegend im
Osten der Stadt siidlich der SchillerstraBe, nordlich und siidlich der Arendseer StralRe, in Bod-
denstedt sowie in den Baullicken vollzogen. Die Bebauung erfolgte sowohl mit Einfamilien-,
Doppel und Reihenhausern als auch in zwei- bis dreigeschossiger Bauweise.

In folgenden Baugebieten des Wohnungsbaus in Salzwedel sind noch freie Grundstiicke vor-
handen:

Bezeichnung Gesamt-| Wohn- | Kapazitdt | Kapazitdt | Anzahl Anzahl |Besonderheiten
groRe bau- | 1-und2-| Mehr- |freie Bau- | freie Bau-
(ha) flache | Familien- | familien- | platze fur | platze fir
(ha) hauser hiuser | 1-und2- | 1-und 2-
(WE) (WE) Fami- Fami-
lienhauser | lienhduser
erschlos- uner-
sen schlossen
Bebauungsplan 7,5 4,1 21 102 16 0 Restfldchen nicht ver-
Nr.4-91(1) marktbar, Plattenbau
Wohngebiet |r.1. der Nachbarschaft
srdlich d fir 1,1 ha Umwand-
nordlich Arend- lung in Griinflache
seer Strafle bereits eingeleitet
Bebauungsplan 9,0 6,7 94 0 3 10 unerschlossene
Nr.4-91(2) Bauplatze - kein
Wohngebiet Interesse des Eigen-
nordlich Arend- timers an Er-
seer StraRe/ schlieBung und
GroR Chiidener Vermarktung
Weg
Bebauungsplan 4,8 2,7 23 0 2 7 unerschlossene
Nr.10-92 Bauplatze Umle-
Gardelegener gung erforderlich,
StraRe/ Wind- Eigentlimer nicht
mihlenbreite bereit
Bebauungsplan 3,8 2,2 13 93 2 4 Eigentimer kann Er-
Nr.14-93(1) schlieBungsvertrag
Braunschweiger nicht erfillen
StralRe
Bebauungsplan 21,3 7,2 134 0 11 0 5 Grundstlicke an
Nr.14-93(2) der LandesstraRe
Braun-schweiger schwer vermarktbar
Str. / Sienauer
Weg
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Bezeichnung

Gesamt-
grole
(ha)

Wohnbau-
flache

(ha)

Kapazitat
1-und 2-
Familien-
hauser
(WE)

Kapazitat
Mehr-
familien-
hauser
(WE)

Anzahl
freie Bau-
platze fur
1-und 2-

Fami-
lienhauser
erschlos-
sen

Anzahl
freie Bau-
platze fur
1- und 2-

Fami-
lienhduser
uner-
schlossen

Besonderheiten

Bebauungsplan
Nr.19-96(1)
FeldstraRRe /
Hoyersburger
Stralle

4,5

2,3

31

6

0

1 stadtisches
Grundstick

Bebauungsplan
Nr.20-96

Am Wind-
miihlenberg

6,4

1,9

16

18

16

Umlegung erfor-
derlich, Eigen-
tiimer kein
Interesse

Bebauungsplan
Nr.24-98

Sudliche Ludwig-
Frank-StralSe

5,8

2,7

38

12

Privatflachen
sind Freiflachen
bebauter Wohn-
grundsticke,
nicht verfligbar

Bebauungsplan
Nr.29-00
Wohngebiet
verlangerte Max-
Adler-StraRe

2,0

1,4

17

Bebauungsplan
Nr.31-02
Wohngebiet
HeinestraRe /
Fichtestralle

1,7

0,9

Vorhaben- und
ErschlieBungs-
plan Nr.8
Ackerhof
Kricheldorf

1,1

1,0

11

Bebauungsplan
Nr. 36-06
Winckelmann-
stralle, Ludwig-
Frank- StraBe

4,7

3,0

37

GESAMT

72,6

36,0

443

213

63

43
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Salzwedel verfligt im Rahmen rechtsverbindlicher Bebauungspldane noch Uber 63 erschlossene
Bauplatze, die jedoch aufgrund der Eigentumsverhaltnisse und der teilweise unattraktiven Lage
nicht vollstandig zur Verfligung stehen. Bei Fortsetzung der Erschliefung im Baugebiet
"WinckelmannstraRe / Ludwig-Frank-StraRe" kénnen weitere 22 Bauplatze zur Verfigung ge-
stellt werden.

Weiterhin bestehen folgende Flachenreserven:

Reservebauflachen des Flachennutzungsplanes
Plangebiet Bebauungsform Anzahl Einfamilienhduser
Grol3 Chiidener Weg Einfamilienhauser ca. 120
Marschfeld Einfamilienhduser ca. 50
Erweiterung FeldstraRe / Einfamilienhduser ca. 50
Hoyersburger StralRe
neue Wohnungsbauflachen gesamt ca. 220

Bedarf an Bauplatzen

Fiir die Wohnform Ein- und Zweifamilienhduser wurde ein Bedarfszuwachs von 63 Wohnungen
bis zum Jahr 2015 und 108 Wohnungen bis zum Jahr 2020 ermittelt. Ein Teil des Bedarfszu-
wachses soll iber die Sanierung leerstehender Wohngebdude im Stadtzentrum gedeckt wer-
den. Fir die verbleibende Wohnungsnachfrage steht mit 85 Baupldtzen ausreichend Bauland
innerhalb bereits erschlossener Baugebiete zur Verfligung. Eine Erschliefung von weiteren 19
Grundstiicken im Baugebiet WinckelmannstraBe / Ludwig-Frank-StraBe ware maoglich. Ein wei-
teres Potential besteht durch Lickenbebauung im Innenbereich.

7. Darlegung zur Beteiligung der Wohnungseigentiimer und der
Umlandgemeinden an der Erarbeitung und Umsetzung des Stadtentwicklungs-
konzeptes (Stand 2010)

. €«
Planungsbiiro > Stadt Salzwedel Bauamt
%, YA VA AR
Wohnungs-ei- Bevolkerung Umland-gemein- TOB
gentlimer den

Koordinierende Behorde ist das Bauamt der Hansestadt Salzwedel, das gemeinsam mit dem
beauftragten Planungsbiiro und in Abstimmung mit den anderen Beteiligten sowohl die Erarbei-
tung als auch die Umsetzung des Stadtentwicklungskonzeptes koordiniert.
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Realisierte Zusammenarbeiten

e Zusammenarbeit mit den Wohnungseigentiimern
Das Stadtentwicklungskonzept wurde gemeinsam mit den beiden groSen Wohnungsunter-
nehmen abgestimmt, die beide die vorgesehenen Mallnahmen mit tragen und in ihre ei-
gene betriebliche Planung bis 2020 einstellen.

* Beteiligung der Bevdlkerung - o6ffentliche Beratung liber das Stadtentwicklungskonzept in
den Gremien

* politisches Gremium -> Beratung und Beschlussfassung Gber das Stadtentwicklungskonzept

8. Ziele fiir die gesamtstéddtisch stadtebauliche und wohnungswirtschaftliche
Entwicklung der Prognosen bis zum Jahr 2020

8.1. Gesamtstadtische Entwicklung (Stand 2014)

Leitlinien der Stadtentwicklung der Hansestadt Salzwedel

Die Orientierung an den nachfolgenden Leitlinien soll die Hansestadt Salzwedel in die Lage ver-
setzen, ihre Attraktivitat als Wohn- und Gewerbestandort sowie als Standort des Tourismus zu
erhohen und die erwartete demografische Entwicklung positiv zu beeinflussen bzw. stadtver-
traglich zu gestalten.

Leitlinien der Stadtentwicklung sind insbesondere:

» Starkung des historischen Stadtkerns von Salzwedel einschlieRlich der historischen Vor-
stadte Bockhorn und Perver als identitdtsstiftender zentral6rtlicher Kernbereich durch:

- Fortfiihrung der Sanierung historischer Bausubstanz und ortsbildpragender Freirdume
unter Berlicksichtigung denkmalpflegerischer Belange im Sanierungsgebiet,

- Profilierung des Stadtkerns Salzwedel als Schwerpunkt des Stadt- und Radtourismus in
der Altmark,

- weiterer Ausbau der Funktion der Innenstadt als zentral6rtlicher Versorgungsstandort
mit dem Schwerpunkt auf ein qualitativ hochwertiges Angebot an individuellen Ver-
kaufseinrichtungen (Erlebniseinkauf),

- Erhaltung der Wohnfunktion durch Nutzungsmischung in den zentralen Geschaftslagen
und Starkung der Wohnfunktion in den Kernstadtrandlagen;

¢ bedarfsgerechte Anpassung des Wohnungsangebotes, Konzentration der Wohnbauflachen-
entwicklung auf die Nachnutzung innerértlicher Siedlungsbrachen durch:

- bedarfsgerechte Beschrankung der Wohnbauflachenentwicklung auf die im Flachen-
nutzungsplan vorgesehenen Bauflachenentwicklungen bzw. innerortliche Bauland-
reserven, keine grol¥flachige Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen oder
Waldflachen fiir eine Wohnbebauung,

- bedarfsgerechte Reduktion des Angebotes von Wohnungen in Geschosswohnungs-
bauten, Riickbau von Leerstandsobjekten nach Teilkonzepten fiir die betreffenden
Stadtgebiete,

- Umgestaltung von stddtebaulichen Problemgebieten durch Aufwertung des offent-
lichen Raumes,
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- ErschlieBung von innerortlichen Nutzungsbrachen fiir eine Wohnbebauung mit Ein-
familienhausern;

¢ Sicherung der Funktion des Stadtkerns als zentraler Versorgungsbereich des Mittelzentrums
Salzwedel fiir einen individuellen qualitativ hochwertigen Handel, Erganzung durch die
groRflachigen Versorgungsbereiche Kaufland und Altmark Center fiir die Deckung des
allgemeinen Grundbedarfs der Bevdlkerung von Salzwedel und des zentralen Ein-
zugsbereiches;

e Schaffung neuer Arbeitsplatze durch aktive Forderung der Gewerbeansiedlung in Salzwedel

durch:

- Revitalisierung von gering genutzten gewerblichen Bauflichen fiir eine gewerbliche
Nutzung,

- bedarfsgerechte Erweiterung des traditionellen Industriestandortes am Gerstedter Weg
fir die vorzugsweise Ansiedlung von grof3flachigen Industrie- und Gewerbebetrieben im
Westen der Stadt,

- Nutzung der Potentiale der Anbindungen an das Schienennetz,

¢ Nutzung der endogenen Potentiale der Ortschaften fiir eine die 6rtliche Identitat starkende

Dorfentwicklung im gesamtstadtischen Rahmen durch:

- Starkung und Erhaltung der Land- und Forstwirtschaft als ortliche Erwerbsgrundlage,
Begrenzung des Entzugs landwirtschaftlicher Nutzflachen,

- Schaffung und Erhaltung von Arbeitspldatzen auch auBerhalb der Landwirtschaft vor-
rangig durch in die Dorflage integrierte nicht stérende Kleinbetriebe,

- Nutzung landschaftsraumlicher Potentiale fiir die Entwicklung des Tourismus und der
Erholung,

- Sicherung einer geordneten Eigenentwicklung der Ortschaften als Wohnstandort,

- Vorbereitung und Umsetzungen von MalRnahmen zur Forderung der Entwicklung des
landlichen Raumes durch Férderung und Entwicklung von Projekten fiir die Integrierte
landliche Entwicklung (ILE);

e Erhaltung und Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen als Grundlage fiir eine lebens-
werte Umwelt durch:

- Erhaltung des offenen Landschaftsraumes um die Kernstadt und die Ortschaften, Ein-
griinung der Ortsrander,

- Freihaltung der Niederungsbereiche des Jeetze und der Dumme,

- Berlicksichtigung der Ziele des Klimaschutzes in der gesamtstadtischen Planung,

- Wiederherstellung durch den Bodenabbau oder bauliche Nutzung gestorter Land-
schaftsraume,

- Schutz naturrdumlich besonders hochwertiger Bereiche vor Beeintrachtigung durch
Siedlungstatigkeit,

- Verringerung der Immissionsbeeintrachtigung der gesamtstadtischen Wohnnutzung
durch Konzentration der Entwicklung von Industriebetrieben in den festgesetzten
Industriegebieten,

- Sanierung von belasteten Boden.

- Fortschreibung des Verkehrsentwicklungskonzeptes mit dem Ziel einer Verringerung
von Immissionsbeeintrachtigungen durch Verkehrslarm

Die vorstehenden Leitlinien bilden die Grundlage fiir die durch das vorliegende Konzept ange-
strebte stadtebauliche Entwicklung.
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8.2.

Wohnungswirtschaftliche Entwicklung (Stand 2010)

Unter Punkt 3.4. wurde der Wohnungsbestand der voraussichtlichen Nachfrage bis zum Jahr
2020 gegeniber gestellt.
Die Ergebnisse der Gegeniiberstellung ergeben folgende Tendenzen:

In den leerstehenden Ein- und Zweifamilienhdusern reduziert sich nach entsprechender
Sanierung weiterhin der Wohnungsleerstand.

Es besteht weiterhin ein Bedarf an Bauplatzen fir Einfamilienhduser (ca. 80 bis 90 Stiick bis
zum Jahr 2020, der im Rahmen verbindlicher oder in Aufstellung befindlicher Bebauungs-
plane gedeckt werden kann).

In den Wohngebauden, die vor 1948 errichtet wurden, wird sich der Leerstand bauzu-
standsbedingt wieder leicht erhéhen.

Erhebliche Einbriiche der Nachfrage sind nach den Wohnungen der industriellen Bauweise
zu verzeichnen. Der Leerstand wird sich hier nach dem Jahr 2020 erhéhen, da sich der Ein-
wohnerriickgang zunehmend durch eine starkere Abnahme der nach Wohnungen nachfra-
genden Haushalte auswirkt.

Zielstellung

Fortfihrung der Sanierung im Bereich der Gebdude mit ein und zwei Wohnungen und der
Mehrfamilienhauser, die vor 1990 im Stadtkern errichtet wurden, Ausdehnung auf die Be-
reiche Nordbockhorn und Siidbockhorn, keine Umnutzung von Hofgebduden zu Wohnun-
gen und keine Schaffung neuer Wohnungen in den Dachgeschossen.

Aufgrund der prognostizierten steigenden Nachfrage fiir diese Wohnform ist eine Sanierung
auch langfristig sinnvoll. Erhebliche Nutzungsverdichtungen sollen jedoch vermieden
werden.

-» Sanierung der Wohnungen

differenzierte Betrachtung bei den Gebduden mit drei und mehr Wohnungen, die vor 1948
errichtet wurden

Trotz anhaltender Nachfrage nach sanierten Wohnungen in dieser Bauform wird fiir 2020
ein hoherer Leerstand prognostiziert, da sich das Wohnungsiiberangebot auch preis-
driickend auf die Mietpreise ausdriickt und damit die Sanierung alter Bausubstanz ohne In-
anspruchnahme von Fordermitteln zunehmend unattraktiv wird.

-> Riickbau in den Bereichen, in denen es stadtebaulich vertraglich ist in
begrenztem Umfang (auflerhalb des Stadtkerns)

-> Sanierung der verbleibenden Wohnungen insbesondere im Stadtkern und den
historischen Vorstadten

Wohnungsriickbau der Wohnungen der Baujahre 1949 bis 1990 der industriellen Bauweise
Soweit dies im Rahmen der Umsetzung moglich ist, sollte starker auf den kompletten Riick-
bau von Gebduden orientiert werden als auf einen Teilrlickbau. Da der Trend zur Abnahme
der Nachfrage nach Wohnungen des industriellen Wohnungsbaus der Jahre 1949 bis 1990
sich voraussichtlich auch nach dem Jahr 2020 fortsetzen wird, sollten Investitionen in die
Substanz der Wohnungen des industriellen Wohnungsbaus auf eine befristete Erhaltung der
Funktionsfahigkeit der Substanz ausgerichtet werden. Aus Griinden der Umsetzbarkeit der
Planung insbesondere aufgrund des Fehlens nachgefragter Zielwohnungen wird jedoch
auch weiterhin ein Teilrlickbau erforderlich sein.

Biiro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke Seite 45
AbendstraRe 14a, 39167 Irxleben, Tel. 039204 / 911660 Fax 911670



Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2020
Hansestadt Salzwedel m:l

Ausweitung der Rickbau- und TeilrickbaumaRnahmen auf die Baugebiete Ernst-Thalmann-
StraBe und Uelzener StraRe.

-> Riickbau im Baugebiet Arendseer Stralle und in den anderen Gebieten des
industriellen Wohnungsbaus

- Teilriickbau als Ausnahme soweit ein kompletter Riickbau nicht moglich ist

- keine Neubauten in den abgelegeneren Gebieten Arendseer StraRe und
Uelzener Strale

4. Die aufgrund der Leerstandsproblematik stockende Neubautatigkeit fliihrt dazu, dass auch
bis zum Jahr 2020 die Nachfrage nach Wohnungen, die nach 1990 errichtet wurden, das An-
gebot Ubersteigt. Zielsetzung ist es, die normale Neubautatigkeit, die auch der Bestands-
entwicklung zugrunde gelegt wurde, in den stadtkernnahen Gebieten zu gewahrleisten.
Eine starkere Ausweitung des Geschosswohnungsbaus sollte unterbleiben, um die Woh-
nungssuchenden nach dieser Bauform in umfassend sanierte Gebaude alterer Baujahre zu
lenken.

-> kein Bedarf an zusatzlichen Bauplatzen, nur Lickenbebauung

- Neubau von Wohnungen fiir Bevolkerungsgruppen mit eingeschrankter Mobilitat
auf stadtkernnahen Grundstlicken, insbesondere auf Grundstlicken mit abgebrochener
Wohnungsbausubstanz im Stadtkern

5. Die fir den Einfamilienhausbau im Rahmen rechtsverbindlicher Bebauungspldane vorge-
sehenen Wohnungsbaustandorte sind auch fiir den Zeitraum bis zum Jahr 2020 aus-
reichend. Weitere Bauplatze sind innerhalb vorhandener Baullicken auf Abbruchstandorten
oder durch Verdichtung im Innenbereich vorhanden. Die NeuerschlieBung zusatzlicher Ein-
familienhausgebiete ist nicht erforderlich.

Anzahl der erforderlichen Wohnraumminderung und des Neubaus

prognosti- Riickbau vorge- verbleiben-

zierter Leer- | 2009/2010 sehener |der Leerstand

stand 2020 Riickbau bis

2020
Ein- und Zweifamilienhauser 100 0 0 100
Wohnungen in Drei- und Mehr- 526 22 220 284
familienhausern der Baujahre bis
31.12.1948
Wohnungen in Drei- und Mehr- 1926 214 780 932
familienhausern der Baujahre
01.01.1949 bis 31.12.1989
industrieller Wohnungsbau
Wohnungen in Drei- und Mehr- 66 0 0 66
familienhdusern der Baujahre ab
01.01.1990
2618 236 1000 1382
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Bei konsequenter Umsetzung des Riickbaukonzeptes bis zum Jahr 2020 kdénnte der Wohnungs-
leerstand auf dem derzeitigen Niveau von ca. 1.380 Wohnungen gehalten und ein weiterer An-
stieg vermieden werden. Der Umfang der Rickbaumalinahmen wurde mit den gréReren
Wohnungsbauunternehmen der Stadt Salzwedel abgestimmt.

Anzahl des erforderlichen Neubaus

Bei der Bestandsentwicklung wurden die anzusetzenden Bestandszugiange durch Neubauten
bereits bericksichtigt, da sie keiner gezielten MalRnahmen bedirfen, sondern Marktmechanis-
men unterliegen, die in die Prognose einbezogen werden.

Zielsetzungen Sanierungs- und AufwertungsmalRnahmen bis 2020
Gebadudeerneuerung / -modernisierung bis 2020

¢ Schwerpunkt der Sanierung und Erneuerungen bis zum Jahr 2020 sollte weiterhin der Stadt-
kern darstellen

¢ die Sanierung und Erneuerung wird auf die Gebiete Nordbockhorn und Siidbockhorn ausge-
weitet, die aufgrund ihrer Bebauung als alte Vorstadt ebenfalls dem Stadtkern dhnliche
Baustrukturen aufweisen

e die Sanierung von Gebduden der Baujahre 1949 bis 1990 im industriellen Wohnungsbau
ohne einen Teilriickbau soll auf die stadtkernnahen Gebiete Kronsberg, Friedensring, Ernst-
Thalmann-Stralle begrenzt bleiben
In den Bereichen Uelzener StralRe (Teilbereich der Liineburger StraRe) und Arendseer Stral3e
soll eine Sanierung von Gebauden in der Regel zumindest mit einem Teilrlickbau verbunden
werden. Im Gebiet Arendseer StraRRe sollten Modernisierungen und Sanierungen auf einen
kurzfristigen Refinanzierungszeitraum abgestellt werden. Langfristig ist ein vollstandiger
Rickbau anzustreben.

Eine Erweiterung des Angebots an Wohnfolgeeinrichtungen ist nicht erforderlich.

9. Uberpriifung und gegebenenfalls Anpassung bestehender
gesamtstadtischer Planungen (Stand 2012)

Anpassung der Bauleitplanung

Bereits im Rahmen der Umsetzung des Stadtentwicklungskonzeptes fiir den Planungszeitraum
bis zum Jahr 2010 wurde die Anpassung des Bebauungsplanes Nr.4-91(1) Wohngebiet nérdlich
Arendseer Stralle von Geschosswohnungsbau in Einfamilienhausbau umgesetzt. Dieser Bebau-
ungsplan sieht nun bedarfsgerecht Einfamilienhduser vor. Aufgrund der Vermarktungs-
hemmnisse durch das unmittelbare Angrenzen an das im industriellen Wohnungsbau errichtete
Baugebiet Arendseer StralRe ist ein weiterer Anderungsbedarf gegeben. Durch eine Griinfliche
soll eine Abstandsflache zum Wohngebiet Arendseer StraRe geschaffen werden.

Die im Stadtentwicklungskonzept vorgesehene Anderung des Bebauungsplanes Braunschweiger
StralRe von Geschosswohnungsbau in Einfamilienhausbau ist noch nicht umgesetzt. Ein dringen-
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der Bedarf ist hierflir derzeit nicht gegeben, da aktuell mit der Errichtung weiterer Geschoss-
wohnungsbauten im Baugebiet in Stadtrandlage nicht zu rechnen ist. Die in den umliegenden
Ortschaften gelegenen Einfamilienhausgebiete sind lGberwiegend nur teilweise ausgelastet, da
die Nachfrage deutlich zurlickgegangen ist. Die Orte sind inzwischen in die Hansestadt Salzwe-
del eingemeindet. Die leerstehenden Einfamilienhausbauflachen in den Ortsteilen haben keinen
erheblichen Einfluss auf die Umsetzung der Ziele des Stadtentwicklungskonzeptes, da sich die
Nachfrage nach Bauplatzen weitgehend auf die ortsansassige Bevolkerung der Ortsteile be-
schrankt. In der Kernstadt Salzwedel stehen ausreichend Flachen fiir den Einfamilienhausbau in
attraktiver, verkehrsglinstiger Lage zur Verfligung, so dass keine weitere Suburbanisierung zu
erwarten ist.

Zur Umsetzung der Ziele eines moglichst umfassenden Riickbaus des Wohngebietes Arendseer
StralRe wird empfohlen:

Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Gebiet Arendseer Strae mit der Zielstellung

flachendeckende Reduktion der Geschossigkeit
Freihaltung von Abbruchflachen von der Bebauung mit Geschosswohnungsbauten

Mafnahmen nach § 171 a-d Baugesetzbuch

1. Vertiefung des Stadtentwicklungskonzeptes 2020 fiir die Gebiete, die nicht Sanierungsge-
biete sind
- Arendseer Strale
- Fuchsberg
- Uelzener StralRe (Teilbereich aus dem Bereich Liineburger StraRe)
- Ernst-Thalmann-StraRe (Teilbereich aus dem Bereich Ernst-Thilmann-StraRe / Friedens-
ring)
Durchfiihrung der Betroffenheitsbeteiligung im Sinne der §§ 137 - 139 Baugesetzbuch

2. Sicherung von DurchfiihrungsmalBnahmen im Sinne des § 171 d Baugesetzbuch
Festlegung des Genehmigungsvorbehaltes fiir die Stadtumbaugebiete durch Satzungen
nach § 171 d Abs.1 Baugesetzbuch zur effizienten Steuerung des Stadtumbauprozesses
durch die Stadt Salzwedel

Biiro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke Seite 48
AbendstraRe 14a, 39167 Irxleben, Tel. 039204 / 911660 Fax 911670



Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2020
Hansestadt Salzwedel M]

10. Schwerpunktgebiete fiir die Programme Stadtumbau-Ost , Stadtebaulicher
Denkmalschutz und Soziale Stadt in der Hansestadt Salzwedel sowie erster
grober teilstadtischer Entwicklungsziele und gebietsbezogener Handlungs-
prioritaten (Stand 2014)

Stadtquartiere mit vorrangiger Prioritat fiir die vorstehenden MaBhahmenkomplexe

Der Einwohnerverlust von Salzwedel setzt sich auch nach dem Jahr 2010 kontinuierlich fort.
Seine Auswirkungen werden sich im Zeitraum bis 2020 noch verscharfen, da auch die Anzahl
der Haushalte, die als Nachfrager nach Wohnungen auftreten, deutlich sinken wird. Dies erfor-
derte eine Ausweitung des Umfangs der im Rahmen des Programmes Stadtumbau-Ost
umzustrukturierenden Stadtteile vorrangiger Prioritat. Die Konzentration der Riickbautatigkeit
allein auf das Wohngebiet Arendseer Strale ist nicht mehr ausreichend, um auch zukiinftig den
Wohnungsbestand dem sinkenden Bedarf anzupassen. Die Hansestadt Salzwedel hat daher mit
Beschluss Nr. 37/09 aufgrund der vorliegenden Vorergebnisse bereits eine Ausweitung des Um-
fangs der Stadtteile mit vorrangiger Prioritat des Stadtumbaus beschlossen.

Der Zustand der denkmalgeschiitzten Substanz der Hansestadt Salzwedel hat sich in den ver-
gangenen zwei Jahrzehnten deutlich verbessert, jedoch sind nach wie vor denkmalgeschitzte
Gebdude mit teilweise bestandsgefahrdenden Substanzschaden vorhanden, so dass eine Fort-
fihrung der Mallnahmen des Programms Stadtebaulicher Denkmalschutz dringend erforderlich
ist. Schwerpunkt bildet hierbei der Stadtkern Salzwedel - Bereich 1.

Die Entwicklung in den letzten beiden Jahrzehnten hat zu einem wachsenden Leerstand in den
Wohngebieten des industriellen Wohnungsbaus und in Teilen der Altstadt gefiihrt. Dies ist ver-
bunden mit einer sozialen Segregation, die zu einer Konzentration sozial benachteiligter Be-
volkerungsgruppen in diesen Bereichen fihrt. Diesem Prozess soll zukiinftig im Rahmen des
Programmes Soziale Stadt entgegen gesteuert werden.

* Bereich 1 - Stadtkern
(Uberwiegend Sanierungsgebiet) [Festlegung 2001]

Der Bereich umfasst im Wesentlichen den mittelalterlichen Stadtkern von Salzwedel, der als
Sanierungsgebiet festgesetzt wurde und einzelne Randbereiche dazu. Der Stadtkern ist einer-
seits von Erfolgen der bisherigen Sanierungstatigkeit und andererseits noch von bauzustands-
bedingtem Leerstand gekennzeichnet. Der Wohnungsleerstand konnte zwar von 353 Wohnun-
gen auf 262 Wohnungen gesenkt werden, ist aber nach wie vor hoch. Aufgrund der denkmal-
geschitzten Substanz und des hohen Identifikationswertes des Stadtkerns fiir die Gesamtstadt
besteht hier ein besonders dringender Handlungsbedarf auch Uber das Jahr 2010 hinaus. Der
Bereich bleibt daher auch bis zum Jahr 2020 ein Stadtteil vorrangiger Prioritat sowohl im Rah-
men des Programmes Stadtumbau-Ost als auch des stadtebaulichen Denkmalschutzes. Der
Wohnungsleerstand und die Substanzschdden treten in Teilen des Bereiches, insbesondere um
die Altperver StraRe, besonders gehauft auf, so dass im Gebiet zunehmend eine soziale Segre-
gation zu beobachten ist, die dazu fiihrt, dass sozial benachteiligte Gruppen im Siidosten des
Gebietes um die AltperverstralRe als Bewohner besonders haufig vertreten sind. Der Bereich 1
soll daher als Schwerpunktgebiet fiir das Programm Soziale Stadt festgelegt werden.
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e Bereich 2 - Noérdliche Kernstadt
Teilgebiet Bockhorn [Festlegung 2009]

Das Teilgebiet Bockhorn umfasst mit dem Nordbockhorn und dem Siidbockhorn eine alte vor-
stadtische Siedlung der Stadt Salzwedel, die von Gebauden gepragt wird, die denen der histori-
schen Neustadt Salzwedels im Stadtkern entsprechen. In diesem Bereich Uberwiegt wie im
Stadtkern das Sanierungserfordernis. Die Gebaude bieten hierfiir geeignete Voraussetzungen,
sind jedoch aufgrund der Ausweisung des Stadtkerns als Sanierungsgebiet schlechtergestellt,
weshalb zunehmend Probleme des bauzustandsbedingten Wohnungsleerstandes auftreten.
Weiterhin erfiillt das Gebiet mit den vorhandenen Einrichtungen des Gemeinbedarfs eine wich-
tige Ergdanzungsfunktion zum Stadtkern. Schwerpunkt in diesem Gebiet ist das Programm
Stadtumbau-Ost.

¢ Bereich 3 - Ernst-Thdlmann-StraRe / Friedensring
Teilgebiet Ernst-Thalmann-Stralle [Festlegung 2009]

Das Teilgebiet ist durch eine Wohnbebauung der 70er Jahre in industrieller Bauweise mit ge-
neigten Dachern gepragt. Die Gebaude sind teilweise entlang der hier derzeit noch vierspurigen
Ernst-Thidlmann-StraRe ausgerichtet bzw. befinden sich an der Umgehungsstrale der B 71 /
B 248. Aufgabe des Stadtumbaus in diesem Teilgebiet ist ein selektiver Riickbau von Gebauden.
Einen Schwerpunkt dafiir stellt zunachst der Gber 180 Meter lange Wohnblock Ernst-Thalmann-
StralRe 12 bis 34 (gerade Hausnummern) dar, der aufgrund seiner GroRRe den stadtebaulichen
Malistab der Stadt Salzwedel sprengt. Weiterhin ist hier zwingend eine Wohnumfeldver-
besserung, insbesondere ein Teilrlickbau der vierspurigen Ernst-Thdalmann-Stralle verbunden
mit der Schaffung von Parkplatzen erforderlich. Aufgrund der innenstadtnahen Lage ist eine
wesentliche Ausdiinnung des Gebietes zu vermeiden. Komplettabbriiche sollten auf zusam-
menhangende Flachen orientiert werden, die danach fir eine Neubesiedelung zur Verfiigung
stehen. Der Schwerpunkt der MaRnahmen liegt im Bereich des Programmes Stadtumbau-Ost.
Der ebenfalls durch industriellen Wohnungsbau gepragte Teilbereich Friedensring weist hin-
gegen einen sehr geringen Leerstand und eine sanierte Bausubstanz auf. Dieser Teilbereich
wurde daher vorerst nicht als prioritar eingestuft.

- geplante Wohnungsverringerung bis zum Jahr 2020 im Teilbereich Ernst-Thalmann-
StraRRe: 140 Wohnungen

e Bereich 8 - Lineburger StraRe
Teilbereich Uelzener Stralle

Der Teilbereich Uelzener StraRe des Bereiches Lliineburger StraBe umfasst den Westteil der in
industrieller Bauweise in den 70er Jahren entstandenen Siedlung. Durch die Umlenkung von
Familien aus freizuziehenden Wohnungen des Wohngebietes Arendseer Strale konnte der
Leerstand im Gebiet gemindert werden. Dies betrifft insbesondere den stadtkernnahen Ostteil
der Siedlung. Der starker peripher gelegene Westteil weist hingegen nach wie vor hohe Leer-
standsquoten von teilweise iber 30% der Wohnungen der Gebaude auf, weshalb hier bei dem
prognostizierten weiteren Einwohnerriickgang ein Riickbau erforderlich wird. Aufgrund der
groReren Entfernung zum Stadtzentrum wird fiir diesen Teilbereich ein Komplettabriss von Ge-
bauden praferiert. Sanierungen von Gebauden sollten im erforderlichen Umfang weiterhin zu-
gelassen werden. Der Schwerpunkt in diesem Gebiet liegt auf dem Programm Stadtumbau-Ost.

- geplante Wohnungsverringerung bis zum Jahr 2020: 104 Wohnungen
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e Bereich 11 - Baugebiet Arendseer Stralte
[Festlegung 2001]

Das im Stadtentwicklungskonzept 2001 vorgeschlagene Modell des Riickbau und Teilriickbau
mit umfassender Sanierung der verbleibenden Gebaude muss aufgrund des sich auch nach dem
Jahr 2010 fortsetzenden Bedarfsriickgangs an Wohnungen zumindest in Frage gestellt werden,
da erhebliche Investitionen in die verbleibende Restsubstanz sich aufgrund des Bedarfsriick-
gangs nicht mehr langfristig amortisieren werden. Im Rahmen der Fortschreibung des Stadt-
entwicklungskonzeptes bis zum Jahr 2020 wird daher grundsatzlich fiir diesen Bereich ein voll-
standiger Gebauderiickbau empfohlen. Fir diesen langfristigen kompletten Riickbau sind je-
doch derzeit die Rahmenbedingungen noch nicht gegeben, da die Zielwohnungen fir eine Frei-
lenkung im Einvernehmen mit den Mietern fehlen und wie bereits dargestellt die festgesetzte
Hohe der Kosten einer angemessenen Unterkunft fiir ALG Il - Empfanger eine weitere Um-
setzung von ALG Il - Empfangern in andere Wohngebiete verhindern. Ein Teilriickbau wird daher
fir dieses Gebiet weiterhin als notwendiger Zwischenschritt erfolgen miissen. Hierbei sollten
die Kosten fiir die Aufwertung der Wohnungen jedoch auf kurzfristige Refinanzierungszeit-
raume abgestellt werden. Die Sanierung von Gebduden ohne Teilrlickbau sollte bis auf die
bereits durchgefiihrten MalRnahmen unterbleiben. Ebenso sollte auf Neubauten im Gebiet ver-
zichtet werden.

Im Gebiet Arendseer StralRe sind die Tendenzen zur Konzentration sozial benachteiligter Bevol-
kerungsgruppen, insbesondere von Bewohnern mit Migrationshintergrund besonders deutlich
erkennbar. Dies fiihrt zu einer Verscharfung sozialer Problemlagen und zunehmend zu einem
Wegzug stabilisierender Bevolkerungsschichten aus dem Gebiet. Diese Entwicklung muss durch
entsprechende Mallnahmen des Programmes Soziale Stadt entgegen gewirkt werden. Das Ge-
biet ist im Rahmen des Programmes Stadtumbau-Ost und im Programm Soziale Stadt als
Schwerpunkt festgelegt.

- geplante Wohnungsverringerung bis zum Jahr 2020: 534 Wohnungen

¢ Bereich 15 - Fuchsberg
[Festlegung 2001]

Der Bereich Fuchsberg umfasst ehemals fir Militarbedienstete errichtete Gebadude, die erheb-
lich vom zentralen Bereich abgelegen sind. Der Bereich ist durch einen besonders hohen Leer-
standsanteil und gravierende Baumangel an den Gebaduden gekennzeichnet. Ziel der Umgestal-
tung ist ein umfangreicher Riickbau, der vor 1948 errichteten, unsanierten Geb&dude. Eine Aus-
nahme bildet hierfiir lediglich das im Bestand zu erhaltende Aussiedlerheim. Jegliche Investitio-
nen bzw. die Sanierung der Substanz sind nicht mit den Zielen des Stadtentwicklungskonzeptes
vereinbar und sollten daher unterbleiben. Gegebenenfalls ist dies durch die Satzung nach §
171 d Baugesetzbuch festzulegen. Der Schwerpunkt der MaBnahmen liegt im Programm Stadt-
umbau-Ost.
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konsolidierte Stadtteile ohne besonderen Handlungsbedarf

e Bereich7

e Bereich 10
e Bereich 12
e Bereich 13
e Bereich 14

Boddenstedter Weg

Wohngebiet Schillerstrale einschlieflich Erweiterung
Siebeneichen

Erweiterung Siebeneichen

Sienauer Weg

Die vorstehenden Stadtgebiete sind Uberwiegend durch Einfamilienhausbau gekennzeichnet
und entstanden zum Teil erst nach 1990. Ein gravierender stadtebaulicher Umgestaltungsbedarf
ist auch langfristig nicht zu erkennen.

umzustrukturierende Stadtteile ohne vorrangige Prioritat

e Bereich 2
e Bereich 3
e Bereich4
e Bereich5
e Bereich 6
e Bereich 8
e Bereich9

Nordliche Kernstadt aulRerhalb des Teilbereiches Bockhorn

Teilbereich Friedensring aus dem Bereich Ernst-Thilmann-StraRe / Friedensring
Kronsberg

NeutorstraRe

Perver

Lineburger Stralle Flachen aulRerhalb des Teilbereiches Uelzener Str.
Hoyersburger StralRe

Uber eine Ausdehnung der umzustrukturierenden Stadtteile ist gegebenenfalls im Rahmen ei-
ner weiteren Fortschreibung zu entscheiden.
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. Entwicklung der landlichen Ortschaften der Hansestadt Salzwedel

Das Stadtentwicklungskonzept der Hansestadt Salzwedel hat in seiner Fassung aus dem Jahr
2000 und der Fortschreibung 2010 den Schwerpunkt auf die Entwicklung des zusammen-
hdangend bebauten stadtischen Raumes gelegt, da hier bisher die demografische Entwicklung
zuerst in Form von Wohnungsleerstand sichtbar war.

Der demografische Wandel vollzieht sich jedoch in zweierlei Hinsicht, sowohl quantitativ als
auch qualitativ. Die quantitative Dimension, das heifSt das Sinken der absoluten Einwohner-
zahlen wurde im Stadtentwicklungskonzept zunachst vorrangig thematisiert. Die Auswirkungen
dieses Prozesses werden vor allem in der Kernstadt sichtbar, da sich hier der Einwohnerriick-
gang durch Wohnungsleerstand gravierend auswirkt. Im landlichen Raum fiihrt der Einwohner-
rickgang aufgrund der deutlich starkeren Eigentumsbindung hingegen vor allem zu Wohn-
flachenzuwachsen pro Einwohner, Wohnungsleerstdande treten hier in der Regel vor allem sub-
stanzbedingt auf.

Die qualitative Dimension, die Veranderung der Anteile der Altersgruppen an der Gesamtbe-
volkerung und die damit verbundene Verringerung des Anteils der Erwerbstatigen wird erst
jetzt spilrbar, nachdem die Altersgruppe der nach 1990 Geborenen in das Erwerbsleben ein-
tritt. Lehrlingsmangel und daraus folgender Fachkraftemangel werden die die 6ffentliche Dis-
kussion bestimmenden Themen der ndchsten Jahre werden. Gerade im landlichen Raum stellt
dieser Prozess die Existenz von altersgruppenbezogenen Einrichtungen der sozialen Infrastruk-
tur wie Kindergarten und Schulen in Frage.

Strategien, dem demografischen Wandel zu begegnen, sind auf gesamtgesellschaftlicher und
auf regionaler Ebene erforderlich.

Durch die Eingemeindung der bisher selbstindigen Gemeinden Brietz, Dambeck, Mahlsdorf
(2003), Stappenbeck (2005), Benkendorf (2009), Chiiden, Henningen, Klein Gartz, Langenapel,
Liesten, Osterwohle, Pretzier, Riebau, Seebenau, Tylsen (2010), Steinitz und Wieblitz-Eversdorf
(2011) erstreckt sich die Hansestadt Salzwedel inzwischen auf eine Fliche von 304,5 km? und
umfasst deutlich grofRere Flachenanteile im landlich gepragten Raum als im verstadteten Be-
reich. Eine Erganzung des Stadtentwicklungskonzeptes um die Ortschaften des landlichen
Raumes war somit erforderlich.

1. Allgemeines

Das insgesamt 304,5 km? groRe Stadtgebiet der Hansestadt Salzwedel umfasst neben dem
zentralen Siedlungsbereich insgesamt 48 weitere Ortsteile in 17 Ortschaften. Dies sind:

- Ortschaft Benkendorf mit den Ortsteilen Benkendorf und Biissen

- Ortschaft Brietz mit den Ortsteilen Brietz und Chittlitz

- Ortschaft Chiiden mit den Ortsteilen, Gro8 Chiiden, Klein Chiiden und Ritze

- Ortschaft Dambeck mit den Ortsteilen Amt Dambeck, Dambeck und Brewitz

- Ortschaft Henningen mit den Ortsteilen Andorf, Barnebeck, Henningen, Hestedt, Klein
Grabenstedt, Rockenthin und dem Wohnplatz GroR Grabenstedt

- Ortschaft Klein Gartz

- Ortschaft Langenapel

- Ortschaft Liesten mit den Ortsteilen Depekolk und Liesten

- Ortschaft Mahlsdorf mit den Ortsteilen Mahlsdorf und Maxdorf

Biiro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke Seite 53
AbendstraRe 14a, 39167 Irxleben, Tel. 039204 / 911660 Fax 911670



Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2020
Hansestadt Salzwedel M]

- Ortschaft Osterwohle mit den Ortsteilen Bombeck, GroR Gerstedt, Klein Gerstedt, Oster-
wohle und Wistedt

- Ortschaft Pretzier mit den Ortsteilen Kénigstedt und Pretzier

- Ortschaft Riebau mit den Ortsteilen Jeebel und Riebau

- Ortschaft Seebenau mit den Ortsteilen Cheine, Darsekau und Seeben

- Ortschaft Stappenbeck mit den Ortsteilen Buchwitz und Stappenbeck

- Ortschaft Steinitz mit den Ortsteilen Kemnitz und Ziethnitz

- Ortschaft Tylsen mit den Ortsteilen Niephagen und Tylsen

- Ortschaft Wieblitz-Eversdorf mit den Ortsteilen Eversdorf, GroR Wieblitz und Klein Wieblitz
und die zur Kernstadt Salzwedel gehérenden Ortsteile Béddenstedt, Hoyersburg, Krichel-
dorf und Sienau.

Die durchschnittliche Einwohnerdichte der Hansestadt Salzwedel von 81 Einwohnern pro km?

wird malgeblich durch den stadtischen Bereich bestimmt. In den landlichen Gemarkungen be-

tragt die Einwohnerdichte im Durchschnitt 28 Einwohner pro km?2,

Im Regionalen Entwicklungsplan sind neben Salzwedel als Mittelzentrum keine zentralen Orte

im landlichen Gebiet der Hansestadt Salzwedel festgelegt. Das gesamte Stadtgebiet ist auf den

zentralen Ort Salzwedel orientiert. Die Einzugsbereiche benachbarter Grundzentren (Diesdorf /

Dihre, Arendsee, Beetzendorf, Brunau / Fleetmark) erstrecken sich kaum auf Teile des Stadt-

gebietes. Die Ortschaften Liesten und Klein Gartz befinden sich zwar im Einzugsbereich des

Grundzentrums Brunau / Fleetmark und die Ortschaft Langenapel im Einzugsbereich des

Grundzentrums Diesdorf/ Dihre, die Grundzentren verfligen jedoch nur Gber eine geringe Aus-

stattung, so dass aufgrund der rdumlichen Nahe zur Kernstadt Salzwedel diese im wesentlichen

die grundzentrale Funktion wahrnimmt.

Die vom Landesentwicklungsplan vorgegebenen Erreichbarkeiten zentraler Orte werden in Be-

zug auf Mittelzentren (60 Minuten OPNV, 30 Minuten Pkw) eingehalten. Die Erreichbarkeit von

Grundzentren (30 Minuten OPNV, 15 Minuten Pkw) sind fiir die Bereiche Henningen

(30 Minuten OPNV) und Seeben / Darsekau (Rufbus) grenzwertig.

Die Erreichbarkeit von Oberzentren (90 Minuten OPNV, 60 Minuten Pkw) ist fiir den gesamten

Bereich der Hansestadt Salzwedel nicht gegeben.

Die landlichen Ortsteile sind Uber ein gegliedertes Stralennetz unterschiedlicher Zustandig-

keiten erreichbar. Die wesentlichen Hauptverkehrsstraflen sind die BundesstraBe B71 im Ab-

schnitt Gardelegen - Salzwedel - Uelzen, die Bundesstralle B 190 im Abschnitt Arendsee - Salz-

wedel und die BundesstraRe B248 im Abschnitt Brome - Salzwedel - Liichow.

Die Bahnverbindung Stendal - Salzwedel - Uelzen hat lediglich fiir die Ortschaft Pretzier eine

Anbindefunktion.

Die landlichen Ortschaften der Hansestadt Salzwedel werden tberwiegend durch die Landwirt-

schaft gepragt. Eine Sonderstellung nimmt Steinitz mit der Zentralstation der Erdgasgewinnung

ein. An Gewerbebetrieben sind Handwerksbetriebe und Dienstleistungsbetriebe vertreten.

GroRere Gewerbebetriebe befinden sich in Steinitz (Erdgas), Pretzier (Fenster- und Profilwerk),

Henningen (Tanksysteme und Metallbau) und Dambeck (Stahlrohr- und Filterwerk).
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2. Entwicklung der Ortschaften

Ortschaft Benkendorf mit den Ortsteilen Benkendorf und Biissen

Lage:

Gemarkungsgrole:

Einwohnerdichte:

Die Ortschaft Benkendorf mit den Ortsteilen Benkendorf und
Bissen befindet stidostlich der Kernstadt Salzwedel. Die Ent-
fernung von Benkendorf zum Stadtzentrum betragt ca. 10 km.

10,23 km?

16,7 Einwohner / km?

Einwohnerentwicklung 1990 bis 2010 und Prognose fir die Jahre 2015 und 2020

Jahr 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020
Ortschaft Benkendorf 253 215 203 196 171 161 151
Ortsteil Benkendorf k.A. k.A. k.A. k.A. 101 95 89
Ortsteil Blssen k.A. k.A. k.A. k.A. 70 66 62
Ausstattung des Ortes Ortsfeuerwehr,

mit Infrastrukturein-
richtungen:

Besonderheiten:

Prognose bis
zum Jahr 2020:

Planungsempfehlungen:

Luftbild Benkendorf

Revierforsterei,
Dorfgemeinschaftshaus (60 Platze)

landwirtschaftlich und durch Wohnnutzung gepragte
Ortsteile,

Benkendorf dorfliche Ansiedlung, Feldsteinkirche (12. Jh.)
Blissen - Gutsgrindung mit grofem Gutshof und westlich
angrenzender Parkanlage

bis 1990 wichtige Schweinezuchtstation in Blissen, derzeit
Schweinemastanlage westlich von Biissen
Ferienangebote auf Gut Blssen - 5 Ferienwohnungen

stabile Ortsentwicklung bei leicht rlicklaufiger
Einwohnerzahl

Schwerpunkt Entwicklung der Landwirtschaft

Urlaub auf dem Bauernhof

Eigenentwicklung der Ortslagen ausschliefSlich innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortslagen

Freihaltung der innerortlichen Niederungsbereiche in
Benkendorf

Luftbild Blissen
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Ortschaft Brietz mit den Ortsteilen Brietz und Chiittlitz

Lage: Die Ortschaft Brietz mit den Ortsteilen Brietz und Chittlitz liegt
an der Bundesstrafle B 71 unmittelbar im Nordwesten angren-
zend an die Kernstadt Salzwedel. Die Entfernung Brietz zum
Stadtzentrum betragt ca. 4,5 km.

GemarkungsgroRe: 9,78 km?

Einwohnerdichte: 93,9 Einwohner / km?

Einwohnerentwicklung 1990 bis 2010 und Prognose fiir die Jahre 2015 und 2020

Jahr

1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020

Ortschaft Brietz

k.A. k.A. k.A. 992 918 867 812

Ortsteil Brietz

k.A. k.A. k.A. 499 456 430 404

Ortsteil Chittlitz

k.A. k.A. k.A. 493 462 436 409

wirksame Bauleitplane: -

Ausstattung des Ortes -
mit Infrastrukturein- -
richtungen: -

Besonderheiten:

Flachennutzungsplan von 1998 (gemeinsam mit Salzwedel)

Wohnbauflachenreserven im Flachennutzungsplan:

* in Brietz ca. 1,3 ha (20 Grundstiicke) unbebaut

 in Chittlitz, siehe Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 2

unbebaute Grundstiicke in Bebauungspldanen mit Auswei-

sung allgemeiner Wohngebiete

 Brietz "Steindamm" (1994), — 4 freie Grundstiicke (0,3 ha)

* Brietz "Sandberg/AchterstraRe" (1994), voll belegt

* Brietz "Mihlenweg" (1994, And. 2010), — ein freies
Grundstick (0,075 ha)

» Chittlitz Vorhaben- und ErschlieRungsplan Nr. 2 "Wohn-
park Alter Stadtweg" (1996), — 2. Bauabschnitt 3 ha im
Osten von Chiittlitz, unbebaut, unerschlossen

Ortsfeuerwehr,

Sportplatz, Sportlerheim mit Gastronomie,

Gaststatte mit Pension "Am Wiesengrund" in Chittlitz,
Gaststatte "Bierstiibchen", An der Chaussee,
Getrankehandel in Brietz,

Tankstellenshop,

Tierarztpraxis

Chiittlitz entstanden aus ehemaligem Rundlingsdorf 6stlich
der Beeke nordlich Bundesstralle B 71,

Brietz als Streusiedlung entlang der Chaussee Salzwedel -
Uelzen - Liineburg ohne einen ausgepragten historischen
Ortskern entstanden,

Gewerbegebiet mit Baustoffgrollhandel, Fensterbau, Auto-
haus und -lackiererei, Mdbelhaus, Tierfutterhersteller und
Tankstelle in Brietz,

Naturrdaumlich wertvolle, teilweise touristisch durch das
griine Band erschlossene Bereiche Brietzer Teiche und
Salzwedeler Stadtwald nérdlich von Brietz, Beobachtungs-
punkt nérdlich von Brietz
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Prognose bis - stabile Ortsentwicklung bei leicht riicklaufiger Einwohner-
zum Jahr 2020: zahl

Planungsempfehlungen:

Weiterfiihrung der Besiedelung des Gewerbegebietes,

- Eigenentwicklung der Ortslagen Brietz und Chttlitz inner-
halb der bebauten Bereiche bzw. im Geltungsbereich der
Bebauungsplane, bei denen die ErschlieBung bereits her-
gestellt ist,

- keine ErschlieRung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
Wohnpark Chiittlitz- 2. Bauabschnitt, da die Erschliefungs-
kosten nicht tGber den Grundstiicksverkauf refinanzierbar
sind und eine Inanspruchnahme von AulRenbereichsflachen
fiir eine Bebauung bei deutlich riicklaufigen Einwohner-
zahlen gemal § 1a Abs. 2 BauGB unzulassig ist

- Riucknahme unbebauter und unerschlossener Wohnbau-
flachen im Flachennutzungsplan

- Forderung des naturverbundenen Tourismus im

Zusammenhang mit dem Griinen Band

Luftbild Brietz Luftbild Chuttlitz
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Ortschaft Chiiden mit den Ortsteilen GroR Chiiden, Klein Chiiden und Ritze

Lage: Die Ortschaft Chiden mit den Ortsteilen Grofd Chiiden, Klein
Chiiden und Ritze liegt unmittelbar im Osten angrenzend an
die Kernstadt Salzwedel nérdlich der Bahnlinie Stendal - Salz-
wedel. Die Entfernung von GroR Chiiden zum Stadtzentrum
betragt ca. 5 Kilometer.

GemarkungsgroRe: 19,97 km?

Einwohnerdichte: 22,0 Einwohner / km?

Einwohnerentwicklung 1990 bis 2010 und Prognose fir die Jahre 2015 und 2020

Jahr 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020
Ortschaft Chiiden 451 464 509 467 439 414 389
Ortsteil GroR Chiiden k.A. k.A. k.A. k.A. 189 178 167
Ortsteil Klein Chiiden k.A. k.A. k.A. k.A. 20 19 18
Ortsteil Ritze k.A. k.A. k.A. k.A. 230 217 204
wirksame Bauleitplane: - Flachennutzungsplan von 1994

Wohnbauflachenreserven im Flachennutzungsplan:
* in Grol} Chiiden im Siidwesten, 1,5 ha
* in Ritze West 4,5 ha, unbebaut, unbeplant, Gber-
wiegend unerschlossen
- Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB
« Ritze 1/95 — ein freies Grundstiick
* Klarstellungs- und Abrundungssatzung Ritze — voll belegt

Ausstattung des Ortes - Sportplatz und Sportlerheim mit Gastronomie siidlich von
mit Infrastrukturein- Ritze,
richtungen: - zwei Ortsfeuerwehren (Ritze und Grof} Chiiden),

- eine Jugendfeuerwehr,
- Gaststatte in GrolR Chiiden,
- Pension in Ritze, Hundepension in Ritze

Besonderheiten: - stark landwirtschaftliche Pragung, Tierhaltung in GroR
Chiiden und Ritze, Okohof GroR Chiiden,
- mittelalterliche Wehrkirche mit gotischem Schnitzaltar in
Grol8 Chiiden, Feldsteinkirchen in Klein Chiiden und Ritze,
- Lage am Altmarkrundkurs und am Griinen Band,
- Bauhandwerk in Ritze (Zimmerei, Dachdecker),
- Windpark stidlich von GroR Chiiden

Prognose bis - stabile Ortsentwicklung bei leicht ricklaufiger Einwohner-
zum Jahr 2020: zahl

Planungsempfehlungen: Eigenentwicklung der Ortslagen GroR Chiiden und Ritze
innerhalb der bebauten Bereiche und im Rahmen der
freien Flachen der Erganzungssatzung, Beschrankung der
Bebauung von Klein Chiiden ausschlieRlich auf den

historischen Rundling,
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- Riicknahme nicht bedarfsgerechter Wohnbauentwick-
lungsflachen im Flachennutzungsplan,

- Entwicklung touristischer Aktivitaten im Zusammenhang
mit dem Altmarkrundkurs und dem Griinen Band

Luftbild Grof8 Chiiden Luftbild Klein Chiiden

Luftbild Ritze
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Ortschaft Dambeck mit den Ortsteilen Amt Dambeck, Dambeck und Brewitz

Lage:

Gemarkungsgrole:

Einwohnerdichte:

Die Ortschaft Dambeck mit den Ortsteilen Amt Dambeck,
Dambeck und Brewitz liegt im Stiden des Stadtgebietes an der
Jeetze. Die Entfernung von Dambeck zum Stadtzentrum

betragt ca. 5 km.

17,4 km?

18,4 Einwohner / km?

Einwohnerentwicklung 1990 bis 2010 und Prognose fiir die Jahre 2015 und 2020

Jahr 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020
Ortschaft Dambeck k.A. k.A. k.A. 398 320 302 283
Ortsteil Amt Dambeck k.A. k.A. k.A. 22 16 15 14
Ortsteil Dambeck k.A. k.A. k.A. 267 211 199 187
Ortsteil Brewitz k.A. k.A. k.A. 109 93 88 82

wirksame Bauleitplane: -

Ausstattung des Ortes -
mit Infrastrukturein- -

richtungen:

Besonderheiten: -

Flachennutzungsplan von 1996

Wohnbauflachenreserven im Flachennutzungsplan:

* im Westen von Dambeck 1,9 ha und in der Ortsmitte 1,6
ha, davon 0,1 ha bebaut ansonsten unbebaut, unerschlos-
sen, Aufstellungsbeschluss flir Bebauungsplan 2012

e im Stiden von Dambeck 0,3 ha, dav. 0,15 ha bebaut, er-
schlossen, Abrundungssatzung

« im Stiden von Brewitz 1,1 ha, unbebaut, teilweise erschlos-
sen, unbeplant,

« Gemischte Bauflache im Westen von Brewitz, zwischen
Stralle und ehemaliger Bahnlinie 1,4 ha, unbebaut, er-
schlossen, unbeplant,

Bebauungsplane mit Ausweisung allgemeiner Wohngebiete

+ zwei Aufstellungsbeschliisse von 2012 in Dambeck (siehe
oben)

Erganzungssatzung

« Nr.1 Dambeck (Stegel) 2003, 1,1 ha, ein Grundstlick von
zwei bebaut

Dorfgemeinschaftshaus Dambeck (60 Platze),
Ortsfeuerwehr

erstmals erwahnt 1359,

Feldsteinkirchen in Brewitz und Dambeck 12. Jahrhundet,
Benediktinerkloster Amt Dambeck, 1224 gegriindet, heute
durch die St. Josephs-Bruderschaft betrieben,

alternative Ferienangebote in Kloster Dambeck,
Gewerbebetriebe (Edelstahlverarbeitung, Filtertechnik) im
Gewerbegebiet an der IndustriestraRe,

starke landwirtschaftliche Pragung, Tierhaltungsbetrieb in
Dambeck, Biogasanlage
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Prognose bis - stabile Ortsentwicklung bei leicht rlicklaufiger natirlicher
zum Jahr 2020: Einwohnerentwicklung, Zuzugsbedarf fir Arbeitskrafte der
Gewerbebetriebe

Planungsempfehlungen: Verstarkung der touristischen Orientierung,

- Eigenentwicklung der Ortslagen Brewitz und Dambeck
innerhalb der bebauten Bereiche, Riicknahme nicht
bedarfsgerechter Wohnbauentwicklungsflachen mit Aus-
nahme der Flachen, fir die aufgrund der gewerblichen
Entwicklung ein Bedarf in Dambeck beziffert wurde,

- Beschrankung der Bebauung von Amt Dambeck auf den
Bestand bzw. auf Projekte im Zusammenhang mit der
Nutzung des Klosters

Luftbild Amt Dambeck Luftbild Dambeck

Luftbild Brewitz
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Ortschaft Henningen mit den Ortsteilen Andorf, Barnebeck, Henningen, Hestedt, Klein

Grabenstedt, Rockenthin und dem Wohnplatz GroR Grabenstedt

Lage:

Gemarkungsgrole:

Einwohnerdichte:

Die Ortschaft Henningen mit den Ortsteilen Andorf, Barne-
beck, Henningen, Hestedt, Klein Grabenstedt, Rockenthin und
dem Wohnplatz GroR Grabenstedt liegt im Westen der Hanse-
stadt Salzwedel und grenzt unmittelbar an Niedersachsen. Die
Entfernung von Henningen zum Stadtkern betragt ca. 13 km.

28,54 km?

22,6 Einwohner / km?

Einwohnerentwicklung 1990 bis 2010 und Prognose fiir die Jahre 2015 und 2020

Jahr 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020
Ortschaft Henningen 861 956 767 696 644 608 570
Ortsteil Andorf k.A. k.A. k.A. k.A. 100 94 89
Ortsteil Barnebeck k.A. k.A. k.A. k.A. 140 132 124
Ortsteil Henningen k.A. k.A. k.A. k.A. 209 197 185
Ortsteil Hestedt k.A. k.A. k.A. k.A. 46 43 41
Ortsteil Klein k.A. k.A. k.A. k.A. 42 40 37
Grabenstedt

Ortsteil Rockenthin k.A. k.A. k.A. k.A. 102 96 90
Wohnplatz Grof§ k.A. k.A. k.A. k.A. 5 5 4
Grabenstedt

wirksame Bauleitplane:

Ausstattung des Ortes
mit Infrastrukturein-
richtungen:

- keine Angaben, keine Plane vorliegend

- Grundschule Henningen (zweizigige Grundschule mit

Sporthalle, derzeit 121 Schiiler, Schultrager Hansestadt
Salzwedel, Einzugsbereich Ortschaften der Hansestadt
Salzwedel westlich der Kernstadt, Gemeinde Dahre, Wall-
stawe teilweise), fiir das Jahr 2020 werden 101 Schiiler
prognostiziert, der Bestand der Grundschule ist im Pla-

nungszeitraum somit nicht gefahrdet soweit sich der

Schuleinzugsbereich nicht wesentlich dandert, die Mindest-
schiilerzahl von 60 Schiilern ist dauerhaft gewahrleistet,

- Kindertagesstatte "Dorfflichse" Henningen (Eigenbetrieb
Kindertagesstatten Salzwedel),

Kapazitat: 14 Krippenplatze, 26 Kindergartenplatze,

35 Hortplatze an der AuRRenstelle der Grundschule, Aus-
lastung: 14 Krippenplatze, 24 Kindergartenplatze,
32 Hortplatze, Auslastungsgrad: 93 %,
- Sportplatz Henningen (Henninger Sportverein),
- Ortsfeuerwehr Henningen, Jugendfeuerwehr,
- Dorfgemeinschaftshaus Henningen (80 Platze),
- Dorfgemeinschaftshaus Barnebeck (60 Platze),
- Dorfgemeinschaftshaus Rockenthin (60 Platze),

- Postfiliale Rockenthin,
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- Gaststatte Bauernschanke in Henningen

Besonderheiten: - Lage unmittelbar an der Grenze zu Niedersachsen am
Griinen Band,

- Grold Grabenstedt zwischen 1952 und 1979 aufgrund der
Grenznadhe geraumt,die Bewohner zwangsausgesiedelt,
heute ein Wiedereinrichter mit einem landwirtschaftlichen
Betrieb und Biogasanlage in Grol} Grabenstedt,

- Klein Grabenstedt mit ehemaligem Bahnhof Bergen
(Dumme) heute geschlossen, Tischlerei in Klein
Grabenstedt,

- mit Henningen verfligt die Ortschaft liber einen gut ausge-
statteten Ortsteil, an dem eine Kinderbetreuung und eine
Grundschule vorhanden sind,

- landwirtschaftlich gepragte Ortschaften in naturrdumlich
und touristisch reizvoller Lage,

- Metallbaubetrieb und Tankanlagenbau in Henningen,

- Feldsteinkirchen in Andorf, Barnebeck, Henningen, Klein
Grabenstedt, Rockenthin, Backsteinkirche (19.Jh) Hestedt

Prognose bis - stabile Ortsentwicklung bei leicht ricklaufiger Einwohner-
zum Jahr 2020: zahl

Planungsempfehlungen: Eigenentwicklung der Ortsteile innerhalb der im

Zusammenhang bebauten Ortslagen, bei Bedarf gering-

flgige Abrundung des Ortsteiles Henningen

- Erhalt des Grundschulstandortes und der Kindertages-
statte

- Forderung des Tourismus entlang des Griinen Bandes
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Luftbild Andorf Luftbild Barnebeck

Luftbild Rockenthin Luftbild Henningen

Luftbild Hestedt Luftbild Klein Grabenstedt
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Ortschaft Klein Gartz

Lage: Die Ortschaft Klein Gartz befindet sich im Osten der Hanse-
stadt Salzwedel nordlich der Bahnlinie Stendal - Salzwedel und
sidlich der Bundesstrafle B 190. Die Entfernung von Klein
Gartz zum Stadtkern Salzwedel betragt ca. 10 km. Klein Gartz
grenzt im Osten an die Stadt Arendsee an.

GemarkungsgroRe: 10,52 km?

Einwohnerdichte: 16,3 Einwohner / km?

Einwohnerentwicklung 1990 bis 2010 und Prognose fir die Jahre 2015 und 2020

Jahr

1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020

Ortschaft Klein Gartz

191 178 172 177 171 161 151

wirksame Bauleitplane: -

Ausstattung des Ortes -
mit Infrastrukturein- -
richtungen: -

Besonderheiten:

Prognose bis -

zum Jahr 2020:

Planungsempfehlungen: -

Luftbild Klein Gartz

keine Plane vorliegend

Ortsfeuerwehr,

Dorfgemeinschaftshaus (80 Platze),

Kosmetik und FuRpflege

Ortslage mit Gberwiegend Wohnfunktion,
Feldsteinkirche mit Fachwerkaufsatz (13. Jahrhundert),
drei Eichen (Friedenseiche, Kénigseiche, Luthereiche),
Flugplatz fir Segel- und Ultraleichtflugzeuge (Luftsport-
verein Salzwedel e.V.),

evangelischer Verein soziale Landarbeit

stabile Ortsentwicklung bei leicht rlcklaufiger Einwohner-
zahl

Eigenentwicklung der Ortschaft innerhalb der im Zu-
sammenhang bebauten Ortslage
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Ortschaft Langenapel

Lage: Die Ortschaft Langenapel befindet sich im Sudwesten der
Hansestadt Salzwedel an der Dumme. Langenapel liegt ca.
15 km entfernt vom Stadtkern Salzwedel.

GemarkungsgroRe: 4,5 km?

Einwohnerdichte: 55,8 Einwohner / km?

Einwohnerentwicklung 1990 bis 2010 und Prognose fir die Jahre 2015 und 2020

Jahr

1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020

Ortschaft Langenapel

314 291 287 266 251 237 222

wirksame Bauleitplane: -

Ausstattung des Ortes -
mit Infrastrukturein- -
richtungen: -

Besonderheiten: -

Prognose bis -

zum Jahr 2020:

Planungsempfehlungen: -

Luftbild Langenapel

keine Plane vorliegend

Ortsfeuerwehr,

Sportplatz mit FuRballverein SV 51 nordlich des Ortes,
Kulturhaus (100 Platze),

Gasthaus Alter Gutshof Langenapel

entstanden als Gutsdorf um den Gutshof (von Knesebeck),
Feldsteinkirche (13.Jh.),

Ausbau als sozialistisches Musterdorf nach 1948 mit Neu-
bauernhausern, Auslagerung der LPG- Anlagen an den
westlichen Dorfrand,

Wassermiihle mit Mihlenspeicher siidlich des Ortes,
Angelsportverein,

Landwirtschaftsbetrieb westlich der Ortslage

stabile Ortsentwicklung bei leicht riickldufiger Einwohner-
zahl

Eigenentwicklung der Ortschaft innerhalb der im Zu-
sammenhang bebauten Ortslage
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Ortschaft Liesten mit den Ortsteilen Depekolk und Liesten

Lage:

GemarkungsgroRe:

Einwohnerdichte:

Die Ortschaft Liesten mit den Ortsteilen Depekolk und Liesten
befindet sich im Stidosten der Hansestadt Salzwedel 6stlich der
Bundesstralle B 71. Die Entfernung von Liesten zum Stadtkern

betragt ca. 12 km.
9,72 km?

28,4 Einwohner / km?

Einwohnerentwicklung 1990 bis 2010 und Prognose fir die Jahre 2015 und 2020

Jahr 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020
Ortschaft Liesten 295 309 322 320 276 261 244
Ortsteil Depekolk k.A. k.A. k.A. k.A. 69 65 61
Ortsteil Liesten k.A. k.A. k.A. k.A. 207 195 183

wirksame Bauleitplane: -

Ausstattung des Ortes -
mit Infrastrukturein-
richtungen:

Besonderheiten: -

Teilflaichennutzungsplan von 1994 (nur Ortslage Liesten)

Wohnbauflachenreserven im Flachennutzungsplan:

» im Stiden von Liesten 3,7 ha, Gberwiegend bebaut und
erschlossen, 2 Baullicken, 0,3 ha,

» im Osten von Liesten 1,1 ha, davon unbebaut 0,8 ha,
unbeplant, erschlossen;

* im Norden von Liesten 1 ha, davon erschlossen 0,5 ha,
unbebaut, unbeplant;

freie Grundschule Depekolk (einztigige Grundschule), der-
zeit 39 Schiiler ohne Schiilerbeférderung, Schultrager:
Freie Schule Altmark e.V., gegriindet unter Initiative des
Okodorfes Sieben Linden mit reformpadagogischem
Ansatz - die Schule ist als freie Schule nicht an Mindest-
schiilerzahlen gebunden,

Kindertagesstatte "Purzelbaum" Depekolk in freier Trager-
schaft wie Grundschule,

Kapazitat: 5 Krippenplatze, 20 Kindergartenplatze,

3 Hortplatze,

Auslastung: 0 Krippenplatze, 23 Kindergartenplatze,

1 Hortplatz

Auslastungsgrad: 86 %,

Waldbad Liesten,

Sportplatz mit Sportlerheim des SV Liesten 22 e.V.,
Schiel3stand,

Ortsfeuerwehr,

Dorfgemeinschaftshaus (80 Platze)

attraktives Waldbad mit gréRerem Einzugsbereich im land-
lichen Raum betrieben durch den Verein Sport- und
Bildungszentrum Liesten e.V.,,

Feldsteinkirchen in Liesten und Depekolk,

Windpark stidlich von Liesten

Biiro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke

AbendstraRe 14a, 39167 Irxleben, Tel. 039204 / 911660 Fax 911670

Seite 67



Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2020 m]

Hansestadt Salzwedel

Prognose bis
zum Jahr 2020:

Planungsempfehlungen:

Luftbild Depekolk

- stabile Ortsentwicklung bei leicht riicklaufiger Einwohner-
zahl

Starkung des Tourismus im landlichen Raum

- Eigenentwicklung der Ortschaften ausschlieflich innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortslagen

- Ricknahme nicht bedarfsgerechter Wohnbauentwicklun-

gen im Flachennutzungsplan, Beschrankung auf er-

schlossene Standorte

Luftbild Liesten

Ortschaft Mahlsdorf mit den Ortsteilen Mahlsdorf und Maxdorf

Lage:

GemarkungsgroRe:

Einwohnerdichte:

Die Ortschaft Mahlsdorf mit den Ortsteilen Mahlsdorf und
Maxdorf befindet sich stdlich der Kernstadt Salzwedel un-
mittelbar an der Bundesstrale B 71. Die Entfernung von
Mahlsdorf zum Stadtkern betragt ca. 8 km.

11,52 km?
29,9 Einwohner / km?

Einwohnerentwicklung 1990 bis 2010 und Prognose fir die Jahre 2015 und 2020

Jahr

1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020

Ortschaft Mahlsdorf

388 344 325 304

Ortsteil Mahlsdorf

k.A. k.A. k.A. 335 295 278 261

Ortsteil Maxdorf

k.A. k.A. k.A. 53 49 46 43

wirksame Bauleitplane:

- Flachennutzungsplan von 2010
Wohnbauflachenreserven im Flachennutzungsplan:
« in Mahlsdorf westlich (Am Hagengraben) Bahnhofsallee
0,9 ha, davon 0,4 ha unbebaut, teilweise beplant,
erschlossen;
« in Mahlsdorf 6stlich Bahnhofsallee 0,3 ha unbebaut und
unbeplant
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- Bebauungsplane mit Ausweisung allgemeiner Wohngebiete
» Vorhaben- und ErschlieRungsplan Mahlsdorf-Bahnhof-
stralle (1999), 1,1 ha — 5 freie Baugrundstiicke

Ausstattung des Ortes - Ortsfeuerwehr,
mit Infrastrukturein- - Dorfgemeinschaftshaus (50 Platze),
richtungen: - Postfiliale in Maxdorf,
- Gaststatte Up Krogers Hof (geschlossen)
Besonderheiten: - Mabhlsdorf 1279 und Maxdorf 1283 erstmals urkundlich
erwahnt

- Romanische Dorfkirche St. Sebastian in Mahlsdorf, Feld-
steinkirche in Maxdorf,

- Landwirtschaftsbetriebe in Mahlsdorf, Biogasanlage,

- Versuchsstation CO? Verpressung in Maxdorf,

- Naturrdumlich bemerkenswertes Naturschutzgebiet west-
lich von Maxdorf zwischen Ortslage und Jeetze

Prognose bis - stabile Ortsentwicklung bei leicht riicklaufiger Einwohner-
zum Jahr 2020: zahl
Planungsempfehlungen: - Eigenentwicklung der Ortsteile ausschlieBlich innerhalb der

im Zusammenhang bebauten Ortslagen und im rechts-
verbindlichen Bebauungsplan,

- Riucknahme nicht bedarfsgerechter Wohnbauentwick-
lungen im Flachennutzungsplan auf bereits erschlossene
Standorte.

Luftbild Mahlsdorf Luftbild Maxdorf
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Ortschaft Osterwohle mit den Ortsteilen Bombeck, GroR Gerstedt, Klein Gerstedt,

Osterwohle und Wistedt

Lage:

Gemarkungsgrole:

Einwohnerdichte:

Die Ortschaft Osterwohle grenzt mit dem Ortsteil GroR Ger-
stedt im Westen an die Kernstadt Salzwedel an. Die Entfernung
von Osterwohle bis zum Stadtzentrum betragt ca. 10 km.

26,67 km?
17,2 Einwohner / km?

Einwohnerentwicklung 1990 bis 2010 und Prognose fir die Jahre 2015 und 2020

Jahr 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020
Ortschaft Osterwohle 578 561 562 502 459 433 406
Ortsteil Bombeck k.A. k.A. k.A. k.A. 75 71 66
Ortsteil Grol? Gerstedt k.A. k.A. k.A. k.A. 92 87 81
Ortsteil Klein Gerstedt k.A. k.A. k.A. k.A. 61 58 54
Ortsteil Osterwohle k.A. k.A. k.A. k.A. 120 113 106
Ortsteil Wistedt k.A. k.A. k.A. k.A. 111 105 98

wirksame Bauleitplane:

Ausstattung des Ortes
mit Infrastrukturein-
richtungen:

Besonderheiten:

Prognose bis
zum Jahr 2020:

Planungsempfehlungen:

- keine Plane vorliegend

- Ortsfeuerwehr und Jugendfeuerwehr,
- Dorfgemeinschaftshaus (120 Platze),

- Mobeldiscountmarkt in Klein Gerstedt,
- Getrankemarkt in Klein Gerstedt

- besonderer Hervorhebung bedarf die Dorfkirche Oster-
wohle mit ihrer einzigartigen weitgehend unverandert er-
haltenen Ausstattung aus der Zeit der Spatrenaissance,

- Feldsteinkirchen in Bombeck, Wistedt, Klein Gerstedt und
Grof Gerstedt,

- in GroB Gerstedt sind wesentliche Teile des ehemaligen
Rundlingsdorfes erhalten,

- Biogasanlage slidlich von Bombeck,

- Landwirtschaftsbetriebe siidlich von Bombeck und noérdlich
von Osterwohle

- stabile Ortsentwicklung bei leicht ricklaufiger Einwohner-
zahl

Starkung des Tourismus, Dorfkirche Osterwohle als Stand-

ort des Altmarktourismus,

- Eigenentwicklung der Ortslagen ausschlieBlich innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortslagen,

- Freihaltung der Dummeniederung in Wistedt

Biiro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke

AbendstraRe 14a, 39167 Irxleben, Tel. 039204 / 911660 Fax 911670

Seite 70



Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2020
Hansestadt Salzwedel UI]

Luftbild Bombeck Luftbild Grol} Gerstedt

Luftbild Klein Gerstedt Luftbild Osterwohle

Luftbild Wistedt
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Ortschaft Pretzier mit den Ortsteilen Kénigstedt und Pretzier

Lage: Die Ortsteile Konigstedt und Pretzier befinden sich 6stlich der
Kernstadt Salzwedel. Pretzier liegt an der Bundesstralle B 190
und ist Haltepunkt der Bahnstrecke Stendal - Salzwedel. Die
Entfernung von Pretzier zum Stadtzentrum betragt ca. 7 km.

GemarkungsgroRe: 15,26 km?

Einwohnerdichte: 78,6 Einwohner / km?

Einwohnerentwicklung 1990 bis 2010 und Prognose fiir die Jahre 2015 und 2020

Jahr 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020
Ortschaft Pretzier 883 1250 1370 1272 1200 1133 1062
Ortsteil Pretzier k.A. k.A. k.A. k.A. 1107 1045 980
Ortsteil Kbnigstedt k.A. k.A. k.A. k.A. 93 88 82
wirksame Bauleitplane: - Teilflachennutzungsplan von 1993 (nur Ortslage Pretzier)

Wohnbauflachenreserven im Flachennutzungsplan:

« in Pretzier im Stidwesten, zweite Reihe, parallel zur
Pretzierer Dorfstralle, 2 ha unbebaut, unerschlossen,
unbeplant;

* in Pretzier Ostlich der Alten Schulstralle, 2 Teilflachen
nordlich und stdlich "Im Wiesengrund", 1,3 ha

» gemischte Bauflachen in Pretzier im Stdosten, 2,4 ha und
im Nordwesten, 2,9 ha unbebaut, unerschlossen,
unbeplant

- Bebauungsplane mit Ausweisung allgemeiner Wohngebiete

* Nr.|"Am Sportplatz", 2,3 ha — 6 bis 7 freie Grundstticke

« Nr.lll "Schwarzer Weg", 1,65 ha — ein freies Grundstiick

* Nr. IV "Grol8 Chiidener Weg", 11 ha — 4 freie Grundstlicke

« Nr. VI "AchterstraRe"”, 1,4 ha — voll belegt

Ausstattung des Ortes - Grundschule Pretzier mit AuBensportanlagen (zweiziigige
mit Infrastrukturein- Grundschule), Sporthalle im Ort, derzeit 92 Schiiler, Schul-
richtungen: trager Hansestadt Salzwedel, Einzugsbereich Ortschaften

der Hansestadt Salzwedel 6stlich und sidlich der Kern-
stadt; der Bestand der Grundschule ist im Planungs-
zeitraum nicht gefahrdet, fiir 2020 werden 82 Schiler
prognostiziert, die Mindestschiilerzahl von 60 Schiilern ist
somit gewahrleistet,

- Kindertagesstatte "Schwalbennest" Pretzier (Eigenbetrieb
Kindertagesstatten Salzwedel),
Kapazitat: 32 Krippenplatze, 78 Kindergartenplatze,
60 Hortplatze,
Auslastung: 32 Krippenplatze, 66 Kindergartenplatze,
53 Hortplatze,
Auslastungsgrad: 89 %

- Mehrzweckhalle Pretzier mit Kegelbahn,

- Sportplatz SG 1895 Pretzier,
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- Ortsfeuerwehr und Jugendfeuerwehr, Férderverein,

- Dorfgemeinschaftshaus (90 Platze),

- Haltepunkt der Bahnstrecke Stendal - Salzwedel,

- Verkaufseinrichtungen und Dienstleistungen: Supermarkt,
Getrankemarkt, Backer, Tankstelle, Bankfiliale, Postfiliale,
Friseur, Blumenladen, Eiscafe, Cateringservice, Arztpraxis,
Zahnarzt, Pflegedienst

- grofte landliche Ortschaft der Hansestadt Salzwedel mit
sehr guter Ausstattung an Infrastruktur-, Versorgungs- und
Dienstleistungseinrichtungen, Bahnanschluss,

- Pretzier wurde erstmals 1316 erwahnt. Die Siedlungs-
struktur des StralRendorfes geht auf die Besiedlung im 12.
und 13.Jahrhundert zurtick.

- Feldsteinkirchen in Pretzier (stark verdndert) und
Konigstedt, Meilenstein Pretzier,

- Pretzier wird Gberwiegend durch Wohnnutzung gepragt.

- groRere Gewerbebetriebe (Fenster- und Profilwerk) be-
finden sich im Gewerbegebiet Am Meilenstein,

- Tierzuchtbetrieb stdlich des Konigsstedter Weges,

- freie Gewerbeflachen nordlich des Konigsstedter Weges

Besonderheiten:

Prognose bis - stabile Ortsentwicklung bei leicht ricklaufiger Einwohner-
zum Jahr 2020: zahl

Planungsempfehlungen:

Forderung der Eigenentwicklung von Pretzier zur Gewahr-
leistung der dauerhaften Ausnutzung der vorhandenen
Infrastruktur und Versorgungseinrichtungen,

- planméaRige Bebauung von Wohngebiete mit
rechtsverbindlichen Bebauungspldanen,

- Forderung der Innenentwicklung in Pretzier an integrierten
Standorten (SandstralRe, stidlich Bahnhof, Hans- Beimler-
StralRe), die im Flachennutzungsplan als Entwicklungs-
flachen vorgesehen sind,

- Riicknahme nicht bedarfsgerechter Wohnbauentwick-
lungsflachen, die im AuBenbereich auRerhalb des
Siedlungsbereiches vorgesehen sind,

- Weiterfihrung der Besiedelung bereits erschlossener Ge-
werbeflachen im Gewerbegebiet am Meilenstein und am
Konigsstedter Weg,

- Eigenentwicklung von Kénigstedt ausschlieBlich innerhalb

der im Zusammenhang bebauten Ortslage.
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Luftbild Konigstedt

Luftbild Pretzier

Ortschaft Riebau mit den Ortsteilen Jeebel und Riebau

Lage: Die Ortschaft Riebau mit den Ortsteilen Jeebel und Riebau be-
findet sich im Nordosten des Stadtgebietes der Hansestadt
Salzwedel. Die Entfernung von Riebau zum Stadtzentrum be-
tragt ca. 10 km. Die Ortsteile Jeebel und Riebau liegen beider-
seits der inzwischen stillgelegten Bahnstrecke Salzwedel -

Wittenberge.
GemarkungsgroRe: 19,09 km?
Einwohnerdichte: 16,3 Einwohner / km?

Einwohnerentwicklung 1990 bis 2010 und Prognose fiir die Jahre 2015 und 2020

Jahr 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020
Ortschaft Riebau 359 439 326 305 312 295 276
Ortsteil Jeebel k.A. k.A. k.A. k.A. 228 215 202
Ortsteil Riebau k.A. k.A. k.A. k.A. 84 79 74

wirksame Bauleitplane: -

kein Flachennutzungsplan

vorzeitiger Bebauungsplan mit Ausweisung allgemeiner

Wohngebiete:

» "Vor dem Dorf" Jeebel (2001), 1,3 ha, davon 0,9 ha
(8 Grundstiicke) unbebaut, unerschlossen
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Ausstattung des Ortes -
mit Infrastrukturein- -
richtungen: -

Besonderheiten: -

Prognose bis -
zum Jahr 2020:

Planungsempfehlungen: -

Luftbild Jeebel

zwei Ortsfeuerwehren,
Dorfgemeinschaftshaus (70 Platze),
Hofladen in Jeebel

Riebau 1285 erstmals erwahnt,

nordlich von Jeebel Wiistung Jahrsau, ab 1952
zwangsausgesiedelt und 1970 endgiiltig geschleift, un-
mittelbar an der ehemaligen innerdeutschen Grenze,
romanische Feldsteinkirchen in Riebau und Jeebel,
Bioland Hof in Jeebel,

Lage am Altmarkrundkurs, Griines Band noérdlich von
Riebau und Jeebel

stabile Ortsentwicklung bei leicht rlcklaufiger Einwohner-
zahl

Eigenentwicklung der Ortsteile ausschliefSlich innerhalb der
im Zusammenhang bebauten Ortslagen,

Forderung des Tourismus (Altmarkrundkurs, Griines Band)
Beschrankung der baulichen Entwicklung im Bereich des
Bebauungsplanes "Vor dem Dorf" auf den tatsachlichen
Bedarf, keine zusatzliche ErschlieBung von Bauflachen

Luftbild Riebau
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Ortschaft Seebenau mit den Ortsteilen Cheine, Darsekau und Seeben

Lage:

GemarkungsgroRe:

Einwohnerdichte:

Die Ortschaft Seebenau mit den Ortsteilen Cheine, Darsekau
und Seeben befindet sich im dulersten Nordwesten des Stadt-
gebietes und wird im Norden und Westen durch die Landes-
grenze zu Niedersachsen begrenzt. Die BundesstraBe B 71
quert den Ortsteil Cheine und verlauft stdlich von Seeben und
Darsekau nach Bergen. Die Entfernung von Seeben zum Stadt-
zentrum Salzwedel betragt ca. 10 km.

26,92 km?
21,9 Einwohner / km?

Einwohnerentwicklung 1990 bis 2010 und Prognose fiir die Jahre 2015 und 2020

Jahr 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020
Ortschaft Seebenau 510 609 649 665 590 557 522
Ortsteil Cheine k.A. k.A. k.A. k.A. 300 283 266
Ortsteil Darsekau k.A. k.A. k.A. k.A. 59 56 52
Ortsteil Seeben k.A. k.A. k.A. k.A. 231 218 204

wirksame Bauleitplane:

Ausstattung des Ortes
mit Infrastrukturein-
richtungen:

Besonderheiten:

- Flachennutzungsplan von 2008
Wohnbauflachenreserven im Flachennutzungsplan:
« im Osten von Cheine 0,15 ha unbebaut, beplant, erschlos-
sen,
+ im Sliden von Darsekau 0,1 ha unbebaut (unbeplant),
» Dorfgebiete im Nordwesten von Cheine 1,1 ha, beplant,
erschlossen, teilweise bebaut,
» Dorfgebiete im Osten von Darsekau 0,7 ha, unbebaut, un-
beplant,
» gemischte Bauflache im Westen von Seeben 0,7 ha,
beplant, unbebaut, unerschlossen, (Bebauungsplan weist
WA aus);
- Bebauungspldane mit Ausweisung allgemeiner Wohngebiete
» "Dorfwinkel Seeben" (2008), 0,7 ha, unbebaut - vier
Grundstiicke, davon drei unerschlossen,
» Cheine — Vorhaben- und ErschlieRungsplan "Lange Enden im
Zielaitz" (1994), 2,9 ha — zwei Grundstlicke unbebaut;

- Kindertagesstatte "Seebenauer Dorfspatzen",(Eigenbetrieb
Kindertagesstatten Salzwedel),
Kapazitat: 11 Krippenplatze, 20 Kindergartenplatze, Aus-
lastung: 12 Krippenplatze, 20 Kindergartenplatze; Aus-
lastungsgrad: 100 %,

- Ortsfeuerwehr,

- Gasthof Pauke mit Saal Seeben,

- Imbissgastronomie Miicke und Zur alten Muhle in Cheine

- Deponie mit Annahmestelle sidlich von Cheine

- Seeben erstmals 956 erwahnt,
- nordlich von Darsekau, Seeben und Cheine befinden sich
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mit dem Seebener Holz und dem Cheiner Torfmoor
wichtige Naturschutzgebiete, die durch das Griine Band
auch touristisch erschlossen sind, Beobachtungspunkte,

- ehemalige Grenziibergangsstelle an der B 71,

- Agrarproduktionsbetrieb und Fensterbau in Seeben,

- Feldsteinkirchen in Cheine und Seeben,

- Soldatengrab im Wald,

- Windmthle in Cheine,

- geplante Windenergieanlagen sidlich von Cheine,

- geplante Photovoltaikanlage auf der Deponie,

Prognose bis - stabile Ortsentwicklung bei leicht riicklaufiger Einwohner-
zum Jahr 2020: zahl

Planungsempfehlungen:

Eigenentwicklung der Ortslagen innerhalb der im

Zusammenhang bebauten Ortslagen,

- Beschrankung der im Flachennutzungsplan vorgesehenen
Flachen auf den Bedarf und auf erschlossene Flachen, Be-
bauung der noch unbebauten Grundstlicke in Cheine
"Lange Enden in Zielaitz", Uberpriifung des Bedarfes fiir
den Bebauungsplan Dorfwinkel Seeben

- Erhalt der Kindertagesstatte Seebenau

- Forderung des Tourismus in Verbindung mit dem Griinen

Band
Luftbild Cheine Luftbild Darsekau
Luftbild Seeben
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Ortschaft Stappenbeck mit den Ortsteilen Buchwitz und Stappenbeck

Lage: Die Ortschaft Stappenbeck befindet sich im Sidosten der
Hansestadt Salzwedel. Sie grenzt mit dem Ortsteil Buchwitz an
das Gewerbegebiet Fuchsberger StralRe an. Die Entfernung von
Stappenbeck zum Stadtzentrum Salzwedel betragt ca. 6 km.

GemarkungsgroRe: 12,12 km?

Einwohnerdichte: 33,5 Einwohner / km?

Einwohnerentwicklung 1990 bis 2010 und Prognose fiir die Jahre 2015 und 2020

Jahr 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020
Ortschaft Stappenbeck 416 406 383 359
Ortsteil Buchwitz k.A. k.A. k.A. 211 213 201 188
Ortsteil Stappenbeck k.A. k.A. k.A. 205 193 182 171
wirksame Bauleitplane: - Flachennutzungsplan von 2006

Wohnbauflachenreserven im Flachennutzungsplan:

« in Buchwitz im Norden 3,3 ha, davon unbebaut 0,3 ha,
beplant, erschlossen; im Siiden 0,75 ha — voll belegt

+ in Buchwitz im Nordwesten "Am Stadtweg" 1,4 ha, be-
plant, unerschlossen, unbebaut,

+ in Buchwitz im Siidosten 0,4 ha, unbeplant, uner-
schlossen, unbebaut;

- Bebauungsplane in Buchwitz mit Ausweisung allgemeiner

Wohngebiete

* Nr. | "Chidener Weg" (1994), 0,6 ha — voll belegt

» Nr. 11 (1994), 0,8 ha — zwei freie Baugrundstiicke

« Nr. 111 (1994), 0,6 ha — voll belegt

e Nr. IV "Am Busch" (1994), 0,9 ha — 1 freies Baugrundstiick

« Nr.V "Am Stadtweg" (2001) 1,4 ha — unerschlossen,
unbebaut (ca. 16 Baugrundstiicke geplant)

* (Nr. IV) "Am ehemaligen Bahnhof" (2002), 0,5 ha — voll
belegt

- Ergadnzungssatzungen in Buchwitz
» "Chlidener Weg" (1996), 0,4 ha — voll belegt
* Nr. 1 "Buchwitz-Lindenstraf3e", 0,3 ha — voll belegt

Ausstattung des Ortes - zwei Ortsfeuerwehren in Buchwitz und Stappenbeck,
mit Infrastrukturein- - Dorfgemeinschaftshaus in Buchwitz (80 Platze),
richtungen: - Dorfgaststatte und Pension, Zur Klauskirche 50
Besonderheiten: - zwei mittelalterliche Kirchen im Ortsteil Stappenbeck,

St.-Marien-Kirche (13. Jahrhundert) mit spatgotischem
Schnitzaltar und Klauskirche am Ortsausgang nach Pretzier,
wohl als Wallfahrtskapelle entstanden,

- ca. 3 Kilometer westlich von Stappenbeck an der Jeetze
befand sich die bereits seit dem 14. Jahrhundert wiste
Stammburg des Adelsgeschlechtes der von Schulenburg,
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- Feldsteinkirche mit Fachwerkturm in Buchwitz

Prognose bis - stabile Ortsentwicklung bei leicht riicklaufiger Einwohner-

zum Jahr 2020: zahl

Planungsempfehlungen:

Zusammenhang bebauten Ortslagen
- Uberpriifung des Bedarfs fiir das Baugebiet "Am Stadtweg"

in Buchwitz und gegebenenfalls Riicknahme

- Ricknahme nicht bedarfsgerechter
Wohnbauentwicklungsflachen im Flachennutzungsplan

Luftbild Buchwitz Luftbild Stappenbeck

Ortschaft Steinitz mit den Ortsteilen Kemnitz und Ziethnitz

Eigenentwicklung der Ortslagen innerhalb der im

Lage: Die Ortschaft Steinitz mit den Ortsteilen Kemnitz und Ziethnitz
grenzt im Stidwesten an die Kernstadt Salzwedel an. Die Ent-
fernung von Kemnitz zum Stadtkern betrdgt ca. 5 km. Die

BundesstralRe B 248 verlauft ostlich des Ortes.

GemarkungsgroRe: 8,2 km?

Einwohnerdichte: 53,3 Einwohner / km?

Einwohnerentwicklung 1990 bis 2010 und Prognose fir die Jahre 2015 und 2020

Jahr 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020
Ortschaft Steinitz 178 314 477 460 437 413 387
Ortsteil Kemnitz k.A. k.A. k.A. k.A. 358 338 317
Ortsteil Ziethnitz k.A. k.A. k.A. k.A. 79 75 70
wirksame Bauleitplane: - kein wirksamer Flachennutzungsplan

- vorzeitige Bebauungsplane mit Ausweisung allgemeiner

Wohngebiete

* Vorhaben- und ErschlieRungsplan "Wohnpark Ziethnitzer
Weg" (1996), 5,1 ha davon 0,9 ha unbebaut
» Vorhaben- und ErschlieRungsplan "Wohnpark Steinitz",

1.Bauabschnitt 1994, 1,2 ha - voll belegt
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Ausstattung des Ortes - Ortsfeuerwehr,
mit Infrastrukturein- - Gaststatte Schitzenhaus in Kemnitz,
richtungen: - Restaurant und Hotelbetrieb Kastanienhof an der Warthe,

- Marchenpark Salzwedel an der Warthe,
- Tankstelle mit Tankstellenshop und Imbiss an der Warthe

Besonderheiten: - Kemnitz - Zentralstation Erdgasforderung der GDF Suez,
- Standort der Verbundnetz Gas AG
- Feldsteinkirche in Kemnitz um 1140,
- Pragung des Ortes durch Einfamilienhausgebiete,
- aktiver Reitverein,
- Motocross- Strecke in Kemnitz,
- Landwirtschaftsbetrieb am Neuen Weg,
- Speditionsbetrieb in Ziethnitz

Prognose bis - stabile Ortsentwicklung bei leicht riicklaufiger Einwohner-

zum Jahr 2020: zahl

Planungsempfehlungen: - bedarfsgerechte Entwicklung des Industriestandortes der
Erdgasforderung,

- Eigenentwicklung der Ortslagen ausschliel3lich innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortslagen bzw. innerhalb
rechtsverbindlicher und erschlossener Bebauungsplane,

- Forderung des Tourismus im Zusammenhang mit dem
Marchenpark

Luftbild Kemnitz Luftbild Ziethnitz
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OrtschaftTylsen mit den Ortsteilen Niephagen und Tylsen

Lage:

Gemarkungsgrole:

Einwohnerdichte:

Die Ortschaft Tylsen mit den Ortsteilen Niephagen und Tylsen
befindet sich siidwestlich der Kernstadt Salzwedel. Die Ent-
fernung von Tylsen zum Stadtzentrum betrdagt ca. 10 km.
Tylsen liegt an der Dumme. Der Ortsteil Niephagen befindet
sich ca. 2,5 Kilometer sudostlich von Tylsen an der Landes-

stralle LS.
8,16 km?

15,1 Einwohner / km?

Einwohnerentwicklung 1990 bis 2010 und Prognose fiir die Jahre 2015 und 2020

Jahr 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020
Ortschaft Tylsen 121 135 140 133 123 116 109
Ortsteil Niephagen k.A. k.A. k.A. k.A. 36 34 32
Ortsteil Tylsen k.A. k.A. k.A. k.A. 87 82 77

wirksame Bauleitplane: -

Ausstattung des Ortes -
mit Infrastrukturein- -
richtungen: -

Besonderheiten: -

Prognose bis -

zum Jahr 2020:

Planungsempfehlungen: -

keine Plane vorliegend

Ortsfeuerwehr,
Kulturscheune Tylsen,
Vereinsraume im ehem. Kuhstall

Tylsen wurde erstmals erwdhnt 956,

Tylsen sei dem 12. Jahrhundert Burgwart,

1620/21 Errichtung des prachtigen Renaissanceschlosses,
nach 1948 gezielte Demontage des Schlosses, heute Ruine,
groRe Feldsteinkirche, altes Schloss und mehrere sehens-
werte, alte Fachwerkhauser des 17. und 18. Jahrhunderts,
Lage am Altmarkrundkurs,

Heimat- und Kulturverein Tylsen und Verein Lebensraum
Land e.V. zur Férderung von Kultur und landlichem Leben,
Tylsen wurde 2012 Landessieger im Wettbewerb "Unser
Dorf hat Zukunft"

stabile Ortsentwicklung bei leicht rlcklaufiger Einwohner-
zahl

Starkung des Tourismussektors im Zusammenhang mit
dem Altmarkrundkurs und als Ort mit historischer Pragung,
Sanierung der teilweise bestandsgefahrdeten Fachwerk-
hauser

Eigenentwicklung der Ortslagen ausschliefSlich innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortslagen unter Er-
haltung der schiitzenswerten Bausubstanz
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Luftbild Niephagen

Luftbild Tylsen

Ortschaft Wieblitz-Eversdorf mit den Ortsteilen Eversdorf, GrofR Wieblitz und Klein Wieblitz

Lage:

Gemarkungsgrofe:

Einwohnerdichte:

Die Ortschaft Wieblitz-Eversdorf mit den Ortsteilen Eversdorf,
Grol3 Wieblitz und Klein Wieblitz befindet sich stidwestlich der
Kernstadt Salzwedel. Eversdorf liegt an der Landesstralle LS.
Die Entfernung zum Stadtzentrum Salzwedel betragt ca. 7 km.

9,89 km?
27,8 Einwohner / km?

Einwohnerentwicklung 1990 bis 2010 und Prognose fir die Jahre 2015 und 2020

Jahr 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020
Ortschaft Wieblitz- 295 299 296 293 275 260 243
Eversdorf

Ortsteil Eversdorf k.A. k.A. k.A. k.A. 150 142 133
Ortsteil GroR Wieblitz k.A. k.A. k.A. k.A. 51 48 45
Ortsteil Klein Wieblitz k.A. k.A. k.A. k.A. 74 70 65

wirksame Bauleitplane:

Ausstattung des Ortes
mit Infrastrukturein-

- Flachennutzungsplan von 1994
Wohnbauflachenreserven im Flachennutzungsplan:
» gemischte Bauflachen Eversdorf im Norden, nordlich der
LandesstralRe, 0,55 Hektar, erschlossen durch Landes-
straBe L 8, unbebaut, unbeplant;

- Ortsfeuerwehr,
- Dorfgemeinschaftshduser Klein Wieblitz (50 Platze) und

richtungen: Eversdorf (60 Platze),
- Gaststatte Winstub in Eversdorf
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Besonderheiten: - die Ortsteile entstanden aus Rundlingsdorfern der
wendischen Siedlungszeit, in Eversdorf ist das Rundlings-
dorf noch gut erkennbar, es brannte 1800/1801 zum
grofden Teil ab und wurde wieder aufgebaut,

- Pragung der Orte durch die Landwirtschaft bzw. durch
Wohnnutzung,

- Landwirtschaftsbetriebe in Eversdorf und Klein Wieblitz

- Feldsteinkirchen in Gro? und Klein Wieblitz und Eversdorf

- Grol} Wieblitz liegt am Altmarkrundkurs

Prognose bis - stabile Ortsentwicklung bei leicht riicklaufiger Einwohner-
zum Jahr 2020: zahl

Planungsempfehlungen: Forderung des Tourismus im Zusmmenhang mit dem Alt-

markrundkurs,

- Eigenentwicklung der Ortslagen ausschlieBlich innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortslagen

- Nutzung der Flachennutzungsplanreserven nur wenn

innerhalb der Ortslagen keine Bauplatze zur Verfiigung

stehen
Luftbild Eversdorf Luftbild Grol8 Wieblitz
Luftbild Klein Wieblitz
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zur Kernstadt Salzwedel gehdrenden Ortsteile Boddenstedt, Hoyersburg, Kricheldorf und

Sienau

Lage:

Die bereits zum Gebietsstand der Erstfassung des Stadtent-
wicklungskonzeptes im Jahr 2000 zu Salzwedel gehorigen
Ortsteile Boddenstedt, Hoyersburg, Kricheldorf und Sienau
grenzen unmittelbar an die Kernstadt Salzwedel an.

Einwohnerentwicklung 1990 bis 2010 und Prognose fir die Jahre 2015 und 2020

Jahr 1993 1995 2000 2005 2010 2015 2020
Ortsteil Boddenstedt 169 242 530 486 438 413 388
Ortsteil Hoyersburg 89 87 97 110 97 92 86
Ortsteil Kricheldorf 86 99 107 108 105 99 93
Ortsteil Sienau 80 87 88 91 92 87 81

wirksame Bauleitplane:

Ausstattung der Orte mit
Infrastrukturein-
richtungen:

Besonderheiten:

Prognose bis
zum Jahr 2020:

Planungsempfehlungen:

- Flachennutzungsplan von 1998 (Stadt Salzwedel)
Wohnbauflachenreserven im Flachennutzungsplan:
+ in Sienau unbeplant, unerschlossen, ca. 0,57 ha
- Bebauungsplane in den Ortsteilen mit Ausweisung allge-
meiner Wohngebiete:
» Bebauungsplan 9-92 "Boddenstedt Wohrsberg", voll-
standig belegt,
» VE- Plan "Ackerhof Kricheldorf", 3 freie Grundstiicke,
ca. 0,28 Hektar;

- Ausflugsgaststatte "Blirgerholz" in Hoyersburg,
- Tierheim in Hoyersburg,
- Arztpraxis in Boddenstedt,

- Hoyersburg gehort als ehemaliges Vorwerk im Norden von
Salzwedel bereits seit dem Mittelalter zur Stadt Salzwedel,
Lage am Griinen Band und inmitten wichtiger Naturschutz-
und Vogelschutzgebiete, erhaltener Grenzturm, Natur-
schutzbeobachtungspunkt

- Boddenstedt im Westen der Kernstadt wurde 1950 und

Kricheldorf und Sienau im Siiden wurden 1974 der Stadt
Salzwedel eingemeindet, starke Pragung durch Wohn-
nutzung, Wohngebiet Wohrsberg nach 1990 in
Boddenstedt,

- Boddenstedt liegt am Altmarkrundkurs,
- Feldsteinkirchen in Boddenstedt und Kricheldorf,

- stabile Ortsentwicklung bei leicht riicklaufiger Einwohner-

zahl,

- Eigenentwicklung der Ortslagen ausschlieBlich innerhalb

der im Zusammenhang bebauten Ortslagen und in den
bereits rechtsverbindlichen Bebauungsplanen

- Freihaltung der Dummeaue in Béddenstedt
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Luftbild Boddenstedt Luftbild Hoyersburg
Luftbild Kricheldorf Luftbild Sienau
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3. Auswirkungen der demografischen Entwicklung auf die ldndlichen Ortschaften
der Hansestadt Salzwedel

Einwohnerentwicklung

Die fur die nachsten 10 Jahre prognostizierte demografische Entwicklung der landlichen Ort-
schaften der Hansestadt Salzwedel ist geringfligig glinstiger als in anderen landlich gepragten
Regionen Sachsen- Anhalts. Im Zeitraum von 2008 (Basisjahr) bis zum Jahr 2020 wird gemaR
der 5. regionalisierten Bevolkerungsprognose /1/ die Einwohnerzahl um 11,4% abnehmen. Die
Vergleichswerte fiir den Altmarkkreis Salzwedel betragen - 12,4% und fur die landlichen Raume
Sachsen- Anhalts (ohne Stadtkreise) - 12,7%. Ursache fiir die positive Abweichung vom Durch-
schnitt der ldandlichen Raume Sachsen-Anhalts ist die nach wie vor leicht erhéhte Geburten-
ziffer gegenliber dem Landesdurchschnitt. Deutlich dramatischer wird der Riickgang der er-
werbsfahigen Bevolkerung. Aufgrund der Zunahme der Altersgruppe der (iber 65-jahrigen von
21,4% (2008) auf 32,7% (2020) bei geringfligiger Abnahme der Altersgruppe der unter 18-
jahrigen Personen von 16,3% (2008) auf 15,8% (2020) nimmt die Altergruppe der 18 bis 64-
jahrigen und damit die Gruppe der Erwerbsfahigen von 62,4% auf 51,5% deutlich ab.

00-18 Jahre 00-18 Jahre

Il 18-65 Jahre B 18-65 Jahre

0O>65 Jahre 0O>65 Jahre
Altersstruktur im Jahr 2008 Altersstruktur im Jahr 2020

Die vorstehend zur den jeweiligen Ortschaften angefiihrten Prognosewerte sind nur als grobe
Anndherung anhand der generellen Tendenz fiir den Gesamtraum zu bewerten. Wie auch im
Zeitraum von 1990 bis 2011 sind fir die einzelnen Ortschaften deutliche Abweichungen zu er-
warten, die sich in der Gesamtheit jedoch weitgehend ausgleichen werden. Eine Streubreite
von ca. 20% bis 30% sollte hierbei fiir die Ortschaften einkalkuliert werden.

Entwicklung der Haushalte

Die 5. regionalisierte Bevolkerungsprognose beinhaltet keine Aussagen zur Haushaltsent-
wicklung. Diese ist jedoch insbesondere fiir die Wohnungsnachfrage von erheblicher Be-
deutung. Lediglich das Statistische Bundesamt hat eine allgemeine Entwicklungstendenz zu den
HaushaltsgroRen bis zum Jahr 2025 prognostiziert, die sich in die Bereiche alte und neue
Bundeslander gliedert.

In der Tendenzvariante fiir die neuen Bundeslander wird eine weitere Abnahme der Haushalts-
grofden von durchschnittlich 1,98 Einwohner pro Haushalt im Jahr 2008 auf 1,90 Einwohner pro
Haushalt im Jahr 2020 prognostiziert. Dies bedeutet eine Abnahme um 0,08 Einwohner pro
Haushalt.
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Der Altmarkkreis Salzwedel verfiigt mit 1,94 Einwohnern/Haushalt (iber eine leicht Gberdurch-
schnittliche HaushaltsgroRe (Land Sachsen-Anhalt 1,92 Einwohner/Haushalt). Da keine differen-
zierten Daten zur HaushaltsgroBe in den landlichen Ortschaften der Hansestadt Salzwedel zur
Verfligung stehen, kann nur auf die allgemein prognostizierten Tendenzen zurlickgegriffen
werden. Bei einer Annahme, dass sich die HaushaltsgroRe entsprechend der allgemeinen Ent-
wicklung um 0,08 Einwohner/Haushalt bis zum Jahr 2020 verringern wird, stellt sich die Haus-
haltsentwicklung wie folgt dar:

9000
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4000 -
3000 -
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1000 A

0

B Einwohner
B Haushalte

2010 2015 2020

Haushaltsentwicklung der landlichen Ortschaften der Hansestadt Salzwedel

Wahrend die Anzahl der Einwohner um 11,4 % gegeniber dem Jahr 2010 abnimmt, nimmt die
Anzahl der Haushalte voraussichtlich nur um 7,6 % ab. Auf eine Angabe der Anzahl der Haus-
halte in den einzelnen Ortschaften wurde aufgrund der bereits bei der Bevolkerungsprognose
auf Ebene der Ortsteile bestehenden Unzuverlassigkeiten der Prognose verzichtet.

Entwicklung des Wohnungsbestandes - Wohnungsbedarf

Die landlichen Orte der Hansestadt Salzwedel weisen unterschiedliche Siedlungsstrukturen in
Abhangigkeit vom Umfang ihrer Teilhabe am Suburbanisierungsprozess auf. Pragend und struk-
turbestimmend sind in der Regel die ehemaligen Dorfstrukturen, die durch die Wohngebiete,
die am Rand der Orte errichteten Stallanlagen oder gewerbliche Betriebe ergdnzt werden.
GroBere Einfamilienhausgebiete befinden sich in den Ortsteilen Pretzier, Béddenstedt,
Chittlitz, Kemnitz und Cheine.

Folgender Wohnungsbestand ist in den Ortschaften vorhanden:

(nur nach ehemaligen Gemeinden) Quelle: Statistisches Landesamt

Anzahl der Wohnungen im Bestand im Zeitraum 2006 bis 2009
(Quelle: Berichte des Statistischen Landesamtes Sachsen Anhalt)

S g | £ ?:é % B 4 5
S |8 |2 |S |5 |5 |2 |8 |3 |8 |28 | |£%
o ~ o c c o0 + ] N o 0 c CU <
£l |2 |8 |3 |5 |8 |2 |2 |8 |8 |2 |2|2¢
- o0 o T >~ 8 4 (@) a © n A ~ = o
2006| 103 | 219 | 269 84 | 128 | 145 | 222 | 546 | 129 | 272 | 164 50| 115
2007| 103 | 219 | 269 84 | 129 | 145 | 222 | 547 | 129 | 272 | 168 50| 116
2008| 103 | 221 | 269 84 | 129 | 145 223 | 547 | 129 | 273 | 171 50| 116
2009| k.A.| 221 | 269 84| 129 | 145 223 | 546 | 129 | 273 | 171 50| 116
Differ- | Q +2 0 0| +1 0| +1 0 0 | +1 | +7 0 | +1
enz
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Die Angaben der vorstehenden Tabelle beriicksichtigen noch nicht die Ergebnisse des Zensus
2011. Vom Zensus 2011 ist eine deutliche Korrektur durch Verminderung der Anzahl der
Wohnungen zu erwarten, da die bisherige Fortschreibung, die seit 1990 erfolgt, die Zusam-
menlegung von Wohnungen nur unzureichend beriicksichtigt. Wohnungszusammenlegungen
sind gerade in Orten mit einem hohen Anteil an eigentumsbewohnten Grundstiicken nach 1990
in erheblichem Umfang aufgetreten.

Der Wohnungsbestand ist quantitativ als bedarfsgerecht einzustufen. Die geringe Anzahl neu
errichteter Wohnungen zwischen 2006 und 2009 deutet darauf hin, dass der Wohnungsbedarf
im Bestand weitgehend befriedigt wird.

In einigen Ortschaften ist ein substanzbedingter Gebaudeleerstand zu verzeichnen. Wesent-
licher nicht substanzbedingter Gebaudeleerstand ist jedoch nicht zu erkennen.

Strukturell weist das Wohnungsangebot vor allem kleiner, dlterer Objekte Defizite auf, die die
Wohngrundrisse, Besonnung, Raumhohen und die Lage zu HauptverkehrsstraRen betreffen. Im
Rahmen der Dorferneuerung wurden mit Unterstiitzung des Férderprogrammes viele ortsbild-
pragende Gebadude saniert.

Prognose des Wohnbedarfes

Die Prognose geht von einem Sinken der Anzahl der Haushalte in den landlichen Ortsteilen der
Hansestadt Salzwedel von 4.193 (Jahr 2010) auf 3.875 Haushalte im Jahr 2020 aus. Hieraus ist
erkennbar, dass ein quantitativer Wohnungsbedarf im Planungszeitraum nicht zu erwarten ist.
Zunachst wird die Abnahme der Bevolkerung im landlichen Raum zu einer weiteren deutlichen
Zunahme der Wohnflache pro Einwohner fiihren. GemaR der Prognose des Berliner Forschungs-
institutes empirica vom 07.12.2009 wird die Wohnflache pro Einwohner bis zum Jahr 2030 in
den neuen Bundesldndern von derzeit ca. 44 m?/Einwohner auf 55 m?/Einwohner zunehmen.
Dies bedeutet, dass die Wohnflache pro Einwohner um nochmals 25% steigt. Laut der Analyse
erweist sich als maligeblicher Grund fiir den wachsenden Wohnflachenbedarf, dass die
Menschen immer alter werden und in ihren Einfamilienhdusern und Wohnungen moglichst
lange leben bleiben, auch wenn die Kinder langst aus dem Haus ausgezogen sind. Dies wird
belegt durch aktuelle Zahlen, nach denen die pro Kopf Wohnflache der unter 50- Jahrigen der-
zeit ca. 38 m?/Einwohner betrdgt. Mit ca. 48 m%/Einwohner liegt sie fiir Personen im Alter
zwischen 50 und 65 Jahren bereits deutlich hoher und fiir Personen Uber 65 Jahren steigt die
pro Kopf Wohnflache auf ca. 62 m2/Einwohner an.

Die Prognose geht davon aus, dass im Jahr 2030 die Wohnfldache in den neuen Bundeslandern
mit 55 m2/Einwohner noch héher liegt als in den alten Bundeslindern (54 m?/Einwohner).
Deutliche Differenzen zwischen stadtischen und landlichen Gebieten wurden nicht festgestellt.
Durch diese erwartete Wohnflachenzunahme pro Einwohner wird der Angebotsiiberhang an
Wohnungen zumindest zu einem erheblichen Teil kompensiert werden. Wohnungsleerstand
wird daher fiir den landlichen Raum zumindest bis zum Jahr 2020 kein bestimmendes Problem.
Sachgerechte Leerstandsprognosen fiir die landlichen Ortschaften sind aufgrund der derzeit
noch unzureichenden Datengrundlage nicht moglich, ggf. stehen nach Auswertung der Ergeb-
nisse des Zensus 2011 geeignetere Prognosegrundlagen zur Verfligung. Es sind jedoch
strukturelle Anderungen am Wohnbestand erforderlich, die in der Regel im Rahmen von Um-
bauten oder Ersatzneubau erfolgen sollten. Hierdurch kénnen bestehende strukturelle Defizite
im Wohnungsangebot behoben werden.
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Planungsempfehlungen zur Entwicklung des Wohnungsbestandes

Aufgrund des prognostizierten Bedarfsriickgangs ist eine flichenhafte Ausdehnung der Orts-
lagen durch neue Bauflachen fiir den Wohnungsbau zu vermeiden. Jede Inanspruchnahme zu-
satzlicher Flachen im AuRenbereich fordert den Leerstand in den Ortszentren.

Neubauten von Wohngebauden sollten auf bereits bebauten Grundstiicken als Ersatzbauten
oder innerhalb des baulichen Zusammenhangs der Ortslagen errichtet werden. Geringfligige
Erweiterungen sollten nur in den Orten zugelassen werden, die Uber eine Versorgung mit
sozialer Infrastruktur und mit verbrauchernahen Versorgungseinrichtungen verfligen, um
deren Einwohnerzahl zur Sicherung der Einrichtungen zu stabilisieren.

Weiterhin ist es erforderlich, an die Erfolge des Programms der Dorferneuerung auch zukinftig
beim Substanzerhalt anzuknipfen.

Historische Wohngebaude - auch mit deutlichen Substanzschaden - bieten Raum fir indivi-
duelles Wohnen. Ihre Vorteile sind ein spezifisch landliche Wohncharakter, die Verflgbarkeit
von Nebenflachen zur Entfaltung personlicher Bedlrfnisse bei gleichzeitig glinstigen Erwerbs-
kosten. Hierzu gehoren auch Angebote fiir alternative Lebensweisen im landlichen Raum.
Aufgrund der erwarteten demografischen Entwicklung wird die Thematik des "Wohnens im
Alter" zukinftig eine wichtige Rolle spielen. Auch im landlichen Raum sind inzwischen Mehr-
generationenfamilien, in denen die nachfolgende Generation fiir die dltere Generation sorgt,
eher die Ausnahme als die Regel.

Untersuchungen im Rahmen einer Befragung des Kuratoriums Deutsche Altenhilfe (KDA) be-
legen, dass 93% der Senioren (liber 65 Jahre) in ihrer Wohnung weiterhin leben. Selbst von den
Uber 90-jahrigen wohnen noch ca. 2/3 im normalen Wohnungsbestand. Dies deckt sich mit
Ergebnissen von Befragungen, nach denen die Mehrheit dlterer Bewohner moglichst lange im
vertrauten Wohnumfeld leben mochte. Gerade im landlichen Raum ist diese Bindung besonders
stark. Nur wenige der vorhandenen Wohnungen sind barrierefrei, um ein Seniorenwohnen zu
erleichtern. Zur Verbesserung dieser Situation sollten Neubauten im landlichen Raum méglichst
barrierefrei gestaltet werden.

Soziale Infrastruktur

In der Beschreibung der jeweiligen Ortschaften wurden die Einrichtungen sozialer Infrastruktur
angefiihrt. Im Bereich der offentlichen Grundschulen hat im letzten Jahrzehnt ein Prozess der
Konzentration auf wenige Standorte stattgefunden, in dem die Grundschulstandorte Henningen
und Pretzier erhalten wurden. Die Mindestschiilerzahl von 60 Schillern wird durch beide
Schulen erreicht. Die Prognose der Entwicklung der Altersgruppen bis zum Jahr 2020 lasst er-
kennen, dass der Anteil der grundschulpflichtigen Kinder an der Gesamtbevolkerung bis 2020
relativ stabil bleibt. Aufgrund des allgemeinen Einwohnerriickgangs wird die Anzahl der Schiler
in etwa proportional um ca. 8 bis 9 % sinken. Hierdurch sind die Gundschulstandorte Henningen
und Pretzier nicht erkennbar gefdahrdet. Die private Grundschule Depekolk ist nicht an die
Mindestschilerzahl gebunden.

Die Kinderbetreuung wurde im vergangenen Jahrzehnt auf die Standorte Henningen, Pretzier,
Seebenau und die private Kindertagesstatte Depekolk reduziert. Ziel der Hansestadt Salzwedel
ist es, die verbliebenen Standorte zu erhalten.

Biiro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke Seite 89
AbendstraRe 14a, 39167 Irxleben, Tel. 039204 / 911660 Fax 911670



Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2020
Hansestadt Salzwedel M]

Verbrauchernahe Versorgung mit Waren und Dienstleistungen

Die ortliche verbrauchernahe Versorgung im landlichen Raum der Hansestadt Salzwedel kann
aufgrund der geringen Einwohnerzahlen der Orte iberwiegend nur durch mobile Versorgungs-
einrichtungen gewahrleistet werden. Diese fahren regelmaRig die Orte an. Hierdurch ist eine
verbrauchernahe Versorgung, wenn auch mit erheblichen Einschrankungen der Wahlmoglich-
keiten, gewahrleistet. Ein ortsfester Nahversorgungsmarkt, der die gesamte Grundversorgung
absichert, besteht in Pretzier. Dieser ist fir die verbrauchernahe Grundversorgung des Raumes
ostlich von Salzwedel von besonderer Bedeutung. Neben dem Nahversorgungsmarkt sind in
Pretzier eine Volksbankfiliale, eine Postfiliale und weitere Dienstleistungsbetriebe vorhanden.
Kleinere Nahversorgungseinrichtungen wie z. B. Hofladen, Getrankemarkte oder Tankstellen-
shops bestehen in mehreren Orten, diese decken jedoch nicht den gesamten Nahversorgungs-
bedarf.

Durch die prognostizierte weitere Abnahme der Bevolkerung in den landlichen Ortschaften der
Hansestadt Salzwedel werden sich die Rahmenbedingungen fiir den wirtschaftlichen Betrieb
von Einzelhandelsbetrieben weiter verschlechtern. Gleichzeitig nimmt die Anzahl von Senioren,
die zu den weniger mobilen Bevoélkerungsgruppen zahlen, zu. Die Erhaltung des Nahversor-
gungsstandortes in Pretzier ist von erheblicher Bedeutung zur Gewahrleistung einer ver-
brauchernahen Versorgung. Derzeit entwickelt sich der Betrieb weitgehend stabil.

Die Aufrechterhaltung der mobilen Versorgung in den librigen Orten ist im Prognosezeitraum
nicht erkennbar gefahrdet. Da die Altersgruppe der (iber 65-jahrigen deutlich zunehmen wird,
wird das durch die ortsgebundenen Senioren aufgebrachte Kaufkraftpotential fiir diese
Handelsform sich voraussichtlich nicht reduzieren. Durch die steigende Lebenserwartung der
"jungen Alten" steigt die Mobilitdt der Senioren, um selbst die Kernstadt Salzwedel zur Ver-
sorgung aufzusuchen. Die ortsgebundenen nichtmobilen Senioren werden sich durch das
steigende Lebensalter voraussichtlich insgesamt nicht reduzieren.

Die arztliche Versorgung im landlichen Raum ist nur durch eine Arztpraxis fir Allgemeinmedizin
in Pretzier gesichert. Weiterhin ist in Pretzier eine Zahnarztpraxis vorhanden. Die facharztliche
Versorgung und die Versorgung mit Medikamenten (Apotheke) erfolgen in Salzwedel.
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lll. Vertiefende Konzeptionen fiir ausgewdhlte Stadtteile

1. Stadtteilkonzept Bereich Innenstadt Salzwedel

Programm Stadtumbau-Ost, Stadtumbaugebiet mit vorrangiger Prioritat
Gebiet des Programms Stadtebaulicher Denkmalschutz
Stadtteil mit besonderem Entwicklungsbedarf — Programm Soziale Stadt

Der Bereich 1 des Stadtteilkonzeptes umfasst die historisch gepragte Innenstadt Salzwedels und
zwei Randbereiche 6stlich und westlich des Stadtkerns. Der Stadtkern ist Sanierungsgebiet ge-
malk § 136 ff. Baugesetzbuch. In das Teilgebiet wurde als 6stliche Erweiterung der Bereich mit
dem Kulturhaus und der Bibliothek mit einbezogen, der funktionell eng mit dem historischen
Stadtzentrum verbunden ist. Flir das Sanierungsgebiet Stadtkern wurde 1991 eine vorbe-
reitende Untersuchung und 1993 ein stdadtebaulicher Rahmenplan erarbeitet. Mit Beschluss des
Stadtrates vom 13.12.1995 wurde der Stadtkern als Sanierungsgebiet festgesetzt. Fiir den west-
lichen Erweiterungsbereich an der WallstraRe wurde die Sanierungssatzung am 07.03.2001
aufgehoben.

Stadtgrundriss
2Salzwedes

im Jalsreipr3. (Quelle: Stadtebau-
‘ ‘ licher Rahmenplan

Stadtkern Salzwedel)

W

Bockborn.,

Eichwollgroden,

......
.......
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In der Struktur des Gebietes ist deutlich eine Gliederung in folgende Teilbereiche ablesbar:

e die im 12. Jahrhundert im Schutz der Burg als StraRenmarkt Ansiedlung entstandene "Alte
Stadt" mit unregelmaRBigen Wohnquartieren;

¢ die unmittelbar nordlich der Altstadt gelegene, 1247 mit stadtischen Rechten ausgestattete
"Neue Stadt" mit regelmaligem, groRzligigerem Grundriss;

¢ die Vorstadtgebiete Bockhorn und das Vorstadtgebiet in Richtung des ehemaligen Dorfes
Perver

Der besondere Wert der Innenstadt von Salzwedel besteht darin, dass auf einem historischen

Stadtgrundriss die mittelalterlichen Monumentalbauten (Backsteinbauten von hohem kunstge-

schichtlichen Wert und hohem Wert im Stadtbild in angepasster Malstablichkeit) und die un-

mittelbar an sie angrenzenden Wohngebiete, mit ihren Backstein- und Fachwerkbauten mit

groflem Abwechslungsreichtum der Formen, eine untrennbare differenzierte und harmonische

Einheit bilden.

Andere Altstadte der Region haben Grundrisse aus noch alterer Zeit oder regelmaRigere ge-

plante Anlagen, sie haben stadtebaulich dominierendere Kirchengebdude oder einige reicher

geschmickte Fachwerkbauten - in Salzwedel ist der Zusammenhang des historischen Stadt-

grundrisses, des Malistabs der Bebauung und der erhaltenen Bausubstanz als geschlossenes

historisches Geflige ein einzigartiges Gesamtkunstwerk und Geschichtsdokument.

Die Alte Stadt (Sudteil) hatte, einschlieRRlich der im Norden gelegenen Burg und des Klosters,
einen kreisformigen Umriss. Die Hauptkirche (St. Marien) lag am siidlichen Rand, umgeben von
groBen Hofen. Neben der HauptstralRe in Ost-West-Richtung (Westermarktstralle - Holzmarkt-
stralle) hatte sich eine zweite in Nord-Sid-Richtung (BurgstralRe - NeutorstralRe) herausgebildet,
an deren Schnittpunkt das Rathaus, ohne Marktplatz, errichtet wurde. Am nérdlichen Stadtrand
lag das Franziskanerkloster. Mitten durch die Stadt floss die Jeetze, die durch Umleitung der
Dumme (vor 1282) von Salzwedel bis zur Elbe schiffbar gemacht wurde.

Hauser an der Jeetze vor der Sanierung nach der Sanierung 2012
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Die Neue Stadt (heute als Neustadt bezeichnet), die ebenfalls mit einer Stadtmauer, Wall und
Grabenanlagen umgeben ist, schlieRt sich nordlich an die Alte Stadt an. Im Norden der Neustadt
befand sich der Hafen an der Jeetze.

Wahrend die Gemeinschaftsbauten von Alt- und Neustadt fast ausschlielich massiv aus Back-
steinen errichtet wurden (Rathauser, Stadtbefestigung, Kirchen, Kloster, Spitdler), bestanden
die Wohnhéduser noch bis ins 19. Jahrhundert aus Fachwerk mit Lehmwanden (1803 nur 20
massive Bauten). Die Stadt wurde aber nicht so schwer wie andere vergleichbare Stadte von
Stadtbranden (Stadtbrande 1595: 80 -100 Hauser, 1600, 1705: Alte Stadt) oder Kriegszer-
storungen heimgesucht, so dass der Bestand an alten Wohnbauten grof ist.

Das StraRennetz des Stadtzentrums, das aus den verkehrlichen Erfordernissen der jeweiligen
Entstehungszeit entstanden ist, mit der Engmaschigkeit und starken topographischen Bindung
in der Altstadt (11./12. Jahrhundert) und der regelmaRigen groRziigigen Anlage der Neustadt
(13. Jahrhundert), ist ein wichtiges Dokument zur Geschichte der Stadt.

St. Marien von Siidosten Sanierte Schmiedestralie

Von Wert flir das Stadtbild sind auch die im Stadtgrundriss integrierten Wasserlaufe mit ihren
StralRen- und FuRRgangerbriicken und die historischen Kleindenkmale, die sich im Stadtbild zei-
gen, als Gegensatz zwischen der Altstadt der Kaufleute und Handwerker und der Neustadt der
Ackerblirger und Weber (dieser Stadtteil wurde jedoch nach Stadtbranden im
17./18. Jahrhundert weitgehend neu errichtet), pragnantes Beispiel sind hier die schlichte im
Bild weitgehend geschlossene Bebauung der Reichestrale und der Wollweberstralle mit den
zweigeschossigen Fachwerkbauten in Traufenstellung. Durch diese Vielzahl sich erganzender
Komponenten sind sogar die MaRstabsbriiche zum Beispiel in der Burgstralle (vor allem bei den
zu hohen und in der Fassadengestaltung sich betonenden Bauten der 2. Halfte des 19. Jahr-
hunderts in ihrer versuchten Anpassung an das Stadtbild) in das Gesamtbild der Strafle mit ihrer
anregenden gestalterischen Vielfalt integriert. Der Verlust auch nur einer der Komponenten,
zum Beispiel wichtiger Teile des Stadtgrundrisses (durch Verbreiterung von Straflen oder neue
Trassen) oder groRere zusammenhdngende Verluste an Altbausubstanz in den Denkmal-
ensembles wiirden zu entscheidenden WerteinbulRen aller anderen Faktoren flihren, die nur in
ihrem Zusammenhang den hohen Wert der alten Stadt bedingen. lhre Struktur und das Stadt-
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bild waren bis zum Anfang der 90er Jahre durch jahrzehntelange Vernachldssigung der Instand-
haltung und Instandsetzung sowie fehlende Modernisierung der Wohnungen in ihrer Existenz
stark gefahrdet.

Die noch Uberwiegend zumindest rudimentar vorhandene Stadtmauer grenzt den historischen
Stadtbereich von den Vorstadten ab. Lediglich im Westen im Bereich der Wallstral3e bildet der
ehemalige Stadtmauerbereich keine Zasur mehr im Stadtbild.

Ostlich und westlich schlieRen sich an das umwehrte Stadtgebiet die historischen Vorstidte
Bockhorn und Perver Vorstadt an.

Heute bietet der Stadtkern im Wesentlichen den folgenden Funktionen Raum:

* Der Stadtkern bildet das Geschaftszentrum Salzwedels. 71% aller Geschéfte sind hier kon-
zentriert. (Stand 2000)

e Der Stadtkern ist durch eine umfangreiche Wohnnutzung gepragt.

e Der Stadtkern beherbergt die zentralen Funktionen der stadtischen Verwaltung und der
Kultur.

e Der Stadtkern ist Schwerpunkt der touristischen Aktivitaten Salzwedels.

Reichestralle Fachwerkhaus RadestraRe
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1.1. Vertiefung der teilraumlichen Bestandsaufnahme und Zielsysteme

Bevolkerungsentwicklung im Stadtkern Salzwedel (Stand 2011)

Der Stadtkern von Salzwedel ist sehr dicht mit Gberwiegend zweigeschossigen Gebauden be-
baut. Zur Jahrhundertwende lebten innerhalb der Stadtmauern ca. 5.000 Einwohner. Bereits bis
1945, aber vor allem in den Jahren nach 1950 hat der Stadtkern erheblich an Einwohnern ver-
loren. Besonders dramatisch war der Bevolkerungsriickgang zwischen 1990 und 1995.

Einwohnerentwicklung
Jahr 1993 1995 2000 2005 2010 2011
EW 2090 1769 2028 2097 2174 2187
Ent -321 + 259 + 69 +77 +13
wW.
2500
2000 —
1500 —
1000 —
500 —
O L) L) L) L) L)

Seit 1996 verzeichnet der Stadtkern wieder einen Einwohnerzuwachs. Aufgrund des schlechten
Bauzustandes und der mangelhaften Ausstattung der Wohnungen verlieRen vor allem nach
1990 viele Einwohner den Stadtkern, um sich im Umland und in den Randbereichen niederzu-
lassen. Bereits seit Beginn der Sanierungsmallnahmen sind die Erfolge der Sanierung durch
einen seit 1996 wieder einsetzenden Anstieg der Anzahl der Bewohner im Stadtkern erkennbar.
Inzwischen ist die 1990 vorhandene Einwohnerzahl wieder erreicht worden. Dabei ist jedoch zu
berilicksichtigen, dass 1990 im Stadtkern bereits ein umfangreicher Leerstand vorhanden war.

Altersstruktur im Bereich Stadtkern (Stand 2011)

Altersstruktur
0-6 Jahre 6-18 Jahre 18-65 Jahre 66-104 Jahre
Jahr | 2000 2011 2000 | 2011 2000 2011 2000 2011
EW 129 138 348 202 1303 1498 248 349
itear:t 6,4% | 63% |172% | 92% | 643% | 685% | 12,2% | 16,0%
Zzas‘:tmt 43% | 47% | 13,8% |8,75% | 658% | 62,7% | 16,1% | 23,8 %
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Einwohner 0-6 Jahre 6-18 Jahre 18-65 Jahre 66-104 Jahre

Der Stadtkern von Salzwedel weist eine vom stadtischen Durchschnitt abweichende Alters-
struktur auf. Deutlich Gberdurchschnittlich vertreten sind Kinder und Jugendliche wahrend die
Anzahl der Senioren deutlich unter dem Durchschnitt der Gesamtstadt liegt.

Wie bereits aus der absoluten Zahl der Einwohner ersichtlich, wachst die Bevélkerungsanzahl
im Stadtkern kontinuierlich. Dies ist Uberwiegend auf den Zuzug junger Familien zurickzu-
fihren, fiir die die vorhandene Bausubstanz kleiner zweigeschossiger Fachwerkhauser ge-
eignete Moglichkeiten zur individuellen Entfaltung auf einem eigenen Grundstiick bietet.
Weiterhin fihrt auch die Wohnungsbaugesellschaft eine kontinuierliche Sanierung von Mehr-
familienhdusern durch. Fir die Entwicklung des Stadtgebietes bildet die vorhandene Alters-
struktur sehr gute Ausgangsbedingungen.

Einschatzung der voraussichtlichen Einwohnerentwicklung

Zugrunde gelegt wurden:

¢ Prognose der Entwicklung der Einwohnerzahlen der Gesamtstadt

¢ Nachfragepraferenzen nach Bauformen aufgrund einer Analyse des Zeitraumes 1995-2010
e Entwicklung in den vergangenen finf Jahren
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Trendszenario Einwohnerentwicklung und Haushalte

Jahr Einwohner Haushalte
2011 2187 1127
2012 2202 1135
2013 2216 1148
2014 2229 1155
2015 2241 1167
2016 2251 1172
2017 2260 1177
2018 2267 1187
2019 2272 1189
2020 2275 1197

Fiir das Plangebiet wird eine weitere positive Einwohnerentwicklung erwartet. Dies griindet
sich auf folgende Annahmen:

¢ hohe Nachfrage nach den angebotenen Wohnformen
¢ weiterer Riickgang des bauzustandsbedingten Leerstandes

Der Zuwachs wird allerdings deutlich geringer ausfallen als im letzten Jahrzehnt.

Sozialstruktur

Daten zur Sozialstruktur des Stadtkerns sind statistisch nicht erhoben worden. Deshalb kann nur
verbal aufgrund der 6rtlichen Bestandserhebung eine Einschatzung gegeben werden.

Der Stadtkern von Salzwedel weist insgesamt eine gemischte Sozialstruktur auf, die innerhalb
des Gebietes stark differiert. Uberwiegend sanierten Bereichen mit einer sozial in gesicherten
Verhdltnissen stehenden Einwohnerschaft stehen noch immer unsanierte oder einfach sanierte
Gebdude gegenliber, in denen sozial schwacher gestellte Einwohner wohnen.

Im letzten Jahrzehnt sind viele sozial schwacher gestellte Bewohner in Wohnungen des Wohn-
gebietes Arendseer Stralle gezogen, da der bauliche Zustand dieser Geb&dude in der Altstadt sich
weiter verschlechtert hat. Hierdurch ist ein substanzbedingter Leerstand entstanden, das Stadt-
bild beeintrachtigt und zu einem Negativ-Image von Teilen des Bereiches mit Schwerpunkt um
die AltperverstraRe flihrt.

Zunehmend ist innerhalb des Stadtkerns eine soziale Segregation erkennbar. Diese lasst sich mit
den unterschiedlichen GebaudegrolRen im Stadtkern begriinden. Die erfolgreiche Sanierung in
Bereichen mit kleineren weitgehend selbstgenutzten Wohngebduden garantiert den Bewoh-
nern ein Leben in gesicherten sozialen Verhaltnissen. In den Bereichen mit Geschosswohnungs-
bau (z.B. an der Altperverstralle und der HolzmarktstraRe) die in der Regel deutliche Substanz-
schaden aufweisen und unter den Rahmenbedingungen einer Miete in Hohe der festgesetzten
angemessenen Kosten einer Unterkunft in Salzwedel von 3,50 EUR/m? nicht sanierbar sind,
konzentrieren sich sozial schwacher gestellte Einwohner der Stadt.

Im Stadtkern befinden sich auch soziale Wohnprojekte z.B. mit den Wohngruppen in der Jenny-
Marx- Str. 14, Radestr. 9 und 11 und Wollweberstr. 29.
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Wirtschaftsstruktur

Wie bereits im allgemeinen Teil dargestellt, befinden sich mehr als zwei Drittel aller Einzel-
handelsbetriebe im Stadtkern. Sie konzentrieren sich in den StraBenzligen Breite Strafde, Neu-
perverstrafRe und BurgstraRRe. Eine beabsichtigte Ausweitung des Einkaufsbereiches auf weitere
StralRen der Altstadt (AltperverstralRe) erwies sich nicht als tragfdhig. Die dort geschaffenen
Ladenflachen stehen (iberwiegend leer. Auch in den HauptgeschaftsstraBen Burgstralle und
Neuperverstralie ist inzwischen ein Leerstand von Geschiaften zu verzeichnen. Wie bereits auf-
geflihrt, weist Salzwedel mit einer Kaufkraftbindung von 192% einen ungewdhnlich hohen Wert
fir ein Mittelzentrum auf. Eine weitere Steigerung durch Ausweitung der Verkaufsflachen im
Stadtzentrum erscheint daher unrealistisch. Nutzungsoptionen fiir leerstehende Ladenflachen
sind daher vor allem in der Nachnutzung zu Wohnraum oder zu kleineren Biro und Dienst-
leistungsbetrieben, die sich in das Wohnumfeld integrieren zu erkennen.

Die urspringlich in der Altstadt noch vorhandenen Gewerbebetriebe wurden im Rahmen der
Stadtsanierung mit Ausnahme der weiterhin erwiinschten nichtstorenden Betriebe und Hand-
werker inzwischen ausgelagert.

Burgstralie
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Erfassung des Gebaude- und Wohnungsbestandes (Stand 2012)
Die Verteilung der HausgroRen (Ein- und Zweifamilienhduser und Mehrfamilienhduser) ist der
nachstehenden Abbildung zu entnehmen.
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Hieraus ist erkennbar, dass die iberwiegende Anzahl der Gebaude Ein- und Zweifamilienhauser
sind. Dies wirkt sich positiv auf die Entwicklungschancen der Innenstadt aus, da eine starke
Eigentumsbindung der Nutzer in der Regel eine grolRere Investitionsbereitschaft in das Objekt
bewirkt. So ist der Umfang von unsanierten Gebauden an den Gebauden mit drei und mehr
Wohnungen deutlich héher als an kleinen Gebauden.

Wohnungsbestand nach Bauformen Wohngebdude | Wohnungen prozentualer
Stand 2011 Anteil
Ein- und Zweifamilienhduser gesamt bis 493 524 48,38 %
Baujahr 1990

Ein- und Zweifamilienhduser gesamt ab 10 10 0,92 %
Baujahr 1991

Wohngebaude mit 3 und mehr Woh- 137 481 44,42 %
nungen der Baujahre bis einschliefilich

1948

DDR-Wohnungsbau (Wohngebdude mit 3 2 27 2,49 %

und mehr Wohnungen der Baujahre 1949
bis 1990 nach traditioneller Bauweise)

DDR-Wohnungsbau (Wohngebdude mit 3 0 0 0
und mehr Wohnungen der Baujahre 1949
bis 1990 nach industrieller Bauweise)

neugebaute GeschoRwohnungen (Wohn- 13 41 3,79 %
gebaude mit 3 und mehr Wohnungen der
Baujahre seit 1991)

Summe 655 1083 100 %
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Gebidudebestand nach dem Sanierungsstand, gestalterische Mangel, Substanzméngel

(Stand 2012)
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Wohnungsbestand nach dem Stand der un- teilweise | saniert / > Anteil

Sanierung (Stand 2012) saniert | saniert | guter un-
Zustand saniert

in %

Ein- und Zweifamilienhdauser gesamt bis 48 162 314 524 9,16%

Baujahr 1990

Ein- und Zweifamilienhdauser gesamt ab 0 0 10 10 0%

Baujahr 1991

Wohngebaude mit 3 und mehr Wohnun- 112 170 199 481 23,28%

gen der Baujahre bis einschliefSlich 1948

DDR-Wohnungsbau (Wohngebdude mit 3 0 27 0 27 0%

und mehr Wohnungen der Baujahre 1949
bis 1990 nach traditioneller Bauweise)

DDR-Wohnungsbau (Wohngebdude mit 3 0 0 0 0 0
und mehr Wohnungen der Baujahre 1949
bis 1990 nach industrieller Bauweise)

neugebaute GeschoRwohnungen (Wohn- - - 41 41 0%
gebaude mit 3 und mehr Wohnungen der
Baujahre seit 1991)

Summe der Wohnungen 160 359 564 1083

Aus dem Wohnungsbestand nach dem Stand der Sanierung sind die Erfolge des Sanierungs-
prozesses zwischen 1995 und 2010 deutlich erkennbar. Deutlich wird aber auch, dass sich der
Abschluss des Sanierungsprozesses der Gebaude Gber einen weiteren Zeitraum, der mindestens
bis 2020 andauert, erstrecken wird.

Trotz des bereits seit 1995 andauernden Sanierungsprozesses sind im Stadtkern von Salzwedel
noch immer unbewohnte Gebdude mit erheblichem Sanierungsbedarf vorhanden. Wie aus
nachstehendem Plan ersichtlich befinden sich insgesamt 40 Wohngebaude (nur Hauptgebdude)
in einem ruindsen Zustand und sind akut bestandsgefahrdet. Weitere 42 Gebaude weisen deut-
liche Substanzschdaden auf oder stehen bauzustandsbedingt leer. Dies sind insgesamt 12,3 % des
Bestandes an Wohngebauden.

Da sich der Gebaudeleerstand und die Substanzmangel bereichsweise, insbesondere in der Alt-
perverstraBe und zunehmend an der Holzmarktstralle, konzentrieren, entstehen hierdurch
deutliche Mangel im StraRenbild, die die betroffenen Teilbereiche pragen und zur Abwertung
der Gebiete als Wohn- und Geschaftsstandort fiihren.
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Aus dem vorstehenden Plan ist auch erkennbar, dass trotz der Erfolge der Sanierung von Ge-
bduden immer noch ein hoher Anteil des Leerstandes von Wohnungen und zunehmend von
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Gewerbeeinheiten zu verzeichnen ist. Dies betrifft zunachst die Gebaude, die erhebliche Sub-
stanzschdaden aufweisen. Dariber hinaus sind jedoch auch Leerstinde an teilsanierten bzw.
sanierten Objekten zu verzeichnen. Im Fall der sanierten Objekte handelt es sich dabei (iber-
wiegend um gewerbliche Flachen, fiir die auRerhalb der unmittelbaren Hauptgeschéftslage kein
Bedarf besteht. Aber auch in den Hauptgeschaftslagen stehen zunehmend Ladeneinheiten leer.

Prognose der Wohnungsnachfrage und des dauerhaften Wohnungsleerstandes

Eine differenzierte Prognose des Wohnungsbedarfes flir den Stadtteil der Kernstadt nach
Wohnformen ist fir den Planungszeitraum bis 2020 nicht mdglich und nicht sinnvoll, da das
Angebot an Wohnungen und Gebaduden durch den vorhandenen, lberwiegend denkmalge-
schiitzten Bestand vorgegeben ist. Eine Entwicklung des Gebietes ist nur in diesem Bestand und
eine Erganzung des Bestandes ist nur unter Wahrung des stadtebaulichen Charakters der Innen-
stadt moglich.

Die Entwicklung der letzten Jahrzehnte lasst den Schluss zu, dass ein Bedarf an der in der Innen-
stadt vorhandenen Wohnform der Ein- und Zweifamilienhauser in geschlossener Bauweise und
mit altem Baubestand gegeben ist. Dabei darf nicht verkannt werden, dass eine Voraussetzung
fir die Nachfrage die Moglichkeit der Inanspruchnahme von Fordermitteln aus den Pro-
grammen stadtebaulicher Denkmalschutz oder Stadtumbau - Ost ist. Das Programm Stadt-
sanierung wird derzeit durch den Bund eingestellt. Die Programme Stadtebaulicher Denkmal-
schutz, Stadtumbau- Ost und soziale Stadt missen die hierdurch entstehende Liicke kompen-
sieren und fir die historische Kernstadt im Prognosezeitraum fortgefiihrt werden.

Unter dieser Voraussetzung ist bis zum Jahr 2020 eine weitere Abnahme des Leerstandes an
Wohnungen zu erwarten, wobei nicht verkannt werden darf, dass in den vergangenen Jahren
zunachst die einfacher zu sanierenden Gebaude in Nutzung genommen wurden, so dass zu er-
warten ist, dass sich der Sanierungsaufwand fiir die noch leerstehenden Gebaude hoher aus-
fallt.

Offentliche StraRen und Plitze

Bestandteil des flachenhaften Kulturdenkmals Stadtkern Salzwedel sind die Stralen und Platze,
auf deren Gestaltung besonderer Wert zu legen ist, da der Denkmalwert des Stadtkerns aus der
Einheit von Gebauden und StraBenraum resultiert. Um den Stadtkern auch fiir Bewohner und
Nutzer attraktiv zu gestalten, sind funktionelle Aspekte zu bericksichtigen.

In den vergangenen zwei Jahrzehnten wurde der Schwerpunkt auf die Erhaltung der denkmal-
geschitzten Bausubstanz und die Sanierung besonders pragender Plitze und StraRenziige
gelegt. Hierzu gehoren die Neugestaltung des Rathausturmplatzes als zentraler Platz mit hoher
Aufenthaltsqualitat, die Umgestaltung des ehemaligen Platzes am Lohteich zum Marktplatz, die
Gestaltung des Kulturhausvorplatzes und der Nordabschnitt der Burgstralle. Im Zustand bisher
nicht sanierter StralRen und in der Gestaltung von Griinanlagen als wohnungsnaher Erholungs-
raum und zur Verbesserung der ErschlieBung des Stadtmauerzuges bestehen jedoch noch deut-
liche Defizite.
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Folgende StralRen und Parkanlagen befinden sich in einem sanierten Zustand und weisen keine
wesentlichen funktionalen und gestalterischen Defizite auf:

StralRen: Platze: Parkanlagen:
- NeuperverstralRe - Rathausturmplatz - Burggarten

Breite Stralle -
Burgstralle 1. BA Nord -
Alte Jeetze

Hohe Briicke / Reiche- -
stralle Nordabschnitt
Wallstralle -
Mittelstralle

Lohteich -
Bocksbriicke -
KramstralRe (Stidabschnitt)
SchmiedestraRe -
Stabensteg/ MuhlenstraRe -
Radestralle -
SalzstralRe

NeutorstraRe (zur Zeit in
der Sanierung)

Marktplatz

Freiflachen um das
Blrgercenter

Freiflachen am Kulturhaus
Lorenzkirchplatz
Freiflache am
Danneilmuseum

An der Monchskirche
Freiflachen an der
Schmiedestralle
Parkplatz Dammchenweg
Parkplatz Nordbockhorn
Parkplatz An der Lorenz-
kirche

StraRenseitenrdume / Bricken:

AlterperverstraRe Briicke,
stdlicher FuBweg und
Briicke an der Jeetzeumflut
WestermarktstraRe und An
der Lorenzkirche stidlicher
Fulweg

Briicke HolzmarktstraRe
Briicke Siidbockhorn

Die Strallen wurden lberwiegend denkmal- und funktionsgerecht saniert.

Wesentliche funktionale und gestalterische Defizite bestehen an folgenden Straf3en:

An der Monchskirche (Ab-
schnitt zwischen Burg-
stralle und Platz)
ChidenstraBe -
KramstrafRe (Nordab-
schnitt)

Prediger StraRRe -
Schornsteinfegerstralle -
WollweberstraRe
StralRenbriicken -

BurgstrafSe sudlich der
Einmiindung Holzmarkt-
stralle

An der Katharinenkirche
(Abschnitt an der Latein-
schule)

Kleine StraRe

StralRen um den Nikolai-
platz

Erster Damm
HolzmarktstraRe

Sanierungs- und Neugestaltungserfordernis von Platzen:

Platz am Amtsgericht
Freiflachen des Lyzeums

Jenny-Marx-Stralle
Reichestrale (Stdabschnitt)
Altperverstralle

An der Lorenzkirche

An der Marienkirche (nérd-
lich der Kirche)
Nicolaistralle

GroRe und Kleine St.-llsen-
StralRe

SteintorstraRe
Westermarktstralle

Bei Wegeverbindungen und Parkanlagen besteht ein besonderes Defizit. Flir die wohnungsnahe
Erholung und fir die Wohnqualitat sind diese jedoch von besonderer Bedeutung.
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Sanierungs- und Neugestaltungserfordernisse an Wegeverbindungen und Parkanlagen be-
stehen:

- Weg an der Stadtmauer einschlieRlich Griingestaltung (2,4 Kilometer)
einschlieBlich der TeilmaRnahmen:
- Weg am 0Ostlichen Jeetzeumfluter
- FulBgédngerbriicke am Chidenwall
- FuBgéngerbriicke am Birkenwaldchen (Jeetze)
- FulBgdngerbriicke am Burggarten
- Weg vom Chiidenwall zur Neutorstralie
- Anbindung des Stadtmauerrundweges an die Wollweberstralle
- Durchgang von der Wollweberstralle zur Fullgangerbriicke
- Parkanlage sidlich des Lyzeums einschl. Abbruch der ruinésen Gebaude
- weitere Brlickensanierungen

Soziale Infrastruktureinrichtungen

Im Stadtkern sind folgende Infrastruktureinrichtungen vorhanden:
Kindereinrichtungen:

e Kinderkrippe "Bummi", NeuperverstraBe 13 (Trager Eigenbetrieb Kindertagesstatten)

e Kindergarten Probstei, An der Marienkirche 3a (Trager Eigenbetrieb Kindertagesstatten)

¢ Integrative Kindertagesstatte "Am Feuerwehrplatz", GroRe-St.-llsen-StraBe 4 (Trager
Lebenshilfe Altmark-West gGmbH)

* Kindertagesstatte Rappelkiste, Wollweberstrale 22/24 (Trager Volkssolidaritat)

e Kindertagesstatte Haus Benjamin, Neuperverstralle 4 (Trager diakonisches Werk Altmark-
West)

Durch die vorstehenden Kindereinrichtungen in Verbindung mit den in benachbarten Gebieten
befindlichen Kindereinrichtungen kann die Versorgung mit Platzen in Kindertagesstatten im
Planungszeitraum gesichert werden. Sie wurden bereits auf gesamtstadtischer Ebene betrach-
tet.

Schulen:

Seit der Stilllegung der Heine-Schule sind im Stadtkern keine allgemeinbildenden Schulen mehr
vorhanden. In der Breiten Stralle 4 befindet sich mit der Groneschule eine Einrichtung der
Erwachsenenbildung. Die schulische Versorgung wird durch randlich zum Stadtkern gelegene
Schulen hinreichend gesichert. Dies sind:

e Perver Grundschule, St.-Georg-Stralle 123, (stid6stlich) Trager Hansestadt Salzwedel
e Grundschule G.E.Lessing, Ernst-Thalmann-StraBe, (6stlich) Trager Hansestadt Salzwedel

e Grundschule Jenny Marx, Stidbockhorn, (westlich) Trager Hansestadt Salzwedel

¢ Sekundarschule J.A. Comenius, NeutorstraRe, (slidlich) Trager Altmarkkreis Salzwedel

e Sekundarschule G.E.Lessing, Lindenallee , (stidostlich) Trager Altmarkkreis Salzwedel

e Gymnasium Friedrich Ludwig Jahn Trager Altmarkkreis Salzwedel,
Vor dem Liichower Tor 2-4, (n6rdlich)

¢ Jeetzeschule, Karl-Marx-StraBe 2-4, (nérdlich) Freie integrierte Gesamtschule

e Evangelische Grundschule "Stephan Praetorius" (westlich) Verein fir christliche Bildung

Die Schulen weisen ausreichend Kapazitaten fir den Planungszeitraum auf. Aufgrund der er-
warteten Einwohnerentwicklung im Bereich sind keine Kapazitdtsminderungen erforderlich.
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kulturelle Einrichtungen:
Das Plangebiet ist zentraler Standort flr die kulturellen Einrichtungen von Salzwedel. Im Stadt-
kern befinden sich:

offentliche Einrichtungen:

¢ Johann-Friedrich-Danneil-Museum,

e Musikschule des Altmarkkreises Salzwedel im Jenny-Marx-Haus, Jenny-Marx-Stralie,
e Stadt- und Kreisbibliothek, Vor dem Neuperver Tor,

e Konzert- und Ausstellungshalle Ménchskirche,

e Kirchen St. Marien, St. Katharinen und Lorenzkirche,

e Jugendkirche in der Gertraudenkapelle,

vereinsbetriebene Einrichtungen:

e Urania Salzwedel e.V., ReichestraRe,

e Soziokulturelles Zentrum Hanseat mit Offenem Kanal Salzwedel, Altperverstrale,
e |HK Salzwedel in der Alten Miinze mit Ausstellungshalle,

e Kultur-Nische mit Tauschbibliothek, RadestraBe 1,

e Kunsthaus Salzwedel im Lyzeum an der Neuperverstralle,

* Arbeitskreis Salzwedeler Altstadt (ASA), AltperverstraRe 26/28.

Weiterhin wird das Kulturhaus (ehemals Kulturhaus der Erdgasarbeiter) fir kulturelle Zwecke
genutzt. Ziel ist der Erhalt und die Festigung der Standorte der kulturellen Einrichtungen, die
IHK beabsichtigt eine Erweiterung auf ein Nachbargrundstiick.

Das Kunsthaus Salzwedel im Lyzeum wird derzeit saniert. Das Kunsthaus ist ein gemeinnitzig
betriebenes Projekt mit Forderern und Sponsoren aus der Region und biirgerschaftlichem
Engagement. Ziel des Projektes ist der Betrieb eines Ausstellungs- und Veranstaltungsgebdudes
fur die Salzwedeler Birger zur Starkung der ortlichen Identitdat und zur Verbesserung des An-
gebotes an Moglichkeiten im landlichen Raum der westlichen Altmark Kunst zu genieRen und
sich tGber Kunst und Kultur auszutauschen. Durch die Erweiterung des kulturellen Angebotes soll
die Attraktivitat der Stadt als Wohnstandort gesteigert werden, um der Abwanderung jlingerer
Bevolkerungsschichten und damit dem demografischen Wandel entgegen zu wirken. Die Ge-
baudesanierung wird derzeit durch das Programm Stadtumbau-Ost und die Deutsche Stiftung
Denkmalschutz geférdert. Die Gestaltung der Freianlagen des ehemaligen Lyzeums ist noch
erforderlich.

Eine weitere blirgerschaftlich getragene Aktivitat ist die Kultur-Nische mit Tauschbibliothek in
der RadestraRe. Der Verein Kultur-Nische e.V. hat sich zum Ziel gesetzt, das traditionelle Hand-
werk und die Kultur des 19. und 20. Jahrhunderts zu bewahren und saniert die Gebdude
Radestralle 1, NeutorstralRe 8a und NeutorstralRe 10.

offentliche Verwaltungen:

¢ Rathaus im ehemaligen Kloster

e Birgercenter in der ehemaligen Heineschule

¢ Amtsgericht Salzwedel im ehemaligen Altstadter Rathaus

Ziel der Hansestadt Salzwedel ist die Erhaltung der Verwaltungsstandorte. Das Amtsgericht be-
darf noch der barrierefreien Erreichbarkeit des Obergeschosses.
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verbrauchernahe Versorgung

Die Innenstadt von Salzwedel stellt zwar das Hauptgeschaftszentrum der Stadt dar, die Uber-
wiegende Verkaufsfliche an Nahversorgungsmarkten befindet sich jedoch auBerhalb des
unmittelbaren Innenstadtgebietes. Am Rand des Stadtkerns befinden sich die Nahversorgungs-
markte Kaufland, Netto und Penny. In der Innenstadt sind Lebensmittelladen in der Burg-
stralle 23, Chidenstrale 4 (Grinland), Burgstrale 75 (Reformhaus) und in der Breiten
StralRe 14 (Obst- und Gemiuse) vorhanden. Weiterhin sind auch Backer und Fleischereien im
Innenstadtgebiet ansadssig. Die verbrauchernahe Versorgung auch fiir nichtmobile Bevélke-
rungsgruppen ist hierdurch ausreichend gesichert.

technische Infrastruktur

Der Bereich Stadtkern der Stadt Salzwedel ist vollstandig durch die Medien Wasser, Elektro-
energie, Gas, Abwasser und Regenwasser erschlossen. Die Leitungen wurden soweit erforder-
lich in den Bereichen, in denen StraRensanierungen durchgefiihrt wurden, erneuert. Da kein
Riickbau im Stadtkernbereich vorgesehen ist, werden sich hier auch keine Uberkapazitaten etc.
der technischen Infrastruktur ergeben.

1.2. Ziele und stadtebauliche Konzepte fiir die Schwerpunktgebiete der Programme
Stadtumbau-Ost, Stadtebaulicher Denkmalschutz und Soziale Stadt

Mit Ausnahme des Bereiches des Kulturhauses und der umliegenden Grundstiicke Vor dem
Neuperver Tor (gerade Hausnummern) und Altperverstralle 37 bis Karlsturm (ungerade Haus-
nummern) und der inzwischen aus dem Sanierungsgebiet entlassenen Bereiche an der Wall-
straBe/Neuperverstrale befinden sich alle Grundstiicke des Bereiches im Sanierungsgebiet
Stadtkern Salzwedel. Fir das Sanierungsgebiet liegen eine vorbereitende Untersuchung und
eine Rahmenplanung vor, auf die hier verwiesen wird. Zielsetzung im Bereich des Woh-
nungsbestandes, wie bereits im allgemeinen Teil dargelegt, ist es im Teilgebiet Stadtkern
vorrangig die Sanierung von Gebduden zu betreiben, gegebenenfalls Baullicken zu schlielRen.
Ein Rickbau ist hier nur bei den Hintergebauden und Nebenanlagen vorgesehen. Dies begriin-
det sich aus folgenden Punkten:

e Der Stadtkern ist ein Denkmalschutzbereich und Gebiet mit Erhaltungssatzung in dem die
Erhaltung der stadtebaulichen Gestalt bestehend aus Gebduden, Freirdumen, StralRen-
profilen als Gesamtensemble angestrebt wird. Dies erfordert einen lGiberwiegend konservie-
renden und bestandsschonend modernisierenden Planungsansatz.

¢ Die Einwohnerentwicklung des Bereiches spiegelt wider, dass der Stadtkern als Wohnstand-
ort attraktiv ist.

Die vorstehende Vorgehensweise entspricht den Zielen des Programmes Stadtebaulicher
Denkmalschutz, das den Schwerpunkt auf die Sanierung und Erhaltung von Gebduden und
Stadtraumen legt.

Die zukiinftige demografische Entwicklung mit einer deutlichen Zunahme der Altersgruppe der
Uber 65- jahrigen erfordert als weitere Schwerpunktsetzung eine barrierearme Gestaltung der
Gebadude und StralRen.

Die Zielstellungen des Programms Soziale Stadt erfordern eine Berlicksichtigung sozialer Aspek-
te bei der Sanierung des Stadtkerns. Durch die Inanspruchnahme von Foérdermitteln soll eine
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sozialvertragliche Sanierung von Gebauden angestrebt, die erlaubt, die Mietobjekte weiterhin
zu erschwinglichen Mieten anbieten zu kénnen.

Ziele der Hansestadt Salzwedel zur Sanierung und zur Steigerung der Attraktivitdt des Gebietes

In Bezug auf die Sanierung und den stadtebaulichen Denkmalschutz dokumentiert zunachst die
Prioritatenliste fur die Sanierungsphasen 5 und 6 (2010-2015 / 2016-2030) gemaR der Sanie-
rungsplanung der Hansestadt Salzwedel die Ziele bis zum Jahr 2020. Sie umfassen die Fort-
fihrung der Strallensanierung, die Umgestaltung der Griinanlagen und die weitere ErschlieBung
des Stadtmauerbereiches durch FuBwege im Bereich der StraRen und die Freiflachenplanung.

Ziele der Hansestadt Salzwedel fir die Gestaltung des offentlichen Raumes im Bereich des
Stadtkerns sind:

¢ die Bewahrung des Kulturgutes Stadtkern Salzwedel durch eine denkmalgerechte Sanierung
des offentlichen Raumes,

¢ die Verbesserung des Wohn- und Arbeitsumfeldes fiir die Bewohner und Beschaftigten,

e die Forderung von Handel, Gastronomie und Beherbergungswesen durch Steigerung der
Attraktivitat der Innenstadt fir den Stadtetourismus,

¢ die Gewahrleistung eines ausreichenden Angebotes an wohnungsnahen Erholungsraumen
im dicht besiedelten Bereich des Stadtkerns,

e die barrierearme Gestaltung von Freiflachen und StralRen.

Um diese Ziele zu erreichen, ist eine konsequente Beseitigung der vorstehend benannten funk-
tionalen und gestalterischen Defizite des 6ffentlichen Raumes erforderlich.

Zielsetzung barrierearme Gestaltung von Straflen und Gebduden

Die historisch gewachsene Siedlungsstruktur und die denkmalpflegerisch zu bewahrende Ein-
heit der Gestaltung von StralRenraum und Gebduden setzt einer barrierefreien Gestaltung von
StralRen und o6ffentlichen Freirdumen zwar Grenzen, dennoch ist im Rahmen dieses gestalte-
rischen Kontextes eine groBtmogliche Barrierefreiheit anzustreben. Im o6ffentlichen Raum
betrifft dies vor allem die Schaffung von barrierefreien Ubergangsstellen iiber Fahrbahnen an
Kreuzungspunkten oder Einmiindungen und die Vermeidung von Treppenanlagen im Aullen-
bereich.

Eine barrierearme Gestaltung ist auch fir Gebdude anzustreben. Das Blirgercenter, das Kauf-
haus Breite Stralle 22, das Kunsthaus, der Schwarze Adler und die Sparkasse WallstralRe 1 wur-
den bereits barrierefrei umgebaut. Auch die Arztpraxen An der Monchskirche 1/3, Neuperver-
stralle 24, BurgstraBe 75 und Schornsteinfegerstralle 2 sind bereits barrierefrei erreichbar.
Auch Wohngebdude wurden vor allem durch die WBG bereits mit Aufziigen versehen (WBG:
NeuperverstraBe 11, 63, Salzstralle 3; Privat: Lohteich 20). Aufgrund der erwarteten Zunahme
des Anteils der Altersgruppe der Ulber 65 jahrigen wird der Bedarf an barrierearmen
Wohnungen steigen. Bei Umbauten und Sanierungen sollte generell die Moglichkeit einer
spateren Nachristung von Aufzligen bericksichtigt werden.

Biiro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke Seite 109
AbendstraRe 14a, 39167 Irxleben, Tel. 039204 / 911660 Fax 911670



Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2020
Hansestadt Salzwedel M]

Zielsetzung Schaffung einer ausgewogenen Sozialstruktur im Stadtkern

Zur Verhinderung einseitiger Sozialstrukturen und einer Verdrdangung sozial benachteiligter
Bevolkerungsgruppen aus dem Bereich des Stadtkerns ist die Sanierung und Instandsetzung von
groReren Wohngebduden mit Mietwohnungen sozialvertraglich zu gestalten. Hierzu ist es er-
forderlich auf den Einzelfall bezogene Konzepte zu erarbeiten, die einen substanzschonenden
Umgang mit den Gebduden in Verbindung mit einer maBvollen Modernisierung gewahrleisten
und nicht zu sozialunvertraglichen Mietsteigerungen fiihren, die eine Verdrangung benachteilig-
ter Bevolkerungsgruppen aus dem Gebiet zur Folge haben.

Die steigenden Sanierungskosten aufgrund des zunehmend schlechter werdenden Bauzustan-
des leerstehender Gebaude in Salzwedel fiihren dazu, dass angemessene sozialvertragliche
Miethohen nur bei Inanspruchnahme von Férdermitteln fir die Sanierung der Gebaude maglich
sind. Da aufgrund des niedrigen regionalen Einkommensniveaus auch fiir sogenannte Luxus-
sanierungen in Salzwedel keine Nachfrage besteht, verbleiben die Geb3daude ansonsten unsa-
niert und es besteht die Gefahr, dass sie ggf. zur Gefahrenabwehr unter Inanspruchnahme
Steuermitteln abgebrochen werden miissen. Dies muss vermieden werden.

1.3. Uberpriifung und gegebenenfalls Anpassung bestehender teilrdumlicher
Planungen und Konzepte

Fiir das Teilgebiet liegen vor:

e Vorbereitende Untersuchung zur Abgrenzung des Sanierungsgebietes Innenstadt Marz 1991

e AbschluRRbericht zu den vorbereitenden Untersuchungen zur Sanierung Salzwedel Altstadt
November 1995

e Stadtebaulicher Rahmenplan fiir das Stadtzentrum der Stadt Salzwedel 1995 und dessen
Fortfihrung

¢ Konzeption fir die Gestaltung des Umfeldes des Kulturhauses Salzwedel

e einfacher Bebauungsplan Nr. 8-92 (E) ,Salzwedel Innenstadt, 2001

Weniger aufgrund der Einstufung des Plangebietes als vordringliches MaRnahmengebiet im
Rahmen des Stadtentwicklungskonzeptes, als aufgrund der Ergebnisse des Abschlusses der
ersten Sanierungsphasen muss der Rahmenplan weiterhin den aktuellen Entwicklungen ange-
passt werden. Diese Anpassungen und Anderungen der Gestaltung in Teilbereichen sind in Be-
arbeitung. Generell ist jedoch festzuhalten, dass die Stadt konsequent an der Umsetzung des
Rahmenplanes und des MaBnahmenplanes der Sanierung arbeitet und grundsatzliche Zielab-
weichungen gegeniiber 1995 vorgenommenen Planungen nicht erkennbar sind. Die erforder-
lichen Anderungen betreffen im Wesentlichen nur die nicht umsetzbaren Vorstellungen fiir die
Anlage von Gemeinschaftsstellplatzen in Quartiersinnenbereichen in zwei Quartieren. Zum
Schwerpunktbereich im Sidosten der Altstadt (AltperverstraBe) wird empfohlen eine
vertiefende Untersuchung zu erarbeiten.

Die Erneuerung der technischen Infrastruktur wurde mit den Sanierungsmafnahmen und ihrer
zeitlichen Umsetzung unter der Voraussetzung der Bereitstellung der erforderlichen finanziellen
Mittel abgestimmt.

Fiir die Fortschreibung des Verkehrsentwicklungskonzeptes wird angeregt, im Innenstadt-
bereich starker auf eine Gleichberechtigung aller Verkehrsteilnehmer und auf Geschwindig-
keitsdampfung durch gleichberechtigte Strallen abzustellen. Eine Trennung der Verkehrsarten
sollte im Innenstadtbereich nur auf stark frequentierten StralRen als Ausnahme stattfinden.
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1.4. Erarbeitung von MaBnahmen-, Durchfiihrungs- und Finanzierungskonzepten fiir
das Gebiet

Die Wohngebaude im Plangebiet befinden sich iberwiegend in privatem Besitz. Die organisierte
Wohnungswirtschaft verfligt nur Gber 116 Wohnungen (weniger als 10% der Wohnungen).
Davon sind 89 Wohnungen bereits vollstandig und 26 Wohnungen teilsaniert.

Der Anteil der vom Eigentliimer selbst bewohnten Wohnungen ist mit 22% der Wohnungen fir
einen Stadtzentrumsbereich recht hoch.

Eine Erhohung des offentlichen Besitzes an Grundstiicken ist nicht vorgesehen. Die Steuerung
der Sanierung der Gebaude und des Umfeldes erfolgt iber das Sanierungsrecht. Aufgrund der
Zuschisse werden die Eigentlimer zur Sanierung motiviert. Dies ist auch bis auf wenige Teilbe-
reiche bisher erfolgreich verlaufen. Aus dem Plan ist ersichtlich, dass sich die im Rahmen des
Stadtsanierungsprogrammes geforderten Sanierungen weitgehend gleichmaRig Giber das Stadt-
gebiet verteilen. Problemgebiet ist der Bereich der AltperverstraRe im Sidosten der Altstadt.
Fiir diesen Bereich wurde ein detailliertes Teilkonzept erarbeitet, welches die Entwicklungsziele
fiir den Teilbereich prazisiert. Die Hansestadt Salzwedel fordert und steuert auch den Verkauf
von sanierungsbedirftigen Gebauden, da gerade der Verkauf eines Objektes meist die ent-
sprechenden Sanierungsarbeiten nach sich zieht. Der organisatorische Rahmen wird fir die
offentlichen MaBnahmen durch das Sanierungsphasenkonzept gebildet.
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durchzufihrende Mallhahmen im 6ffentlichen Raum
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Im Tiefbaubereich sind MalRnahmen zur Gestaltung der Straen und Freiraume bis 2015 in
folgenden StralRen und Griinanlagen vorgesehen:

Sanierungsphase bis 2015 geschatzte Kosten
An der Monchskirche 35.000 EUR
ChiidenstraRe (evtl. erst nach 2015) 270.000 EUR
Freiflaiche am Amtsgericht 20.000 EUR
Durchgang von der WollweberstraBe zur FuBgangerbriicke 30.000 EUR

(im Rahmenplan erst nach 2015 vorgesehen, jedoch kurzfristig erforderlich)

Gehwege nordlich der Marienkirche 100.000 EUR
KramstralRe nordlicher Abschnitt 100.000 EUR
Kunsthaus Salzwedel AuBenanlagen einschl. Freiflache sidlich 260.000 EUR
NeutorstraRe nordlicher Abschnitt 600.000 EUR

(im Rahmenplan erst nach 2015 vorgesehen, jedoch kurzfristig erforderlich)

Predigerstralie 250.000 EUR
SchornsteinfegerstraRe (evtl. erst nach 2015) 70.000 EUR
Stadtmauerweg 120.000 EUR
WollweberstraRe nordlicher Abschnitt 450.000 EUR

Sanierungsphase 2016 bis 2030

geschatzte Kosten

An der Katharinenkirche vor Westschiff 80.000 EUR
BurgstralSe stidlicher Abschnitt 350.000 EUR
Kleine StraRe 250.000 EUR
Nicolaiplatz — StraRen und Griinanlagen 400.000 EUR
Wollweberstralle stidlicher Abschnitt 650.000 EUR
Erster Damm 450.000 EUR
FuBgangerbriicke am Chidenwall 80.000 EUR
FulRgangerbriicke am Burggarten 50.000 EUR
FuBgangerbricke am Birkenwaldchen/Jeetze 90.000 EUR
Holzmarktstral3e 800.000 EUR
Gringestaltung am Stadtmauerweg (2,4km) 150.000 EUR
Jenny-Marx-Strale 500.000 EUR
Reichestralie stdlicher Abschnitt mit Parkplatz 730.000 EUR
Weg von Chiidenwall zur Neutorstralie 40.000 EUR
AltperverstraRe 600.000 EUR
An der Lorenzkirche 280.000 EUR
An der Marienkirche 180.000 EUR
NicolaistralRe 280.000 EUR
St.-llsen-StraRRe 700.000 EUR
SteintorstraRe 300.000 EUR
WestermarktstralRe 230.000 EUR

Die Sanierung der Strallenrdume ist von wesentlicher Bedeutung fir das Stadtbild. lhre Ge-
staltung soll den historischen Charakter des Stadtkernes berticksichtigen. Neben der Wahl ge-
eigneter Materialien kommt hierbei auch der Verdeutlichung der Eingangssituationen in den
Stadtkernbereich eine besondere Bedeutung zu. Die Situation des Betretens oder Befahrens des
Stadtkernes sollte, sowohl an den Standorten heute nicht mehr vorhandener Stadttore als auch
an Innenstadtzugangen an denen kein Stadttor vorhanden war, baulich und gestalterisch durch
eine Markierung im Pflaster ggf. auch durch Baumtore verdeutlicht werden. Dies betrifft Berei-
che der Altperverstralle, der Breiten StraRe am Liichower Tor, der HolzmarktstraRe (2x) und der
NeutorstraRe.
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Neben den Mallnahmen zur Gestaltung der Stralen und Freirdume ist weiterhin die Fort-
fliihrung der Sanierung von Gebauden erforderlich.

Offentliche bzw. vereinsgebundene MaRnahmen:

¢ Kunsthaus Salzwedel - Abschluss der begonnenen Arbeiten
e Kultur-Nische RadestraRRe 1, Neutorstralle 8a und NeutorstraRe 10
*  ASA Arbeitskreis Salzwedeler Altstadt, AltperverstraRe 26/28

e Fortfihrung der Sanierung der Kirchen, 500.000 EUR

e Fortfihrung der Sanierung der Stadtmauer mit den Stadtmauertiirmen
Stadtmauer (-2020) 300.000 EUR
Stadtmauerturm (-2020) 30.000 EUR

durchzufiihrende MaRnahmen PrivatmalRnahmen

Weiterhin ist die Fortsetzung der
e Sanierung der privaten Wohn- und Geschéaftsgebaude

eine wichtige Aufgabe im Planungszeitraum. Insbesondere die im Teilplan Stadtkern des ISEK
bezeichneten Gebaude, fir die eine grundhafte Sanierung erforderlich ist, bedirfen dringend
der Sanierung, um weitere Substanzverluste zu vermeiden. MalRnahmen im privaten Bereich
zur Freiflaichengestaltung sind

¢ Schliefung des Platzraumes vor der alten Feuerwehr zur GroRRen St. llsen StraRe durch
mindestens zwei Baumanpflanzungen.

Zur Bewahrung des den Stadtkern pragenden Stadtgrundrisses ist es erforderlich, durch Sub-
stanzverlust entstandene Baullicken durch Neubauten wieder zu schlieBen.

e SchlieRen von Baulticken durch Neubauten,

Zielsetzung ist es, vor allem die Ecksituationen oder in geschlossenen Zeilen entstandene
Licken zu schlieRBen.

Als Nutzungsoptionen fiir Sanierung oder Neubau von Gebduden kommen neben der Wohn-
nutzung auch die Integration von Dienstleistungsbetrieben, nicht stérenden Gewerbe- und
Handwerksbetrieben sowie weiterer Sozial- und Bildungseinrichtungen in Betracht, um die
stadtkerntypische Nutzungsmischung zu bewahren und eine einseitige Entwicklung nur als
Wohnstandort zu vermeiden.

Fiir private BaumaRBnahmen sind insgesamt vorgesehen:
Private BaumaBnahmen (-2015) 2.000.000 EUR

Fiir den Zeitraum der nachsten Programmphasen liegen noch keine kalkulierten Zahlen vor.

Biiro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke Seite 114
AbendstraRe 14a, 39167 Irxleben, Tel. 039204 / 911660 Fax 911670



Hansestadt Salzwedel

Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2020 m]

Aspekte der energetischen Sanierung des Stadtkerns, klimagerechte Stadt

energetische Sanierung von Gebduden

Der Stadtkern der Hansestadt Salzwedel unterliegt als Denkmalbereich dem Schutz des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt. Weiterhin befindet sich eine Vielzahl
von Einzeldenkmalen in der Innenstadt. Die iberwiegende Anzahl der Wohngebaude der
Innenstadt besteht heute noch aus Fachwerkgebduden. Der Schutz dieses Kulturgutes er-
fordert innovative MalRinahmen der Warmedammung von Gebduden, da eine Aulien-
dammung am Gebdude in der Regel nicht moglich ist. Beispielhaft fiir eine energetische
Sanierung wurde das Gebaude An der Marienkirche 9 in der Altstadt saniert.

Folgende MaRRnahmen kommen grundsatzlich zur Verbesserung der Warmedammung an
denkmalgeschiitzten Gebauden in Frage:

Umbau und Erganzung von Fenstern zu Kastenfenstern, Ersatz der Fenster durch Isolierglas-
fenster mit gleicher echter Sprossenteilung bei nicht erhaltenswiirdigen Fenstern
Innendammung von Wanden bei Fachwerk unter Bericksichtigung der bauphysikalischen
Unbedenklichkeit

SchlieRen von Durchfahrten durch zusatzliche hofseitige Tore, Dammung von Wanden und
Decken der Gebdudedurchfahrten

Dammung von Heizkorpernischen

Dammung der Decken zu den Dachgeschossen, in Geschossdecken und FulRbéden
Luftverwirbelung in den Zimmern, kontrollierte Liftung mit Warmerilickgewinnung
Verwendung von warmedammenden Putzen auRen und innen

Aufdoppelung alter Tiiren oder Einbau von Windfangen hinter der Tur

Ein besonders hoher Energieverlust tritt bei Gebauden mit ungeddmmten Hofdurchfahrten
auf.

Grundsatzlich weisen die Hauser der Innenstadt aufgrund der hohen Siedlungsdichte ver-
bunden mit einer geschlossenen Bebauung weniger Gebaudeoberflache auf als Hauser in
Einfamilienhausgebieten, was zur Reduktion von Warmeverlusten beitragt.

Nutzung regenerativer Energien

Die Nutzung regenerativer Energien im denkmalgeschiitzten Stadtkern kann z.B. durch Erd-
warmenutzung erfolgen (Beispiele: Tiefbohrung fiir die Bauteilerwdarmung der Marienkirche,
Breite Str. 4, Wollweberstr. 9). Moglich sind auch Warmetauscher im Jeetzebett. Hierbei wird
die Wassertemperatur im Jeetzebett fir Warmekollektoren genutzt. Die Jeetze ist aufgrund des
stetigen Zuflusses temperierten Wassers (4°C) ausreichend warm fiir einen wirtschaftlichen
Betrieb (Beispiel in der Burgstralie).

Die Innenstadt Salzwedels bietet sich weiterhin aufgrund der hohen Siedlungsdichte als
Standort kleiner Blockheizkraftwerke an (Beispiel in der Breiten Stralle).

Solarkollektoren kénnen auf nicht einsehbaren Dachern gegeniiber dem Hof oder als Folie
angebracht werden (Beispiele in der Radestralle, Grof3e- St.- llsen- StraRe, Steintorstrafle und
am Nikolaiplatz).
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1.5. Darstellung der erwarteten und beabsichtigten Wirkungen der MaRnahmen auf
den Stadtteil und die Gesamtstadt

Das Stadtzentrum als Identifikationspunkt und Geschaftszentrum hat fiir die Gesamtstadt eine
auBerordentliche Bedeutung, wird doch vor allem durch die Qualitdt dieses Bereiches das
Stadtimage gepragt. Die Aufnahme dieses Stadtteiles als Schwerpunktgebiet erfolgt auch unter
dem Gesichtspunkt der erwarteten positiven Auswirkungen fiir die Gesamtstadt. Folgende ge-
samtstadtischen Ziele werden damit verfolgt:

a) Verbesserung der Wohnattraktivitdt der Gesamtstadt durch ein attraktives Stadtzentrum
insbesondere auch im Hinblick auf die Forderung von Zuziigen von aullerhalb in die Stadt
Salzwedel

b) Stdrkung des Geschéaftszentrums der Stadt Salzwedel als Standort von Arbeitsplatzen im
tertidren Sektor, Erhalt der Vielfalt kleinerer Einzelhandelsbetriebe im Stadtzentrum sowohl
unter dem Gesichtspunkt der Arbeitsplatzsicherung als auch unter der Zielstellung durch
eine grofde Angebotsbreite dem Einzugsbereich eine groRe Warenvielfalt anbieten zu kon-
nen, Starkung der mittelzentralen Funktion

c) Erhéhung der touristischen Funktion der Stadt Salzwedel, Starkung des Fremdenverkehrs
als Wirtschaftsfaktor

Auswirkungen auf den Wohnungsmarkt

Die weitere Aufwertung des Stadtzentrums wird die bereits erkennbare Tendenz der
Wanderung von den Standorten des industriellen Wohnungsbaus der DDR-Zeit in die sanierten
Bereiche des Stadtkerns verstarken und den Wohnungsleerstand in den peripheren Bereichen
(Arendseer StraBe, Uelzener StralRe) ggf. verscharfen. Andererseits wird durch das Angebot des
Erwerbes von Grundeigentum an alten Gebduden im Stadtkern, die sich als Einfamilienhaus
eignen, die weitere Siedlungsexpansion durch Einfamilienhausgebiete am Stadtrand verringert.
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2. Stadtteilkonzept Bereich Arendseer Stralle

e Programm Stadtumbau-Ost, Stadtumbaugebiet mit vorrangiger Prioritat
e Programm Soziale Stadt, Stadtteil mit besonderem Entwicklungsbedarf

Das Wohngebiet Arendseer StraRe wurde als einheitlich geplante Plattenbausiedlung des kom-
plexen Wohnungsbaus zwischen 1980 und 1988 errichtet. Der Bautyp, die Wohnungsbauserie
70 (WBS70) wurde im wesentlichen ohne Verwendung von Sonderelementen errichtet, so dass
stadtebaulich unbefriedigende Ecklosungen und Zwischenrdume zwischen benachbarten
Blocken entstanden. Demgegeniiber wurde ein quartiersorientiertes stadtebauliches Grund-
konzept verwendet, welches stadtrdumlich trotz Verwendung der starren Plattenbauweise zu-
friedenstellende Qualitaten aufweist.
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StraRenraum der Hansestral3e im Jahr 2000 und im Jahr 2012

Die urspriinglich der Planung zugrunde gelegte Wohnungsanzahl von 1.200 Wohnungen wurde
nach Abschluss der stadtebaulichen Planung auf 1.700 Wohnungen erhéht.

Die Anderung der Planung hatte zur Folge, dass die Anzahl der Geschosse von fiinf auf sechs
einheitlich fir das gesamte Plangebiet erhéht wurde, ohne Fahrstiihle in den Geb&duden einzu-
ordnen. Weiterhin erfolgte eine Verdichtung durch Errichtung von Wohngebauden in einem
ehemals vorgesehenen Wohnhof und randlich an der Ostgrenze des Plangebietes. Die Bebau-
ung des Plangebietes wurde planmaRig 1988 abgeschlossen. An sozialer Infrastrukturaus-
stattung wurde eine kombinierte Kindereinrichtung (Kinderkrippe / Kindergarten) und eine zwei
zligige Schule (1.-10.Klasse) einschlieBlich Sporthalle sowie eine Kaufhalle errichtet.

Nach 1990 entstand auf der der Stadt zugewandten Seite der Plattenbausiedlung ein Einkaufs-
zentrum, welches durch weitere Infrastruktureinrichtungen erganzt wurde und heute neben
dem Stadtzentrum das einzige Stadtteilzentrum in Salzwedel bildet. Das Wohngebiet Arendseer
StraBe wies 1990 mit nur 40 m? Grundstiicksfliche pro Einwohner die mit Abstand héchste
Einwohnerdichte aller Baugebiete in Salzwedel auf. Inzwischen hat die Wohndichte deutlich
abgenommen. Derzeit kommen ca. 120 m? Grundstiicksfliche auf einen Einwohner. Dies ent-
spricht einer Wohndichte wie sie in Reihenhaussiedlungen in der Regel zu verzeichnen ist.

Einkaufszentrum Alt-
markpassage
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Erste Uberlegungen fiir die Entwicklung der Plattenbausiedlung wurden bereits im Jahr 1990
angestellt, wobei bereits zu diesem Zeitpunkt deutlich wurde, dass die im Gebiet angebotenen
Wohnformen langfristig in Salzwedel nicht mehr in diesem Umfang nachgefragt werden. Die
Sanierungstatigkeit im Gebiet Arendseer Strale wurde daher auf das unbedingt erforderliche
Mal} beschrankt.

Das Stadtentwicklungskonzept 2010 der Hansestadt Salzwedel fiir den Zeitraum zwischen dem
Jahr 2000 und 2010 maR dem Gebiet eine zentrale Bedeutung beim Riickbau von Wohnungen
und Wohnblécken zu und strebte eine komplette Umgestaltung des Gebietes an.

Umsetzung des Stadtentwicklungskonzeptes 2010 in den Jahren 2000 bis 2010

Von den Zielen und vorgesehenen Malinahmen des Stadtentwicklungskonzeptes wurde im
Rahmen der Umsetzung des Konzeptes bis zum Jahr 2010 abgewichen. Die Zielsetzung eines
Riickbaus von 788 Wohnungen wurde nicht erreicht. Bis zum 31.12.2011 wurden durch die
Wohnungsgenossenschaft 312 Wohnungen und durch die Wohnungsbaugesellschaft 202
Wohnungen im Baugebiet abgerissen oder im Rahmen von Teilriickbauten beseitigt. Die Ge-
samtzahl von 514 Wohnungen entspricht 65,2% der urspriinglich geplanten Wohnungsredu-
zierung. Deutlich abgewichen wurde auch von der Zielkonzeption tiberwiegend einen Teilriick-
bau auf drei Geschosse bei Sanierung der verbleibenden Gebdude durchzufiihren. Dieses Ziel
wurde bisher nur an fiinf Wohnblécken (SonnenstraBe 19-23, Hopfenstralle 5-9, 13-19, 21-27
und HansenstraBe 26-30 umgesetzt. Bei den Gebduden Hopfenstralle 5-9 und 13-19 erfolgte
die Reduktion nur auf 4 Vollgeschosse. Acht, davon sieben bisher nur zum Teilriickbau vorge-
sehene Wohnbldcke wurden bzw. werden derzeit vollstéandig abgebrochen.

Im Rahmen der Umsetzung hat sich gezeigt, dass die Teilrlickbauten auch bei Inanspruchnahme
von Fordermitteln aus dem Programm Stadtumbau Ost nicht zu wirtschaftlich befriedigenden
Ergebnissen fir die Wohnungsunternehmen fiithren, so dass grundsatzlich auch ein vollstandi-
ger Riickbau der fir den Teilrickbau vorgesehenen Gebadude als mit dem Konzept vereinbar
bewertet wurde. Stadtebaulich befriedigen die gefundenen Losungen hingegen nicht immer, da
die Entscheidung Uber den Riickbau durch die Wohnungsunternehmen allein nach dem Krite-
rium des Wohnungsleerstandes ohne Bericksichtigung stadtebaulicher Belange getroffen
wurde. Weiterhin ist hierdurch eine Verfestigung des Bestandes an 6- geschossigen Gebauden
zu verzeichnen. Diese Verfestigung darf nicht zugelassen werden, da hierdurch das Ziel einer
stadtebaulichen Aufwertung des Gebietes nicht erreicht wird und das Negativ-Image des Ge-
bietes nicht abgebaut werden kann. Eine solche Entwicklung wiirde den Erfolg der im Konzept
vorgesehenen Teilabbriiche bei Sanierung der verbleibenden Geschosse grundsétzlich in Frage
stellen.
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Zielkonzeption und Umsetzung des Umbauprozesses im Zeitraum zwischen 2000 und 2012
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2.1.  Vertiefung der teilrdumlichen Bestandsaufnahme und Zielsysteme

Bevolkerungsentwicklung im Bereich Arendseer StraRe

Einwohnerentwicklung
Jahr 1993 1995 2000 2005 2010 2011
EW 4360 3874 3016 2527 1640 1537
Entw. -486 - 858 -489 - 887 -103
5000
4000
3000
2000
1000 S—
O L L L L L
EW/Jahr 1993 1995 2000 2005 2010 2011

Im Baugebiet Arendseer Strale wohnten noch 1990 lber 4.600 Einwohner. Die Einwohnerzahl
ging bis zum Jahr 2000 auf 3016 Einwohner und bis zum Jahr 2010 auf 1640 Einwohner zurtick.
Der Einwohnerriickgang betragt somit liber 62 % des Ausgangsbestandes. Dies stellt den mit
Abstand hochsten Einwohnerverlust eines Stadtquartiers in der Hansestadt Salzwedel dar. Dies
ist jedoch zumindest teilweise auch auf eine gezielte Freilenkung von Wohnungen zum Ge-
baudeabriss zurickzufiihren. Der Einwohnerriickgang wird begleitet durch den Riickbau leer-
stehender Wohnungen seit dem Jahr 2004.

Altersstruktur im Bereich Arendseer Stralle

Altersstruktur

0-5 Jahre 6-17 Jahre 18-65 Jahre 66-104 Jahre
Jahr | 2000 2011 2000 2011 2000 2011 2000 2011
EW 137 85 589 177 2064 1033 362 242

Arend:| 4,3% | 55% | 18,7% |115% | 655% | 67,2% | 11,5% | 157%
ralse

Stadt | 439% | 4,7% | 13,8% |8,75% | 658% | 62,7% | 16,1% | 23,8%

gesamt
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Im Vergleich zur Gesamtstadt weist das Stadtgebiet einen Uberdurchschnittlichen Anteil
jingerer Bevolkerungsgruppen und einen unterdurchschnittlichen Anteil an Personen der
Altersgruppe Uber 65 Jahre auf. Dennoch ist auch in diesem Gebiet der demografische Wandel
splrbar. Der Anteil der Altersgruppe der lGber 65-jahrigen Einwohner hat von 11,5% auf 16,1%
zugenommen.

StraRenraum der SonnenstraRe im Jahr 2000 Jahr 2012
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Haushaltsentwicklung

Jahr Einwohner Haushalte durchschnittliche
Haushaltsgrofle
1995 3874 1706 2,27 Personen
2000 3016 1377 2,19 Personen
2005 2527 1220 2,07 Personen
2010 1640 812 2,01 Personen
2011 1537 761 2,01 Personen

Im Teilbereich ist die gleiche Entwicklung wie auf stadtischer Ebene zu beobachten. Die Haus-
haltsgroRe ist von 2,27 Personen (1995) auf 2,01 Personen (2010) gesunken.

Auswertung der Entwicklung seit dem Jahr 2000

Das Stadtentwicklungskonzept 2000 prognostizierte fir das Plangebiet bis zum Jahr 2010 einen
Einwohnerriickgang auf 2.373 Personen in 1.153 Haushalten. Tatsachlich ist der Ein-
wohnerriickgang deutlich starker eingetreten als prognostiziert. Derzeit (Stand 31.12.2011)
wohnen 1.537 Einwohner in 761 Haushalten im Wohngebiet Arendseer Stral3e.

Einschatzung der voraussichtlichen Einwohner- und Haushaltsentwicklung

Zugrundegelegt wurden:
- Prognose der Entwicklung der Einwohnerzahlen der Gesamtstadt
- Nachfragepraferenzen nach Bauformen und Baugebieten im Zeitraum 1995-2010

Im Plangebiet ist (iberwiegend die Bauform zwischen 1948 und 1990 in industrieller Bauweise
errichtet vorhanden. Die inzwischen teilriickgebauten Gebaude sind aufgrund des Umfangs der
Umgestaltung und ihres teilweise neubaugleichen Erscheinungsbildes nicht mehr dieser Bau-
altersklasse zuzuordnen.

Trendvariante Einwohnerentwicklung und Haushalte

Jahr Einwohner Haushalte
2011 1537 761
2012 1432 719
2013 1342 677
2014 1244 628
2015 1146 581
2016 1049 532
2017 951 482
2018 853 435
2019 756 385
2020 659 336
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Aufgrund der fehlenden Nachfrage nach dem Wohnungstyp, der riickgangigen Bevélkerungs-
zahl und der Eigentumsbildung an anderer Stelle, wird bei Anhalten des Trends ein weiterer
erheblicher Einwohnerriickgang im Stadtteil erwartet.

Die Anzahl der Haushalte im Plangebiet wird bei Fortsetzung des bisherigen Trends voraus-
sichtlich um weitere ca. 425 Haushalte zuriickgehen.

Aufgrund der bereits erfolgten Teilrlickbauten verbunden mit einer Sanierung der verbleiben-
den Bebauung wird sich der Charakter des Plangebietes im Prognosezeitraum weiter verandern.
Dass hieraus eine Steigerung der Nachfrage nach den verbleibenden, dann voll sanierten
Wohnungen resultiert, kann angenommen werden, lasst sich jedoch derzeit nicht sachgerecht
quantifizieren. Als Szenariovariante wird eine Variante angenommen, in der sich der Ein-
wohnerriickgang in Abhangigkeit von der Sanierung der Gebaude der allgemeinen stadtischen
Entwicklung anpasst. Dabei wird davon ausgegangen, dass die Anzahl der vollstandig sanierten
und teilsanierten Wohnungen von derzeit 72 Wohnungen (ca. 6% des Wohnungsbestandes) auf
ca. 50% ansteigt.

Szenariovariante Einwohnerentwicklung und Haushalte

Jahr Einwohner Haushalte
2011 1537 761
2012 1460 734
2013 1391 699
2014 1321 666
2015 1250 634
2016 1178 598
2017 1107 562
2018 1036 529
2019 965 492
2020 894 456

In der Szenariovariante betragt der Einwohnerriickgang 643 Einwohner in 305 Haushalten,
wahrend in der Trendvariante, dass heillt bei Fortsetzung des bisherigen Trends ein Riickgang
um 878 Einwohner in 425 Haushalten eintreten wiirde. Die tatsachlich zu erwartende Ent-
wicklung wird sich in Abhangigkeit vom Sanierungserfolg zwischen diesen beiden Prognosen
bewegen.

Sozialstruktur

Im Gebiet Arendseer Strale wohnten im Jahr 2000 - 212 Haushalte mit 427 Personen, die fir
Ihren Lebensunterhalt auf Sozialhilfe angewiesen waren. Dies waren 59% aller Sozialhilfe-
empfanger der Hansestadt Salzwedel. Neuere Zahlen lber den Anteil von Empfangern von
Grundsicherung nach SGBIl in Gebiet liegen nicht vor. Da die Wohnsiedlung tGberwiegend aus
Wohnblécken in industrieller Bauweise besteht und bisher keine Umwandlung in Eigentums-
wohnungen erfolgte, wird auch keine Wohnung vom Eigentiimer selbst bewohnt. Bereits die
vorstehenden Rahmenbedingungen weisen auf die besondere Problemlage des Gebietes hin
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und lassen auch Riickschlisse zu, dass im Gebiet sowohl die berufliche Qualifikation als auch
das Einkommensniveau erheblich unterdurchschnittlich sind.

Raumlich konzentrieren sich die Einwohner mit Migrationshintergrund im Wohngebiet Arend-
seer StraRe. Uberschligliche Erhebungen ergaben, dass deutlich mehr als 50% aller Einwohner
mit Migrationshintergrund Salzwedels im Gebiet Arendseer StraRe wohnen. Der Anteil an den
Bewohnern des Gebietes betragt ebenso mehr als 50%. Dies ist bedingt durch die im Stadt-
vergleich glinstigeren Mietpreise im Wohngebiet Arendseer Stralle, die jedoch keine ange-
messene Modernisierung der vorhandenen Bausubstanz ermdglichen.

Zielgruppenspezifische Angebote, wie ein russischsprachiger Laden mit russischen Produkten,
und Angebote des diakonischen Werkes, der AWO und anderer Sozialdienstleister an Migranten
weisen auf den hohen Personenanteil im Wohngebiet Arendseer StraRe hin. Das Gebiet Arend-
seer Stralle ist aufgrund der vorhandenen Defizite beziiglich des Sanierungszustandes eines
Teiles der Wohnblocke, der ungenligenden Gestaltung der Freiflachen sowie des hohen Anteils
an Bewohnern mit Migrationshintergrund in besonderem MaR davon bedroht, ins soziale Ab-
seits zu riicken.

Inwieweit der Teilrlickbau von Plattenbauten und die Sanierung der verbleibenden Wohnungen
zu einer Verbesserung der Sozialstruktur fihren bleibt abzuwarten.

Wohnungsbestand

Bauform / Bauzustand Jahr 2000 | Jahr 2005 | Jahr 2010 | Jahr 2012
Wohnungsbau 1948-1990, unsaniert 790 694 372 130
Plattenbav, teilsaniert 912 912 912 912

6 Vollgeschosse

Wohnungsbau 1948-1990, saniert 0 0 30 146
Plattenbau auf 3 bis 4

Vollgeschosse riickgebaut

Summe Wohnungen 1702 1606 1314 1188

In Erwartung der langfristigen Entwicklung haben die beiden Wohnungsgesellschaften zunachst
im Wohngebiet Arendseer Stralle nur in begrenztem Umfang Teilsanierungen vorgenommen,
die insbesondere die dringend erforderlichen Erneuerungen im Sanitarbereich beinhalten. Im
Plangebiet besteht gegeniliber den anderen Siedlungsbereichen des industriellen Wohnungs-
baus in der Hansestadt Salzwedel nach wie vor ein erheblicher Sanierungsriickstand, der jedoch
ermoglicht im Rahmen des Stadtentwicklungskonzeptes weiterhin gezielt Riickbau zu betreiben.
Vollstandig saniert wurde nur im Rahmen des Teilrlickbaus der Gebaude.
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Wohnungsleerstand nach Sanierungszustand

Im Jahr 2000 standen im Gebiet 261 Wohnungen leer. Seit 2000 hat sich trotz des Riickbau-
prozesses der Leerstand auf 356 Wohnungen im Jahr 2011 erhoht.

Jahr Leerstand ge- nicht moder- teilweise modernisiert
samt nisiert modernisiert

2000 261 78 183 0

2005 349 317 32 0

2010 352 313 39 0

2011 356 308 48 0

Aus der vorstehenden Tabelle ist zu erkennen, dass der Wohnungsleerstand trotz der bereits
erfolgten Gebaudeabbriiche und Teilrlickbauten weiter zugenommen hat und seit dem Jahr
2000 um ca. 100 Wohnungen angestiegen ist.

Prognose der Wohnungsnachfrage und des voraussichtlichen Leerstandes bis 2020 ohne
weiteren Rickbau

Die Prognose der Wohnungsnachfrage basiert auf dem Trendszenario der Haushaltsent-
wicklung. Beriicksichtigt wurde weiterhin eine Fluktuationsreserve, so dass der Wohnungsleer-
stand nur den dauerhaften Wohnungsleerstand angibt. Eine Aufsplitterung der Wohnungs-
nachfrage nach WohnungsgroRen ist im Teilgebiet nicht erforderlich, da die WohnungsgréRen
durchaus nachfragegerecht sind.

Wohnungsnachfrage Wohnungsbestand Wohnungsleerstand
Jahr Trend- Szenario- | Ohne weiteren Rick- Trend- Szenario-

variante variante bau variante variante
2011 878 878 1230 352 352
2012 827 827 1188 361 361
2013 779 803 1188 409 385
2014 722 766 1188 466 422
2015 668 729 1188 520 459
2016 612 688 1188 576 500
2017 554 646 1188 634 542
2018 500 608 1188 688 580
2019 443 566 1188 745 622
2020 386 524 1188 802 664

Aus den Zahlen wird deutlich, dass der Prozess der Zunahme des Wohnungsleerstandes auch
nach dem Jahr 2014 unvermindert anhélt, wenn nicht weiter riickgebaut wird. Da bei der
Wohnungsnachfrage bereits eine Fluktuationsreserve vorhanden ist, wird der dauerhafte
Wohnungsleerstand im Gebiet im Jahr 2020 (iber 600 Wohnungen betragen, wenn der Umbau-
und Riickbauprozess nicht konsequent auch nach 2013 fortgesetzt wird.
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Infrastruktureinrichtungen

Als Wohnsiedlung im komplexen Wohnungsbau errichtet, verfligte das Plangebiet Uber die er-
forderlichen sozialen Infrastruktureinrichtungen. Aufgrund des Riickganges der Stadrke der Be-
darfsgruppen und des Einwohnerriickgangs insgesamt wurde die Kindertagesstatte Sonnen-
kinder im Jahr 2003 geschlossen und das Gebadude in ein Mehrgenerationenhaus umgewandelt.
Das Mehrgenerationenhaus wird als Bildungs- und Freizeitstatte in privater Tragerschaft be-
trieben. Es beinhaltet Angebote fir Kinder und Jugendliche von 12 bis 24 Jahren und ihre Eltern.
Schwerpunkt ist die Fortbildung und Integration sozial benachteiligter Jugendlicher bzw. von
Personen mit Migrationshintergrund. Das Angebot umfasst Freizeit- und Bildungsangebote.
Neben der Jugendarbeit bietet das Mehrgenerationenhaus Kurse zur Fortbildung von Senioren
mit dem Schwerpunkt Computerkenntnisse und Gedachtnistraining an. Ziel der Hansestadt
Salzwedel ist es, im Gebiet ein modernes Mehrgenerationenhaus anzubieten.

Der Bedarf an Platzen in Kindertagesstatten wird flr das Gebiet durch das Kinder- Eltern-
Zentrum Siebeneichen in der Wilhelm-Busch-StralRe 22 und den Kindergarten "Spatzennest"
Gardelegener Stralle 6 gedeckt.

Ebenfalls geschlossen werden musste die Grundschule Briider Grimm an der Lindenallee. Die
Grundschiiler aus dem Bereich des Gebietes Arendseer StraRe werden in die G.E. Lessing
Grundschule an der Ernst- Thalmann- Stralle bzw. in die Perver Grundschule an der St. Georg
StralRe eingeschult. Im Plangebiet ist die G. E. Lessing Sekundarschule an der Lindenallee mit
Sporthalle und Auliensportanlagen vorhanden. In der Sekundarschule lernen derzeit
420 Schiiler in 19 Klassen. Die Sekundarschule bietet eine Ganztagsbetreuung an. Sie wurde zur
Integration von Kindern mit Behinderungen mit einem Fahrstuhl ausgestattet. Der Bedarf an
schulischen Einrichtungen kann damit gedeckt werden.

Das Gebiet ist durch den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV — Bus Stadtlinie A) gut er-
schlossen. Der 6ffentliche Personennahverkehr in Salzwedel spielt im stadtischen Mal3stab eine
eher untergeordnete Rolle und wird nur witterungsabhangig starker genutzt. Erheblich lber-
durchschnittlich im Vergleich mit anderen Mittelstadten ist in Salzwedel der Anteil des Fahr-
radverkehrs am Gesamtverkehrsaufkommen. Das Plangebiet ist an das Radverkehrsnetz der
Stadt gut angeschlossen. Das Stadtzentrum ist in ca. 10- 15 Minuten mit dem Fahrrad er-
reichbar.

2.2. Stadtebauliches Entwicklungskonzept fiir das Stadtumbaugebiet Arendseer StraBe

Die im Stadtentwicklungskonzept 2010 beschlossene Konzentration des Rickbaus von
Wohnungen auf das Wohngebiet Arendseer StraBe konnte bisher nur begrenzt umgesetzt
werden.

Wesentliche Hinderungsgriinde sind die Schwierigkeiten durch den Umzug von Mietern in
andere Objekte zum Freizug abzubrechender bzw. teilabzubrechender Gebaude. Das Ziel, Ge-
bdude in anderen Umbaugebieten wieder vollstéandig oder iberwiegend mit Mietern aus Ge-
bauden zu besiedeln, die abgebrochen werden sollen, ist nicht umsetzbar, da fiir die flinften
und sechsten Vollgeschosse ohne Fahrstuhl keine Nachfrage besteht. Der Umfang des
Wohnungsleerstandes konnte daher im Gebiet nicht wesentlich gemindert werden. Er kon-
zentriert sich im wesentlichen auf die fiinften und sechsten Geschosse. Es wird daher auch
weiterhin teilweise ein Teilrlickbau der Gebaude von sechs auf drei Vollgeschosse angestrebt,
auch wenn dies eine kostenaufwendigere Losung ist, da langfristig die Wohnungen in den
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oberen Geschossen auch bei Sanierung nicht vermietbar sind und die Kosten fiir einen Aufzug
sich bei den zwei- bzw. dreispannigen Aufgdangen langfristig nicht rentieren.

Ziel fur das Plangebiet ist es weiterhin, nach Abschluss des das Plangebiet vollig verandernden
Programmes, eine bezlglich der

¢ stadtraumlichen Qualitaten
e angebotenen Wohnformen
e Attraktivitat des Gebietes und des Wohnumfeldes

nachfragegerechte Wohnsiedlung mit Gebauden mit drei bis vier Geschossen zu schaffen.

In den Randbereichen der Siedlung ist starker als bisher auf einen vollstandigen Abbruch der
Gebaude zu orientieren, da der Einwohnerriickgang sich unvermindert fortsetzen wird und ein
deutliches Uberangebot an Geschosswohnungsbauten vorhanden ist.

AbbruchmafRnahmen

Arendseer Strafle - Planzustand im Jahr 2020

Zum vollstandigen Abbruch sind folgende Gebadude vorgesehen:

- SonnenstralRe 7 bis 11 (Abbruch bereits vorbereitet und aus der Leerstandsberechnung
ausgenommen)
- Hopfenstrale 8 bis 12 72 Wohnungen

Weiterhin sollen gemaR dem stadtebaulichen Konzept im Zeitraum bis zum Jahr 2020 ab-
gebrochen werden:

- Sonnenstralle 1 bis 5 36 Wohnungen
- Lindenallee 21 bis 27 48 Wohnungen
> 156 Wohnungen
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Die vollstandig abzubrechenden Gebaude befinden sich iberwiegend am Plangebietsrand.

Die Bauplatze der abgebrochenen Gebaude sollen nach einer intensiven Begriinung das Image
der Siedlung als "Wohnen im Griinen" verdandern, um die Siedlung als Wohnstandort auch fir
sozial besser gestellte Bevélkerungsgruppen attraktiver zu machen. Der Abbruch des Gebaudes
SonnenstralBe 1 bis 5 ist mit dem betroffenen Wohnungsunternehmen umstritten, ggf. wird er
erst im Zeitraum nach 2020 vollzogen.

TeilrickbaumalRnahmen auf drei Vollgeschosse

Zum Rickbau mit anschlieRender Aufwertung der verbleibenden Wohnungen sind vorgesehen:

Aufwertung Riickbau
HansestraRRe 8 bis 12 18 Wohnungen 18 Wohnungen
HansestraRRe 14 bis 18 18 Wohnungen 18 Wohnungen
Lindenallee 3 bis 11 30 Wohnungen 30 Wohnungen
Lindenallee 13 bis 19 24 Wohnungen 24 Wohnungen
Am Perver Berg 1 bis 5 18 Wohnungen 18 Wohnungen
Am Perver Berg 7 bis 11 18 Wohnungen 18 Wohnungen
Buchenallee 17 bis 25 30 Wohnungen 30 Wohnungen
Weiterhin sollen im Zeitraum bis zum Jahr 2020 teilrtickgebaut werden:
HansestraBe 20 bis 24 36 Wohnungen 36 Wohnungen
Lindenallee 2 bis 8 24 Wohnungen 24 Wohnungen
Lindenallee 26 bis 30 18 Wohnungen 18 Wohnungen
Am Perver Berg 2 bis 10 30 Wohnungen 30 Wohnungen
Am Perver Berg 12 bis 16 18 Wohnungen 18 Wohnungen
Buchenallee 5 bis 9 18 Wohnungen 18 Wohnungen
Buchenallee 11 bis 15 18 Wohnungen 18 Wohnungen
> 300 Wohnungen 300 Wohnungen
Teilrickbaumallnahmen auf vier Vollgeschosse
HansestraBe 25 bis 29 48 Wohnungen 24 Wohnungen
HansestraBBe 31 bis 35 48 Wohnungen 24 Wohnungen
> 96 Wohnungen 48 Wohnungen
> Gesamtteilriickbau 348 Wohnungen

Der Teilrlickbau des Gebaudes HansestralRe 20 bis 24 ist mit dem Wohnungsunternehmen um-
stritten, ggf. kann er erst nach 2020 vollzogen werden. Zusammen mit dem vollstdandigen Ge-
bauderickbau betragt die Wohnungsverminderung 504 Wohnungen. Der prognostizierte Leer-
stand von 664-802 Wohnungen kann hierdurch nicht vollstiandig abgebaut werden. Es bleibt
eine Bedarfsiiberdeckung von ca. 160 Wohnungen nach der Szenariovariante bestehen. Der
hierdurch zu erwartende Wohnungsleerstand kann nur durch weitere vollstindige Gebaude-
abbriche reduziert werden. Hierfir bieten sich besonders die Gebdude Lindenallee 3 bis 11 und
Lindenallee 13 bis 19 an. Der Teilriickbau dieser Geb&dude sollte daher vorerst zurlickgestellt
und die weitere Leerstandsentwicklung abgewartet werden.
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Ein Totalabbruch auch anderer nur fir TeilrlickbaumalRnahmen vorgesehener Gebadude
kann aufgrund des Angebotsiiberhanges von Wohnungen gemal der Prognose 2020
als grundsatzlich mit dem Entwicklungskonzept vereinbar eingeschatzt werden.

AufwertungsmafRnahmen

Die im Plangebiet vorgesehenen AufwertungsmalRnahmen an Gebauden sind ausschlieRlich in
Kopplung mit dem Teilrlickbau vorzusehen, so dass nach Abschluss des Umbauprozesses (nach
2020) sanierte Wohnungen in drei- bis viergeschossigen Gebauden vorzufinden sind, die dem
Standard neu gebauter Wohnungen entsprechen. Eine weitere Sanierung von Geb&duden in der
vorhandenen Geschossigkeit ist mit Ausnahme des bereits sanierten Wohnblocks HopfenstraRe
11 zu verhindern.

Die AufwertungsmaBnahmen sollen die stadtebauliche Einheit des Gebietes wahren und ge-
stalterisch aufeinander abgestimmt werden.

Folgende Gestaltrichtlinien werden hierfiir vorgegeben:

e Aufbringen von flach geneigten Dachern als Pultdach oder als zur Mitte geneigtes Dach mit
einer Dachneigung von maximal 15° und einem deutlich ausgepragten Dachiliberstand,
Dachdeckung mit Dachpappen oder -folien,

*  AuRenwandgestaltung mit geputzten Warmedammsystemen,

*  Moderne am Neuen Bauen orientierte Gesamtgestaltung der Gebaude ohne Verwendung
von Elementen vergangener Stilepochen.

Gestaltungsempfehlungen fir die Gebaude

AufwertungsmafRnahmen im Wohnumfeld

Parallel zu den Teilabrissen und Sanierungen ist eine Umgestaltung des Wohnumfeldes vorge-
sehen mit folgenden Schwerpunkten:

e weitere Erhohung des Anteiles an GrofRgriin im Plangebiet
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¢ Reduktion der Pflegegriinflaichen entweder durch Schaffung von Mietergarten fiir die Erd-
geschossnutzer und Mietergarten in Anlagen fiir die Bewohner der oberen Geschosse oder
durch die Anlage pflegearmer Gehodlzbereiche (Stadtwald)

¢ Umgestaltung und Verbesserung sowie Zusammenlegung von Spielplatzen

¢ eine Neubebauung mit ein- bis zweigeschossigen Gebdauden auf den durch Gebaudeabbruch
frei gewordenen Bauplatzen sollte langfristig nicht ausgeschlossen werden

Ein Interesse an einer Neubebauung auf Abbruchflachen wird jedoch erst erkennbar, wenn der
Umgestaltungsprozess weitgehend abgeschlossen und das Image einer Plattenbausiedlung ab-
gelegt wurde.

2.3. Uberpriifung und Anpassung bestehender teilrdumlicher Planungen, Konzepte
und Projekte

Die Auswirkungen der geplanten Bestandsreduzierung wurden bereits im gesamtstadtischen
Rahmen unter Punkt 10 behandelt. An das Plangebiet grenzt 6stlich der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 4-91 Teil 1 "Wohngebiet noérdlich der Arendseer StraRe" an. In einem
ersten Anderungsverfahren wurde im Geltungsbereich dieses Planes die zuldssige Geschossig-
keit bereits mit der Zielsetzung der Umwandlung zum Einfamilienhausgebiet reduziert. Im Ver-
fahren der 3. Anderung wurde eine Griinfliche mit Gehdlzanpflanzungen &stlich angrenzend an
das plangegenstandliche Wohngebiet festgesetzt, um diese stadtebauliche Abgrenzung zwi-
schen den Gebieten das Umfeld der Geschosswohnungsbauten zu verbessern und durch Ab-
schirmung der Einsehbarkeit die Attraktivitat des Einfamilienhausgebietes zu erhhen. Weitere
Plananpassungserfordernisse sind derzeit nicht erkennbar.

Festlegung des Teilgebietes Arendseer StrafRe als Stadtumbaugebiet im Sinne des § 171b Bau-
gesetzbuch

Gemall § 171b Abs.1 BauGB soll die Gemeinde das Gebiet, in dem StadtumbaumaRnahmen
durchgefiihrt werden sollen, durch Beschluss als Stadtumbaugebiet festlegen. Dies ist bisher
nur im Rahmen des Beschlusses tiber das Stadtentwicklungsprogramm 2010 im Jahr 2000 er-
folgt. Eine separate Beschlussfassung, die eine konkrete Begrenzung des Gebietes beinhaltet
und die Durchfiihrung der Verfahren nach § 137 und § 139 Baugesetzbuch erfordert, muss er-
folgen. Die DurchfihrungsmaBnahmen sollen im Teilbereich Arendseer Stralle gemalR
§ 171d BauGB gesichert werden. Dies ist erforderlich, um den Stadtumbauprozess raumlich
steuern zu kénnen. Grundlage hierfir sind die Festlegungen im stadtebaulichen Entwicklungs-
konzept (Punkt I1.).

Darstellung von Losungsansatzen beziglich der Fachplanungen

Die Rickbaustrategie im Plangebiet wird mit den Versorgungstragern abgestimmt. Aufgrund
der deutlich starkeren Verminderung der Wohnungsanzahl im Plangebiet sind Probleme der
Qualitatssicherung der Trinkwasserversorgung und der Funktionsfahigkeit der Schmutzwasser-
kanalisation aufgrund veranderter Abnahmemengen nicht auszuschlieRen.
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Nachhaltigkeit der Stadtumbaustrategie

Durch den Teilrlickbau von Wohnungen wird zwar die Bebauungsdichte im Wohngebiet redu-
ziert, insgesamt wird aber sowohl die vorhandene Infrastruktur genutzt als auch ein attraktives
bezlglich der Bauformen und Wohnungen nachfragegerechtes Wohngebiet geschaffen. Eine
Sanierung von sechsgeschossigen Wohnhausern einerseits und der Abbruch von gesamten Ge-
bdauden andererseits, kann nicht als Alternative dazu angesehen werden, da die sechsge-
schossigen Gebaude langfristig gerade im landlichen Bereich nicht mehr nachgefragt werden
und fir das Negativ-image des Plangebietes bestimmend sind. Eine nachhaltige Stadt-
umbaustrategie muss sich daher insbesondere auch an Uberlegungen iiber den 10-Jahres-Zeit-
raum hinaus messen lassen.

2.4. MafBnahmen- und Durchfiihrungskonzept fiir das Gebiet

Bauliche MalRnahmen nach Umfang und zeitlicher Umsetzung bis zum Jahr 2020
Bauform: DDR Wohnungsbau ges. industrielle Bauweise

Jahr Wohnungen Wohnungen Neu- | Wohnungen Ab- | Wohnungen Teil-
Modernisierung / bau riss abriss (Riickbau)
Instandsetzung*

2013 54 54

2014 48 48

2015 54 72 54

2016 66 42

2017 66 48 42

2018 36 36

2019 36 36 36

2020 36 36

Summe 396 156 348

* nur bei gleichzeitiger Reduktion der Geschossigkeit

Kiinftige Eigentimerstruktur des Gebietes

Die reduzierten Geschosswohnungsbauten verbleiben im Eigentum der Wohnungsbaugesell-
schaften. Ein langfristiger Verkauf als Wohneigentum wird jedoch nicht ausgeschlossen. Ein
Verkauf von frei werdenden Grundstlicken an Bauwillige bzw. Investitionen in den Neubau von
barrierefreien Wohnungen sind im Plangebiet erst nach Abschluss des Umbauprozesses sinn-
voll.
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Umzugsmanagement

Die Wohnungsunternehmen haben bereits begonnen, die entsprechend dem vorstehenden
Zeitplan in nachster Zeit zum Umbau vorgesehenen Gebaude nicht zu belegen.

Die Wohnungsunternehmen fiihren den Teilrlickbau unterschiedlich aus. Je nach Einzelfall wird
entschieden, ob wahrend des Teilrliickbaus ein kompletter Freizug oder nur ein Teilfreizug er-
folgt. Soweit ein Freizug vorgesehen ist stehen dafiir Ersatzwohnungen zur Verfligung. Ein Rick-
zug der Mieter ist vorgesehen. Zwischen den Wohnungsunternehmen bestehen Abstimmun-
gen, nicht gegenseitig Mieter in diesem Zusammenhang abzuwerben.

Die Finanzierung der MalRnahmen ist nur moglich unter Inanspruchnahme der Férdermittel des
Landesprogrammes. Stadtische Mittel sind ggf. fir die Infrastrukturinvestitionen erforderlich.
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3. Stadtteilkonzept Bereich Ernst-Thialmann-Stralle

e Programm Stadtumbau-Ost, Stadtumbaugebiet mit vorrangiger Prioritat

Das Wohngebiet beiderseits der Ernst-Thdalmann-Strafle wurde als einheitlich geplante Siedlung
des komplexen Wohnungsbaus zwischen 1973 und 1976 errichtet.

Die Gebaude wurden in der sogenannten Blockbauweise errichtet, weisen einheitlich finf Voll-
geschosse auf und verfiigen Uber ein geneigtes Dach. Da das erste Vollgeschoss in der Regel ein
Halbgeschoss Uber der Gelandeoberkante liegt, sind auch die Erdgeschosswohnungen nicht
barrierefrei erreichbar. Die Lange der Gebdude im Plangebiet Uberschreitet mit bis zu 200
Metern deutlich die Ublicherweise in Wohngebieten mit Blockbauweise vorzufindenden Ge-
baudeldngen, die meist zwischen 60 und 100 Meter liegen. Dies flihrt zu monotonen Gebdude-
strukturen ohne besondere stadtebauliche Qualitaten. Die Bebauung ist entlang der vier-
spurigen Ernst-Thalmann-StraBe angeordnet, die das Plangebiet trennt und aufgrund der Breite
des StraRenraumes eine deutliche Barriere bildet. Fiir die Vierspurigkeit des StraBenabschnittes
besteht seit der Entwidmung als BundesstraRe kein verkehrliches Erfordernis mehr. Die
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Bundesstralle B 71 wurde im Zuge der Beseitigung niveaugleicher Bahniibergiange an die Ost-
grenze des Plangebietes verlagert. Der Larm der Bundesstrale B 71 mindert die Wohnqualitat
insbesondere der Wohnungen in der Ernst-Thdalmann-Stralle 17- 25, die unmittelbar an den
Kreisverkehr angrenzen.

Lange, ungegliederte Blocke und die vierspurige Ernst-Thdalmann-Stral3e pragen das Bild.

Im Plangebiet befinden sich insgesamt 973 Wohnungen, davon 969 Wohnungen in industrieller
Bauweise und ein gemischt genutztes Gebdude (Ernst-Thdalmann-StraRe 36). Von den 969
industriell errichteten Wohnungen stehen 560 Wohnungen im Eigentum der Wohnungsbauge-
nossenschaft Salzwedel e.G. und 349 Wohnungen im Eigentum der Wohnungsbaugesellschaft
Salzwedel. 60 Wohnungen befinden sich in sonstigem privaten Besitz.

Die Wohnsiedlung verfiigt Uber die erforderlichen Einrichtungen an sozialer Infrastruktur. Im
Gebiet befinden sich die Grundschule Gotthold-Ephraim-Lessing mit Sporthalle und AuBen-
sportanlagen und die Kindertagesstatte Max und Moritz mit Hort.

Die Gebaude des Wohngebietes wurden nach 1990 liberwiegend saniert bzw. teilsaniert. Das
Stadtentwicklungskonzept 2010 sah im Gebiet Ernst-Thadlmann-StralRe aufgrund der Nahe zum
Stadtkern bisher keinen Wohnungsriickbau vor.

Entwicklung des Plangebietes seit dem Jahr 2000

Das Ziel des Stadtentwicklungskonzeptes 2010 aus dem Jahr 2000 den Riickbau von Woh-
nungen allein auf das Gebiet Arendseer Stralle zu konzentrieren, hat sich als nicht vollstandig
umsetzbar erwiesen. Der Leerstand von Wohnungen im Wohngebiet Ernst-Thialmann-StralRe
hat trotz der Umsiedlung von Einwohnern aus dem Wohngebiet Arendseer Strale zugenom-
men. Wohnungen im 4. oder 5.Geschoss sind ohne Fahrstuhl kaum vermietbar. Der Leerstand
betragt derzeit ca. 250 Wohnungen. Die Hansestadt Salzwedel hat daher das Plangebiet Ernst-
Thalmann-Stralle bereits im Jahr 2009 durch Beschluss des Stadtrates als prioritdres Stadtum-
baugebiet festgelegt.
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3.1. Vertiefung der teilrdumlichen Bestandsaufnahme und Zielsysteme

Bevolkerungsentwicklung im Bereich Ernst-Thdlmann-Stralle

Einwohnerentwicklung
Jahr 1993 1995 2000 2005 2010 2011
EW 2407 2197 1704 1490 1342 1316
Entw. -210 -493 -214 - 148 -26
3000
2500
2000
1500
1000 —
500 —
0 T T T T T
EW/Jahr 1993 1995 2000 2005 2010 2011

Im Baugebiet Ernst-Thdlmann-Strale wohnten noch 1990 lber 2.500 Einwohner. Die Ein-
wohnerzahl ging bis zum Jahr 2000 auf 1.704 Einwohner und bis zum Jahr 2010 auf 1.342 Ein-
wohner zurlick. Der Einwohnerriickgang betragt somit Gber 45 % des Ausgangsbestandes. Dies
stellt nach dem Baugebiet Arendseer Stralle den zweithéchsten Einwohnerverlust eines Stadt-
quartiers in der Hansestadt Salzwedel dar. Im Unterschied zum Baugebiet Arendseer Stralle
erfolgte bisher kein Rickbau von Wohnungen. Ein zum Abbruch vorgesehenes Gebdaude wurde
bereits leergezogen. Die vorstehende Bevélkerungsentwicklung ist somit iberwiegend nicht auf
konkrete Umsetzungsbemiihungen der Wohnungsbauunternehmen zuriickzufiihren.

Altersstruktur im Bereich Ernst-Thdlmann-Stralle

Altersstruktur
0-5 Jahre 6-17 Jahre 18-65 Jahre 66-104 Jahre
Jahr | 2000 2011 2000 | 2011 2000 2011 2000 2011
EW 75 94 205 114 1119 728 305 380
z‘ri'ée 4.4% | 71% | 12,0% | 87% | 657% | 553% | 17,9% | 28,9 %
Zzas‘:tmt 43% | 47% | 13,8% |8,75% | 658% | 62,7% | 16,1% | 23,8 %

Biiro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
AbendstraRe 14a, 39167 Irxleben, Tel. 039204 / 911660 Fax 911670

Seite 136



Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2020
Hansestadt Salzwedel m:l

00-5 Jahre

W 6-17 Jahre
0 18-65 Jahre
066-104 Jahre

00-5 Jahre

W 6-17 Jahre
0 18-65 Jahre
066-104 Jahre

Altersstruktur im Jahr 2000 Altersstruktur im Jahr 2011

1200 2066
1000

600

2011
400
2000
200 2000 201 2011
0 I_- ] ) ) 1
Einwohner 0-5 Jahre 6-17 Jahre 18-65 Jahre 66-104 Jahre

Im Vergleich zur Gesamtstadt weist das Gebiet Ernst-Thalmann-StraBe einen Uberdurch-
schnittlichen Anteil von Senioren und einen unterdurchschnittlichen Anteil von Personen im
erwerbsfahigen Alter auf.

Weiterhin bemerkenswert ist der iberdurchschnittliche Anteil von Kindern im Alter von 0 - 5
Jahre. Dies lasst Riickschliisse darauf zu, dass das Gebiet auch fiir junge Familien, die sich in der
Phase der Familiengriindung befinden attraktiv ist. Dies ist wohl einerseits auf die gute Aus-
stattung des Gebietes mit Einrichtungen der Kinderbetreuung zuriickzufiihren. Andererseits ist
dies aber auch darin begriindet, dass im Gebiet fast ausschlieBlich Mietwohnungen vorzufinden
sind und junge Familien in der Phase der Familiengriindung nur in wenigen Fallen bereits zum
Eigentumserwerb in der Lage sind.
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Wohnblocke der Ernst-Thalmann-StrafSe

Haushaltsentwicklung

Jahr Einwohner Haushalte durchschnittliche
Haushaltsgrofie
1995 2197 919 2,39 Personen
2000 1704 782 2,18 Personen
2005 1490 727 2,05 Personen
2010 1342 685 1,96 Personen
2011 1316 678 1,94 Personen

Im Teilbereich ist die gleiche Entwicklung wie auf stadtischer Ebene zu beobachten. Die Haus-
haltsgroBe ist deutlich gesunken von 2,39 Personen pro Haushalt im Jahr 1995 auf 1,94 Per-
sonen pro Haushalt im Jahr 2011.

Auswertung der Entwicklung seit dem Jahr 2000

Seit dem Jahr 2000 nahm die Einwohnerzahl im Plangebiet um weitere 388 Einwohner mithin
um 22,7% ab. Dies liegt deutlich Gber dem Einwohnerriickgang der Gesamtstadt von 12,85%.
Der Einwohnerriickgang erfolgte trotz der Bemithungen der Wohnungsunternehmen, Personen
aus dem Wohngebiet Arendseer Strae zum Umzug aus dort abzubrechenden Wohnungen in
das Wohngebiet Ernst-Thalmann-StralRe zu iberzeugen.

Einschatzung der voraussichtlichen Einwohner- und Haushaltsentwicklung

Zugrundegelegt wurden:
- Prognose der Entwicklung der Einwohnerzahlen der Gesamtstadt
- Nachfragepraferenzen nach Bauformen und Baugebieten im Zeitraum 1995-2010

Im Plangebiet ist Gberwiegend die Bauform zwischen 1948 und 1990 in industrieller Bauweise
errichtet vorhanden. Die Gebdude sind liberwiegend saniert bzw. teilsaniert.
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Einwohnerentwicklung und Haushalte

Jahr Einwohner Haushalte
2011 1316 678
2012 1287 663
2013 1268 657
2014 1249 647
2015 1230 641
2016 1211 631
2017 1192 621
2018 1173 614
2019 1154 604
2020 1135 594

Aufgrund der fehlenden Nachfrage nach dem Wohnungstyp, der riickgangigen Bevolkerungs-
zahl und der Eigentumsbildung an anderer Stelle, wird bei Anhalten des Trends ein weiterer
Einwohnerriickgang im Stadtteil erwartet.

Die Anzahl der Haushalte im Plangebiet wird bei Fortsetzung des bisherigen Trends voraussicht-
lich um weitere ca. 80 bis 90 Haushalte zuriickgehen.

Sozialstruktur

Zur Sozialstruktur liegen im Gebiet Ernst-Thalmann-StraRe keine Angaben vor. Aus der (ber-
durchschnittlichen Anzahl von Seniorenhaushalten und der allgemeinen Wahrnehmung ist ab-
zuleiten, dass das Gebiet Uber eine ausgeglichene Sozialstruktur verfligt. Wesentlich soziale
Spannungen sind nicht erkennbar.

Wohnungsbestand

Bauform / Bauzustand Jahr 2000 | Jahr 2005 | Jahr 2010 | Jahr 2012
Wohnungsbau bis 1990, saniert 4 4 4 4
Ein- u. Zweifamilienhauser

Wohnungsbau 1948-1990, unsaniert 509 509 589 589
industriell, 5 Vollgeschosse |  teilsaniert 460 460 380 380
Summe Wohnungen 973 973 973 973

Der Wohnungsbestand der Wohnungsbaugesellschaft Salzwedel mbH im Gebiet Ernst-Thal-
mann- StraRe ist vollstandig saniert, warmegedammt und Gberwiegend mit Balkonen versehen.
Nachteilig wirkt sich das weitgehende Fehlen von Fahrstiihlen aus, wodurch der Wohnungs-
leerstand in den 4. und 5. Geschossen der Gebaude sehr hoch ist. Lediglich die Aufgdnge Ernst-
Thalmann- Stralle 59 und 61 verfiigen lber Fahrstihle.

Der Wohnungsbestand der Wohnungsbaugenossenschaft Salzwedel e.G. ist Gberwiegend nur
teilweise modernisiert. Das Gebdude Ernst-Thdalmann-StraRe 64-78 wurde zwischen 2005 und
2010 modernisiert und mit Fahrstiihlen versehen.
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Wohnungsleerstand nach Sanierungszustand

Im Jahr 2000 standen im Gebiet 158 Wohnungen leer. Seit 2000 hat sich trotz der Férderung
des Zuzuges in das Gebiet der Leerstand auf 258 Wohnungen im Jahr 2011 erhoht.

Jahr Leerstand ge- teilweise modernisiert
samt modernisiert

2000 158 79 71

2005 190 112 78

2010 247 161 86

2011 258 170 88

Der Wohnungsleerstand hat seit dem Jahr 2000 deutlich zugenommen. Dies ist auf die zurlick-
gehende Nachfrage und auf den Leerzug der Gebaude Ernst-Thialmann-StraRe 20-26 zuriick-
zufihren, das zum Abbruch vorgesehen ist und freigelenkt wurden.

Der Leerstand in den sanierten Gebduden hat nur gering zugenommen und konzentriert sich
auf die 4. und 5.Geschosse der Gebdaude ohne Fahrstuhl. Der Leerstand in den nur teilweise
sanierten Gebduden hat erheblich zugenommen. Neben dem bereits freigelenkten Gebaude
Ernst-Thdalmann-StraRe 20-26 sind die Gebdude Ernst-Thdalmann-Strale 17-25 und 27-35
Schwerpunkte des Wohnungsleerstandes, der sich teilweise auch auf die unteren Geschosse
erstreckt.

Prognose der Wohnungsnachfrage und des voraussichtlichen Leerstandes bis 2020

Die Prognose der Wohnungsnachfrage basiert auf der Prognose der Haushaltsentwicklung. Be-
ricksichtigt wurde weiterhin eine Fluktuationsreserve, so dass der Wohnungsleerstand nur den
dauerhaften Wohnungsleerstand angibt. Eine Aufsplitterung der Wohnungsnachfrage nach
WohnungsgroBen ist nicht erforderlich, da die Wohnungsgrofien durchaus nachfragegerecht
sind. Berticksichtigt wurde der bereits vorgesehene Abriss des Gebdudes Ernst-Thilmann-
StralRe 20-26 im Jahr 2013.

Wohnungsbestand
Jahr Wohnungsnachfrage | ohne weiteren Riick- Wohnungsleerstand
bau
2011 678 970 258
2012 663 970 274
2013 657 930 240
2014 647 930 251
2015 641 930 257
2016 631 930 267
2017 621 930 278
2018 614 930 285
2019 604 930 296
2020 594 930 306
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Aus den Zahlen wird deutlich, dass der Prozess der Zunahme des Wohnungsleerstandes auch
nach dem Jahr 2014 unvermindert anhélt, wenn nicht weiter riickgebaut wird. Da bei der
Wohnungsnachfrage bereits eine Fluktuationsreserve vorhanden ist, wird der dauerhafte
Wohnungsleerstand im Gebiet im Jahr 2020 {iber 300 Wohnungen betragen, wenn der Umbau-
und Riickbauprozess nicht nach 2013 fortgefiihrt wird.

Infrastruktureinrichtungen

Als Wohnsiedlung im komplexen Wohnungsbau errichtet, verfligte das Plangebiet Giber die er-
forderlichen sozialen Infrastruktureinrichtungen. Aufgrund des Riickganges der Starke der Be-
darfsgruppen und des Einwohnerriickgangs insgesamt wurden die Einzugsbereiche der Ein-
richtungen erweitert und teilweise Einrichtungen zusammengelegt. Im Gebiet ist eine Grund-
schule vorhanden. Die Grundschule Gotthold-Ephraim-Lessing wurde als allgemeinbildende,
polytechnische Oberschule im Jahr 1974 gebaut und 1990 schrittweise in eine Grundschule
umgewandelt. Derzeit lernen 235 Schiiler an der Grundschule. Weiterhin befindet sich im Ge-
biet die Kindertagesstatte Max und Moritz als kombinierte Einrichtung mit 30 Krippenplatzen,
120 Kindergartenplatzen und 130 Hortplatzen. Der Bedarf des Stadtteiles und der Umgebung
kann damit gedeckt werden.

Kindertagesstatte Max und Moritz Grundschule Gotthold-Ephraim-Lessing

Das Gebiet ist durch den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV — Bus Stadtlinie A) gut er-
schlossen. Der 6ffentliche Personennahverkehr in Salzwedel spielt im stadtischen MaRstab eine
eher untergeordnete Rolle und wird nur witterungsabhangig starker genutzt. Erheblich tGber-
durchschnittlich im Vergleich mit anderen Mittelstadten ist in Salzwedel der Anteil des Fahr-
radverkehrs am Gesamtverkehrsaufkommen. Das Plangebiet ist an das Radverkehrsnetz der
Stadt gut angeschlossen. Das Stadtzentrum ist in ca. 3 bis 7 Minuten mit dem Fahrrad er-
reichbar.

Biiro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke Seite 141
AbendstraRe 14a, 39167 Irxleben, Tel. 039204 / 911660 Fax 911670



Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2020
Hansestadt Salzwedel M]

3.2.  Stadtebauliches Entwicklungskonzept fiir das Stadtumbaugebiet Ernst-Thdlmann-
Stralle

Im Unterschied zum Wohngebiet Arendseer Strale ist bei den vorhandenen Gebaudetypen mit
geneigten Dachern und finf Vollgeschossen ein Teilrlickbau mit einer Reduktion auf drei Vollge-
schosse nicht sinnvoll. Ein Umbau und Neuaufbau der geneigten Dacher wiirde Kosten verur-
sachen, die nicht im Verhaltnis zum Umbauerfolg stiinden. Weiterhin handelt es sich um ein
stadtkernnahes Gebiet, dass auch zukliinftig intensiv genutzt werden soll. Das stadtebauliche
Entwicklungskonzept sieht fiir dieses Gebiet eine Kombination aus vollstandigem Abbruch von
Gebduden und Gebaudeteilen, der Erhaltung im Bestand und dem Einbau von Fahrstiihlen fir
langfristig zu erhaltende Gebdude vor. Das Gebdude Ernst-Thdlmann-Strale 20-26 (40
Wohnungen) ist bereits leergezogen und fiir das Jahr 2013 zum Abbruch vorgesehen.

Bis zum Jahr 2020 ist ein weiterer Riickbau von mindestens 100 Wohnungen vorgesehen. Zur
Reduktion des zu erwartenden Leerstandes ware es erforderlich, ca. 300 Wohnungen abzu-
brechen.

Den groRten Leerstand weisen die Gebdude Ernst-Thalmann-StraRe 17-25 und 27-35 aufgrund
der Beeintrachtigungen durch den Verkehrslarm der Bundesstralie B 71 auf. Der Abbruch dieser
Gebaude sollte bis zum Jahr 2020 begonnen werden.

Ernst-Thalmann-StrafRe - Planzustand im Jahr 2020

Die Bestandsentwicklung der verbleibenden Gebadude sollte so gestaltet werden, dass beim
weiter zu erwartenden Riickgang der Einwohnerzahlen nach 2020 weitere Bestandsredu-
zierungen angrenzend an die abzubrechenden Gebadude im Siidosten des Plangebietes nicht
ausgeschlossen werden. Wesentliche Investitionen in den Wohnungsbestand durch den Einbau
von Fahrstihlen oder eine energetische Sanierung sollten sich auf Gebdaude westlich der Ernst-
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Thalmann-Strafle und im Norden des Gebietes nérdlich der Grundschule beschranken. Ziel
dieser Schwerpunktsetzung ist eine langfristige Steuerung der Bestandsentwicklung nach dem
Jahr 2020, um im Fall weiterer Riickbauten geschlossene Quartiere einer neuen Nutzung zu-
flhren zu kdnnen.

AbbruchmafRnhahmen

Zum vollstandigen Abbruch sind insgesamt drei Gebaude mit 14 Aufgdngen vorgesehen. Die
Nachnutzung der Flache der Ernst-Thalmann-StraBe 20-26 sollte als Griinanlage erfolgen.
Hierbei sollte auf der Flache des abgebrochenen Gebdudes eine Reihe GroBbdume als
Lickenschluss angeordnet werden. Die Flachen der Gebdude auf der Westseite der Ernst-
Thalmann- StraRe konnten fiir eine nichtstérende gewerbliche Nutzung an der SchillerstraBe
vorgesehen werden, da sie Uber eine attraktive Geschaftslage unmittelbar an der wichtigsten
Zufahrt zur Innenstadt verfligen. Hierbei ist darauf zu achten, dass die Raumkante an der
Schillerstralle durch mindestens 2- 3 geschossige Gebadude geschlossen wird, um an der
stadtbildpragenden Stelle eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten. Der
dahinter liegende Bereich sollte vorerst freigehalten werden, um bei weiteren Riickbauten nach
2020 dem Gebiet eine neue stadtebauliche Struktur geben zu kénnen.

durch Fahrstuhl aufgewertete Gebaude zum Abbruch freigezogene Gebaude
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AufwertungsmafRnahmen an Gebduden

Aufwertungsmallnahmen an Gebdauden umfassen
¢ die energetische Sanierung von Gebauden

e den Anbau von Balkonen
¢ den An- oder Einbau von Fahrstihlen zur Verbesserung der Vermietungssituation in den 4.
und 5. Geschossen

Die AufwertungsmalRnahmen sind auf die in der Abbildung griin dargestellten Wohngebaude zu
beschranken.

AufwertungsmafBnahmen im 6ffentlichen Bereich und im Wohnumfeld

Wichtigste Aufwertungsmallnahme im o6ffentlichen Bereich ist die Umgestaltung des
StralRenraumes der Ernst-Thalmann-StralRe. Fir die Vierspurigkeit der StraRe besteht kein
verkehrliches Erfordernis mehr.

Zur Zeit werden drei Varianten des Riickbaus diskutiert. Sie reichen von der Abmarkierung von
Stellplatzstreifen bis zum kompletten Riickbau einer Fahrspur. Folgende Planungsziele sollten
durch die RiickbaumaRnahme erreicht werden:

e eine optische Reduktion der das Wohnumfeld dominierenden StralRenbreite z. B. durch das
Einordnen von Baumscheiben in die dulleren Fahrbahnstreifen zwischen den Stellplatzen,

¢ eine Verbesserung der Querungsmoglichkeit im Bereich der StraRenquerung fiir die Schule
und die Kindertagesstatte z.B durch eine zusatzliche deutliche Fahrbahnverengung auf
3,5 m, eine Aufpflasterung der Stralle und die Anlage einer groRen Mittelinsel mit Baum-
anpflanzung sowie dem Ersatz der unterhaltungskostenintensiven Ampelanlage durch einen
FulRgdangeriiberweg

Parallel zum Abriss von Gebauden und der Sanierung ist eine Umgestaltung des Wohnumfeldes
vorgesehen mit folgenden Schwerpunkten:

¢ bedarfsgerechte Bereitstellung von Pkw-Stellplatzen

e Reduktion der Pflegegriinflichen am Gebietsrand, Ersatz durch weniger pflegeintensive
Anlagen z.B. Stadtwald

¢ Umgestaltung und Verbesserung sowie Zusammenlegung von Spielplatzen

e Gringestaltung auf dem Grundstiick Ernst-Thalmann-StraRe 20-26

Biiro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke Seite 144
AbendstraRe 14a, 39167 Irxleben, Tel. 039204 / 911660 Fax 911670



Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2020
Hansestadt Salzwedel UI]

3.3. Uberpriifung und Anpassung bestehender teilrdumlicher Planungen, Konzepte
und Projekte

Fiir das Gebiet Ernst-Thdlmann-Stralle liegen keine Bebauungspldne vor, so dass ein An-

passungsbedarf beziglich der Bebauungsplanung nicht gegeben ist.

Festlegung des Teilgebietes Ernst-Thdlmann-Stralle als Stadtumbaugebiet im Sinne des § 171b
Baugesetzbuch

Gemald § 171b Abs. 1 BauGB soll die Gemeinde das Gebiet, in dem Stadtumbaumalnahmen
durchgefihrt werden sollen, durch Beschluss als Stadtumbaugebiet festlegen. Dies ist bisher
nur im Rahmen des Beschlusses lber das Stadtentwicklungsprogramm 2010 im Jahr 2000 er-
folgt. Eine separate Beschlussfassung, die eine konkrete Begrenzung des Gebietes beinhaltet
und die Durchfiihrung der Verfahren nach § 137 und § 139 Baugesetzbuch erfordert, muss er-
folgen. Die DurchfiihrungsmalBnahmen sollen im Teilbereich Ernst-Thdalmann-StraBe gemald
§ 171d BauGB gesichert werden. Dies ist erforderlich, um den Stadtumbauprozess raumlich
steuern zu kénnen. Grundlage hierfiir sind die Festlegungen im stadtebaulichen Entwicklungs-
konzept (Punkt I1.).

Darstellung von Lésungsansatzen beziiglich der Fachplanungen

Die Riickbaustrategie im Plangebiet wird mit den Versorgungstragern abgestimmt. Aufgrund
der deutlich starkeren Verminderung der Wohnungsanzahl im Plangebiet sind Probleme der
Qualitatssicherung der Trinkwasserversorgung und der Funktionsfahigkeit der Schmutzwasser-
kanalisation aufgrund veranderter Abnahmemengen nicht auszuschlieRen.
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