Satzung iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen in der Stadt Salzwedel
(ErschlieBungsbeitragssatzung)

Auf Grund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. 12.
1986 (BGBI. I S. 2253) zuletzt gedndert durch Anlage I Kapitel XIV Abschnitt II Nr. 1 des Eini-
gungsvertrages vom 31. 8. 1990 i. v. m. Artikel 1 des Gesetzes vom 23. 9. 1990 (GBGI. 1990 II S.
885, 1122) und des § 5 Abs. 1 des Gesetzes iiber die Selbstverwaltung der Gemeinden und Landkrei-
se in der DDR vom 25. 5.1990, Teil I Nr. 28, 255) in der Fassung vom 14.11.1991 (GVBI. LSA 37/91
S. 422 £f) und dem Kommunalabgabengesetz vom 11. 6. 1991 (GVBI. LSA 12/91 S. 195) hat die
Stadtverordnetenversammlung in ihrer Sitzung am 11.5.1992 folgende Satzung beschlossen:

§1
Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen

ErschlieBungsbeitrige werden nach den Bestimmungen des BauGB §§ 127 FF und dieser Satzung
erhoben.

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfihig ist der ErschlieBungsaufwand fiir:
1. Offentliche StraBen, Wege und Plitze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen, ausgenom-
men solche in kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart:
Einkaufszentren, grofflichige Handelsbetriebe, Messe- Ausstellungs-, Kongref3- und Hafengebiet, an

denen eine Bebauung zuléssig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis
zu 9 m, wenn sie einseitig bebaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig und mit einer Breite
bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

¢) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig und mit einer Brei-
te bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

2. Offentliche StraBen, Wege und Plitze, die der ErshlieBung von Grundstiicken dienen in Kern-, Ge-
werbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, grof3fli-
chige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongre3- und Hafengebiet, mit einer Breite bis zu 18
m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutung beidseitig zuléssig ist und mit einer Breite bis zu 20
m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig zuldssig ist,

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare 6ffentliche Verkehrsanlagen (z.B. FuBwege, Wohnwege) mit
einer Breite bis zu 5 m,

4. offentliche Sammelstralen mit einer Breite bis zu 18 m,

5. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gem. Nr. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer weiteren Breite von 6 m,
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b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemif} Nr. 1, 2 und 4, aber nach stidtebaulichen
Grundsitzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstindige Parkfla-
chen), bis zu 15 % der Fliche der erschlossenen Grundstiicke,

6. Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplitzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemif3 Nr. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren Breite von 6 m
b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stiddtebaulichen Grundsitzen innerhalb der
Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstindige Griinanlagen), bis zu 15 % der Fli-
chen der erschlossenen Grundstiicke.

7. Immissionsschutzanlagen

(2) Ergibt die zuldssige Bebauung eine unterschiedliche Zahl an Vollgeschossen, ist nach Abs. 1 Nr. 1
die Breite Maigeben, die der Mehrheit gleichartig nutzbarer Fldchen der erschlossenen Grundstiicke
entspricht. Dies gilt auch, wenn ErschlieBungsanlagen nach Abs. 1 Nr. 1 nicht nur der ErschlieBung

von Grundstiicken in Kern-, Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten dienen.

(3) 1. Die in Abs. 1 a-c genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten. Sie werden ermittelt, in dem die
Fldchen der ErschlieBungsanlagen durch deren Linge (Achse) geteilt werden.

2. Die genannten Breiten umfassen Fahrbahnen, Trennstreifen, Rad- und Gehwege, Sicherheitsstrei-
fen, Gossen und Bordsteine.

3. Endet eine ErschlieBungsanlage mit einer Wendeanlage, so vergrofern sich die genannten Hochst-
breiten auf das 1 1/2 Fache, mindestens aber um 8 m. Das gleiche gilt fiir den Bereich der Einmiin-
dungen und Kreuzungen mit anderen ErschlieBungsanlagen.

(4) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 (Nr. 1-4) gehoren insbesondere die Kosten

1. fiir den Erwerb der Grundflédchen

2. fiir die Freilegung der Grundflidchen

3. fiir die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlagen einschl. der Einrichtung fiir ihre Entwisse-
rung und ihre Beleuchtung

4. fiir die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen

5. die fiir die Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer klassifizierten Straf3e entstehen, die iiber
die Breiten der anschlieenden freien Strale hinausgehen

(5) Fiir Parkfliachen, Griinanlagen und Immissionsschutzanlagen gilt Abs. 4 sinngemif3.
§3
Ermittlung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes
Der beitragsfihige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsdchlichen Kosten ermittelt.

§4

Anteil der Gemeinde am beitragsfiahigen ErschlieBungsaufwand



Die Gemeinde trigt 10 % des beitragsfiahigen ErschlieBungsaufwandes.

§5

Verteilung des umlagefiahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gemil § 4 reduzierte beitragsfiahige ErschlieBungsaufwand
wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach deren Flidchen verteilt. Dabei wird
die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und Maf beriicksichtigt.

(2) Als Grundstiicksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereiches
eines Bebauungsplanes die Fliche, die Baulich, gewerblich oder in vergleichbarer Weise genutzt wer-
den kann.

(3) Als Grundstiicksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken auBerhalb des Geltungsbereiches
eines Bebauungsplanes und bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche
oder eine vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flache zwischen der gemeinsamen Grenze
der Grundstiicke mit der ErschlieBungsanlage und einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenden Li-
nie. Grundstiicksteile, die lediglich die wegmifige Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen,
bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe unberiicksichtigt.

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstiicksgrenze, die der Erschieungsanla-
ge zugewandt ist und einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenden Linie.

Uberschreitet die tatsichliche Nutzung die Abstinde nach Satz 1 Buchstabe a) oder Buchstabe b), so
fillt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatséchlichen Nutzung.

(4) Zur Beriicksichtigung des unterschiedlichen MaBies der Nutzung wird die Flidche (Abs. 2 oder 3)
vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschof3 oder gewerblich nutzbaren Grundstiicken, auf
denen keine Bebauung zulissig ist,

b) 1,25 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

c¢) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,75 bei einer Bebaubarkeit mit vier und fiinf Vollgeschossen,

e) 2,0 bei einer Bebaubarkeit mit sechs und mehr Vollgeschossen

f) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren Weise
genutzt werden konnen (z.B. Dauerkleingiérten, Freibader, Friedhofe, Sportanlagen).

(5) Fiir Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die Zahl der
Vollgeschosse wie folgt:

a) ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse; sind
nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumassenzahl geteilt durch 2,8,
wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen aufgerundet werden,

b) ist eine groBere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder vorhanden, ist diese
zugrunde zu legen, das gleiche gilt entsprechend fiir die Baumassenzahl,

¢) Grundstiicke, auf denen nur Garagen oder Stellpléitze gebaut werden diirfen, gelten als eingeschos-
sig bebaubare Grundstiicke. Ist nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes mehr als ein Garagenge-



schof} zuldssig oder im Einzelfall genehmigt, so ist jeweils die hohere Zahl der Vollgeschosse anzu-
setzen.

(6) Fiir Grundstiicke auflerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fiir Grundstiicke,
fiir die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse oder die Baumassenzahl nicht festsetzt, ergibt
sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) bei bebauten Grundstiicken aus der Zahl der tatsichlich vorhandenen Vollgeschosse. Ist die Zahl
der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, wird je angefangene
2,90 m Hohe des Bauwerkes ein Vollgeschof3 zugrunde gelegt.

b) Der unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grundstiicken der nihe-
ren Umgebung iiberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

¢) bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zulissig ist, die aber gewerblich oder in vergleichba-
rer Weise genutzt werden konnen, werden zwei Vollgeschosse zugrunde gelegt.

d) bei Grundstiicken, die nur mit Einrichtungen der Strom-, Gas- und Wasserversorgung, wie z. B.
Trafo-, Gasregler-, Pumpstationen und Druckerh6hungsanlagen bebaut werden konnen, wird ein (1)
Vollgeschof} zugrunde gelegt, ebenso wie bei bebauten Grundstiicken fiir den Gemeinbedarf und
Grundstiicken, die nur mit Garagen bebaut sind oder auf denen nur Stellplétze eingerichtet werden
konnen, ist im Einzelfall eine hohere GeschoB3zahl zuldssig oder vorhanden, die tatséchliche Zahl der
Vollgeschosse.

(7) In Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten im Sinne des § 11 der Baunut-
zungsordnung sind die in § 5 Abs. 4 a -e dieser Satzung genannten Nutzungsfaktoren um 1,0 zu erho-
hen. Dies gilt auch, wenn die Gebiete nicht in einem Bebauungsplan festgesetzt, aber auf Grund der
vorhandenen Bebauung oder sonstigen Nutzung als Kern-, Gewerbe-, Industrie- oder Sondergebiete
im Sinne von § 11 Baunutzungsordnung anzusehen sind.

In anderen als in den Sétzen 1 und 2 genannten Gebieten sind die genannten Nutzungsfaktoren fiir
Grundstiicke, die nicht iiberwiegend fiir Wohnzwecke genutzt werden, um 0,5 zu erhohen.

(8) Abs. 7 gilt nicht fiir durch selbstindige Griinanlagen erschlossenen Grundstiicke.

§6

Grundstiicke an mehreren ErschlieBungsanlagen

(1) Fiir Grundstiicke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage im Sinne des § 2 dieser Satzung
erschlossen werden, sind die nach § 5 ermittelten Flichen nur zu 2/3 anzusetzen. Dies gilt nicht:
1. fiir Grundstiicke in Kern-, Gewerbe-, Industrie-, Sondergebieten sowie iiberwiegend gewerblich
oder in gleichartiger Weise genutzte Grundstiicke,

2. wenn ein Erschlieungsbeitrag nur fiir eine ErschlieBungsanlage erhoben wird und ErschlieBungs-
beitrige fiir die weiteren Anlagen weder nach dem geltenden Recht noch nach vergleichbaren friihe-
ren Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erhoben werden diirfen, es sei denn, daf} diese wei-
teren ErschlieBungsanlagen im Rahmen eines ErschlieBungsvertrages hergestellt worden sind,

3. fiir Grundstiicksfldchen, soweit sie die durchschnittliche Grundstiicksfldche der iibrigen erschlosse-
nen Grundstiicke iibersteigen.

(2) Soweit die ErméBigung dazu fithren wiirde, da$ sich der Beitrag eines anderen Beitragspflichtigen
im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhoht, ist dessen Mehrbelastung auf die Eckgrundstiicke
umzulegen.
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(3) Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei gemeinsamer Aufwandsermittlung in einer Erschlie-
Bungseinheit bei der Verteilung des ErschlieBungsaufwandes nur einmal zu beriicksichtigen.

§7
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir
1. Grunderwerb und den Wert der von der Stadt bereitgestellten Grundstiicke
2. Freilegung
3. Fahrbahn
4. Radweg
5. Gehweg
6. unselbstindige Parkfliche
7. unselbstindige Griinanlage
8. Entwisserungseinrichtung
9. Beleuchtungseinrichtung
gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

§8

Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) Straen, Wege und Plitze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen, Sammelstralen
und selbstindige Parkfldchen sind endgiiltig hergestellt, wenn

a) ihre Flichen im Figentum der Gemeinde stehen und

b) sie iiber betriebsfertige Entwisserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfiigen. Die flachenmé-
Bigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flaichenméBigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgiiltig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfdhigem Unterbau mit einer Decke
aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann auch einem dhnlichem Material neu-
zeitlicher Bauweise bestehen,

b) unselbstindige und selbstindige Parkflichen eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit einer
Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen aufweisen; die Decke kann auch aus
einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

c¢) unselbstindige Griinanlagen gértnerisch gestaltet sind;

d) Mischfldchen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und die unbefestigten
Teile gemill Buchstabe c) gestaltet sind.



(3) Selbstindige Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Flichen im Eigentum der Gemein-
de stehen und girtnerisch gestaltet sind.

§9

Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schidliche Umwelteinwirkungen i. S. des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes konnen Art, Umfang, Merkmale der endgiiltigen Herstellung sowie der
Verteilung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes durch Satzung im Einzelfall abweichend oder
erginzend geregelt werden.

§10
Vorausleistungen
Die Gemeinde kann fiir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem Um-
fang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen Erschliefungsbeitrages er-

heben.

§11
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgeldst werden. Der Ablosungsbetrag bemif3t sich nach der voraus-
sichtlichen Hohe des nach Maligabe dieser Satzung zu ermittelnden ErschlieBungsbeitrages.
§12

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Salzwedel, den 12. Mai 1992

Hundt Schneider
Biirgermeister Stadtdirektor



