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BEGRUNDUNG ZUM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES
"GEWERBEGEBIET SCHILLERSTRASSE"

DER STADPT SALZWEDEL

Stadt Salzwedel und Planungsgruppe "Altmark™ Salzwedel

Salzwedel, im Januar 1961
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Planungsgruppe "Altmark"
Salzwedel

BEGRUNDTUNG

zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet SchillerstraBe"

1.0 Allgemeines

1.1 Lage des Gewerbegebietes

Nach § 8 der Bau NVO sollen in Gewerbegebieten nur nicht
erheblich belidstigende Gewerbebetriehe angesiedelt werden.

Das Gewerbegebiet liegt am Sstlichen Stadtrand der Stadt
Salzwedel in der Flur 34. Es erstreckt sich auf den ndrd-
lichen und siidlichen Teil der SchillerstraBe.

Im Norden wird das Gebiet durch die Bahastrecke Salzwedel
- Stendal begrenzt, widhrend im Siiden der alte Fel dweg nach
Ritze die Beoren7ung bildex.

Die westliche Grenze staffelt sich in drei Bereiche:

1. Garagenkomplex GartenstraBe und Zufahrt zur Brotfabrik
2. Konsum-Mdbellager und Sportplatz Flora

3. Gédrten der Grundsticke Krangener Weg.

Die 8stliche Begrenzung wird durcech das Regenritckhalrebecken
(Ritzer Briicke) und siidlich der Sec chillerstrafe durch den
Vorfluter gebildet.

Das Plangebiet erstreckt sich auf folgende Flurstiicke der
Flur 34:

1001=127, 1010/27, 1009/126/, 126/1, 274/1, 274/2,

1009/274, 1004/134, 1113/134, 1112/134, 132/5, 130/2, 130/3,
289/296, 439/130, 482/138, 486/296, 484/139, 485/139, 140,
142/1, 143, 144, 145, 146, 177, 178

Einige Flurstiicke werden nur teilweise in Anspruch genommen
und miissen daher geteilt werden.

1.2 Aufstellungsbeschlufl

Der Aufstellungsbeschlufl ist vom Rat der Stadt Salzwedel
am 12. 12. 1990 gefaBt worden.




1.3 Gesetzliche Grundlasen

Gesetzliche Grundlagen der Planung sind:
a) Béugésefzbuch (Béﬁ.GB)
b) Baunutzungsverordnung (Bau NVOQ)

c) Planzeichenverordnung (Plan zV)

d) Uberleitung von der Bau ZVO der DDR zum Baugesetzbuch
(Aufstellung eines B-Planes vor dem F-Plan)

1.4 Bindungen aus dem Bestand

Durch die giinstige Lage zum Stadtzentrum haben sich in
der Vergangenheit schon folgende Betriebe und Einrichtungen
im Bereich der SchillerstraBe angesiedelt:

a) Salzwedeler Baumkuchen GmbH

b) Oberbekleidung Magdeburg Gmbli, BT Salzwedel
c) XKonsum—Mébellager

d) Fehrpark und Werkstatt des Forstbetriebes

e) Dienstleistungen, Entsorgungs~ und Umwelttechnik GmbH
Salzwedel

£) Kinderkrippe

g) Getrinke—Abholmarkt

Die neuen Gewerbegrundstiicke wurden iiberwiegend als Wiesen
und Weiden genutzt (landwirtschaftliche Nutzung).
Teilfldchen waren ungenutzt und lagen brach.

Alle Fldchen sind als eben anzusehen und eignen sich fiir
eine Bebauung.

Da dieses Gebiet insgesamt als Feuchtgebiet anzusehen ist,
ist eine Auffiillung der Fliche vorzusehen.

1.5 Abgrenzung des Gewerbegebietes

Im westlichen Teil, im Bereich zwischen Wohn- und Gewerbe~
gebiet, missen Emissions— und Zuldssigkeitsbeschriankungen
festgelegt werden. Hier diirfen nur Betriebe eingegliedert
werden, deren Schallemission folgende Werte nicht iiber-—
Steigt:

Tagwert 50 dB
Nachtwert 35 dB

Fiir die restlichen Grundstiicke sind nach DIN 18005 und
VDI 2058 635 dB und 50 dB zul&ssig.
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2,0 Erfordernis der Planung

Durch den Bebauungsplan -soll 31chergestellt werden, daf

"die Entwicklung und Erweiterung bereits in der Stadt an-

séssiger Betriebe und neuer Betriebe in stiddtebaulich ver-
tretbarer Weise realisiert und gelenkt werden kann.
Gleichzeitig soll durch die ErschlieBung dieser zum Teil
brach liegenden FlZchen eine sinnvolle Nutzung der inner-
halb des Territoriums der Stadt liegenden Grundstiicke er-
folgen. Nach § 8 der Bau NVO sollen nur nicht erheblich
beldstigende Betriebe hier angesiedelt werden.

3.0 Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

3.1 Art der baulichen Nutzung

Im Plan werden folgende Festsetzungen getroffen:

GE = (Gewerbegebiet

GFZ 1,6 = Geschofifldchenzahl
GRZ 0,8 = Grundfldchenzahl

II = zweigeschossig (max.)

TH = 8,0 m = Traufhtéhe der Gebidude iiber 0X StralBe (max.)

Durch die Randlage an der &stlichen Seite der Stadt ist

eine Beeintrdchtigung durch Immissionen fiir das Wohngebiet
nicht zu erwarten.

Die Hauptwindrichtung in Salzwedel ist "Westen", dadurch
werden eventuelle Gerdusch-, Geruchs— und Staubbeldstigungen
in das unbebaute freie Geldnde getragen.

Das gesamte Gewerbegebiet wird nach auBen eingegriint.
Es sind standortheimische Laubgehdlze zu verwenden.

An der Ostseite des Gebietesgwird ein Regenriickhaltebecken
mit einer Fldche von 7 580 m~ angelegt. Damit wird in o6kolo-
gischer Sicht ein Ausgleich fiir die durch die Bebauung
beanspruchten Feuchtfldchen geschaffen.

3.2 MaB der baulichen Nutzung, iiberbaubare und nichtiber—

baubare Grundstiicksfldchen

Fir das gesamte Gewerbegebiet wird maximal eine zweige-
schossige Bebauung vergeschrieben.
Die GeschoBflichenzahl wird mit maximal 1,6 festgelegt.
Die Grundflidchenzahl liegt bei 0,8.

Die Abgrenzung der ﬁberbaubaren und nlchtuberbaubaren Grund-

die eine maximale Ausdehnung ermogllcht
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Zwingende Baulinien gibt es nicht, da der Betriebsinhaber
nach seinem technologischen Ablauf im Betrleb die Standort-
wahl der Gebdude bestlmmen soll.

D1e Traufhohe wurde mit max1mal 8,0 m iiber OK Strafe
festgelegt.

3.3 Verkehrsflichen

Die geplanten Strallen sind so bemessen, daB zwei Fahrbahnen
und Nebenanlagen (Gehwege, Parkstreifen) erstellt werden
kénnen. An Kreuzungen und Einmiindungen sind die Sichtdrei-
ecke (22 m und 52 m) von jeglicher Bebauung freizuhalten.
Parkméglichkeiten werden jeweils an den StrafBen hinter

dem Gehweg geschaffen. An einigen Punkten werden Parkbuchten
eingeordnet.

Fiir jedes Grundstiick sind laut Bauordnung die Einstell-
moglichkeiten nachzuweisen.

Die Parkfldchen gehen zu Lasten der Gewerbegrundstiicke.

4,0 Ver— und Entsorgung

4.1 Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung

Die Trinkwasserversorgung des Gewerbegebietes wird gesichert
durch den Anschluf einer neuen Ringleitung an die vorhandene
Wasserleitung im Bereich der SchillerstraBe, @dstlich der
Bebauung Xrangener Weg, Die vorhandene Hauptwasserleitung,
die bis zur Einmiindung Krangener Weg verlduft, ist durch
Teile des Gewerbegebietes weiterzufiihren, soll dann im
Bereich der Kleinbahnstrafle, der Bahnhofstralle bis zum
Anschlufl an die vorhandene Wasserleitung im StraBenkdrper
Vor dem Liichower Tor verlaufen und zur Stabilisierung der
Wasserversorgung des geplanten Gewerbegebietes Salzwedel
Nord dienen.

Der oben genannte Ringschlufl fiir die Versorgung aller
Gewerhbegrundstiicke erfolgt an diese geplante Hauptleitung.

Das anfallende Regenwasser wird iiber Einl&dufe und Rohr-
leitungen dem auszubauenden Bahngraben zugeleitet, der

in ein geplantes Regenriickhaltebecken miindet. Von hieraus
wird das gesammelte Wasser iiber ein Regulierungsbauwerk
in einen Vorflutgraben abgeleiter,

Das anfallende Schmutzwasser wird mit Rohrleitungen im
freien Gefdlle zur Hebestelle geleitet und von der Hebe-
stelle mit einer Druckrohrleitung iiber die Kleinbahnstrafle
bis zur vorhandenen. Abwasserleitung am Rande des Bahnhof-
vorplatzes geférderct.

4.2 Dberfldchenwasser

Das auf den unbefestigten Fldchen anfallende Qberflidchen-
vasser wird auf diesen FlAchen versickert, Befestigte Fli-
chen, wie Dachfldchen und Straflen, sind an die Regenent-
wdsserung anzuschlieBen.
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4.3 Abfallbeseitigung

. Die Miillbeseitigung erfolgt zentral durch die Miillabfuhr

Salzwedel. Anfallender Sondermiill ist von den Betrieben

in eigener Verantwortung nach den bestehenden Vorschriften
abzufahren. Schrott ist den Schrottsammelplitzen zuzufiihren.
A1t81 und sonstige Wasserschadstoffe sind nach gesetzlichen
Bestimmungen zu lagern und zu entsorgen.

4.4 Stromversorgung

Die Versorgung des Gewerbegebietes mit Elektroenergie wird
von der Energieversorgung abgesichert. Es werden zu diesem
Zweck zweil Trafo-Stationen (T 1 und T 2) errichtet, die
iber Erdkabel die einzelnen Betriebe versorgen.

Fir die notwendige StraBenbeleuchtung werden separate Erd-
kabel verlegt.

4,5 Gasversorgung

Fiir die Versorgung der einzelnen Betriebe mit Gas wird eine
neue Gasleitung verlegt. Es ist vorgesehen, fir die Er-
zeugung von Widrmeenergie Gas als heizmedium zu verwenden.

4.6 Fernmeldeversorgung

Sdmtliche neuen Gewerbebetriebe werden iiber neue Feramelde-
kabel an das Fernsprechnetz angeschlossen.

5.0 Stddtebauliche Werte

Laut Bebauungsplan ergeben sich,fir die einzelnen Gewerbe-
grundstiicke insgesamt 127 600 m~,

Sonstige Flachen:

StrafBBenfliche

(einschl. Gehwege u. Parkstreifen) = 19 000 m2
Trafo T 1, Hebestelle = 275 m2
Trafo T 2 = 150 m2
Grinfldche {(einschl. Teichufer) = 25 295 m2
Wasserflache = 7 580 m2

Gesamt fliche: 180 000 m?2




6.0 Einordnung des Gewerbegebietes in das Landschaftsbild

Das Landschaftsbild darf mit der Errichtung des Gewerbe-
gebietes nicht erheblich beeintrichtigt werden. Aus diesem
Grunde wurde auch nur eine maximale Traufhdhe von 8,0 m
zugelassen. Die Schillerstrafle mit ihrer beidseitigen Baum-
bepflanzung bleibt dominierend in diesem Gebiet.

Nach aufien wird das Gebiet mit einem Griinstreifen eingefalit.
Innerhalb des Gebietes ist an einigen Stellen ein Pflanz-
gebot fiir standortheimische Laubbiume festgelegt.

Mit Schaffung des Regenriickhaltebeckens erfolgt eine Skolo-
gische Aufwertung des gesamten Gebietes.

7.0 Auswirkung des Bebauungsplanes auf private Belange

Eine Beeintrdchtigung der benachbarten Grundstiicke im Wohn-
gebiet wird durch die Nutzungsbeschridnkungen der angrenzen-
den Gewerbegrundstiicke und durch einen umlaufenden Griin-

streifen zu vorhandenen Bebauung weitgehend ausgeschlossen.

Durch die Umwandlung der Ackerflidchen in Gewerbegrundstiicke
erfolgt eine erhebliche Wertsteigerung fiir diese Flichen,
die sich positiv fiir die Eigentiimer auswirken. Fir die
brachliegenden Flichen erfolgt jetzt eine sinnvolle Nutzung.
Ein Erholungswert fiir die Bevélkerung war auf Grund der
intensiven Nutzung der Fldchen durch die Landwirtschaft
nicht gegeben.

8.0 Auswirkung des Bebauungsplanes auf 6ffentliche Belange

Die Schaffung des Gewerbegebietes hat fiir das private Gewer-
be und fiir die Entwicklung der Stadt Salzwedel eine grofle
Bedeutung. Gewerbebetriebe mit beengten Platzverhiltnissen
und Betriebe ohne eigenen Grund und Boden haben hier die
Méglichkeit, Eigentum zu erwerben und sich eigene Werk-
stdtten und Arbeitsrdume zu errichten.

Durch die Griindurg neuer Betriebe und Erweiterung schon
ansdssiger Betriebe werden neue Arbeitsplidtze im Territorium
geschaffen, die wesentlich zur Erhéhung des Lebensniveaus

in der Stadt beitragen.




