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1. Gesatzliche Grundlagen

a) Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung vom 8. 12. 1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt
gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetz vom 22. 4. 1993 (BGBL. Teil I Nr. 16)

b) ‘Baunutzungsverordnung (BauNVO0)

in der Fassung vom 23. 1. 1990 {BGB!. g

S. 132), zuletzt
gedndert durch Gesatz vom 23. 9. 1990 @

8GBI. II S. 889)

¢) Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der Fassung vom 18. 12. 1990 (86GBl. I S. 58)

2. Bisharige Rechtsverhiltnisse

a) Fl&chennutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan befindet sich im Aufstellungsver-
fahren. Er sieht fir das Anderungsgebiet gewerbliche Bau-
fldche vor.

D) Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 1-91 Gewerbegebiet SchillerstraBe

ist durch Verfiigung der Bezirksregierung vom 5.7.91 ge-

nehmigt worden. Er umfaBt eine Fliche von 18 ha.

Die ErschlieBung ist abgeschlossen. Einzelne Gewerbebe-

triebe sind bereits realisiert, weitare befinden sich im
Bau. Samtliche Flichen sind vergeben.

3. Veranlaséung und Zweck der Anderung und Ergénzung des Be-
bauungsplanes

Die wachsende Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken war Veranlassung
fur die Stadt, nach weiteren Moglichkeiten fiUr die schnelle
ErschlieBung von Reserven fir Gewerbaflidchen zu suchen.

Da Teile von 4 Flursticken der beabsichtigten Ergdnzungsfliche
bereits Bestandteil des rechtskriftigen Bebauungsplanes sind,
liegt es nahe, diese 4 Flurstiicke zweckmdbigerweise ganz in
das Gewerbegebiet einzubezishen.
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Auf Grund verdnderter Bedingungen hinsichtlich des einzuhaltenden
Sicherhesitsabstandes von der Sonde SW 52 (statt 250 m jetzt
200 m gem. Schreiben des Bergamtes StaBfurt vom 27.10.92)
kKénnen weitere 3 Flurstiicke sinbezogen werden.

Die Erweiterungsfldche betrdgt 3,82 ha (abziglich von 3.750 m?
der bereits teilweise einbezogensen 4 Flurstiicke).

An anderen geeigneten Gewerbestandorten 1in der Stadt (z.B.

Zuckerfabrik) behindern ungekldrte Rechtsfragen die Ansiedlung
weiterer gewerblicher Betriebe.

4. Begriindung zur Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes

4.1. Begriindung von Anderungen

In den Jahren 1990 wund 1991 wurden von den Antragstellern
wesentlich gr8Bere Fldchenanforderungen gestellt, als sie
sie tatsdchlich fir die Realisierung bendtigen. Ausschlaggebend
daflir sind im wesantlichen die gestiegenen Grundstiicksoreise
und die Anpassung an die marktwirtschaftliche Situation. Aus
diesem Grunde 1ist es erforderlich, die Verkehrsflichen so
umzustrukturieren, daB entgegen der urspriinglichen Absicht
mehr Betriebe untergabracht und erschlossen werden kdnnen.

In die 1. Anderung und Ergdnzung des Planes sind die erforder-
Iichen Verdnderungen eingearbeitet_worden. g

4.2. Begrindung der wesentlichen Festsetzungen im Ergdnzungsgebiet
4.2.1. Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wurde im &8stlichen Bereich der
Ergdnzungsflédche Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNV0 und auf
dem am weitesten westlich befindlichen Grundstiic (172/1)
ein_geschrdnktes Gewerbegebiet {GEE) festgesetzt. '

Die Ausnahmen gem. § 8 Abs. 3 BauNV0 wurden ebenfalls zugelassen.

Damit besteht die Mdglichkeit, nicht erheblich beldstigende

Gewerbebetriebe einzuordnen. Betriebe mit genehmigungsbediirfti-

gen Anlagen (§ 4 BImSchG; 4. BImSchV), die entweder ein fdrmliches
Genehmigungsverfahren gem. § 10 BImSchG oder ein vereinfachtes

Verfahren gem. § 19 BImSchG erfordern, sind im Geltungsbereich

des Bebauungsplanes nicht zuldssig.

Mit dieser Festsetzung soll eine Besintrdchtiqung der schutz-

wirdigen Nutzungen - Wohnungen im Westen und Kleingartenanlage

im Osten - vermieden werden.

Zum Schutz der Wohnnutzungen am Krangener YWeg wurde dariiber
Ainaus in siddlicher Fortsetzung des an die Grundsticke grenzen-
den eingeschridnkten Gewerbegebietes (rechtsgiiltiger Teil des
B-Planes} die Gewerbenutzung auf nicht wesdentlich stoérende
Gewerbebetriebe im Sinne von § 6§ Abs. 1 BauNV0 beschrinkt.
Das heift, dad im westlichen Teil des Gewerbegebietes nur
der fiir Mischgebiete zulédssige Ldrmpegel erreicht werden darf.

Eine Empfehlung flr die hier anzusiedalnden B8etriebe enthdlt
die Anlage.
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4.2.2. MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, iltberbaubare Grund-
stiicksfldche ‘

- Um das MaB der baulichen Nutzung der Baugrundsticke zu definieren,

wurden die Grundfldchenzahl (GRZ) mit 0,8 und die GeschoBflédchen-
zahl (GFZ) mit 1,6 angegeben.

Die {berbaubaren Fl&chen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
Folgende Zielvorstellungen sollen mit der Festsetzung der
Baugrenzen erreicht werden:

1. Die Grenzabstdnde der Bau0 von 3 Metern als Mindestabstinde
sollen eingehaltan werden.

2. Der JUbergang zur freien Landschaft soll durch einen nicht
berbauten Bereich mit Begrinung von der B8ebauung freigehalten
werden.

3. Der Sicherheitsberzich der Erdgassonde soll nicht bebaut
werden.

4.2.3. Offentliche Verkehrsflichen

Die verkehrsmiBige ErschlieBung der zusitzlich ausgewiesenen
3 ha Gewerbegebiet soll {ber die Verldngerung der von Norden
nach Siden verlaufenden ErschlieBungsstraBe “An der Ritzar
Bricke" und Uber den Ausbau des von Westen nach Osten verlaufen-
den, gegenwidrtig unbefestigten Weges arfolgen. Dazu ist jeweils
Fldchenerwerb erforderlich. Zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen
der im MWesten angrenzenden Wohnbebauung soll der gewerblich
bedingte Verkahr nicht bis zum Krangener Weg, sondern (ber
eine Wendeschleife gefiihrt werden.

4.2.4. Grinflichen

Im Ergdnzungsgebiet sind private Grinfldchen als geeigneter

Ubergang zum wiederherzustellenden und funktionstiichtig zu

gestaltenden Graben und als Obergang zur siidlich und Gstlich

angrenzenden freian Landschaft vorgesehen. Dabei ist ein Anpflanz-
gebot fir standortgerachte einheimische Laubbiume dusgesprochen

worden.

Damit wird ein Ausgleich der unvermeidbaren Beeintrichtigungen

des Naturhaushaltes vargenommen.
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4.2.5, Yer~ und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Ergdnzungsgebietes ist unpraoblematisch
durch Erweiterung der 1im B8-Plangebiet vorhandenen Ver- und
Entsorgungsleitungen méglich.

ODurch Verlegung der Leitungen in &ffentlichen Verkehrsfléghen
ist die Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten nicht

erforderlich.

Die Trink-, Brauch- und Loschwasserversorgung erfolgt aus
dem zu erweiternden Netz des VXWA.

Das Schmutzwasser wird {iber die zu erweiternde Kanalisation
des VYKWA abgeleitet. . '
Regenwasser ist auf den Grundstiicken zur Versickerung zu bringen,
berschiissiges Regenwasser ist in das Rickhaltebecken fir
das Gewerbegebiet (Ritzer Briicke) zu leiten.

Die Elektroenergieversorgung und die Versorgung mit hochcalorigem
Erdgas werden durch die Stadtwearke gewdhrleistet.

5. Auswirkungen der Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplanes

5.1. Auswirkungen auf 6ffentliche Belange

Mit der Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes werden
die dffentlichen Belange beriicksichtigt.

5.1.1. Auswirkungen auf Umweltbelange

Das Erweiterungsgebiset liegt auBerhalb der Trinkwasserschutzzonen,
daher wird keine Gefdhrdung des Grundwasserpotentials erreicht.

Im Gebiet ist mit Gewerbeldrm zu rechnen. Zum Schutz der Wohn-
nutzung im Westen des Gewerbegebietes wurde eine Abstufung
der Zuldssigkeit der Betriebe beziglich inhrer Lirmemissionen
vorgenommen. Auf Empfehlung des Staatlichen Amtes fir Umwelt-
schutz wurde der westliche Teil als eingeschrinktes Gewerbe-
gebiet ausgewiesen, in dem nur nicht wesentlich stérende Ge-
werbebetriebe im Sinne von § 6 Abs. 1 BauNV0 zugelassen werden.
Am Rand der Wohngrundsticke am Krangener Weg darf damit nur
ein fiUr Mischgebiete zuldssiger Lirmpegel (Orientierungswert
gemdBl TA-Ldrm bzw. DIN 18005: 60 dB8 tags, 45 dB nachts) auf-
treten. Im Ubrigen B-Planbereich sind die schalltechnischen
Orientierungswerte fir Gewerbegebiete von §5 dB tags und 50 dB
nachts maBgebend (siehe auch Pkt. 4.2.1. und Anlage).

Der Bebauungsplan enthilt folgende Vorkehrungen zur Vermeidung
von Beeintrdchtigungen der Leistungsfihigkeit des Maturhaus-
haltes:

Es wurde eine Fliche zum Anpflanzan von Biuman und Strduchern
am Sidd- und Westrand der Erweiterungsfliche umgrenzt,

Am Ostrand ist ein Erhaltungsgebot und Anpflanzgebot fiur Biame
festgesetzt worden. '




5.2. Auswirkungen auf private Belange

Zu den von der Planung berihrten privaten Belangen gehdren
Im wesentlichen die aus dem Grundeigentum resultierenden Inter-
essen der Eigentiimer und Nutzungsberechtigten. Sie umfassen:

- das Interesse an der Erhaltung einer vorhandenen Nutzung
- das Interasse an erh&hter Nutzbarkeit eines Grundstiickes.

Die bisherige landwirtschaftliche Nutzung des Erweiterungsgebietes
wird nicht mehr ermdglicht. Nach dem Landesentwicklungsprogramm
nandelt es sich allerdings nicht um ein Yorranggebhiet fir
Landwirtschaft.

Durch die Ausweisung von Gewerbagebietsfliche auf bisher land-
wirtschaftlich genutzter Flidche wird eine bessars Yerwertungs-
méglichkeit geschaffen.

5. Bodenordnende MaBnahmen

Durch Fldchenerwerb ist die Verschmelzung von Flursticken
beabsichtigt.

Salzwedgl, den 3.11.1993

Wl

Schneider
Stadtdirektor




