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1. Gesetzliche Grundlage

§ 13 Baugesetzbuch in der Fassung vom 8.12.13986 (BGBl.I S. 2253),
zuletzt gedndert durch Art. 2 des "Magnetschwebebahnplanungsge-
setzes" vom 23. November 1994 (BGBl. I S. 3474). ‘

2. Art der Anderung, Lage im Plangebiet

Die Anderung betrifft die textlichen Festsetzungen § 3 und § 6.
Die Planzeichnung bleibt unberiihrt.

§ 3 wird dahingehend gedndert, daB auf den bereits im rechts-
verbindlichen Plan festgesetzten Steilpldtzen auch Carports er-
richtet werden dirfen.

§ 6, der festsetzt, daB die Befestigung von Stellpldtzen und
WOhnwegen nur mit Beton Verbundpflaster ausgefihrt werden darf,
soll entfallen.

Die ausgewiesenen Stellplatzflédchen befinden sich im westlichen
Teil des Plangebietes auf den Grundstiicken der Flur 34: 162/2,
1018/162 (jetzt 164/4 - 162/8), 1019/162, 163/1, 956/164 (jetzt
164/23, 164/22, 164/9, 164/7, 164/21, 164/20, 164/5, 164/6).

Der Wegfall des § 6 betrifft das gesamte Plangebiet.

3. Veranlassung und Zweck der Anderung des B-Planes

Da Carports von der Baugenehmigungsbehdrde als Garagen angesehen
werden und diese im B-Plan-Gebiet auBerhalb der bebaubaren Fla-
chen nicht zuldssig sind, ist es auf den als Stellpldtze ausge-
wiesenen Fldchen nicht moéglich, diese zu iliberdachen, d.h. Car-

ports zu errichten. Es liegen jedoch diesbeziigliche Antrédge vor.

Durch die Plandnderung soll die bisher ausgeschlossene Errichtung
von Carports auf den Stellplatzfldchen zulédssig werden.

Fiir die Befestigung von Wohnwegen und PKW-Stellfldchen sollten

auch andere Materialien als Beton-Verbundsteine verwendet werden
kdnnen. Deshalb soll der § 6 kiinftig entfallen.

4. Begrindung der Anderung

Durch die Zuldssigkeit von Carports auf den Stellplédtzen erhalten
die Bewohner die M&glichkeit, ihr Fahrzeug gegen Witterungsein-
fllisse geschitzt abzustellen. Fldchen fir Garagen sind fir die
betroffenen Mehrfamilienh&duser ansonsten nicht vorgesehen. Die
gleichzeitige Festsetzung von zwei offenen Seiten sowie der
Anpflanzung von geeigneten Rankgewdchsen soll eine gestalterische
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Aufwertung der vorher nur mit Betonpflaster zu befestigenden
Fldachen bewirken und den Wohnwert erhthen.

Die Beteiligung der Eigentiimer ergab, daB fir bereits gebaute
Reihenhduser Abstellrdume flr Gartengerdte fehlen. Da die von den
Bewohnern geforderten Garagen im vorgesehenen Griinstreifen zwi-
schen altem und neuem Wohngebiet aus Naturschutzgrinden und wegen
gegensdtzlicher Privatinteressen nicht zuldssig werden sollen,
wird als KompromiBlosung eine Kombinationsmdglichkeit der Car-
ports mit Abstellrdumen in die Satzung aufgenommen.

Die Festsetzung des § 6, Wohnwege und Stellpldtze nur in Beton-
verbundsteinpflaster auszufiihren, soll aus gestalterischen und
tkologischen Grinden entfallen.

Die Beschrdnkung auf nur eine Pflasterart schridnkt zudem die
Wahlmdglichkeit fir die Bauherren unangemessen und unbegriindet
ein. Es sollen nunmehr auch geeignetere Materialien wie z.B. Oko-
plaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken oder auch
wertvollere und haltbare wie Natursteine fiur Wohnwege und Stell-
pldtze angewendet werden kdnnen. Es gibt keine erkennbaren Grin-
de, die dem entgegenstehen.

5. Auswirkungen auf &ffentliche und private Belange

Offentliche Belange werden durch die Anderung nicht beriihrt, da
Wohnwege und Stellplédtze nur auf privaten Fldchen angelegt werden
und auch nach Fertigstellung Privateigentum bleiben.

Private Belange werden durch die Anderung der Festsetzungen bes-
ser beriicksichtigt, da den Eigentimern und Bauherren eine gréfiere
Gestaltungsfreiheit gewdhrt wird und der Bau von begriinten Car-
ports das Wohnumfeld gegeniiber Betonsteinfldchen verbessert.

Yon einigen Reihenhauseigentimern wurde Widerspruch gegen den
Entwurf der 1. Anderung des Planes erhoben, weil sie statt Car-
ports auf den ausgewiesenen Stellflédchen Garagen auf ihren Grund-
stlicken im vorgesehenen Grinstreifen errichten méchten. Dies ist
nach dem derzeit giltigen B-Plan nicht méglich, d.h. die Privat-
interessen richten sich gegen die bereits vorhandenen Festsetzun-
gen nicht jedoch im eigentlichen Sinne gegen die zukiinftigen ge-
dnderten Festsetzungen. Die Errichtung von Carports wird nicht
vorgeschrieben sondern wird auf Wunsch méglich sein. Der Forde-
rung der Bewohner nach Abstellmdglichkeiten flir Gartengerdte u.d.
wird durch die Festsetzung, daB die Carports mit geschlossenen
Abstellrdumen kombiniert werden kdnnen, nachgekommen. Der Einwand,
dal dies unzumutbar sei, kann auf Grund der geringen Entfernung
zum Hauseingang nicht nachvollzogen werden. Dariber hinaus be-
steht die Mdglichkeit, Nebenanlagen innerhalb der Baugrenzen
sidlich der Hduser zu errichten.




6. Auswirkungen auf die Umwelt

Die Anderung der bestehenden Festsetzungen kann zu positiven Aus-
wirkungen auf Natur und Umwelt flhren. Das Pflanzgebot von Rank-
gewdchsen an den Carports bringt zusdtzliches Grin ins Wohnge-
biet. Die jetzt zuldssigen weiteren Befestigungsarten der
Wohnwege und Stellplétze ermdglichen einen geringeren Grad der
Flichenversiegelung und somit eine Verbesserung der Regenwasser-
versickerung bei Anwendung von dkologischen Pflasterarten (siehe
Pkt. 4). Eine Festlegung auf derartige Befestigungsarten erfolgt
nicht, da das Plangebiet bereits zum grdfSten Teil erschlossen und
bebaut ist und eine Ungleichbehandlung der einzelnen Bauherren
vermieden werden soll.

7. Abwdgung der Belange

Die privaten Belange einiger Grundstiickseigentiimer von Reihenhdu-
sern im Sperlingsweg, Garagen im vorgesehenen Grinstreifen zu er-
richten, widersprechen den 6ffentlichen Belangen des Natur-und
Landschaftsschutzes sowie privaten Belangen von Nachbarn (Bewoh-
ner der Karl-Gaedcke-StraBe ).

Die Fldchen, auf denen private Interessen bestehen, Garagen zu
errichten, stehen in der Bilanz des Plangebietes auf der Seite
der Ausgleichsfldchen i.S. des § 8a BNatSchG. Garagenbau bedeu-
tet jedoch Eingriff in Natur und Landschaft, so daB sich das
Gleichgewicht von Eingriff und Ausgleich zuungunsten der Aus-
gleichsfldchen verschieben wirde. Dies zu kompensieren, wdren
andere Ausgleichs-und ErsatzmaBnahmen auf Fldchen auBerhalb des
Plangebietes erforderlich, zu denen die Grundstickseigentimer
nicht bereit wdren.

Eine Versiegelung an der ngrdlichen Grundstilicksgrenze hdtte Aus-
wirkungen auf die Nachbargrundsticke im Norden auBerhalb des
Plangebietes. Da diese niedriger gelegen sind, sind Probleme
beziiglich des Oberfldchenwasserabflusses zu beflrchten. Ein
durchgehender Grinstreifen mit den festgesetzien Anpflanzge-
geboten fir groBkronige, einheimische Laubbdume, der gleichzei-
tig als Schutzstreifen zwischen altem und neuem Wohngebiet fun-
gieren soll, wdre bel zuldssigem Garagenbau nicht mehr méglich.

Die Méglichkeit des Garagenbaus kdnnte aufgrund der fehlenden
Fliche auf den weiter sudlich gelegenen kleineren Reihenhaus-
grundsticken nicht eingerdumt werden. Die Zuldssigkeit von Gara-
gen nur fiir eine begrenzte Anzahl von Reihenhausbewohnern wirde
aber zu Ungleichbehandlungen bei vergleichbaren Wohnformen und
-bedingungen fihren.

Durch die Planinderungen steht allen derzeitigen und kinftigen
Eigentlimern bzw. Mietern von Reihenhdusern im Bereich Sperlings-
weg die Moglichkeit offen, an der ErschlieBungsstraBBe auf den
ausgewiesenen Stellplatzfldchen Carports mit geschlossenem Ab-
stellraum zu errichten. Damit wird der Forderung nach einem Uber-
dachten KFZ-Stellplatz als auch nach Abstellmdglichkeiten flr
Gartengerdte u.d. entsprochen. '




Aus den vorstehend genannten Griinden werden die Belange von
Natur und Landschaft sowie der Nachbarn {liber die der Grund-
stlickseigentiimer, eine Garage unmittelbar vor der Haustiir zu
bauen, gestellt.

Teilweise wird den Winschen durch die gegeniiber dem 1. Entwurf
ergdnzende Festsetzung, daB Carports "mit Abstellrdumen" zu-
ldssig sind, entsprochen.

Die Grundziige der Planung'werden durch die Anderung nicht be-
rdhrt. Daher wurde das Verfahren der vereinfachten Anderung nach
§ 13 BauGB gewdhlt.

Salzwedel, den 29.03.1996
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Schneider, Bilrgermeister




