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1. Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan wird aufgrund der §§ 2,9 und 10 des Baugesetzbu-
ches (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBL.1.S.2253) erweitert
durch die Bestimmungen des § 246a (Einigungsvertragsgesetz vom
28.09.1990, Anlage I,Kap.XIV,Abschnitt [l),(BGBL.11.S.885) in Verbindung
mit der Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(BauNVQ) in der Fassung vom 26.01.1990 (BGBL.1.S.132) aufgestellt.

|
2. Veranlassung

2.1. VORAUSSETZUNGEN SOWIE ZIELE UND
NOTWENDIGKEIT DES BEBAUUNGSPLANES

Nach der Offnung der ehemaligen Grenze ist die bereits bestehende
Diskrepanz zwischen dem gestiegenen Verkehrsautkommen und dem
vorhandenen StraBennetz nochmals erheblich vergréBert worden. Die
Dringlichkeit des Handlungsbedarfes fiihrte bereits 1990 zur Vergabe von
verkehrlichen Untersuchungen zu den Problembereichen:

- Entlastung der Stadt Salzwedel vom Durchgangsverkehr
UmgehungsstraBe (September 1991)

- Erarbeitung eines Konieptes far den innerdrtlichen Verkehr
der Stadt Salzwedel (April 1992)

Das Ergebnis der zweiten Untersuchung fihrt als kurzfristige Maoglicheit
der Entlastung der Altstadt Salzwedels und wichtigsten Punkt zum An-

schiuB der Braunschweiger StraBe an das klassifizierte HauptstraBennetz

den Bau der BriickenstraBe auf.

Eine stadtebauliche Untersuchung der Stadt vom Sommer 1990 flihrt
dies ebenso als wichtigste MaBnahme zur Entlastung der Altstadt an.
Bereits im Sommer 1991 wurde daraufhin die straBentechnische Planung
der BrlckenstraBe vergeben. Im Ergebnis der Projektierung der StraBe
erwies sich, da3 zur Durchfiihrung des Vorhabens weiterer Grunderwerb
und die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich ist.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Entwurf des Flachen-
nutzungsplanes der Stadt Salzwedel als StraBenflache und Griinflache
ausgewiesen. Die derzeitige Nutzung der Flache ist ErschlieBungsstraBe,
Feldweg, Weideland und Privatgarten. Aufgabe und Zweck des Bebau-
ungsplanes ist die rechtliche Absicherung der BriickenstraBe und die
Sicherung der Nutzung entiang der Strafe.

Die vorliegende HauptverkehrsstraBe wird in Tragerschaft der Stadt
Salzwedel erbaut. Als rechtlicher Rahmen f{ir erforderliche MaBnahmen
wie Beteiligung der Trager dffentlicher Belange, Blrgerbeteiligung und
Bogenorﬂnung kommt daher nur das Instrument des Bebauungsplanes
In Betracht.
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~ Zweck des Bebauungsplanes solite gem. § 8 Abs.1 BauGB sein, rechts-

verbindliche Festsetzungen fur die stadtebauliche Ordnung zu schaffen,
und Grundlage fir weitere zum Vollzug des Gesetzbuches erforderliche
MaBnahmen zu sein. Dies trifft auch fir den vorliegenden Bebauungsplan
zu, dessen Aufgabe sowohl die Sicherung der Nutzung im Umfeld als
auch die Vorbereitung bodenordnender MaBnahmen (Vierter Teil des
BauGB) ist.

Der Bebauungsplan ist notwendig, um fiir die erforderlichen bodenord-
nenden MaBnahmen einen rechtlichen Rahmen zu schaffen, die Umwelt-
vertraglichkeit des Vorhabens zu garantieren und eine gecrdnete stidte-
bauliche Entwicklung zu gewahrleisten. ' _

Die Begriindung des Bebauungsplanes wird ergénzt durch die Projektun-
terlagen, auf die in einigen Punkten verwiesen wird.

2.2. ABGRENZUNG DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

Der raumiiche Geltungsbereich des Bebauungspianes muB so abge-
grer:jzt werden, daB die Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes erreicht
werden.

Nach diesem Kriterium wurde das Plangebiet abgegrenzt:

In den réumlichen Geltungsbereich werden alle Flachen einbezogen, die

fur die BriickenstraBe bzw. deren StraBenkdrper einschlieBlich Auf-

schittungen benétigt werden. :

Weiterhin werden einbezogen:

- die Graslandflachen stdlich der BriickenstraBe zur Freiraum-
sicherung und Gewahrlgistung der Verbindung zur offenen
Landschaft :

- die Gewerbefléche auf dem Flurstick 9/2, die derzeit als Schrott-

- platz genutzt wird, zur Neugestaltung der Flache als Gewerbestand-
ort

- die Privatgartenanlage "In den Bulienwiesen" nordwestlich der
?traBe zur Erhaltung des Grlnraumes in die Stadt entlang der

eetze

Rechtsverbindliche Bauleitpléne existieren in den angrenzenden Gebie-
ten nicht.

Angrenzende Nutzungen sind:

- Grinland im Sliden an den Jestzeufern

- Flachen der Reichsbahn im Siidosten und Stidwesten

- ein Kindergarten im Bahnhofsgeb&ude Altperver Tor

- Wohngebiete an der Neutor- und WiesenstraBe

- Wohn- und Mischgebiete an der Altperver StraBe

- Gewerbe und eine Gértnerei am Chiidenwall

- Privatgérten und ein Villengrundstiick am Westufer der Jeetze

Beeintréchtigungen schutzwiirdiger Nutzungen auBerhalb des Plangebie-

tes sind an folgenden Stellen zu erwarten: :

1. Wohnbebauung an den Kreuzungen NeutorstraBe und Altperver
StraBe und im Bahnhof Altperver Tor

2. Kindergarten Altperver Tor

3. Privatgarten zwischen Jeetze und westlichem Umfluter
(Tibutiusgraben) :
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2.3. ANPASSUNG AN DIE ZIELE DER RAUMORDNUNG UND LANDES-
PLANUNG, ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der vorgezogene Bebauungsplan ist mit der Raumordnungsbehérde
abgestimmt. Widerspriiche zwischen den Zielen der Raumordnung und

Landesplanung und den Festsetzungen des Bebauungsplanes bestehen
nicht.

-
3. Rahmenbedihgungen fiir den Bebauungsplan

3.1. LAGE IN DER STADT, GELANDEVERHALTNISSE, OBER-
- FLACHENENTWASSERUNG

Die BriickenstraBe liegt im Siiden der Stadt Salzwede! und verbindet die
Braunschweiger StraBe und die NeutorstraBe mit der Altperver StraBe.
Vorgesehen ist mittelfristig eine Weiteriihrung der Strecke nach Osten
bis zur Ernst-Thalmann-StraBe auf dem Gelande der Kleinbahnstrecke
Diesdorf - Salzwedel, die von Salzwedel Chemiewerk auf der Strecke
Oebisfelde - Salzwedel zum Hauptbahnhof gefiihrt werden kann.

Die BrickenstraBe ermdglicht eine direkie Anbindung des sidlichen
Stadtteiles an die HauptverkehrsstraBen, die derzeit nur Gber einen
Knoten in der Altstadt mégligh ist. :

Die Lange des StraBenstlickes betragt ca. 620 Meter. Auf inrem Verlaut
quert die BrickenstraBe die Jeetzeaue als wichtigen Bestandteil des
Gransystems der Stadt. Der Griingdrtel entlang der Jeetze reicht von der
offenen Landschatft bis an den Grinring um die Altstadt.

Wichtigstes Anliegen des Bebauungsplanes muB es daher sein, den
Eingriff in die Jeetzeaue so gering wie moglich zu halten und dies durch
die Einbeziehung von Grinflachen zu sichern.

3.2. GROSSE DES GELTUNGSBEREICHES, EIGENTUMSSTRUKTUR

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ca. 5,5 ha groB.

Die fur die Nutzung als StraBenflache vorgesehenen Grundstiicke befin-
den sich groBtenteils bereits im Eigentum der Stadt. Ein Flachenerwerb
ist von den Flurstiicken 109/26, 27, 28 und 85/11 und von der Reichs-
bahn erforderlich.

Die Gewerbe-, Griinland- und Gartengrundstiicke befinden sich in Privat-
besitz. Eine Neuordnung ist nicht erforderlich.
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3.3. LANDSCHAFTLICHE UND GEOLOGISCHE SITUATION /
BODENBESCHAFFENHEIT / ALTLASTEN

Das Plangebiet befindet sich in der Jestzeaue, einem Landschaftsraum
der von Suden bis an die Altstadt heranreicht. Nérdlich des Verlaufs der
BrlckenstraBe verengt sich der Freiraum durch eine Gewerbeansiediung
am Ostlichen Uferrandbereich.
Nach Auskunft des Geologischen Landesamtes bestehen im Plangebiet,
wie im gesamten Jeetze - Niederungsbereich, die oberen Bodenschich-
ten bis ca. 2 Meter Tiefe aus.organischen oder anmoorigen Ablagerun-
gen oder Abschldmmassen auf Lockergesteinsgrund. Diese weisen eine
geringe Tragféhigkeit, sehr starke und ungleichmaBige Setzungen und
ginclan hohen Wassergehalt auf und sind dadurch sehr stark frostveran-
erlich.
Far das Briickenbauvorhaben ist daher ein Bodenaustausch bis ca.
2 Meter Tiefe erforderlich. ,
Nach Auskunft von Anwohnern und Grundstiickseigetimern befinden
sich im Plangebiet 2 Bombenabwurfplatze, in denen sich auch Altmuni-
tion befindet. Sie sind im Plan gekennzeichnet worden.

3.4. HYDROLOGISCHE SITUATION

Das Plangebiet gehort zum Oberflaichenwassereinzugsbereich der
Jeetze. Der Grundwasserlgjter im Plangebiet ist durch eine stauende
Deckschicht bedeckt. Die Grundwassergeschiitztheit ist bei der Machtig-
keit der stauenden Deckschicht von > 10 Meter glnstig. Die Grundwas-
serflieBrichtung ist Stidost nach Nordwest.

3.5. FLORA UND FAUNA

Im Plangebiet ist folgende Vegetation vorzufinden:

- im sudlichen Bereich feuchte Wiesenflachen mit typischer Feucht-
wiesenvegetation

- ndrdlich der BriickenstraBe Gartennutzung mit groBem Anteil an
groBkronigen Laubb&umen (vorrangig Pappel und Birke)

- auf dem Schrottplatz Brachflachenvegetation

3.6. BAULICH GENUTZTE FLACHEN

Der auf dem Flurstiick 9/2 vorhandene Schrottplatz mit einer Betriebshal-
le wurde in das Plangebiet mit einbezogen. Die Halle befindet sich zum
Teil auf &ffentlichem Gelande, d.h. neben dem Grundstiick.

Auf den Gartenflichen befindet sich ein als zeitweiliger Wohnsitz genutz-.
tes Finnhitten - Gebéude. Es wurde auf Pfahlen errichtet. Das Gebaude
kann im Bestand erhalten bleiben.
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4. Generelle Planungsziele

f

Ziele der Planung, die durch den Bebauungspian garantiert werden
sollen, sind:

1. Schaffung einer leistungsfahigen Verkehrsverbindung zwischen
NeutorstraBe und Altperver StraBe zur Ableitung des von Siiden
kommenden Zielverkehrs zu den Innenstadtparkplétzen im Osten
Salzwedels und zum besseren AnschluB des Versorgungsmarktes
Aldi an der Braunschwsjger StraBe

2.  Sicherung der Freirdume der Jeetzeaue im durch die StraBe er-
schlossenen Bereich -

3. Gewdhrleistung der weitgehenden Anbaufreiheit der Strafe als
inner&riliche HauptverkehrsstraBe im Rampenbereich der Briicke

4.  Beseitigung und Verlagerung des Schrottplatzes im Bereich ent-
lang der BrickenstraBe zur Wahrung der Attraktivitdt des Ortsbildes

5. rechtliche Absicherung von MaBnahmen der Bodenordnung zum
Erwerb der verbleibenden Teile des &ffentlichen StraBenraumes

5. Begri’mdung der wesentlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes :

Durch die Festlegungen des Bebauungsplanes soll eine Nutzung seines
raumlichen Geltungsbereiches erreicht werden, die die Zielvorstellungen
verwirklicht, die im Abschnitt 2 und 4 dargelegt wurden. Im folgenden
wird begriindet, daB die Festsetzungen geeignet sind, die angestrebte
Nutzung zu erreichen. :

5.1. OFFENTLICHE VERKEHRSANLAGEN

Aufgabe des Bebauungsplanes ist die Ausweisung von &ffentlicher
Verkehrsfléche fir die innerériliche HauptverkehrsstraBe BriickenstraBe
Salzwedel.

Bereits in den 20 er Jahren erwarb die Stadt Salzwede! das Gelénde der
BrickenstraBe, um es fir eine Umfahrung der Innenstadt vorzuhalten.
FOr den Erwerb der Flachen wurden damalige Trassierungsgrundsatze
Zugrunde gelegt. Ein weitgehendes Verbleiben auf diesen Fiachen ist
moglich, lediglich im Bereich der Anrampungen fiir die Briicke ist eine
Verbreiterung des StraBenraumes erforderlich.

Die Ausweisung der StraBenverkehrsflache orientiert sich weitgehend am
Entwurf fir die Trassierung der StraBe durch das Ingenieurbiiro
DOpkens, Bad Bevensen.
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Ausbau der Kreuzung NeutorstraBe

Entsprechend der Verkehrskonzeption zur Entlastung der Innenstadt
wird fir diese Kreuzung ein 2-stufiger Ausbau vorgeschiagen.

1. Fuhrung der Hauptrichtung BriickenstraBe / Braunschweiger StraBe
mit kreuzender. Richtung NeutorstraBe / WiesenstraBe, AnschiuB der
ReimannstraBe Uber die NeutorstraBe
Diese Ldsung erfordert die Lichtsignalsteuerung des Knotens unter
If_Eir_ubeziehung des Bahnlibergangs, d.h. Aufstellung vor der Bahn-
inie. e
Vorteil dieser Losung ist,.daB der von Sliden nach Salzwedel ein-
fahrende Zielverkehr ohne Richtungsénderung zu den im Osten
der Stadt befindlichen Parkplatzen gefihrt wird, nachteilig ist die
erforderliche aufwendige Lichtsignalsteuerung. .

2. Im Zeitraum von ca. 15 - 20 Jahren ist beabsichtigt, wenn die Bahn-
linie Salzwedel - Oebisfelde verlegt wurde, auf deren Linienfiihrung
den Ring um die Altstadt im Westen zu schlieBen. Falls diese Lésung
zum Tragen kommt, ist ein Umbau des Knotens mit Bevorrechtung
des Ringverkehrs empfehlenswert. -

Abzweigung Nachtweidenweg / Chiidenwall |

FUr den Chldenwall ist eine einfache Anbindung ohne Abbiegespuraus-
bildung vorgesehen. Durch diesen Knotenpunkt sind die Gewerbebetrie-
be am Chiidenwall direkt an die BriickenstraBe angebunden.

Die Fortsetzung des Nachtweidenweges in Richtung Siden soll aus-
schlieBlich als Zufahrt zu landwirtschaftlichen Flachen ausgehildet
wgrgen, da ansonsten eine versetzte Kreuzungsanordnung entstehen
wirde.

Ausbau der Kreuzung Altperver StraBe

Die Kreuzung Altperver StraBe soll so ausgebildet werden, daB ein'e
Fortflhrung der StraBe auf den jetzigen Bahngleisen maoglich ist.

Zufahrten zur BriickenstraBe

Die BrlckenstraBe soll als HauptverkehrsstraBe ausgebaut werden.
Zufahrten sind daher weitgehend zu beschranken. Im Bereich der
Anrampungen zur Briicke sind keine Einfahrten maoglich. Der Weg ent-
lang des Umflutgrabens im westlichen Planbereich mindet in den Hir-
tenweg. Aufgrund der Bedenken und Anregungen der Anwohner wurde
eine Zufahrt in Form einer einfachen Wegeeinfahrt eingeordnet. Die
geringe Haufigkeit von Abbiegevorgangen auf der BriickenstraBe fihrt
nicht zu erheblichen Behinderungen des Verkehrs.




@

L;)

W eew R R e ®®eeew

5.2. GEWERBEGEBIETE
5.2.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Als Art der baulichen Nutzung wurde fir den dstlichen Teil des Flurstlicks
9/2 Gewerbegebiet (eingeschrankt) gem.§ 8 BauNVvVO festgesetzt. Die
Einschrankung der Gewerbenutzung soll eine Vertréaglichkeit der Nut-
zung mit dem gegeniberliegenden Kindergarten garantieren.

Aus der Charakteristik des Gebietes geht bereits hervor, daB hier nur
nicht wesentlich stérende Betriebe zuléssig sind. Die Festlegung, daB
Betriebe mit genehmigungsbedurftigen Anlagen (gem. BImSchG) nicht
zulassig sind, dient der Erganzung und Bekraftigung der Gebietseinstu-

- fung als eingeschrénktes Gewerbegebiet.

Schallemissionen im Gewerbegebiet sind so zu begrenzen, daB die
Immissionsrichtwerte der DIN 18005 Beiblatt 1 von 60 / 45 dB (Tagwert/
Nachtwert) an der Grenze des Grundstiickes gegentiber dem Kindergar-
ten singehalten werden.

5.2.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE,
~ UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Um das MaB der baulichen Nutzung der Baugrundstiicke zu definieren,
wurden die Grundfidchenzahl (GRZ), die GeschoBfléchenzahl (GFZ) und
die HGhe der baulichen Anlagen durch Traufhdhe, die Geschossigkeit
und die Uberbaubaren Flachen angegeben.

Ll

5.2.2.1. GRUNDFLACHENZAHL UND GESCHOSSFLACHENZAHL,
HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN '

Die Grundilachenzahl auf dem Gewerbegrundstiick wird mit Rlicksicht
auf die Lage in der Jeetzeaue auf 0,5 festgesetzt. Die GeschoBflachen-
zahl betragt 1,0 , um eine zweigeschossige Bauweise und den Bau von
Nichtvollgeschossen im Dachraum zu ermdglichen. Die Hohe der bauli-
chen Anlagen wird durch die Traufhdhe von maximal 7,0 Meter (ber
Gehweg begrenzt. Eine héhere Bebauung wiirde den Gebietscharakter
des Umfeldes stéren.

5.2.2.2. UBERBAUBARE FLACHEN, BAUWEISE

Die Uberbaubaren Fléchen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

cljolgenc:!e Zielvorstellungen sollen mit den Festsetzungen erreicht wer-
en:

1. Die Grenzabstinde der BauO von 3 Metern als Mindestabstand sol-
len eingehalten werden. ‘

2. Der Uferrand der Jeetze soll auch weiterhin auf 20 Meter durch
einen Grinstreifen von der Bebauung freigehalten werden.
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Eine Festsetzung der Bauweise ist in Gewerbegebieten allgemein nicht
erforderlich.

5.3. GRUNFLACHEN

Im Plangebiet befinden sich Griinflichen mit unterschiedlicher Zweckbe-
stimmung:

- Offentliche GriJnfléchena

sind im Uferrandbereich der Jeetze vorgesehen und dienen einer uferbe-
gleitenden unbefestigten FuBwegverbindung

- Granflachen fOr private Gartennutzung

im Bereich "In den Bullenwiesen" befinden sich mehrere Grundstiicke mit
einer privatgértnerischen Nutzung ohne Dauerkleingérten gem. BKleingG
zu sein. Die GrundstlicksgroBen liegen zwischen 500 und 5000 m2 pro
Garten. Eine Bebauung mit Lauben soll nur entsprechend dem § 3 Abs.2
BKleingG mdglich sein, um den Griincharakter des Niederungsbereiches
zu erhalten. Lauben sollen demnach in einfacher Bauweise errichtet
werden und diirfen 24 m2 Grundflache inclusive Freisitz nicht {iberschrei-
ten. Dies soll verhindern, daB hier in landschaftliich empfindlichen Berei-
chen Wochenendhéuser entstehen, die auch durch den Verkehr der
BrlckenstraBe in den Nacht- und Morgenstunden eine erhebliche
Belastigung erfahren wiirdem. Rein gértnerische Nutzung findet nur am
Tag staft, die zuléssigen Immissionspegel fir Gartengebiete betragen in
Anlehnung an die 16. BImSchV 59 dB tags, Nachtwerte sind nicht festge-
legt. Bei einer geschétzten Belegung der StraBe mit 4000 PKW/d wird der
Grenzwert von 59 dB(A) bei einer Hhe von 2 Meter Uber Oberkante
Gelaénde in einer Entfernung von ca. 40 Metern von der StraBenachse
erreicht. Gegenliber dem vorhandenen Geb&ude auf dem Flurstlick 41,
in nur 18 Meter Entfernung von der StraBenachse, kdnnen daher die
Grenzwerte der 16. BImSchV nicht eingehalten werden. Dies erfordert
entweder die Durchfihrung von SchalischutzmaBnahmen am StraBen-
korper (Schallschutzwand) oder das Versetzen des Geb&udes an eine

minc:l(estens 40 Meter von der StraBe entfernte Stelle auf dem Grund-
stick.

5.4. LANDWIRTSCHAFTLICHE NUTZFLACHE

Die Einbeziehung der landwirtschaftlichen Nutzflache in den Bebauungs-
planbereich hat das Ziel, diese Flachen langfristig als Freiflachen zu
sichern. Dem dient auch der AusschluB des Baus von landwirtschaftli-
chen Gebauden. Die Jeetzeaue ist ein wichtiger Naturraum, der durch

das Vorhaben nicht mehr als unbedingt erforderlich beeintrachtigt
werden darf.

10
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6. Durchfithrung des Bebauungsplanes

6.1. MASSNAHMEN - KOSTEN - FINANZIERUNG
Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes erfordert:

- Erwerb der noch in Privathand befindlichen fir die dffentliche
Nutzung vorgesehenen Flichen

- den Bau der Briicke und der StraBe

- den Bau der Entwasserungsanlagen fir die StraBe

- die Herstellung und Bepfianzung der Grinfléachen

Die Kosten fir den StraBenbau sind im StraBenprojekt mit ca. 3,5 Mio DM
veranschlagt worden. Der Bau soll in 3 Jahresscheiben mit Mitteln aus
dem GemeindestraBenfinanzierungsgesetz finanziert werden. -

An Grunderwerb ist erforderlich: Flur 73

- von FlurstGck 27 ca. 200 m2
- von Flurstlick 28 ca. 210 m2
- von Flurstiick 109/26 ca. 190 m2
- von Flurstlick 85/11 ca. 600 m2

gesamt: ca. 1200 m2

Samtliche Flachen sind Weidelandflachen geringster Bodénqualitét.

Weiterhin: ,  Flur 55
- von Flurstick 9 ca. 350 m2
Flur 73
- von Flurstlick 10/5 -, ca. 25 m2 (am Bahnlbergang

Perver)

Bei diesen Flachen handelt es sich um Reichsbahngelénde.

Zu beseitigende Gebéude sind 3 Schuppen auf dem Flurstiick 85/11.

Die leerstehende Betriebshalle auf dem Flursttick 9/2 liegt zum Teil auf
offentlichem Gelande. Eine Herstellung der StraBe ist zwar auch ohne
AbriB der Halle méglich, im Zuge der Neugestaltung des Grundstlickes
sollte jedoch ein AbriB des Gebaudes erwogen werden.

Gegenlber den Privatgarten westlich der Jeetze miissen gem. der
16. BImSchV SchallschutzmaBnahmen getroffen werden. Die Kosten
daflr sind gesondert zu beziffern.
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6.2. BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Im Plangebiet ist keine Umlegung erforderlich. Zur Gewahrleistung der
Zuganglichkeit der Grundstiicke sind folgende MaBnahmen der Boden-
ordnung zu treffen:

- Eintragung eines Zufahrtsrechtes zum Flurstiick 40 {ber das Flur-
stick 41 der Flur 73

- Eintragung von Zufahrtsrechten fUr die Flurstlicke 108/26 und 27
Uber die Flurstiicke 27 ynd 28

Aufgrund des Dammverlaufes der BriickenstraBe ist eine direkte Zufahrt
zU den Grundsticken nicht mehr moglich.

Falls ein Kauf der unter 6.1. genannten Flachen nicht auf freiwilliger Basis

zustande kommt, kann das Rechtsinstrument der Enteignung (Flnfter
Teil des Baugesetzbuches) auf Grundiage dieses Bebauungsplanes
angewandt werden.

7. Auswirkun'gen des Bebauungsplanes auf offentliche
Belange

7.1. BELANGE DES STRASSENVERKEHRS

Die Belange des StraBenverkehrs erfordern einen Ausbau der StraBe
gem. RAS entsprechend der geforderten Entwurfsgeschwindigkeit und
eine weitgehende Anbaufreiheit der StraBe. Die Knotenpunkte werden
gem. RAS-K ausgebaut. Fir den Knotenpunkt an der NeutorstraBe ist
eine Lichtsignalanlage unter Einbeziehung des Bahniibergangs erforder-
lich. Durch den Bau der BriickenstraBe wird die Leichtigkeit und Fiiissig-
Eeit des StraBenverkehrs im Sadteil der Stadt Salzwedel erheblich ver-
essert. '

7.2. BELANGE DER VERSORGUNGSTRAGER

Betroffen vom Vorhaben sind:

Verband kommunaler Wasserversorgung und
Abwasserbehandlung Salzwedel (VKWA)
Im Plangebiet verlaufen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen Ver-
und Entsorgungsleitungen des VKWA Salzwedel. Schachte und StraBen-
kappen sind der Hohe der StraBenoberflache anzupassen.

Stadtwerke Salzwedel :
Entlang der Altperver StraBe und der NeutorstraBe verfaufen Erdgaslei-
tungen der Stadtwerke Salzwedel.

Energieversorgung Magdeburg AG

12
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Deutsche Post Telekom
Das Vorhaben kreuzt Versorgungskabel der Deutschen Bundespost
Telekom. Mindestabstande sind einzuhalten bzw. SchutzmaBnahmen zu
treffen.

Weitere Versorgungsleitungen werden nicht gekreuzt.

7.3. WIRTSCHAFTLICHE BELANGE

b
Mit der Durchflhrung des Bebauungsplanes werden wirtschaftliche
Belange gefbrdert. Dies ist ein wesentliches Ziel des Bebauungsplanes.
Durch den Bau der BriickenstraBe werden die Gewerbestandorte am
Chldenwall erheblich besser an das StraBennetz Salzwedels ange-
schlossen. '

7.4. BELANGE DER LANDWIRTSCHAFT
Im Plangebiet werden keine landwirtschaftlichen Nutzflachen umgewid-

rbnet. Die Belange der Landwirtschaft werden durch das Vorhaben nicht
erihrt.

8. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf Umwelt-
belange - Umweltvertraglichkeit -

Der Bebauungsplan hat Auswirkungen auf die Belange des Umwelt-
schutzes sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§1 Abs.5
Nr.7 BauGB).

8.1. BELANGE DES UMWELTSCHUTZES
Die Belange des Umweltschutzes umfassen in diesem Zusammenhang

- die Reinhaltung der Gewasser
- den Larmschutz,

(Vgl. Schmidt-ABmann in Ernst-Zinkahn-Bielenberg, BauGB, §1
Rdnr.250)

13
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8.1.1. REINHALTUNG DER GEWASSER

Im Plangebiet geht es um die Reinhaltung des Grundwassers und der
Oberflachengewasser.

Die Flachen im Piangebiet sind nach den Zielen der Raumordnung und
Landespianung weder "Gebiete mit besonderer Bedeutung fur Wasser-
versorgung” noch Vorranggebiete fir die Wassergewinnung. Das
Schutzpotential der Grundwassertiberdeckung wird als "hoch" eingestuit.
Eine Gefahrdung des Grundwassers besteht durch die geplante Nutzung
nicht. Das Plangebiet liegt auBerhalb der Trinkwasserschutzzonen.

Zur Reinhaltung der Gewasser muB gewahrleistet sein, daB das Oberfla-

chenwasser nicht verunreinigt wird. Bei der Nutzung als StraBenflache ist
von einer Gefahrdung des Oberflaichenwassers nicht auszugehen. Die
Entwasserung der StraBenaoberflache erfolgt in das Grtliche Netz.

8.1.2. LARMSCHUTZ

Im Interesse des Umweltschutzes m{issen schédliche Umwelteinwirkun-
gen durch Geréusche (§3 Abs.1 und 2 BImSchG) vermieden werden.

Im Plangebiet entstehen L&rm durch die Flihrung der BriickenstraBe
(Verkehrslarm) und durch den Gewerbestandort am Chidenwall
(Gewerbelarm).

FOr den Gewerbelarm gelten die Immissionsrichtwerte der TA-L&rm bzw.
DIN 18005.. Fir Gewerbegebiete wird hier ein Orientierungswert von
65/50 dB(A) Tagwert/Nachtwert angegeben. :

Aufgrund der geringen Entfernung schiitzenswerter Nutzungen ist dieser
Wert zu hoch. Es ist daher durch Festsetzung des flachenbezogenen
Schalieistungspegels eine weitere Emissionsbegrenzung vorgenommen
worden. Als Immissionsort wurde der Kindergarten im ehemaligen
Bahnhof Altperver Tor mit der Schutzwiirdigkeit von Wohngebieten
55/40 dB(A) Tagwert/Nachtwert gewéhit. Durch die Begrenzung des
flachenbezogenen Schalleistungspegels auf 60 dB/m2 tags und

45 dB/m2 nachts kann dieser Wert (ohne Ber(icksichtigung des Ver-
kehrslérms) eingehalten werden.

Die Zulassigkeit von Lérmimmissionen in Baugebieten durch Verkehrs-
[arm beim Neubau von StraBen wird durch die 16. BImSchV bestimmt.
Der Neu- oder Ausbau von Verkehrswegen darf nicht zu einer Uber-
schreitung folgender Immissionsrichtwerte fithren:

- in Gewerbegebieten 69/59 dB(A)
- in Mischgebieten 64/54 dB(A)
- in Wohngebieten 59/59 dB(A).

FUr Privatgérten und Kleingartenanlagen wird der 'Tagwert far Wohnge-
biete sowohl tags als auch nachts angenommen in Aniehnung an die
Regelung der TA-L&rm. :

. Die Empfindlichkeit von Wohngebieten und Garten ist grundsatzlich

ahnlich, wobei die Gartennutzung nur am Tage ausgebt werden soll. *

14
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- daB flr Beeintrachtigungen, die nicht vermiedén werden kénnen

Im Plangebiet sind folgende Bereiche von der Erhéhung des Verkehrs-
larms betroffen:

1. Gewerbegebiet Chiidenwall
2. Kindergarten Am Bahnhof Altperver Tor
3. Privatgérten zwischen Jeetze und

westlichem Umfluter

An den Einmindungen der BriickenstraBe in die Altperver StraBe und in
die NeutorstraBe tritt eine Pegelerhdhung insofern nicht ein, da die
BrickenstraBe keinen neuen Verkehr erzeugt und die voraussichtliche
Belastung damit der Vorbelagtung weitgehend entspricht, Eine Erhéhung
des Larmpegels tritt damit durch die bauliche MaBnahme an diesen
Orten nicht ein.

Fir das Gewerbegebiet Am Chiidenwall liegen die Immissionsgrenzwerte
mit 69/59 dB(A) Tagwert/Nachtwert sehr hoch. Bei einer Belegung der
StraBe mit 4000 Kfz/d werden diese Werte bereits in einer Entfernung von
< 10 Meter erreicht. Eine Beeintrachtigung des Gewerbegebietes tritt
damit nicht ein.

Fir den Kindergarten im Bahnhof Aitperver Tor ist der Tagwert flr
Wohngebiete anzuwenden. Das Geb#ude befindet sich in einem Abstand
von 22 Metern von der Achse der. &uBeren Fahrspur. Gem&B der Be-
rechnung nach Anlage 1 zur 16. BImSchV wirde tags am Gebaude ein
Immissionspege! von 60 dB vorliegen. Diese Uberschreitung von 1 dB ist
relativ geringflgig und kann durch SchallschutzmaBnahmen am Gebau-
de ausgeglichen werden. : :

An den Privatgérten zwischen Jestze und westlichem Umfluter treten
aufgrund der Dammlage bis ca. 40 Meter von der StraBe entfernt Immis-
sionswerte auf, die tags Uber dem zul&ssigen Grenzwert von 59 dB
liegen. (vgl. Pkt. 5.3.) Es sind SchallschutzmaBnahmen entweder zur

Verringerung der Emission der StraBe oder durch Verlagerung der
schitzenswerten Nutzung zu treffen. :

Bei Beachtung dieser Randbedingungen werden die Anforderungen des .

Larmschutzes beriicksichtigt.

8.2. NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

Der Bebauungsplan muB die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes
und der Landschaftspflege beachten. Dazu ist es erforderlich,

- daB die mit der Durchfilhrung des Bebauungsplanes verbundenen
Verénderungen der Gestalt und Nutzung von Grundfléchen, die die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes erheblich beeintrachtigen kénnen, soweit wie moglich ver-
mieden werden, und

E

AusgleichsmaBnahmen durchgefihrt werden.
(§ 8 BNatSchG, § 8 NatSchG LSA) :
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8.2.1. LEISTUNGSFAHIGKEIT DES NATURHAUSHALTES

Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes wird durch den Zustand der
natlrlichen Lebensgrundlagen Wasser, Luft und Klima, Boden, Vegeta-
tion und Tierwelt bestimmt. ‘
Einrcle Okologisch wertvolle Vegetation (Biotop) besteht im Plangebiet
nicht. \

Zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes werden von den 5.5 ha des

Plangebietes 1,6 ha ihrer planerisch und grundstticksmaBig bereits

weitgehend abgesicherten Nutzung als StraBe zugefiihrt.

Die von der Umwidmung zur StraBe betroffenen Flachen sind bereits in

den 20 er Jahren zu diesem Zweck erworben worden. Die derzeitige

Nutzung ist:

- von der Altperver StraBe bis zur Jeetze StraBenfliche und Schrott-
latz

- \F/)on der Jeetze bis zum westlichen Umfluter Grasland

- vom westlichen Umfiuter bis zur NeutorstraBe StraBe

Eine zusétzliche Bodenversiegelung tritt damit vor allem im Bereich
zwischen Jestze und dem Umflutgraben und durch die Verbreiterung der
StraBe bis zur NeutorstraBe ein.

VORKEHRUNGEN ZUR VERMEIDUNG VON
BEEINTRACHTIGUNGEN

Der Bebauungsplan enthélt folgende Vorkehrungen zur Vermeidung von
Beeintréchtigungen:

Die an den Jeetze-Auenbereich angrenzenden Fliachen wurden mit in das
Plangebiet einbezogen, um eine weitere Ausdehnung der Siedlungsfla-
che im naturrdumlich und stadtkiimatologisch wertvollen Jeetze-
Auenbereich zu verhindern. Die Verbindung zur offenen Landschaft soll
erhalten bleiben.

Die Gewerbeflache auf dem Flurstiick 9/2 wurde mit einbezogen, um eine

geordnete Gewerbenutzung gegentiiber dem jetzt bestehenden Schrott-
platz zu erreichen.

AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Trotz der Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintréchtigungen werden
ca. 2500 m2 derzeit unversiegelten Bodens durch StraBen zusétzlich
Uberdeckt.

Die damit verbundene Bodenwersiegelung fithrt zu einer Verminderung
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes. Sie 148t sich nur ausgleichen
durch die Steigerung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes auf
anderen Flachen in dem betroffenen Bereich.
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Im Plangebiet sind folgende MaBnahmen vorgesehen:

- Freihaitung eines Griinstreifens vomn Flurstiick 9/2 entlang der
Jeetze auf einer Flache von 800 m2

- Anpflanzgebot fir Baume

- Anpflanzungen an den Bdschungen auf einer Gesamtflache von ca.
1600 m2

Durch diese MaBnahmen werden ca. 2500 m2 &kologisch hochwertiger
Flachen geschaffen. Durch sie wird der Verlust der 2500 m2 fur den
StraBenbau ausgeglichen. (§ 11 NatSchG LSA)

8.2.2. LANDSCHAFTSBILD

Das Landschaftsbild darf bei der Durchfihrung des Bebauungsplanes
nicht erheblich beeintrachtigt werden.

Aufgrund der innerdrtlichen Lage ist das Landschaftsbild nur geringflgig
betroffen. Eine Beeintrachtigung liegt nur im Auenbereich der Jeetze
durch die Dammlage der StraBe vor.

Durch Anpflanzungen an den Dammbéschungen soll eine Einflgung in
das Landschaftbild gewéhrleistet werden.

9. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf private
Belange :

Zu den von der Planung beriihrten privaten Belangen gehdren im we-
sentlichen die aus dem Grundeigentum resultierenden Interessen der
Nutzungsberechtigten. Sie umfassen:

- das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes,
- das Interesse an erhéhter Nutzbarkeit eines Grundstiickes.

Die Durchflhrung einer StraBenbaumaBnahme beeintrachtigt im allge-
meinen l&rmempfindliche Nutzungen entlang des StraBenverlaufes. Eine
Beeintréchtigung privater Belange ist damit im Bereich der Garten zwi-
schen Jeetze und westlichem Umfluter gegeben. Bei Einhaltung der
16. BimSchV ist diese Beeintrachtigung jedoch nicht erheblich.
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10. Abwéagung der beteiligten privaten und éffentlichen
Belange

Beim Bebauungsplan BriickenstraBe Salzwedel steht das é&ffentliche
Interesse einer Verkehrsberuhigung der Altstadt im Vordergrund.

Der Bebauungsplan férdert wirtschaftliche Belange und berthrt die
Interessen der Landwirtschatt nicht.

Die Umweltbelange werden durch die Inanspruchnahme von Griinfla-
chen fiir eine anderweitige Nutzung notwendigerweise beeintréchtigt.
Durch AusgleichsmaBnahmen. innerhalb des Plangebietes wird der Ein-
griff weitgehend ausgeglichen..Immissionen, die das Ausma8 schadlicher
Umwelteinwirkungen erreichen, entstehen durch den Bebauungsplan bei
Beachtung der 16. BImSchV nicht. Das Landschaftsbild wird durch die
Begrinung der Boschungen nicht erheblich beeintrachtigt.

Private Belange werden durch die Fihrung der StraBe notwendigerweise
beeintrachtigt.

Zeitz, Juli 1992
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