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0. RECHTSGRUNDLAGE

Der Bebauungsplan wird aufgrund der §§ 2.9 und 10 des Baugesetzbuches {BauGB) in
der Fassung vom 08.12.4986 (BGBL.1.5.2253) zuletzt gedindert durch Artikel 6 des Ge-
setzes vom 27.12.1993 (BGBI.1.§.2378) in Verbindung mit der Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVvQ) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBIL.S.132) zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI.L.S.466) und der Verordnung Uber
die Ausarbeitung der Bauleitpléine und die Barstellung des Planinhalts (PlanZVv90) in
der Fassung vom 48.12.1990 (BGBLI. 1991 S.58) aufgestellt.

1. ALLGEMEINES

14. Aligemeine Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit des
Bebauungsplanes

Allgemeines Ziel des Bebauungsplanes Nr.43-93 Erweiterung Gewerbegebiet
Gerstedter Weg Stadt Salzwedel ist die Ausweisung neuer gewerblicher Baufitichen
am Westrand der Stadt Salzwedel. Ziel der Stadt Salzwedel ist die bestehende Nach-
frage von Gewerbetreibenden in Salzwedel zu befriedigen und auch vorausschauend
im Sinne einer aktiven Wirtschaftspolitik Standorte fir ansiediungswillige Betriebe be-
reifzuhalten. Die derzeitige Nachfrage kommt vor allem von Betrieben aus Salzwedel,
die an ihrem derzeitigen Standort keine Entwicklungsmdglichkeiten haben. im Stadt-
gebiet von Salzwedel werden mehrere gewerbliche Standorte frei. Sie signen sich
alierdings nur zum Teil fir eine weitere gewerbliche Nutzung aufgrund der Nahe von
schufzenswerten Nufzungen im Sinne des Immissionsschutzgeseizes. Welterhin be-
stehen auf diesen Flachen zum Teil Bodenbelastungen, die Befriebe abhalten sich an
diesen Standorten anzusiedeln. Die Ausweisung des Gewerbegebietes in der vorge-
sehenen GréBe von 22.5 ha (neue Baufliichen) ist erforderlich, um die Ziele der Wirl-
schaftspolitik der Stadt Salzwedel zu verwirklichen. Weiterhin ist eine Betrachtung Im
Bebauungsplan als Gesamtgebiet erforderlich, um die angestrebte stadtebauliche
Gestaltung des westlichen Stadteingangs zu sichemn. Die ErschiieBung des Gebietes
und der Grunderwerb kann abschnitisweise erfolgen.

Ziel der Stadt ist ein Gewerbegebiet, das ein attraktives Erscheinungsbild bietet. Damit
soll fur die Betriebe ein werbewirksamer Standort mit positivem Image geschaffen
werden. Voraussetzung dafir ist eine anspruchsvolle Gestaltung zumindest der Ge-
bdude, die von der StraBe aus das Aussehen der Grundsticke bestimmen, und eine
wirksame Durchgriinung des Gebietes. Um das zu erreichen sind Anpflanzgebote im
Bebauungsplan verbindlich festgelegt worden. '
Das Gewerbegebiet soll so erschlossen werden, daB die Stadt Salzwedel weitgehend
von den Immissionen verschont bleibt, die der Kfz-Verkehr in das Gewerbegebiet ver-
ursacht. Die Orisumgehung Salzwedel der BundesstraBen B71 /.B190 / B248, die sich
derzelt im Planungsstand der Linienbestimmung befindet, wird nérdlich (gemdB Vor-
zugsvariante] ca. 1,0 Kilometer vom Gewerbegebist entfernt verlaufen. Ein AnschluB
erfolgt Uber die vorhandene PlattenstraBe, die an der Kreuzung im Norden des Plan-
gebietes einmiindet.

Das Plangebiet bietet glnstige Voraussetzungen fir die Ansiedlung von Gewerbe-
betrieben.

» Das Gebiet ist Uber eine VerbindungssiraBe unmitielbar an die BundesstraBe B71
angeschlossen, Sie verbindet Magdeburg mit Lineburg und Hamburg.

» Die Gewerbestandorte liegen zum Teil unmitteloar an der KreisstraBe K2. Sie bieten
damit den Betrieben, die sich in diesem Bereich ansiedeln, die Méglichkeit, fur die
Firma und den Betriebsstandort bei den Verkehrsteilnehmern zu werben.
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o Der Kfz-Verkehr von der BundesstraBe B71 ins Plangebiet berthrt die Stadt
Salzwedel nicht. In der Nachbarschaft des Plangebietes gibt es nur Dorf- und
Wohngebiete in groBerer Enffernung.

« Der nordéstliche Teil des Plangebietes wird bereits gewerblich genutzt. Hier soll der
Bebauungsplan die vorhandene Nutzung ordnen.

Auf den neuen Gewerbegrundsticken sollen hauptséchlich nicht erheblich be-
l&stigende Befriebe entstehen, daB heiBt, Betriebe die in einem Gewerbegebiet ge-
maR §8 BauNVvO zuléssig sind. Ledigiich im dstlichen Bereich, der an das bestehende
Gewerbe- und Industriegebiet anschliet und vom Wohngebiet Boddenstedt weiter
enffernt ist, sollen auch Betriebe zugelassen werden, die wegen der von ihnen ver-
ursachten Gerduschimmissionen nur in einem Industriegebiet gemd&g §9 BauNVvVO zu-
lassig sind. Befriebe, die wegen anderer Emissionen (zum Beisplel Luftverun-
reinigungen) oder sonstiger Auswirkungen (zum Beispiel groBes Geféhrdungspotential)
nur in Industriegebieten zuldssig sind, sollen nicht zugelassen werden.

Solche Betriebe gibt es nur vereinzelt. Es ist zu beflrchten, daB sich ein einzelner Be-
trieb mit solchen Emissionen ansiedelt, der dann die Vielzahl der nicht erheblich be-
lastigenden Betrisbe abstéBt und den ganzen Standort enfwertet. Das soll vermieden
warden.

Im Plangebiet sollen sich keine Betriebe ansiedeln, die die Bevdlkerung unmittelbar
mit Waren des taglichen Bedarfs versorgen. Solche Befriebe sollen an Tintegrierten
Standorten” in der N&he der Wohnsiedlungen entstehen, damit eine verbrauchernahe
Versorgung gewdihrleistet wird. Das Plangebiet eignet sich in erster Linie als Standort
fir Produkilons- und Dienstlelstungsbetriebe, die fir ihre Beschafligten, ihre auf den Kiz-
Verkehr ausgerichteten Kunden und fir den Lieferverkehr gut erreichibar sein mussen.
Nur sie sollen im Plangebiet allgemein zuldssig sein.

Der Bebauungsplan hat den Zweck, Fiichen bereitzustellen,

e fUr Befriebe in der Stadt, die an ihrem Standort keine Enmlckiungsmogllchkelten
haben und die deshall Fléachen fir ihre kinftige Entwicklung bendtigen, und
« fir die Neuansiediung von Gewerbebetrieben in der Stadt Salzwedel.

Der Bebauungsplan ist notwendig, um eine geordnete stdtebauliche Entwicklung des
geplanten Gewerbegebietes zu gewdhrleisten. Er schafft die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr die Ansiedlung von Befrleben und fUr die Herstellung der not-
wendigen ErschlieBungsanlagen.

1.2. Abgrenzung des rGumlichen Geltungsbereiches

Der réumliche Geltungsbersich des Bebauungsplanes muB so abgegrenzt werden,
daB die Zlele und Zwecke des Bebauungsplanes erreicht werden. Fir die Abgrenzung
gilt auBerdem der Grundsatz, daB von einem Bebauungsplan . die Bewdltigung der
ihm anzurechnenden Konflikte verlongt werden muB. Nach diesen Kriterien wurde das
Plangebiet abgegrenzt: _

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt die Fli&ichen der Erwelterung des
Gewerbegebletes Gerstedter Weg und der KreisstraBe K2 im angrenzenden Bereich
sowie einen Ubergangsstreifen zum bestehenden Gewerbegebiet.

Das Plangebiet erstrecki sich auf folgenden Flursticken:

Gemarkung Salzwedel

Flur 41 Flurstiicke: 35/4, 201/37, 202/38, 90/1, 113188, 2/91, 87, 392,
3/122, 11122
teilweise Flursticke: 86/1, 84, 119, 114, 130/42, 434/12, 39/4, 120,
250/107, 7/122
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(0
1
o Flur 42 Flurstiicke: 01127, 344177, 771, 124/1, 90/, 90/2, 347/90,
) 12472, 7712, 346/124, 323/123, 349/90, 329/90,
: 322194, 92/4, 9211, 290/123, 334/123, 12311, 95/31,
i 302/31, 344/95, 333/123, 338/95, 9213, 121/2,
' 342195, 95/30, 12473, 326/89, 325/88, 324/85, 84,
o 83, 82, 80/4, 7914, 7916, 7917, 7913, 41427
: teilweise Flursticke:  320/122, 95/32, 3/126, 337/96, 1/127, 119/4
8¢ (val. beil. Auszug aus der Flurstickskarte) :
i ) Im Norden des Plangebietes existiert ein rechisgiitiger Vorhaben- und ErschlieBungs- ‘
) plan. Er wird mit der Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplanes aufgehoben. In ‘t
) den angrenzenden Bersichen existieren keine rechtsglitigen Bebauungspléne. Im Um- |
) feld sind mehrere Erdgassonden vorhanden, die mit Ihren Schutzbereichen teilweise in
T ) das Piangebiet hineinreichen. |
7 Angrenzende Nufzungen an das Plangebiet sind: I
_ » im Westen und Nordwesten Ackerfl&che, :
) » im Stden die Dummeaue und stdlich die Ortslage Béddenstedt, l
@ » im Nordosten und Osten das bestehende Gewerbegebiet Gerstedter Weg. :
i :
Eine schutzwirdige Nutzung liegt damit nur im Stiden des Plangebietes vor. Um das
0 Konfliktpotential so gering wie méglich zu halten, werden im kritischen Bereich Emis-
2 sionsbeschrankungen fur die Befricbe des Gewerbegebietes definiert.
Hl
)
13. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung,
i) Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan
) Der Bebauungsplan wird aus dem Fl&chennutzungsplanentwurf entwickelt. Da die
Stadt Saizwedel noch nicht Uber einen rechiskraftigen Fl&chennutzungsplan verfugt,
i) wird der Bebauungsplan gemas §246a BauGB vorgezogen.
Salzwedel ist im Landesentwicklungsprogramm als  Mittelzentrum ausgewiesen,
) Zentrale Orte in landlich gepragien R&umen sollen entsprechend den Zielen des
Landesraumordnungsprogrammes Sachsen-Anhait gestarkt werden und Schwerpunkte
) der Entwicklung sein. Die Ausweisung von Gewerbegebieten in- zenfralen Orien ent-
spricht dieser Zielstellung. Das Plangebiet befindet sich im Bergbauschutzgebiet
) Altmark flr die Erdgasgewinnung. »
) Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine daruber hincausgehende An-
) pPassung erfordern, bestehen bel diesem Bebauungsplan nicht.
T
)
o 2. RAHMENBEDINGUNGEN FUR DEN BEBAUUNGSPLAN
;9 2.4. Lage in der Stadt, Gelandeverhditnisse, Ehtw&sserung
Das Plongebiei fiegt in der Stadt Salzwedel unmittelbar stdlich der KreisstraBe K2 am
E : Orfsausgang in Richtung Gerstedt. Es wird durch sinen neuen Anschiug und zwet be-
. stehende Anschllisse von der KreisstraBe K2 erschiossen.
o Das Geblet liegt auf einer pleistozéinen Geschiebemergelplatte, die im Plangebiet von
_ Nord nach Std zur Dumme hin abfallt und im sudlichen Bereich durch holozéine
- Schluffe Uberlagert wird. Die Héhenverhdlinisse ergeben sich im einzelnen aus der
_ Planunterlage. Zur Zeit versickert das Oberflaichenwasser weitgehend im Plangebiet
- zw. wird durch die StraBengrdiben abgefihrt.
)
-

iil



2.2, Bodenbeschaffenheit

Far den Bebauungsplan interessiert in erster Linie die Frage, ob sich der Boden flur die
geplante Bebauung eignet. Dazu wurde eine Bodenanalyse durch 40 Rammkern-
sondierungen durchgefihrt. Die Rammkernsondierungen ermittelten sehr  stark
wechselinde Untergrundverhdltnisse. Der Baugrund besteht meist aus Feinsanden Gber
Geschiebelshm oder Uber Mittelsand bzw. im Bereich der Dumme Uber Kiesen. Teil-
welise steht der Geschiebbemergel auch oberfiéichlich an. Insgesamt wurde ermittelt,
daR der Boden fir die gewerbliche Nutzung zwar geeignet ist, teilweise aber erhdhte
Grindungsaufwendungen verursacht. Das Grundwasser steht zwischen ca. 1 Meter
unter Geléndeoberkante im Siden und ca. 5 Meter im Norden an. Die Geschitziheit
ist unglnstig.

2.3. GroBe des Geltungsbereiches, Eigentumsstruktur

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ca. 43,47 ha groB. Der Gerstedter Weg
befindet sich als KreisstraBe im Eigentum des Kreises. Die Ackerfiichen und die be-
stehenden Gewerbegrundstiicke befinden sich in Privateigentum.

2.4. Baulich genutzte FlGchen

Im Osfen des Plangebietes befinden sich bereits mehrere Betriebe, die bei der
Planung berlcksichtigt wurden. Der dstliche Plangebietsrand gehdrte urspringlich zu
einem Kasernenkomplex und wird derzeit gewerbilch genutzt, Die bereits bebauten
FiGchen wurden mit einbezogen, da teilweise Grundstiicke ohne &ffentlich rechtlich
gesicherte Zufahrt bestehen und die vorhondene ErschiieBung nicht katastermdéBig
gesichert Ist,

2.5. Freiflachen
2.5.4. Naturréumlich Gegebenheiten

Boden:; pleistozéine Grundmordnenplatte mit oberflchlich Feinsand Gber
Geschiebemergel, mittleres Er'rrc:gspo’fenhol fir die Landwirtschaft,
ca. 40 Bodenpunkie

Wasser: Das Plangebiet gehdrt zum Einzugsbereich der Dumme. Die Dumme
wurde in den 60er Jahren begradigt und reguliert. Eine kinstliche
Be- und Entwdsserung ist nicht notig.
Der Grundwasserspiegel ist bei 1-5 m unter Geléinde zu srwarten,

Vegetation
und tand- vgl. Grinordnungsplan
schaftsbild:
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3. BEGRUNDUNG DER WESENTLICHEN FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Durch die Festseizungen des Bebauungsplanes soll eine Nufzung seines réiumlichen
Geltungsbereiches erreicht werden, die die Zielvorstellungen verwirklicht, die im Ab-
schnift 1.1, dargelegt wurden. Im folgenden wird begrindet, daB die Festsetzungen
geeignet sind, die angestrebte Nutzung zu erreichen.

3.4. Art der baulichen Nutzung
3.1.1. Gewerbegebiet

Fir die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung fir einen Teil des Plangebietes
findlet der §8 Abs.1 BauNVO Anwendung. Gewerbegebiete dienen vorwiegend der
Unterbringung von nicht erheblich beléstigenden Gewerbebetrieben.

Die Einstufung von Gewerbebetrieben als "nicht erheblich beléstigend" wird in der
Praxis nach den Vorschriften des Bundesimmissionsschufzgesetzes (BImSch) vorge-
nommen. Erhebliche Nachteile liegen vor, wenn ins Gewicht fallende Guter oder
Werte des Einzelnen oder der Aligemeinheit mehr als geringfigig verletzt werden.
Beldstigend sind Stérungen des subjektiven Wohlbefindens. Sie sind erheblich, wenn
sie den ganzen Umskinden nach Uber das zumutbare Mad hinausgehen. Es reicht
dabei aus, daB Gewerbebetrielbe Nochteile oder Beldstigungen der genannten Art
zur Folge haben kdnnen. Damit gehéren auch "potentiell” erheblich nachteilige oder
beldstigende Anlagen nicht in ein Gewerbegebiet. {Schlez, BQUNVO Kommeniar &8
Rdnr.8) Es gibt Gruppen von Betrieben, die wegen ihrer Eigenart ais Anlagen einge-
stuft werden missen, die erhebliche Nachteile oder Bel&stigungen zur Folge haben
kbnnen, hierzu gehéren Anlagen, die nach BImSchG einer Genehmigung bediirfen.
Sie werden im einzelnen in der "Verordnung tiber genehmigungsbediirftige Anlagen -
4.BIm3SchV" bestimmt. Fir genehmigungsbedirflige Anlagen wird die Genshmigung
nach dem AusmaB der maglichen schadlichen Umwelteinwirkungen entweder im
formlichen Genehmigungsverfahren mit Beteiligung der Offentlichkeit (§10 BImSchG)
oder im vereinfachten Verfahren ohne Beteiligung der Offentlichkeit (§19 BImSchG)
erfeilt, geregelt durch die 4.BimSchV. .

Es wird im allgemeinen die Auffassung vertreten, daB Betriebe mit genehmigungsbe-
durfigen  Anlagen, die ein formliches  Genehmigungsverfahren  erfordern
(gemaB §10 BImSchG), Ihrem Typ nach nur in Industriegebieten zuléissig sind und nicht
in Gewerbegebieten. Der Bebauungsplan folgt dieser Auffassung. Zur Klarstellung der
Festsetzung "Gewerbegebiet" wird sie als textliche Festsetzung in den Bebauungsplan
aufgenommen,

Das Plangebiet liegt ca. 400 Meter nordlich elnes Wohngebietes in Baddenstedt, Zur
Gewdahrleistung des Immissionsschutzes des Gewerbegebietes werden daher fléchen-
bezogene Schalleistungspegel im gesamfen Plangebist festgelegt. Sie fUhren zu
keiner Einschréinkung der Gewerbegebiete.

3.1.2. Eingeschrénktes Indusiriegebiet

Abweichend von der Festlegung, daoB die geplanten Gewerbegrundsticke als
"Gewerbegebiet" festgesetzt werden soll, wird der norddstliche Tell des Gewerbege-
bietes als "Industriegeblet” (§2 BauNVO) mit Einschrénkungen festgesefzt. Ein Industrie-
gebiet dient "ausschlieBlich der Untferbringung von Gewerbebetrieben, und zwar
vorwiegend solcher Befriebe, die in anderen Baugebieten unzultissig sind”.
(8% Abs.1 BQuNvQ)
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Zu diesen Festsetzungen haben im wesentlichen zwei Grinde geflhrt:

« Der nordéstliche Teil des Plangebietes liegt weiter enftfernt von schutzwlrdigen
Nutzungen. Er Ist gréBtenteils bereits bebaut.

« Um eine zigige Durchfihrung des Bebauungsplanes zu erreichen, mochte die
Stadt den Kreis der Betriebe, die sich im Plangebiet ansiedeln kdnnen, nicht von
vornherein zu eng eingrenzen. Dies wdre bei einer Beschrankung auf Betriebe, die
nur in einem Gewerbegebiet zuléssig sind, der Fall. Viele "normale” Gewerbebe-
triebe sind allein wegen des von ihnen verursachten Verkehrsidrms, der ihnen als
Befriebslérm zugerechnet wird, nur in einem Industriegebist zuléssig. Ein einzelner
LKW nachts in einem Gewerbegebiet kann leicht im Bereich schutzbedurftiger
Nutzungen zu einem MeBwert flihren, der den Immissionsrichtwert fur die Nachtzeit
von 50 dB(A) um 20 dB(A) Uberschreitet. Dann gilt der Immissionsrichtwert fir die
Nacht bereits ais Uberschritten (TA-L&Grm Nr. 2.422.6). Die ndchtliche LKW-Fahrt ist
unzuldissig. AuBerdem muB damit gerechnet werden, daB der Kreis der ge-
nehmigungsbedirfligen Anlagen gemds §4 BImSchG weiter ausgedehnt wird mit
der Folge, daB die betroffenen Anlagen nur noch in einem Industriegebiet zuldssig
sind.

Von den Betrieben, die nur in einem Industriegeblet gemdaB §9 BauNVO zuldssig sind,
wird im Plangebiet nur ein Teil zugelassen: die Befriebe, die allein wegen der von
ihnen verursachten Gerduschemissionen nur in einem Industriegeblet zulassig sind.
Wobei auch eine Begrenzung der Larmemissionen im industriegebiet allerdings ober-
halb des Pegels fir Gewerbegebiete festgelegt wird. Daneben bleiben clle Betriebe
2uléssig, die auch im "Gewerbegebiet” zul@ssig sind. das hat folgende Grinde:

Das Indusiriegebiet gemdaB §9 BauNVO ist ein "Auffangtecken” fir all die Betriebe, die
weagen |hrer Emissionen in anderen Baugebleten unzul&ssig sind. Damit ist der Kreis
der Betriebe, die in einem Industriegebiet zuldissig sind, sehr weit gezogen. Das 1G8t
sich an der Auflistung im Anhang zur 4.BimSchV deutlich ablesen. Aufgrund der Lage
Im Waesten Salzwedels (Geruchsbellstigung und der N&he schulzbedlrftiger
Nutzungen) kann das geplante Industriegebiet nicht fir alle diese Betriebe gedffnet
werden. Die geplanten Gewerbegrundstiucke am Gerstedter Weg sind zum grosten
Teil aufgrund der Festsetzung als "Gewerbegsbiet” Standort nicht erheblich be-
Iéstigender Betriebe. Wenige Betriebe, die zum Beispiel wegen der von ihnen verur-
sachten Luftverunreinigungen (besonders problematisch sind Geruchsbeldstigungen)
oder wegen ihres besonderen Gef&hrdungspotentials nur in einem Industiegebiet
zuldssig sind, kdnnten den ganzen Standort abwerten. Dies soll nicht zugelassen
werden.

Der Kreis der Betriebe, die in dem Industriegebiet zuldssig sind, muB so eingeschrénkt
werden, daB die Betricbe mit den Ubrigen im Gewerbegebiet zu errichtenden Be-
friebben nicht in Konflikt geraten. Das ftrifft flr die durch die Festsefzung des Be-
bauungsplanes zul&ssigen Betriebe zu. Denn Gerdusche sind Emissionen, die allein
durch den Lieferverkehr bei fast alien Betrieben auftreten.

Betriebe, die allein wegen der von ihnen verursachten Ger&usche nur in einem
Industriegebiet zuléssig sind, bilden einen wesentlichen Teil der Betriebe, die auf einen
Standort im Industriegebiet angewiesen sind. Das ist in zweierlei Hinsicht wichtig:

Durch die Einschrénkung wird das Ziel errelcht, das mit der Festseizung als Industrie-
gebiet verbunden ist, den Kreis der Befriebe, die flr eine Ansiedlung in Betracht
kommen, nicht von vornherein zu eng einzugrenzen.,

Trotz der Einschrénkung bleibt die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes
gewanrt (§1 Abs.5 BauNvQ).. Es bleibt ein Industriegebiet, auch wenn ein Teil der Be-
triebe, die in einem groBen "Auffangbecken™ alligemein zul&ssig sind, nicht zugelassen
wird.
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3.1.3. Wohnungen und Beherbergungsbetriebe

Wohnungen sind eigentlich schutzbedurftige Nufzungen. Im Gewerbe- und Industrie-
gebiet sind sie ausnahmsweise fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, flr Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter (Betriebswohnungen) zuléissig. Sie muissen dort die
Stérungen hinnehmen, die dem allgemeinen Gebietscharakier entsprechen
(Bielenberg in Ernst/Zinkahn/Bislenberg, BauNVOQ, §8, Rdnr.4}. in der Praxis hat sich ge-
zeigt, doB dies von den Betroffenen nicht ohne weiteres akzeptiert wird. Wenn in
einem relativ ruhigen Bereich ein zuléssiger aber stéirker stérender Betrieb hinzukormmt, -
muB er mit dem Widerstand der Betroffenen rechnen. Die méglichen Konflikte lassen
sich nicht ganz vermeiden. Denn Betriebswohnungen kénnen weder im Gewerbe-
gebiet noch im [ndustriegebiet ausgeschlossen werden. Das wirde wohl gegen die
Grundsaize der Bauleitplanung verstoBen (Bielenberg, ebenda, Rdnr.23). Es wirde
den Bedurfnissen der Gewerbebetriebe widersprechen. Die mdglichen Konflikte lassen
sich aus der Sicht der Stadt aber wenigstens teilwsise vermeiden,

+ indem in den Gewerbe- und Industrisgebieten je Betriel nur eine Wohnung zuge-
lassen wird. Je geringer die Zahi der Betroffenen ist, um so geringer ist die Gefahr
von Konflikten. Bei GroBbetrieben (iber 5 ha Grundfiéiche sind Ausnahmen zuldssig.

* indem die Wohnungen insbesondere im westlichen Teil so angeordnet werden,
daB sie zur Seite der schutzbed(rftigen Nutzungen orientiert werden.

» indem fir die AuBenbauteile der Beiriebswohnungen ein SchallddmmaB vorge-
schrieben wird, das den fir ein gesundes Wohnen notwendigen Innenpege! von
35 dB(A) gewdhrleistet, unabhéngig davon, ob beim Bau der Wohnung disser
Larmschutz bereit erforderlich ist. '

Beherbergungsbetriebe sind Gewerbebetriebe, die aufgrund ihrer eigenen Emis-
sionen im Gewerbe- und industriegebiet zuléssig sind. Sie sind aber empfindlich
gegenlber den gebietstypischen Stérungen. Daraus wird in der Literatur abgeleitet,
daB Betriebe des Beherbergungsgewerbes den in Gewerbe- und Industriegebisten
zuldssigen Immissionen nicht ausgesefzt werden dirfen (Schlichter und Friedrich, Bau-
planungsrechtliche Steuerung der Ansiedlung von Gewerbebetrieben, WiVerw 1988,
- $.224 und 227). Diese Auffassung wird im vorliegenden Bebauungsplan nicht geteilt. Es
esteht die Mdglichkeit der Schaffung von ausreichendem passiven Schalischuiz, um
einen ruhigen Schlaf zu ermégiichen. Die Beispiele von Flughafenhotels und Auto-
bahnraststétten zeigen dos. Dieser Schallschuiz soll Voraussetzung fur die Zulassung
von Beherbergungsbetrieben im Plangeblet sein. Er wird durch textliche Festsetzungen
vorgeschrigben. '

3.1.4. FEinzelhandelsbetriebe

Einzelhandelsbetriebe des t&glichen und héufigen Bedarfs werden im Plangebiet aus
stGdtebaulichen Grinden ausgeschlossen. Sie wiirden abseits der vorhandenen Ver-
sorgungsbereiche in den Orfszentren liegen, wdaren praktisch nur mit dem PKW zu er-
reichen und wlrden eine verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung beein-
frGchtigen. Das soll vermieden werden.. Damit einzelne Betriebe, bel denen die
Produktion von Waren und Dienstleistungen im Vordergrund steht, auch an Endver-
braucher verkaufen kénnen, kann dies in Ausnahmeféllen zugelassen werden, Das ist
mit der geschilderten allgemeinen Zielsetzung des Ausschlusses von Einzelhandels-
betfrieben der taglichen Versorgung vereinbar. Das gleiche gift fur Einzeihandels-
betriebe, die der Versorgung der Beschafligten des Gewerbe- und Industriegebietes
dienen wie zum Belspiel Kioske oder &hnlich gelagerte Einkaufsskitten, die keine
negativen Auswirkungen auf die verbrauchernahe Versorgung haben.

FUr Einzelhandefsbetriebe des nicht téglichen Bedarfs, zum Beispiel bauorientierte
Mdrkte wie Fliesenmarkt oder Sanitérkeramik, die eine gréBere Fidche bendtigen und
auf die Anfahrbarkeit durch Kunden mit PKW und Lieferwagen angewiesen sind, frifft
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dies nicht zu ebenso fir den Handel mit PKW, LKW und Campingwagen. Diese Be-
friebe bendtigen in der Regel gréBere FreiflGchen und Lagerfiéichen. AuBerdem ge-
hort haufig ein Handwerksbetrieb dazu. Mit diesem Erscheinungsbild stéren diese
fldchenintensiven Betriebe in den Oriszentren. thr Platz Ist in Gewerbegebieten. Dies
soll auch im Plangebiet maglich sein. Da das Plangebiet ais Gewerbe- und Industrie-
gebiet ausgewiesen wird, sind die Grenzen fir eine GroBfiGehigkeit der Betriebe ge-
maB §11 Abs.3 BauNVO zu beachten. GrogfiGehige Einzelhandelsbetriebe, die Aus-
wirkungen auf raumordnerische Belange haben, sind im Plangebiet unzuldssig. Sie
erfordern die Auswelsung von Sondergebieten gemd&B §11 Abs.3 BauNVO,

3.1.5. VergnUgungsstctten

Vergnigungsstatten sind Gewerbebetriebe, die im Gewerbegebiet und im Industrie-
gebiet zuldssig wéren (8§68 Abs.2 Nr.4 und 9 Abs.2 Nr.1 BauNVQ). Einige Unterarten
von Vergnlgungsstatten pragen in starkem Ma8 ihre Umgebung und sogen fir das
Entstehen spezieller Vergnigungsviertel ("red-light-district"). Das sind spezislle Betrisbe
mit Sexualdarbietungen aller Art und Betriebe mit Glucksspielangeboten wie Spiel-
hallen und Automatenhalien. Diese Betricbe widersprachen der Zweckbestimmung
des geplanten Gewerbe- und industriegebietes. Sie wirden das Gebiet als Standort
fir "normale” Betriebe entwerten. Das soll vermieden werden. Deshalb werden Ver-
gnugungsstétten im gesamten Plangebiet nicht zugelassen. Andere Unterarten von
Vergnugungsstatten (zum Beispiel Diskotheken) sind mit erheblichen Gerdusch-
emissionen verbunden. Sie solifen sich an Standorten ansiedein, die vergleichsweise
stidrungsunempfindlich sind. Gewerbe- und Industriegeblete sind fir sie gesignete
Standorte. Diese Betriebe kénnen daher ausnahmswaeise zugelassen werden.

3.2. MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, iberbaubare Grundsticksflache
3.2.1. Gewerbe- und Industriegebiete

Ausgangspunkt far das Mag8 der baulichen Nutzung im Plangebist ist die Grung-
fldchenzahl (GRZ). Die GRZ wird fur die geplante Bebauung im Gewerbe- und
Industriegebiet tberall mit 0,6 festgesetzt. Eine wesentlich hohere Ausnutzung ist bei
den meisien Grundstlicken wegen der Bauverbotszone, der Grinstreifen und der
Grenzabstande auf den Uberbaubaren Fléichen nicht zu erreichen, Die Stadt bleibt
damit deutlich unter dem Hachstwert des §17 Abs.1 BauNVO von 0.8. Unterstaizt wird
diese Begrenzung der Versiegelung der Grundsticke durch die Faestsetzung eines
Grananteiles auf den Grundstiicken von 20%.

Zweltes MaB fir die Festlegung des zulGssigen Umfangs der baulichen Nutzung ist die _
Geschossigkeit. Sie wird allgemein auf 4 Voligeschosse begrenzt. In den Rang-
bereichen zur offenen Landschatt ist eine Abstufung auf 3 Geschosse vorgesehen. Sie
soll die Einfigung in das Landschafisbild verbessern. :
Weiterhin ist im Interesse des Orls- und Landschafisbi Ides die Festsefzung einer Hohen-
begrenzung der baulichen Anlagen erforderlich; denn die Festsetzungen der Zahl der
Vollgeschosse beinhaitet keine Hohenbegrenzung. Gerads bei Betrisbsgebdauden
kommen sehr hohe Geschosse vor {zum Beispiel 40 Meter hohe Hochregailager mit
einem VollgeschoB). Die Hohenbegrenzung der Bauwerke und baulichen Anlagen
wird durch die maximale Héhe der Baukdrper festgesefzt. Sie wird auf 45 Meter in den
4-geschossigen Bereichen und auf 9 Meter in den 3-geschossigen Bereichen begrenzt.
Die Festlegung einer GeschoBflaichenzahl (GFZ) ist fur Gewerbe- und Industriegebiete
unzweckmdBig. Sie ist durch die Angabe von GRZ und Geschossigkeit auch vorge-

geben.
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Die Stadt wahlt als weitere Begrenzung des MaBes der baulichen Nutzung die Angabe
der Baumassenzahl (BMZ). Sie wird Im Gewerbe- und Indusiriegebiet bel ¢ Meter Ge-
béudehdhe auf 5 me/m2 und bei 15 Meter Gebaudehdhe auf 7 m3/m?2 eingegrenzt.
Die Festsefzung einer Bauwelse ist fir das Gewerbegebiet und das eingeschrénkte
Industriegebiet grundsétzlich nicht erforderlich. Die Gebdude k&nnen sowohl in offener
als auch geschlossener Bauweise errichtet werden.

Die Uberbaubaren Grundsticksfliichen werden Uberall durch Baugrenzen festgesetzt.
Eine Ordnung der Bebauung durch Festsetzung von Baulinien ist bei der lockeren Be-
bauung nicht notwendig.

Cie Baugrenzen im Gewerba- und Indus‘rnegeblet wurden 50 festgesetzt, daB folgende
Zielvorstellungen verwirklicht werden:

s An den StraBen soll ein 3,5 Meter breiter Streifen neben den Fléchen flr das An-
pflanzen von Béumen (2,5 m) fur die weitere Begrinung der Fldchen freigehalfen
werden. (Gesamtbreite 6 Meter)

» An den duReren Grundsticksréindern soll ebenfalls ein Streifen nelben den Flachen
fur das Anpflanzen von Bé&umen von & Metern von der Bebauung freigehalten
werdean,

Damit die nicht {iberbaubaren Grundsticksfiichen auch tatséehlich frei bleiben,
werden auf ihnen Garagen und Nebenanlagen im Sinne von §14 Abs.1 BQUNVO
durch eine textiche Festsetzung qusgeschlossen. .

3.3. Offentliche Verkehrsanlagen

Der Bebauungsplan mu@ die notwendigen Fl&chen fir eine geordnete Verkehrser-
schlieBung der festgesetzten Baugrundsticke sichern.

Die &uBere VerksehrserschiieBung des Plangebietes erfolgt Gber drei Anbindungen des
Gewerbe- und Industriegebletes an die Kreisstrage K2.

Die innere VerkehrserschlieBung erfolgt ber schieifenférmige ErschlieBungsstraBen.
Die StraRen wurden so angelegt, dag mdglichst rechteckig zugeschnittene und damit
gut nutzbare Grundsticke entstehen. Die VorzugsgroBe fur Grundstiicke liegt bei 2000-
10000 m2. Sollten gréBere Grundsticke bendtigt werden, kann ein Zurlckbleiben
hinter dem Umfang der ErschlieBung erfolgen.

Die Breite der Verkehrsflachen der ErschlieBungssiraBen ergibt sich aus einem Quer-
schnitt von 13,0 Metern:

* Randstreifen 0.5 Meter
» ginseitiger Geh- und Radweg 2.8 Meter
e Grinstreifen 2,2 Mefter
« Fahroahnbreite 6,5 Meter
o Randstreifen 1.0 Meter

Einfahrten in Grundsticke sollen prinzipiell an den nicht ausgeschlossenen Stelien
maglich sein. Thre Anlage hat moglichst so zu erfolgen, daB das Anpflanzgebot far
B&ume (Abstand 10 Meter] nicht beriihrt wird.

Bel einer begriindeten Notwendigkeit ist es moglich, den Abstand der B&ume im Ein-
fahrtsbereich zu vergréBern, die Anzahl der auf dem Grundstiick anzupflanzenden
B&ume muB mit der im Bebauungsplan vorgesehenen Zahl jedoch dbereinstimmen.
Dies hat durch eine gleichmégige Reduzierung der Absténde im Bereich ohne Einfahrt
Zu erfolgen.

An den Kreuzungen und Einmindungen wurden Sichtdreiecke eingezeichnet, die
oberhalb von 80 cm von jeder sichtbehindernden Nutzung freizuhalten sind. Direkte
Zufahrten zur KreisstraBe K2 sind auBerhallo der gekennzeichneten Bereiche nicht zu-
I&ssig.
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3.4. Flachen der Versorgungstrager
3.4.1. Leitungen der Wasserversorgung und Abwasserbehandiung

Fur die schadlose Abfuhrung des Oberfiéichenwassers aus dem Plangebiet ist eine
Regenwasserkanalisation und ein Regenrlickhaltebecken notwendig. Die Anlage
eines Regenrliickhaltebeckens erfolgt im Stiden des Plangebietes innerhaillo der Fidche
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschartt.
Das Oberflachenwasser wird nach der Rickhaltung in die Dumme abgeflhrt. Das
Schmutzwasser aus dem Plangebiet wird am Tiefpunkt gesammelt. Am Gerstedter Weg
kann es direkt in die é&rtliche Schmutzwasserkanalisation abgefihrt werden. Ein
Pumpen des Schmutzwassers vom sudlichen Sammelpunkt wird erforderlich sein, dies
wird im ErschlieBungsprojekt detailliert. Die Schmutzwasserkandle werden innerhalb
der Verkehrsflichen und der Grinfl&ichen veriegt.

Im Norden des Plangebietes verlauft parallel zum Gerstedter Weg eine DN150 Trink-
wasserleitung auf den Privatgrundstiicken, Die Leitung bekommtf ein Leitungsrecht. Sie
liegt auBerhalb Uberbaubarer Flichen. Eine Zufahriméglichksit far den VKWA muB

~ gewdhrleistet sein.

3.4.2. Leitungen und Einschréinkungen durch .die Erdgasversorgung

Das Plangebiet liegt im Bergbaugebiet Altmark fir die Erdgasgewinnung. Im Umfeld
des Plangebietes befinden sich drei Erdgassonden. Der Sicherheitsabstand fur te-
wohnte, ortsfeste Bauten und Stallungen betrégt 200 Meter. Dies frifft auch auf Ge-
bdude zu, in denen Menschen sténdig arbeiten, z.B. Einzelhandelsverkaufsstelien,
BUros efc.. Diese Einschrénkungen gelten flr zwei Plangebiefssirelfen an der Nordwest-
und an der Sudosigrenze des Plangebistes. Weiterhin wird das Plangebiet von der
Sondenleitung SW-146/87-FSBO und der Verbindungsleitung EG-FS-SW-ZSStn von Nord
nach Sud gequert. Zu diesen Leltungen sind Sicherheitsabsiinde von 30 Meter [SW-
146/87-FSBO und EG-FS-SW-ZSStn (DN400)) und 20 Meter (EG-FS-SW-ZSStn (DN300)) ein-
zuhalten. Innerhall dieses Bereiches dlrfen nur Nebengebdude und Garagen er-
richtet werden (Schuppen, Garagen, Maschinenabstellriume}, in denen sich nur kurz-
fristig Menschen aufhalten. Bei allen Bauvorhaben innerhalb dieses Streifens besteht
Abstimmungspflicht mit der Erdé!-Erdgas Gommern GmbH. Im Osten des Plangebietes
verléuft eine Erdgasversorgungsteitung (Hochdruck) der Stadtwerke Salzwedel GmioH.
Zu Gebd&uden ist von der Leitung ein Abstand von 8 Metern einzuhalten.

3.4.3. Leitungen der Elekiroenergieversorgung

Sudlich und westlich der Bauflachen verlaufen Freileitungen der Energieversorgung
auf Mittelspannungsebene. Sie verbleiben auBerhallb der Baugrundsticke und
werden durch die Planung nicht beeintréichtigt. Im 8stlichen Teil des Piangebietes
verlauft ebenfalls eine Mittelspannungsfreileitung zur Trafostation am Gerstedter Weg.
Sie quert die Baugrundsticke. Fir diese Leitung ist die Einfragung eines Leitungs-
rechtes vorgesehen. '

3.5. Granflachen

Offentliche Granfléichen sind im Plangebiet nur in den Randbereichen vorgesehen. Sie
verbinden das Rad- und FuBwegenetz im Plangebist mit der Dummeaue. Innerhalo
der Dummeaue soll ein Radweg verlaufen, der eine Verbindung des Gewerbege-
bletes nach Salzwedel herstellt.

12
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3.6. Fldchen fir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

Voraussetzung flr sine Einbindung in die Landschaft und eine optische Verfraglichkeit
der Baumassen ist eine wirkungsvolle Eingrinung des Gewerbegebietes, die nicht
allein durch &ffentliches Griin erfolgen kann. Darliber hinaus fihrt eine ansprechende
Begrunung des Gebistes auch zu einer Aufwertung im Sinne eines Gewerbeparkes
und damit zu einem positiven Image des Standortes. Eine sinnvolle Begrinung ist da-
her sowohl im Interesse der Bauherren als auch der Stadt. Um eine Einheitlichkelt in
der Grangestaltung durchzusetzen, hat sich die Stadt enfschlossen Anpflanzgebote fUr
Teile privat zu nutzender Grundstlcke festzulegen.

Im stdlichen und westlichen Bereich wird durch das Gewerbegebret eln neuer Orls-
rand geschaffen. Dies setzt eine Einbindung in die Landschaft durch eine Grinan-
pflanzung voraus. Das Plangebiet wird daher nach Westen und Siiden durch eine
10 Meter breite Flache fir das Anpflanzen von B&umen und Stré&uchern abgeschlos-
sen. Zum Gerstedter Weg (K2) wird ein 5 Meter breiter Streifen in der Bauverbotszone
flr Anpflanzungen festgelegt. Fir solche Sichtschufzpflanzungen wiinscht man eine
mbglichst bald wirksame, aber dauerhafte Dichte in ausreichender Hohe. Gehdize mit
viel Blattmasse und groBen Bidttern werden bevorzugt, auBerdem immergriine Laub-
gehdlze und weiter auch sclche, die einen gewissen Winterschutz dadurch ermdég-
lichen, daB sie das Laub halten (Eiche, Hainbuchs).

Entliang der ErschlieBungsstraBen werden die Anlieger ebenfalls beauflagt. alle
10 Meter einen groBkronigen Laublbaum der Sorte Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
zu pflanzen. Die Festtegung der Baumart ist erforderlich, um eine Einheitlichkeit des
Bewuchses entlang der StraBe und einen alleeartigen Charakter zu gewéhrieisten.

3.7. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
. Natur und Landschaft

Das Plangebiet wird im Stiden durch die Dumme begrenzt. zur Erhaltung der Dumme-
aue mit ihrer klimatischen Bedeutung fur die Stadt Salzwedel ist es erforderlich, den
Auenbereich von der Bebauung freizuhalten. Von der jetzt bestehenden Wasser-
fuhrung der Dumme wird ein Sireifen mit einer Breite zwischen 80 und 140 Meter {im
Mittel 20 Meter) freigehalten. Er steht fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft zur Verflgung. In diesem Sireifen soli:

aine Altarmbildung fir die Dumme

die Renaturierung eines ZufluBgrabens

eine standortgerechte Bepflanzung der Dummeaue mit Feldgehdlzen
die Entwicklung von Feuchigriinbereichen

die Anlage eines Rad- und FuBweges mit wassergebundener Decke
sowie eine extensive Pflege der verbleibendsen Bersiche

durchgefihrt werden,
Die MaBnahmen dienen zum Ausgleich des Eingriffs durch die Bebauung des Plange-
bietes und sind im Grinordnungsplan detailliert in Text und Karte dargestelit.

3.8. Ortliche Bauvorschrift

Zur Verbesserung der Einflgung des Gewerbegebietes in das Landschafisbild wird
eine Sriliche Bauvorschrift Gber die Gestaltung baulicher Anlagen zum Bebauungsplan
erarbeitet. Das Gewerbsgebiet hat erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild.
Diese Beeintr&chtigung wird hauptséichlich durch die Eingriinung gemindert. Aufgrund
der Hongne@ung des Plangebietes nach Siden treten hier auch die Bauwerke ver-
starkt in Erscheinung. Die Festlegung gedeckier und heller Farbténe soll hier eine
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Minderung des Eingriffs in das Landschafitsbild garantieren gegeniiber den oftmals
durch Werbefarben grell angestrichenen Betriebsgebduden. Dem dient auch die Ein-
schrankung von Werbeanlagen, die im Landschaftsbild wirksam werden. Dies sind
sowohl die Uber Dach angeordneten oftmals sich drehenden, beleuchteten Werbe-
tafeln als auch Werbeanlagen, die an der Plangebietsgrenze unmittelbar in die Um-
gebung wirken. Sie wurden allgemein ausgeschlossen. :

4, DURCHFUHRUNG DES BEBAUUNGSPLANES
MaBnahmen - Kosten - Finanzierung

Die Durchflihrung des Bebauungsplanes erfordert eine Neuparzellierung des Plange-
bietes, die entweder durch Kauf aller Grundstlicke durch die Stadt oder durch Um-
legung erfoigen soll.

Die Durchfihrung erfordern auBerdem

den Bau der geplanten ErschlieBungsstraBen und der StraBenbeleuchtung
den Bau der notwendigen Kandle und Entwésserungsanlagen

den AnschluB an das E-Netz Uber neu zu errichtende Trafostationen

den Bau von Wasserversorgungsleitungen entlang der ErschlieBungsstraBen
die Versorgung mit Erdgas '

den AnschluB an das Fernsprechnetz

die Verlegung einer bestehenden Abwasserleitung im Osten des Plangebietes
die Herstellung und Bepflanzung der éffentlichen Grinfiichen

die Durchfiihrung von AusgleichsmaBnahmen im Sinne des §41 des Naturschutz-
gesetzes Sachsen-Anhalt im Bereich der Dummeaue

» die Anpflanzung der Schutzstreifen

Folgende ErschlieBungsmaBnahmen werden (nach dem derzeltigen Stand) durch die
Versorgungstréger durchgefihrt:

s Versorgungstréger VKWA - Schmutzwasserabfihrung
- Wasserversorgung
» Versorgungstréiger Stadiwerke Salzwedel - Bau von Trafostationen
- Bau des Miftelspannungs- und
Niederspannungsnetzes
» Versorgungstréger Deutsche Bundespost
Telekom ' ; - Fernsprechanschilisse
* Versorgungsir@iger Stadiwerke Salzwedel - Erdgasversorgung

Die Versorgungsiriger erheben im Rahmen Ihrer Kostenordnung AnschluBbeifréige
und Gebihren. :

Die Kosten fur die ErschlieBung werden im ErschlieBungsprojekt ermittelt, Sie sollen
teilweise durch Miftel aus dem Fond der Gemeinschaftsaufgabe zur Forderung der
regionalen Wirtschaftsstruktur Bereich wirischaffsnahe Infrastruktur gedeckt werden.
Die restlichen Kosten sollen durch den Verkauf der Grundstiicke gedeckt werden.

Die Durchflhrung der AusgleichsmaBnahmen wird gemdB §8a Bundesnaturschufz-
gesetz (BNatSchG) auf die neuen Gewerbegrundstiicke umgelegt.
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5.° AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES AUF OFFENTLICHE BELANGE
§.4. ErschlieBung

Die Belange des Verkehrs, des Post- und Fernmeldewesens, der Versorgung, insbe-
sondere mit Energie und Wasser, der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung
(81 Abs.5 Nr.8 BauGB) sowle die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung
(§1 Abs.5 Nr.1 BauGB) erfordern fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes,

* eine den Anforderungen genligende VerkehrserschlieBung

¢ -den AnschluB an die zentrale Wasserversorgung, an das Elekirizitéisnetz und an
das Fernmeldenetz

» die Erreichbarkeit fUr die Millabfuhr und die Post

* elne geordnete Oberflichenentwésserung und Schmutzwasserabfihrung sowie

* einen ausreichenden Feuerschutz.

Dies kann gewdhrleistet werden.

5.1.1. VerkehrserschiieBung

Die vorgesehene VerkehrserschlieBung wurde bereits im Abschnitt 3.3. eri@utert. Durch
die fesigesefzten Verkehrsfldchen wird eine den Anforderungen genligende Ver-
kehrserschlioBung gewdhriaistet. o

5.1.2. Ver- und Enfsorgung

Trdger der Wasserversorgung ist der VKWA Salzwedel. Das Plangebist wird an die
zenfralen Versorgungsanlagen an der DN150-Leitung Gerstedter Weg angeschlossen.
Die geplante Bebauung kann durch Erweiterung des Leitungsnetzes versorgt werden.
Der Versorgungstréiger sorgt im Rahmen der Trinkwasserversorgung auch fir eine ge-
sicherte Loschwasserversorgung.

Ir&ger der Elekirizittsversorgung sind die Stadtwerke Salzwedel. Das Plangebiet kann
durch eine bzw. zwei Trafostationen an das E-Netz angeschlossen werden. Fur die
geplante Bebauung kann das Leitungsneiz erweitert werden.

Ir&ger_des Fernmeldenetzes ist die Deutsche Bundespost Telekom. FUr den recht-
zeitigen Austau des Fernmeldenetzes im Bereich der geplanten Bebauung und fur die
Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungs-
trdger ist Voraussetzung, daB Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen so frih
wie moglich, schrifflich dem Fernmeldeamt Magdeburg angezeigt werden.

Tr&ger der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Salzwedel. Die Verkehrsficichen sind so
festgeseizt, daB die Mullfahrzeuge die Baugrundstiicke ohne Schwierigkeiten er-
reichen kdnnen. Das gleiche gilt fir die Post. :

Tr&ger der Abwosserbeseiﬁgung ist der VKWA Salzwedel. Das Plangebiet soll an die
zu. errichtende zenfrale Schmutzwasserkanalisation angeschlossen werden. Fir die
geplante Bebauung wird ein Kanalnetz angelegt. Der Ubergabepunkt fur das
Schmutzwasser aus dem Plangebiet befindet sich am Gerstedter Weg. von dort soll
das Abwasser in das Ortsnetz geleitet werden. Gewerbebetriebe, die tber das in
Haushalten Ubliche MaB das Abwasser verschmutzen (hauptséchlich bei Verwendung
fir Produktionsprozesse), werden vom VKWA beauflagt. eine eigene Kidranlage zu
errichten, die gewdnhrleistet, daB die in die Schmutzwasserkanalisation abgegebenen
Abwdsser nicht mehr als in Haushalten tblich belastet sind.
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Betriebe, die aufgrund der Erzeugung erheblich mit Schadstoffen belasteter Abwdisser
elner Genehmigung gemaB §10 BImSchG bedUrfen, sind im Plangeblet ohnehin aus-
geschlossen.

TrGger der Regenwasserabfihrung ist die Stadt Salzwedel. Die Oberfldchenent-
wdsserung erfolgt in die Dumme Uber Regenkandle. Um eine Uberbelastung bel Ab-
fluBspitzen zu verhindern, muB eine Rickhaltung erfolgen. Fur die Ruckhaltung Ist ein
naturnaher Altarm der Dumme vorgesehen, der neu angelegt wird, Die Planung wird
im Bebauungsplanverfahren mit dem Landkrels und der unteren Wasserbehdrde ab-
gestimmt. Die endglltige GréBe héngt wesentlich davon ab, welche Wassermengen
in die Dumme maximal eingeleitet werden durfen. Eine Regenrlckhaltung fdrdert sine
Versickerung des Wassers in die Bodenschichten und mindert das durch den Ver-
siegelungsgrad der Flchen entstehende Defizit der Wasserversickerung ab.

Die notwendigen Kandls und Leitungen veriaufen innerhalb von dffenilichen Verkehrs-
fi&ichen oder Grananlagen.

5.2. Wirtschaftliche Belange

Durch den Bebauungsplan werden die Belange der Wirtschaft sowie die Erhaltung,
Sicherung und Schaffung von Arbeitspléfzen gefordert (§1 Abs.5 Nr.8 BauGB). Das ist
das wesentliche Ziel des Bebauungsplanes. Durch den Bebauungsplan wird im Plan-
gebiet sine FlGche von rund 22,46 ha fir die Ansiedlung von Gewerbe- und Hand-
werksbetrietben geschaffen. 13,5 ha sind als Gewerbegebiet und 8,96 ha als einge-
schrénktes Indusiriegebiet festgesetzt.

Die Zahl der Arbeitsplétze, die dadurch im Plangebiet enistehen kénnen, 1Bt sich
schwer angeben, weil der Fl&ichenbedarf je Arbeltsplalz bei Betrisben unierschied-
licher Branchen und verschiedener GrdBe sehr unterschiedlich ist. In der Literatur wird
fur die Uberschlagsberechnung fir Gewerbegebiete mit kleinen bis mittleren Be-
frieben verschiedener. Branchen ein Grundsticksbedarf von 125 m2 je Arbeifsplatz
angegeben (vgl. W.Mlller, Stadtebau, 2.Aufl., 1974, $.196). Diese Zahl ist fur ein Ge-
werbegebiet mit einem groBen Tell an lagerhalienden Betrieben sicherlich zu hoch.
Die Stadt rechnet mit etwa 800 Arbeitspiéitzen. An diesen Zahlen zeigt sich, daB der
Belbauungsplan einen wichtigen Beitrag zur Férderung der Belange der Wirtschaft und
zur Schaffung von Arbeitspléitzen in der Stadt Salzwedel leistet.

5.3. Belange der Landwirischaft

Durch den Bebauungsplan werden im Plangebiet etwa 27,5 ha Ackerfléachen der
Landwirtschaft entzogen. Die Bodenwerizahl weist diesen Bereich als mittelwerfigen
Ackerboden aus. Die Stadt Salzwedel liegt gemd@B dem Landesentwicklungspro-
gramm Sachsen-Anhalt nicht im Vorranggebiet fur Landwirtschaft, Gem&B §1 Abs.5
BauGB soll die Umwidmung landwirtschaftlicher Figichen nur im erforderlichen Umfang
erfolgen. Im Stadtgebiet von Salzwede! befinden sich nur wenige Bereiche, die fur
eine Bebauung geeignet sind, so daB die Stadt gezwungen ist, auch landwirtschaftiich
genutzte Fi&ichen fUr eine Bebouung auszuweisen.

Die Flache wird durch zwei landwirtschaftliche Betriebe bearbeitet. Den Betraeben wircd
durch Stellung von anderen Fidchen zur Bewirischaftung eine Fortexistenz ermaglicht.
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6. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES AUF UMWELTBELANGE
« UMWELTVERTRAGLICHKEIT -

Der Bebouungsplon hat Auswirkungen auf die Belange des Umwaeltschutzes sowie des
Naturschuizes und der Landschaftspflege (§1 Abs.5 Nr.7 BauGB).

6.1. Belange des Umweltschutzes
Die Belange des Umweltschutzes umfassen in diesem Zusammenhang

die Reinhallung der Gewdsser
die Abfallbeseitigung

die Luftreinhaltung und

die Larmbekdmpfung.

(vgl. Schmidf-ABmann in Ernst/Zinkahn/Bielenberg, BauGB, §1 Rdnr.250)

6.1.1. Reinhaltung der Gewdisser

Im Plangebiet geht es um die Reinhaltung des Grundwassers und der Oberfiichen-
gewdisser,

Die Fl&chen im Plangebiet sind nach den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung keine "Vorranggebiete fur Wasserversorgung'. Das Schutzpotential der
Grundwasserlberdeckung wird ais gering eingestuft. Aufgrund des Ausschlusses von
Betrieben, die ein formiiches Genehmigungsverfahren nach §4 BImSchG bendtigen, ist
von elner erheblichen Gef&hrdung des Grundwassers nicht auszugshen.

Zur Reinhaltung der Gewdsser muB das anfallende Schmutzwasser gereinigt werden,
Das soil durch den AnschluB des Plangebietes an die zentrale Schmutzwasser-
kanalisation gewdhrleistet werden. Welterhin erhalten die Betriebe Auflagen, vgl. 5.1..
Zur Reinhaltung der Gewdsser muB auBerdem gewdhrleistet sein, daB das Ober-
fiichenwasser nicht verunreinigt wird. Im Plangebiet sollen sich deshalb keine Betriebe
ansiedeln, die in groBerem Umfang mit wassergefdhrdenden Stoffen umgehen. Dies
wird dadurch erreicht, daB im Gewerbegebiet Beiriebe mit genehmigungsbedurfligen
Anlagen im Sinne von §4 BImSchG, deren Genehmigung ein f&rmliches Verfahren er-
fordert, ausgeschlossen sind, und daB im Industriegebiet zuséitziich zu den im Ge-
werbegebiet zuldssigen Betrieben nur die zugelassen werden, die allein wegen der
von ihnen verursachten Gerdusche nur in einem Industriegebiet zuldissig sind, AuBer-
dem wird durch die Gestaltung der Entwéisserungsanlagen einer Verschmutzung der
oberirdischen Gewdsser vorgebeugt. Das Oberfldchenwasser aus dem Plangebiet
wird vor der Einleitung in den Vorfluter durch eine Regenrlckhaltung geleitet. Im
Schadensfalle ist so eine Rickhaltung des verschmutzten Wassers moglich, bevor es
weiter abflieBt. _

6.1.2. Abfallbeseitigung

Im Interesse des Umwaelischuizes ist eine geordnete Beseitigung der im Plangebiet ent-
stehenden Abfalle erforderlich. Dies ist durch den AnschluB an die zenirale Abfall-
beseitigung des Landkreises Salzwedel gewdnhrleistet, Mit Sonderabfallen im Sinne von
§3 Abs.3 AbfG, die der Landkreis nach Art und Menge nicht mit den in Haushalten an-
fallenden Abtallen entsorgen kann, ist bei den zuléssigen Befrislben kaum zu rechnen.
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6.1.3. Luffreinhaltung

Im Interesse des Umweltschuizes missen schadliche Umwelfeinwirkungen durch Luf-
verunreinigungen (§3 Abs.4 BImSchG) vermieden werden. Die zuléssigen Betriebe
darfen in Bezug auf Luftverunreinigungen nicht erheblich beldstigen. Durch diese Ein-
schrankungen werden Betriebe, die in erheblichem MaBe die Luft: verunrainigen
kdnnten, im Plangebiet ausgeschlossen.

6.1.4. Larmbek&mpfung

I Interesse des Umweltschutzes missen schadliche Umwelteinwirkungen durch L&rm
(83 Abs.1 und 2 BImSchG} vermieden werden. In Gewerbe- und industriegebieten ent-
steht GewerbelGrm durch die Anlagen auf den Baugrundstiicken und Verkehrsiarm
durch den Zu- und Abgangsverkehr.

Fir den Gewerbeldrm gelfen die im Bebauungsplan festgelegten fldchenbezogenen
Schalleistungspegel ais Obergrenzen. Betriebe kénnen sich nur ansiedeln, wenn sie
diese Immissionsrichtwerte einhalten, Die Werte wurden gemdB DIN 18005 bersechnet.
(siehe Anlage 1)

Schutzbedurftige Nutzungen gibt es im Gewerbe- und Industriegeblet grundsétzliich

nicht. Das Gewerbegebiet ist aber stdrungsempfindiicher als das Industriegebiet, wie -

die Immissionsrichtwerte zeigen. Dort wo Gewerbe- und Industriegebiet aneinander
stoBen, regelt sich das Nebeneinander nach dem Gebot der gegenselfigen Rick-
sichinahme,

FOr die Beurteilung des Verkehrsiéirms verwendet die Stadt die Orientierungswerte aus
dem Beiblaft 4 zur DIN 18005, Teil 1 (Mai 1987). Danach soll der Verkehrsiérm im Ge-
werbegebiet einen Beurteilungspegel von tagstiber 65 dB(A) und nachts 55 dB(A} nicht
Uberschreiten. Fur das Industriegebiet werden keine Crientierungswerte angegeben.
Zur Bewertung werden die Immissionsrichtwerte der TA-L&rm von 70 dB(A) fags und
70 dB(A) nachts herangezogen. Die Zulassigkeit wird weiterhin durch die Angabe der
Hochstwerte der fldchenbezogenen Schalleistungspegel beschréinkt. Der VerkehrsiGrm
zu den Befrieben wird dem jewsiligen Betrieb zugeordnet und darf nicht zur Uber-
schreitung dessen fldchenbezogenen Schalleistungspegels fuhren.

Als L&rmimmissionspunkte fir die Rechnung der filichenbezogenen Schalleistungs-
pegel der Gewerbe- und Industriegebiete wurden angenommen:

+ Dorfgebiet Bbddenstedt,
Wohngebiet Bdddenstedt,

* ecinzelne Wohngebdude und die Kleingartenanlage ndrdlich der Bahnlinie
Salzwedel-Uelzen.

6.2. Naturschutz und Landschaftspflege

Der Bebauungsplan muB die Ziele und Grundséitze des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege beachten. Dazu ist es erforderlich, -

* daB die mit der Durchfihrung des Bebauungsplanes verbundenen Ver-
dnderungen der Gesialt und Nutzung von Grundficichen, die die Leistungsféhigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes erheblich beesintr&chtigen kdnnan,
sowelt wie mdglich vermieden werden, und

« daB fur Beeintréichtigungen, die nicht vermieden werden kénnen, Ausgieichsmag-
nahmen durchgefihrt werden. '
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Die Gewdhrleistung des Ausgleichs fur Natur- und Landschaft wurde Im Grinordnungs-
plan behandelt. Der Ausgleich des Eingriffs in den Naturhaushalt kann innerhallb des
Plangebletes geschaffen werden.,

Dazu wurden deidillierte Festsetzungen des Grinordnungsplanes in den Bebauungs-
plan dbernommen.

7. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES AUF PRIVATE BELANGE

Zu den von der Planung berdhrten privaten Belangen gehéren im wesentlichen die
aus dem Grundeigentum resultierenden Interessen der Nufzungsberechtigten. Sie um-
fassen

» das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes .

» das Interesse, dat Vorteile nicht geschmalert werden, die sich aus einer be-
stimmten Wohnlage ergeben und

e das Interesse an erhdhier Nuizbarkeit eines Grundstlckes.

Diese privaten Belange der Eigentiimer werden durch den Bebauungsplan gefdrdert,
Er bewirkt eine weristeigernde Umwandlung von Ackerland in Gewerbegrundstiicke.
Eine Beeintréchtigung benachbarter Grundsticke in Béddensfedt wird durch Ein-
schrénkungen des Gewerbegebietes weitgehend ausgeschiossen. Hinzu kommt noch
die bisher intensive Bewirtschaftung der Ackerfléichen, die praktisch keinen Erholungs-
wert aufweisen.

8. ABWAGUNG DER BETEILIGTEN PRIVATEN UND OFFENTLICHEN BELANGE

Bei dem Bebauungsplan Nr.13-93 Erweiterung Gewerbegebiet Gerstedter Weg - Stadt
Salzwedel steht die Férderung wirtschaftlicher Belange im Vordergrund. Fur eine Neu-
ansiediung von Betrieben werden im Plangebiet 22,46 ha zusaiziiche Fldichen, die bis-
her nicht baulich nutzbar waren, als Gewerbe- und Industriegebiet festgesetzt.

Dies ermdglicht die Schaffung oder Sicherung von rund 800 Arbeitspléitzen. Fir die
Stadt hat dies ein erhebliches Gewicht. Bel der hohen Arbaitsiosigkeit in der Alimark
hat die Schaffung neuer Arbeitsplétze einen hohen Stellenwert.

Der Bebauungsplan beeintréchtigt notwendigerweise die Belange der Landwirtschaft,
Eine geordnete ErschlieBung des Plangebietes ist gewdhrleistet, Die davon beriihrten
Belange werden beachtet.

Die Umweltbelange werden zwar durch die Inanspruchnahme von Ackerfléichen far
eine bauliche Nutzung beeintréichtigt, es wird aber ein Ausgleich geschaffen. Nach §1
Abs.5 Safz 4 BauGB soilen landwirtschatftlich genutzte Fi&chen nur in notwendigem Um-
fang fr andere Nutzarten vorgesehen und in Anspruch genommen werden. |hr fand-
schaftspflegerischer Wert ist gering. Die intensive Bewirtschaftung hat dazu gefihrt,
dag die Flachen fir die heimische Pflanzen- und Tierwelt kaum Bedeutung haben.
Immissionen, die das AusmaB schédlicher Umwelteinwirkungen erreichen, entstehen
durch den Bebauungsplon nicht. Die Lelstungsféhigkeit des Naturhaushaltes wird
durch die Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintréichtigungen und durch die Aus-
gleichsnahmen nicht beeintréchtigt. Das Landschaftsbild wird landschaftsgerecht
wieder hergestellt. Durch die geplanten Anpflanzungen wird eine erhebliche Beein-
tréchtigung vermieden.

Die aus Grundstlcksbesitz resultierenden privaten Belange werden geférdert. Insge-
samt rechifertigt die F&rderung der auBerordentlich gewichtigen wirtschafilichen Be-
lange, die Beeintréchtigung der Belange der Landwirtschaft. Sie rechffertigt auch die
Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Fiiichen fiir andere Nutzungsarten.
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9.

FLACHENBILANZ
Gesamtfléche

straBenfl@chen

1. bereits vorhandene
StraBenfitiche

StraBe Gerstedter Weg

StraBe Am Jugenddorfwerk

StraBe am dstlichen
Plangebietsrand

2, geplante StraBen
StraBenverkehrsfléiche

3. begrinte Flache Gber den

Erdgasleitungen

Sffentliche Grinfldichen

1. bereits vorhandene
Grunflachen

2. geplante Grunflachen

Baufléichen

1. bereits vorhandene
Bouflﬁch_en

gewerbliche Bauflichen

GIE)
Jugenddorfwerk

2. geplante Baufitichen
BauflGchen GI(E)
Bauflichen GE

Fidichen mit Anpflanzgeboten
1. geplante Fidchen

10 Meter Streifen
3-5 Meter Streifen
Einzelb&ume

Fidchen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und

Landschaft

1. geplante Fliaiche

Salzwedel, im April 1995

gesamt

gesamt

gesamt

gesamt

gésomT

20

43,47 ha

5,09 ha

2,21 ha

ca. 16.700 m2
ca.  1.900 m2
ca. 3.500 m2
2,39 ha

ca. 23.900 m2
0,49 ha

0,40 ha

ca. 900 m?2
ca.  3.100 m2
30,04 ha

7.58 ha

ca. 62.300 m2
ca. 13.500 m2
22,46 ha

ca. 89.600 m2

ca. 135,000 m?2

1.71 ha

1.71 ha
ca. 14.300 m2
ca. 5.800m2
ca. 390 Stlick

6.23 ha
ca. 62.300m2
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ANHANG 1
BERECHNUNG DER ZULASSIGEN FLACHENBEZOGENEN SCHALLEISTUNGSPEGEL
1. Grundlagen fir die Durchfiihrung der Untersuchungen im Verfahren der

Bebauungsplanaufsteliung

1.1. Zugrundegelegte Normen und Vorschriften

IV DIN 18005 "Schallschutz im Stédtebau™
Teil 4

1.2, Angaben zum Standort

Die Lage des Bebauungsplangebietes zu schutzwlrdigen Nufzungen ist aus beil. Akb-
bildung zu ersehen. Im EinfluBbereich des Gewerlbbegebietes liegen:

¢ im Norden: Kleingartenanlage
eln Wohngebdude

e im Siden: Wohngebiet B&ddenstedt
Dorfgebiet Bbddenstedt

Zur Beurteilung der Immissionsbelastung wurden 4 Immissionspunkte (vgl. beil. Karte)
festgelegt, die sich jeweils an den unseres Erachtens nach am stdrksten dem Ge-
werbeldarm ausgesetzten Punkten in den benachbarten Gebieten befinden.

Der empfohlene Beurteilungspegel betréigt gemd@B Beiblatt 1 zur DIN 18005 /4/ und der
ersten Stellungnahme des Amtes flr Immissionsschuiz flir die Gebiete:

« Dorfgebiet, Kleingartenanlage und
einzeln stehendes Wohngebdéude: fags 60 dB und nachts 45 dB
+ Wohngebiet: tags 55 dB und nachts 40 dB

Im folgenden soll der Nachweis zur Einhaltung der Werte geprift werden.

1.3. Berechnungsverfahren

FUr die Vorausberechnung von L&rmimmissionen im Bebauungsplanverfahren wird
gem&B DIN 18005 /4/ der Schalleistungspegel der gewerblichen Emittenden der Be-
rechnung zugrunde gelegt. '

Der Immissionspegel Lig an den immissionspunkten wird nach folgender Gleichung flr
Jede Emissionsqueile gefrennt berechnet:

LrE=Lw~ALs—ALz-AL(;-ALK 1

by Schalleistungspegel der zu berlicksichtigenden Schallquelle

Alg Differenz zwischen dem Schallelstungspegel und dem Mittelungspegel Im Abstand von § von
der Schallguelle bei ungehinderter Schallausbreltung unter Berlcksichtigung von Luft- und
Bodenabsarption

Aly Schallpege!minderung durch Einzelhindernisse zwischan Schallquelle und lmmissionspunkT

Ale Pegelminderung durch Gehdlz undfoder Bebauung zwischen Schallguelle und Immissionspunit
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Al Zu- uﬁd Abschlag far bestimmte Geréusche, Ruhezeiten oder Situationen

Der Beurteilungspegel wird fur die Tagzeit (06.00 - 22.00 Uhr) und fur die Nachtzeit
(22.00 - 06.00 Uhr) getrennt berechnet.

Da die Festsetzungen zur Begrenzung von Gewerbeldrm in Form von fléchenbe-
zogenen Schalleistungspegeln erfolgen soli, werden die geplanten gewerblichen
Nutzfldchen als Flchenschallquelien beriicksichtigt. Die Gewerbefiéichen wurden in
9 Einzelféllen A1 - A9 unterteilt, um die Bedingung

L<07s 3 (2)
zu erflllen und differenzierte Festsetzungen zu erméglichen.

L gréBte Ldngenausdehnung der Fiéchenschallquelle

) Abstand des Fléchenschwerpunktes vom Immissionsort

Der Schalleistungspegel L einer FléchensChollquelle mit der FlGche § wird nach der
Gleichung

Ly = Ly + 10 1g (S/So) aB - 3)

berechnet.

Als Bezugspunkt So wurde 1 m2 gewdhlt, die Schalleistungsfestsetzungen Ly~ far die
Gewerbefléichen sollen sich auf dis Einheit 1/m2 beziehen.

Die Pegelermittlung fir die Flichen wurden im vorliegenden Verfahren vereinfacht
gemdaB /1/ 5.5 Bild 2 vorgenommen.

Die nach der Gleichung (1) berechneten Immissionspegel fir die einzeinen Schall-
Quellen werden an den Immissionspunkten nach folgender Gleichung zum Beur-
teilungspegel L, verrechnet,

. | |
L = 101g( Z 1094 1LVaB) op . (@)

Der 50 berechnete Beurtsilungspegel an den Immissionsorten Ist mit den im Beiblatt 4
zu 4/ empfohlenen Obergrenzen auf Vereinbarkeit zu prifen. '
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2. Festsetzungen der Emissionsschailpegel fiir die gewerbliche und
industrielle Nutzung

Nach DIN 18005 /1/ kann davon ausgegangen werden, dai In nicht néher festge-
legten Gewerbe- und Industriegebieten die in der nachstehenden Tabelle zu-
sammengsesteliten Schalleistungspegel! je m< Nutzfliche emittiert werden:

Gewerbeart fidchenbezogener Schalleistungspegel
Tagwert (in dB(A)im#4) Nachtwert (in dB(A)m<)

Gewerbegebiet =z 60 =45
Gewerbegebiet <60 <40
eingeschréinkt

Industriegebiet > 65 265
Industriegebiet <65 <65
eingsschrénkt

Diese Werte werden einer ersten Berechnung zugrunde gelegt und erweisen sich als
ungeeignet, an den Immissionsstandorten 1-4 die im Beiblatt 4 zur DIN 18005 /4/
empfohlenen Werte 60 dB tags und 45 dB nachts bzw. 55 dB tags und 40 dB nachts

einzuhalten.

Durch die itterative Reduktion der zuldssigen Schalleistungspegel in den Gewerbe-
und Industriegebieten wurden Schalipegeiwerte erreicht, die die Einhaltung 0.g. Werte

ermbglichen.
Folgende flchenbezogenen Schalleistungspegel wurden fir die Tellgeblete festge-
legt:
FiGdche Nr. Nutzungsart fiGchenbezogener Schalleistungspegel
Tagwert Nachtwert
(in dB(A)mM?2) (in dB(A)YmM2)
Al GI(E) 70 55
A2 GI(E) 70 55
A3 GE 60 50
Ad GI(E) 70 55
AS GE 60 - 50
Ab GE 60 50
A7 GE 60 50
A8 GE 60 50 ‘
A9 GE 60 50 |
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3. Berechnung der zu erwartenden Beurfeilungspeget an den
Immissionsorten

Fur die Einhaltung der fiichenbezogenen Schalleistungspegel auf den gewerblich
genutzten Fidichen ergibt sich fir die Immissionspunkte folgende Zusammenstellung.

Schallpegeiminderungen durch Bebauung, Gebdude oder Gehdlz sowie Korrekturen
fur Ruhezeiten oder bestimmte Situationen wurden, da noch nicht vorhanden, nicht
ber(Qcksichtigt. Der ursprdnglich ausgewiesene Immissionspunkt 2 in der Orisiags
Boddenstedt ist von allen Emissionspunkten mindestens gleichweit entfernt, wie der
immissionspunkt 1. Auf eine Berechnung konnte daher verzichtet werden. In der
Ortslage Bbddenstedt entstehen damit keine héheren Immissionen als im Wohngebiet.

Tagwerte:
Immissions- Immissions- [mmissions-
punkt 4 punkt 3 punkt 4
Fidiche LW" LW ALS LTE ALS LfE ALS LFE
- (aB) (dB) (dB)
Ad 70 148,7 73.0 45,7 72,2 46,5 75,0 43,7
A2 70 145,7 70,0 45,7 69,0 46,7 74,7 44,0
A3 460 106,7 74.8 34,9 75,0 31,7 76,0 30,7
Ad 70 144,9 67.0 47,9 72,2 42,7 73,8 | 411
A5 60 101,0 73,8 | 27,2 64,0 37.0 67,0 34,0
Ab 60 102,0 74,5 27.5 63,0 39,0 63,0 39,0
A7 60 105,8 71.8 34,0 67.0 38,8 48,0 37.8
A8 460 100,9 72.0 28,9 67,0 33.¢ 67,0 33.9
AS 60 104,14 68,5 35,6 70,2 33,9 70,3 33.8
Bestand A10 70 1220 75,0 47,0 77.0 45,0 79.0 43,0
Bestand A14 70 120,14 77.0 A3.4 69,0 51,1 73,0 47 .1
Bestand A12 70 120,8 78.0 42,8 75.0 45,8 77.5 43,3
I; z 53,6 55,3 52,4
; Nachtwerte:
[!
H Immissions- Immissions- l[mmissions-
H - punkt 1 punkt 3 punkt 4
' léche Lyppm L Al L AL L, AL L
i W W (dBS] = d E% tE (d§] rE
A1 55 103,7 73,0 30,7 72,2 34,5 75,0 28,7
B AZ 55 100,7 70,0 30,7 69,0 34,7 74.7 29,0
, A3 45 1,7 71.8 29.9 750 16,7 76,0 15,7
‘ A4 55 $9.,9 67.0 32,9 72,2 32,7 73,8 26,1
‘ AS 45 86,0 73,8 42,2 64,9 220 67,0 19,0
Ab 45 : 87.0 | 74,5 12,6 63,0 24,0 63,0 24,0
A7 45 20,8 71.8 19,0 67,0 23.8 68,0 22.8
A8 45 85,9 72,0 43,9 67.0 18,9 67,0 18,9
AG 45 89,1 - 68,5 20,6 70,2 18,9 70,3 18,8
Bestand A10 55 107,60 75,0 32,0 77.0 30,0 79.0 28,0
Bastand A14 55 . 4051 77.0 28,4 69.0 36,1 73,0 32,1
Bestand A12 56 405.8 78.0 27.8 75,0 30,8 77.5 28,3
z ‘ 38,6 40,3 37.4
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4, Beurteilung

Nachfolgende Tabelle gibt die Richtwerte und die Berechnungsergebnisse fiir die

2 Immissionspunkte wieder,

berechneter Wert Richtwert
Immissions- . Tag Nacht Tag Nacht
punkt Gebietsart (B) (cB) (aB) (QB)
Wohngeblet
4 BSddenstedt 53,7 38.6 55 40
2 Béggiﬂgz o <53,7 <386 60 45
Kleingartenanlage | N }
3 ndrdlich der Bahn 55.3 40.3
4 alnzein stehendes :
Wohnhaus nord- 52,4 37.4 40 45
westlich der Bahn
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Die Richtwerte der DIN18005 werden damit in den Gebieten fir die sle festgeseizt sind
eingehalten. Fir Klsingartenanlagen und das einzeln stehende Haus nérdlich der
Bahnlinie Salzwedel-Uelzen sind keine Richtwerte angegeben. GemaB der Stellung-
nahme des Staatlichen Amtes fir Umweitschutz Magdeburg vom 06.10.1994 solite fur
die Kleingartenanlage und das sinzeln stehende Wohnhaus der Schutzanspruch eines
Mischgebietes von 60 dB(A) tags und 45 dB[A) nachts sichergestellt werden. Dies ist
gewdhrleistet. Somit kann durch die Festsetzung der filichenbezogenen Schall-
leistungspegel ein ausreichender Immissionsschulz der angegebenen schiiizenswerten
Nufzungen sichergestellt werden.

Vorstehende schalltechnische Berechnung ist eine (berschldgliche Bewertung auf
Grundlage der DIN18005.
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