StadtM]SaIzwedel

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13-93

Erweiterung Gewerbegebiet Gerstedter Weg

Begrundung
+

Zusammenfassende Erklarung




Vorbemerkung

Der Bebauungsplan 13-93 ist seit dem 07. 03. 1996 rechtskraftig.

Eine 1. (einfache) Anderung des Bebauungsplanes wurde verfahrensmaRig mit dem Sat-
zungsbeschluss beendet. Die Anderung wurde nicht bekannt gemacht; d. h. sie ist nicht
rechitswirksam geworden.

Aus diesem Grunde ist der damalige Inhalt der 1. Anderung (Wegfall der Erschliefungsstra-
Re) ebenfalls Inhalt dieser (2.) Anderung.

Veranlassung

Ein im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 13-93 anséssiger Betrieb beabsichtigt, ein
neues Produktionsgebdude zu errichten.
Aus technologischen Griinden wird eine Hohe des ca. 40 x 15 m groften Geb&udes von 21

m benotigt. Der gliltige B-Plan I8sst in diesem Bereich nur eine Gebaudehohe von 9 m zu.

Grohke des Anderungsgebietes

Der Geltungsbereich des B-Planes 13-93 betragt 43,5 ha.
Die Grofe des Anderungsbereiches betréagt ca. 0,8 ha, d. h. 1,8 % der Gesamtflache.
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Begrindung der Anderungen
1. Wegfall der ErschlieBungsstralle

Durch Erwerb der Flachen nordlich und sidlich der ErschlieRungsstralie durch einen Betrieb
kann die urspriinglich vorgesehene Verbindungsstrafte zwischen den beiden in Nord-Siid-
Richtung verlaufenden Haupterschliefungsstrafien entfallen.

Zwischenzeitlich wurde bereits ein Produktionsgebadude auf dieser Trasse errichtet.

Eventuell erforderlich werdende Leitungen fur den westlichen Teil des (noch nicht erschlos-
senen) Gewerbegebietes konnen statt in der StralRentrasse im stdlichen Teil des Bebau-

ungsplanes verlegt werden.
2. Wegfall der Stralenrandbepflanzung

Die StraRenrandbepflanzung ist aufgrund des Wegfalls der Strale und der teilweisen Uber-
bauung der Trasse nicht mehr erforderlich bzw. nicht mehr realisierbar.
Im sddlichen Teil des Bebauungsplanes kdnnen die entfallenen Bepflanzungen realisiert

werden, ebenso auf dem nur zu 60 % bebaubaren Betriebsgelande.
3. Anderung der zulissigen Geb&udehohe

Aus technologischen Griinden ist fiir ein neues Betriebsgebaude eine Hohe von 21 m erfor-
derlich.

Diese Hohe wird nur fir den Bereich des zu errichtenden Gebaudes zugelassen. Um den
technologisch gtlinstigsten Standort nicht einzuschranken, wird die neue Hohe auf einer Fla-

che von 4.455 m? zugelassen; benotigt wird sie jedoch nur auf einer Flache von 600 m?.
4. Wegfall von Baugrenzen entlang der urspriinglich vorgesehenen ErschlieRungsstralie

Durch die Entbehrlichkeit der Stralle werden auch die Baugrenzen zur Abstandssicherung

zur Strafde nicht mehr erforderlich.



Umweltauswirkungen

Die Auswirkungen auf die Umwelt durch die Plananderung sind gering.
Dem Wegfall einer 100%igen Versiegelung flr den Bereich der Verbindungsstralle steht eine

zulassige Bauhohe von 21 m auf einer Flache von 40 x 15 m gegentiber.

Da die zulassige Bauhohe von 15 m nordlich der Verbindungsstrafte durch die anséssigen
Betriebe erheblich unterschritten wurde, werden die optischen Auswirkungen im Wesentli-

chen ausgeglichen. Das Hauptgebdude des Betriebes hat eine Héhe von ca. 7,50 m.

Das Anliegen der Unterstltzung eines ansassigen Betriebes wird hier hoher gewichtet als

die Auswirkungen auf das Landschaftsbild in einem industriell-gewerblich gepragten Umfeld.

Die umliegenden Gewerbeflachen haben erhebliche AusmaRe (B-Plangebiet 13-93:

43,5 ha, Gelénde der ehemaligen Pumpenfabrik; 9,5 ha, Industrie- und Gewerbegebiet Erd-
gas: 26,5 ha, bestehende Gewerbeflachen am Bartelskamp: 12 ha

In diesem wichtigen Gewerbe- und Industriekomplex der Stadt stellt eine flachenmalig be-
grenzte Hohe von 21 m keine erhebliche Stérung des Landschaftsbildes dar.

Die wegfallenden StralRenrandbepflanzungen werden auf freien Betriebsflachen aufgrund

einer Selbstverpflichtung ersetzt.

Salzwedel, September 2007 /L
S

Schneider, Blrgermeister



Zusammenfassende Erkldrung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes 19-93

"Erweiterung Gewerbegebiet Gerstedter Weg"

Der Entwurf der 1. Anderung hat vom 13. Juli bis zum 14. August 2007 offentlich ausgele-

gen.
Von der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.
Die Behordenbeteiligung erfolgte in der Zeit zwischen dem 11. 07. und dem 20. 08. 2007.

Mit dem Abwagungsbeschluss und dem Satzungsbeschluss vom 19. 09. 2007 hat der Stadt-
rat die 2. Anderung beschlossen und damit kurzfristig dem Investitionsinteresse des ansas-

sigen Betriebes entsprochen.

Salzwedel, den 20. 09. 2007

m

Schneider, Blurgermeister



