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1. Ziel und Zweck der Planung

Die Hansestadt Salzwedel hat Mitte der 90-iger Jahre den Bebauungs-
plan Nr. 13-93 ,Erweiterung Gewerbegebiet Gerstedter Weg" aufge-
stellt, um neue Gewerbeflachen fur die Entwicklung von Arbeitsstatten
in Salzwedel zu entwickeln. Das Bebauungsplangebiet ist aufgrund sei-
ner GroBe, seiner Nachbarschaft zu florierenden Gewerbegebieten im
westlichen Stadtgebiet und seiner guten Verkehrsanbindung an das
HauptverkehrsstraBennetz in besonderer Weise fiir die Ansiedlung von
produzierendem Gewerbe und standortvertraglichen Industriebetrieben
geeignet.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes waren Photo-
voltaik-Freiflachenanlagen noch kein Thema. Sie sind heute als gewerb-
liche Anlagen innerhalb von Gewerbe- und Industriegebieten allgemein
zulassig. Sie entsprechen jedoch nicht dem urspriinglichen Planungsziel
- der Ausweisung von Gewerbeflachen zur Schaffung von Arbeitsplatzen
im Mittelzentrum Salzwedel. In letzter Zeit nimmt der Druck von Vorha-
bentragern, die am Gerstedter Weg Photovoltaikanlagen errichten wol-
len, zu. Der bisher unbebaute Planbereich enthélt die gréBte zusam-
menhdngende Gewerbeflache im Stadtgebiet. Die Errichtung von fla-
chenintensiven Photovoltaik-Freiflachenanlagen wirde neue “arbeits-
platzintensivere™ Gewerbeansiedlungen erschweren oder verhindern.

Angesichts der demographischen Entwicklung werden im Mittelzentrum
Salzwedel aber dringend neue Arbeitsstatten bendétigt, um den anhal-
tenden Bevdlkerungsriickgang durch Arbeitskraftezuzug zu bremsen.

Vor diesem Hintergrund hat die Hansestadt Salzwedel Photovoltaik-
Freiflachenanlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 13-93
~Erweiterung Gewerbegebiet Gerstedter Weg" ausgeschlossen. Photo-
voltaikanlagen in, an oder auf Gebduden oder baulichen Anlagen sind
von diesem Verbot nicht berihrt.

Zur Sicherung des Planungszieles ist parallel zum Aufstellungsbeschluss
eine Veranderungssperre gem. § 14 BauGB erlassen worden.

Die Hansestadt Salzwedel folgt bei diesem Vorgehen auch den neuen
Vorgaben der Landesplanung. Im Landesentwicklungsplan 2010 hat das
Land Sachsen-Anhalt festgelegt, dass infrastrukturell gut erschlossene
Standorte fir Gewerbe- und Industrieansiedlungen nicht fir die Errich-
tung von Photovoltaikfreiflachenanlagen genutzt werden sollen.

2. Planungsgrundlagen / Rahmenbedingungen

2.1 Verfahren

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um eine einfache
textliche Anderung, d.h. die Satzung ist nicht eigenstdndig wirksam,
sondern entfaltet seine Rechtswirkung nur in Verbindung mit dem
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 13-39 ,Erweiterung Gewerbegebiet
Gerstedter Weg" (siehe Anlagen).
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Die im Bebauungsplan Nr. 13-93 ,Erweiterung Gewerbegebiet Gersted-
ter Weg" (in der Fassung der 2. Anderung) getroffenen Festsetzungen,
die nicht von dieser Anderung beriihrt sind, behalten weiterhin ihre
Rechtskraft (siehe Anlage 1).

Die in § 13 BauGB genannten Zulassungsvoraussetzungen flr die An-

wendung des vereinfachten Verfahren sind erfllt:

1. Durch die geplante Anderung des Bebauungsplanes werden die
“Grundziige der Planung" nicht geandert. Die Planung dient ledig-
lich dazu, die urspriingliche Planungsintention, mit der Ausweisung
von Gewerbeflachen Arbeitsstdatten im Mittelzentrum Salzwedel zu
schaffen, bauleitplanerisch abzusichern.

2. Es wird nicht die Zulassigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens be-
grindet.

3. Es gibt keine Anhaltspunkte daflir, dass durch die Planung Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung oder EU-Vogelschutz-Gebiete
beeintrachtigt werden kénnten.

Die Hansestadt Salzwedel wendet das vereinfachte Verfahren wie folgt
an:

1. Auf die friihzeitige Unterrichtung der Behorden wird verzichtet.
2. Die frihzeitige Blrgerbeteiligung wird nicht durchgefihrt.

3. Von der Umweltprifung, dem Umweltbericht und von der Angabe,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, wird
abgesehen.

4. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring) bleiben unberiicksich-
tigt.

5. Die Zusammenfassende Erklarung wird nicht erstellt.

Insgesamt kann das Planverfahren dadurch mit minimierten Zeit- und
Kostenaufwand durchgefiihrt werden.

2.2 Ubergeordnete Planungen

Im Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010) ist
die Hansestadt Salzwedel als zentraler Ort (Mittelzentrum) festgesetzt.
Aufgrund der Lage auf einer Uberregionalen Entwicklungsachse von
Bundes- und Landesbedeutung, die in Ost-West Richtung durch das
nérdliche Sachsen-Anhalt verlauft, ist Salzwedel als Vorrangstandort fir
landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen festgelegt.

Fir solche Vorrangstandorte sind im LEP 2010 folgende Aussage getrof-
fen:

G 48 Die Vorrangstandorte fiir Industrie und Gewerbe werden riumlich gesichert,
um infrastrukturell gut erschlossene Standorte fiir Industrieansiedlungen vorzuhal-
ten. Sie sollen fiir die Errichtung von Photovoltaikfreiflichenanlagen nicht zur Ver-
fiigung stehen.

Begriindung: Die Vorrangstandorte mit iibergeordneter strategischer Bedeutung fiir In-
dustrieansiedlungen und die Vorrangstandorte fiir landesbedeutsame Industrie- und Ge-
werbeflichen sind infrastrukturell gut erschlossen und verkehrsgiinstig gelegen. Hier sol-
len gezielt Unternehmen angesiedelt werden, die insbesondere auf Verkehrsgunst ange-
wiesen sind. Die Vorhaltung dieser Standorte fiir die Ansiedlung von Industrie und produ-
zierendem Gewerbe liegt im dffentlichen Interesse. Sie sollen bei Bedarf fiir weitere In-
dustrieansiedlungen flichenmdf3ig weiterentwickelt werden kénnen. Fiir die mit einer er-
heblichen Flicheninanspruchnahme verbundene Errichtung von Photovoltaikfreifliichen-
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anlagen sollen diese Standorte wegen ihrer besonderen Lagegunst unter dem Gesichts-
punkt eines effektiven Fldchenmanagements nicht zur Verfiigung stehen.

Die vorliegende Planung ist aus den Vorgaben der Raumordnung entwi-
ckelt.

Im Regionalen Entwicklungsplan Altmark 2005 ist die Hansestadt Salz-
wedel ebenfalls als Mittelzentrum festgesetzt. Bezliglich der Ansiedlung
von PV-Freiflachenanlagen sind im REP Altmark noch keine konkreten
Vorgaben enthalten, weil sich das Thema zu damaliger Zeit noch nicht
gestellt hatte.

Die Planung ist mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung ver-
einbar.

Der zu Grunde liegende Bebauungsplan ist aus den Darstellungen des
fortgeltenden Flachennutzungsplans (der urspriinglichen Stadt Salzwe-
del und der ehemaligen Gemeinde Brietz) entwickelt. Im wirksamen
Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Gewerbestandort gesichert.
Die Anderung hat keine nachteiligen Auswirkungen auf die stidtebauli-
che Zielstellung des Flachennutzungsplans, sondern tragt dazu bei, die-
se zu wahren.

2.3 Bestehende Nutzungen und Schutzanspriiche

Das bisher geltende Ortsrecht ergibt sich aus den Planfestsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 13-39 ,Erweiterung Gewerbegebiet Gerstedter
Weg" in der Fassung der 2. Anderung (siehe Anlagen). Im Plangebiet
sind die Bauflachen als Gewerbegebiet oder eingeschranktes Industrie-
gebiet festgesetzt. Im Siiden des Plangebiets ist die Dumme-Niederung
als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gesichert.

Die im Plangebiet bestehende Nutzungsstruktur ist aus dem Luftbild er-
sichtlich (siehe Titelblatt). Innerhalb des beplanten Gewerbestandortes
sind drei Nutzungsbereiche festzustellen:

1. Im Nordosten des Plangebiets hat sich bereits eine gewerbliche
Nutzungsstruktur entwickelt.

2. Im Sidosten ist bereits erschlossenes Gewerbe-Bauland vorhanden.
Ein ortsansassiger Betrieb plant in diesem Bereich eine groBflachige
Erweiterung.

3. Die westliche Halfte des Plangebietes ist bislang noch landwirt-
schaftlich genutzt. Die Stadt hat dort bisher auf eine ErschlieBung
verzichtet, um diesen baurechtlich gesicherten Standort fiir eine
groBflachige Industrie- oder Gewerbeansiedlung freizuhalten.

Das Plangebiet ist Uber den Gerstedter Weg mit der Salzwedeler In-
nenstadt verbunden. Nordwestlich des Plangebietes ist eine Querver-
bindung zur B 71 vorhanden, so dass der gewerbliche Schwerverkehr
nicht durch die Stadt gefliihrt werden muss. Das Plangebiet ist somit di-
rekt an das Ubergeordnete HauptverkehrsstraBennetz angebunden.

Die ostliche Halfte des Plangebiets ist Uiber die Netze und Anlagen der
ortlichen und Uberértlichen Ver- und Entsorgungstrager erschlossen. Bei
Bedarf kann die versorgungstechnische ErschlieBung nach Westen aus-
gedehnt werden.
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3. Gegenstand der Anderung

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung entspricht dem rdaumli-
chen Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 13-93
,Erweiterung Gewerbegebiet Gerstedter Weg" i.d.F. der 2. Anderung.

Aus verfahrenstechnischen Griinden ist es bei dieser unselbstéandigen
textlichen Anderung zweckmaBig, den raumlichen Geltungsbereich des
zu andernden Bebauungsplanes unverandert beizubehalten.

Inhaltlich bezieht sich die Anderung nur auf die festgesetzten Gewerbe-
gebiete bzw. die eingeschrankten Industriegebiete.

3.2 Ausschluss von Photovoltaik-Freiflachenanlagen

GemaB § 1 Abs. 4 BauNVO kénnen im Bebauungsplan fiir das jeweilige

Baugebiet Festsetzungen getroffen werden, die das Baugebiet

e nach der Art der zuldssigen Nutzung

e nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Be-
diirfnissen und Eigenschaften

gliedern. Die Festsetzungen kénnen auch fiir mehrere Gewerbegebiete

einer Gemeinde im Verhé&itnis zueinander getroffen werden; dies gilt

auch fur Industriegebiete.

Auf dieser Rechtsgrundlage wird die Zuldssigkeit von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen an diesem Standort komplett ausgeschlossen. Es
gibt im Stadtgebiet hinldnglich Standorte fir die Unterbringung von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen. Kennzeichnend fiir diese spezielle Be-
triebsform ist ein sehr hoher Flachenverbrauch und flachenbezogen ein
geringe Investitionsquote, eine geringe Wertschépfung und eine gegen
null tendierende Arbeitsplatzquote. Weiterhin erzeugen Photovoltaik-
Freiflachenanlagen keinen Verkehr und sind daher nicht auf verkehrs-
ginstig angebundenen Standorten angewiesen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der Gewerbe- und Industrie-
standort ,Erweiterung Gerstedter Weg" nicht fiir den Betrieb von Photo-
voltaik-Freiflachenanlagen bestimmt ist, sondern fiir die Ansiedlung von
produktivem Gewerbe- und Industriebetrieben, die Arbeitsplatze und
eine hohe Wertschépfung generieren.

Photovoltaikanlagen in, an auf Gebauden oder sonstigen baulichen An-
lagen sollen im Plangebiet uneingeschrankt zuldssig bleiben. Vorausset-
zung ist jedoch, dass diese baulichen Anlagen vorrangig zu anderen
Zwecken als zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie
errichtet worden sind. Unter diesen Voraussetzungen stellt eine gebau-
debezogene Photovoltaiknutzung eine sinnvolle Zusatznutzung in Ge-
werbegebieten dar, die wirtschaftliche Synergieeffekte schafft und zum
sparsamen Umgang mit Grund und Boden beitragt.
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4. Auswirkungen der Planung / Abwdgung / Kosten

Photovoltaik- In der Hansestadt Salzwedel sind bereits groBe PV-Freiflachenanlagen
Nutzung auf Deponiestandorten sowie im Gewerbegebiet Magdeburger StraBe
errichtet worden. Es gibt im Stadtgebiet noch diverse Konversions- und
Altlastenstandorte, die sich stadtebaulich in besonderer Weise fur die
Ansiedlung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen eignen:
- Konversionsflache Flugplatz Fuchsberg,
- Deponieflachen in Chittlitz,
- groBflachige Stallanlagen z.B. bei Ritze,
- Teilflachen im Bereich der ehemaligen Chemiefabrik.,
- periphere gelegene Gewerbestandorte.
Insofern stehen hinreichend Ausweichflaichen flir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen im Stadtgebiet zur Verfiigung.

Private Belange Innerhalb des Bebauungsplangebietes Nr. 13-93 sind landwirtschaftlich
von Grundeigen- genutzte Freiflachen vorhanden, die sich Uberwiegend in Privatbesitz
timern befinden. Die betreffenden Grundstiicksflachen haben durch die Uber-

planung als Gewerbegebiet oder eingeschranktes Industriegebiet eine
Aufwertung erfahren. Durch die vorliegende Bebauungsplananderung
kénnten die Interessen der privaten Grundstickseigentimer beein-
trachtigt werden. Insbesondere die Mdoglichkeit einer ,schnellen Grund-
stlicksverwertung®, die man sich in der Regel durch die Ansiedlung ei-
ner PV-Freiflachenanlage erhofft, wird durch den geplanten Ausschluss
dieser Betriebsform behindert.

Diese privaten Belange werden in die bauleitplanerische Abwagung ein-

gestellt. Sie sind jedoch aus Sicht des Planungstragers niedriger zu ge-

wichten als die oOffentlichen Belange, die das Erfordernis fir diese Pla-
nung begriinden. Es handelt sich dabei im wesentlichen um folgende 6f-
fentlichen Belange:

- Belange der Landesplanung - (Stérkung der zentralen Orte auf
raumlichen Entwicklungsachsen, Schaffung von Arbeitsstatten im
Mittelzentrum)

- Belange einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung (Schutz von
hochwertigen Gewerbe- und Industriegebietsflachen vor gering-
investiver Verwertung, Vermeidung von Landschaftsverbrauch)

- Lenkung der PV-Freiflachennutzung auf stadtebauliche Brachflachen
(Konversionsflachen, Deponien, LPG-Stallungen) oder weniger zent-
ral gelegene Standorte.

Belange des Die Anderungsplanung lasst keine relevanten Auswirkungen auf die Be-
sparsamen Um- lange von Natur und Landschaft erkennen. Sie tragt den Anforderungen
gangs mit Grund des sparsamen Umganges mit Grund und Boden im Sinne von § 1la
und Boden BauGB Rechnung.

Kosten Die Hansestadt Salzwedel tragt die Planungskosten fiir die vorliegende

Bauleitplanung. Weitere Kosten fallen flir die Stadt nicht an.

Der Stadtrat der Hansestadt Salzwedel hat die Begriindung im Rahmen des Satzungsbeschlusses
des Bebauungsplanes in seiner Sitzung am 25. Mdrz 2015 gebilligt.

Salzwedel, den 12.10.2015
gez.
i.V. Andreas Vogel

- Der Burgermeister -
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Anlage 1:
Textliche Fest-
setzungen des
Bebauungsplans
Nr. 13-93

Bebauungsplan Nr. 13-93
mit értlicher Bauvorschrift

Erweiterung Gewerbegebiet
Gerstedter Weg - Stadt Salzwedel

g aber den Beb Nr.13-93

Teil B: Textliche zum Nr.43-93

mit il B it g
Gewerbegebiet Gerstedter Weg " Stadt
Salzwedel

Auf Grund des §40 des Baugesetzbuches In der
Fassung der Bekanntmachung vom 8 Dezember 1986
(B@BI. | 5.2253), zulefzt gedndert durch Arfikel 6 des
Gesetzes vom 27.12.1993 (BGBI. | 5.2378) sowie ge-
maB §87 der Bauordnung des Landes Sachsen-An-
halt (BAuOLSA) wird nach Beschiugiassung durch den
Stadfrat vom 11.40.4995 und mit Ganehmigung des
Regierungsprésidiums Magdeburg folgende Satzung
Uber den Bebauungsplon Nr.4393 mif orlicher Bau-
vorschrift “Erweiterung des Gewerbegebistes Ger-
stedfer Weg™ Stad! Salewedel, bestehend aus der
Planzeichnung und dem Text erlassen:

Ausgefertigh: Salzwedel, den 29.02.1996
gez. Schneider
Burgermeisier

Ausfertigung Nr, begloubigt

Planzeichen nach PlanZVvO90

)

@

@

)

g biet Gerstedter Weg - Stadt Salzwedel

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.{ Nr.4 BauGE)

Gewerbegabiote gemaBs §8 BauNvo

Anlagen (§4 BImSchG).[4 BImSchV), die ein trmiiches Genshmigungsverfahren
(§10 BIm$ehG) erfordern, sind im GE- und GE-1-8ereich allgemein nicht zuldssig
Die angegebenen fiachenbezogenen Schalleistungspegel sind einzuhalten.
Eingeschrankte Industriegebiete gemag §9 BauNvo

In den Indusirlegebiet GIfE) und GI(E)-1 sind nur Befriebe 2ulassig. die auch in den
Gewerbegebieten GE zuldssig sind, zusaiziich dazu sind nur Betriebe. die ledig-
lich aufgrund ihrer Larmemission nur in Industriegebieten zultssig sind, zulassig.
§1 (1) Saiz 1 der fextlichen Festsetzungen gilt entsprechend. Die angegebenen
fidgchenbezogenen Schalleistungspegel sind einzuhalfen.

Betriekswohnungen

Cie Anzahl von Betriebswohnungen in den Gewerbe- und Industrisgebisten wird
auf eine Wohnung je Befrieb begrenzi. Bei Befrieben tber 5 ha Grundfidche
kann die Stadt Ausnahmen gesfatien. Am Wohngebdude ist eine Schall-
gammung in dem Umiang vorzusehen, daé ein Schallinnenpagel von 35 dB(A)
erreicht wird unfer Bericksichtigung des héchstzuldssigen Schallimmissions-
pegels im jeweiligen GE-IGE-1- bzw. GIEHGIE)-1-Gebiet unabhangig davon. ob
beim Bau der Wohnung dieser Lérmschutz bereits erforderlich ist. e
Beharbergungsbetrisbe

Beherbergungsbetriebe sind in den GE-GE-1- und GIEMGIE)1 -Gebieten alige-
mein zuldssig. Der erforderliche Schalischutz um einen Innenpégel von hochstens
35 dB[A] zu emeichen, ist vom Betreiber des Beherbargungsbetriebes unter Be-

1. Festsetzungen

Gewerbegebiet
(§8 BaUNVO)

Eingeschranktss Industriegeblet
(§9 BauNvO)

Gewerbegebiet mit Beschrankung
der Bebaubarkeit gamag §1 (7) der
textlichen Festsetzungen

(88 BauNvO)

Eingeschranktes Industriegebiet mit
Beschrankung der Bebaubarkeit
gemdB §4 (7) der fextlichen
Feslsefzungen (§9 BauNVO)
Bourassenzohl

0.6 Grundflachenzahl

" Zahl der Voligeschosse
als Hochstmas

GHIm zultssige Hohe von Gebduden und
baulichen Anlagen (hochster Punki
des Gebdudes) Uber dem Bezugs-
punki gemas §6 (1) der fext-lichen
Festsetzungen als Héchst-grenze

FSP 70i55 Fitichenbezogener Schall-
leistungspegel (h&chsizuléssige
Schallemission jo mé Grundstiicks-
fische in dB(A) TagwertiNachiwer)

Baugrenze

Fitichen {ir Gemelnbedarfs-
einrichiungen

sozialen Zwecken dienende
Einrichiungen

StraBenverkenrsfidiche

Sichtdrelecke an einmindenden
StraBen

Hauptversorgungsleitung oberirdisch
Hauptversorgungsieitung unterirdisch

Fléchen fiir Versorgungsaniogen
Tratostation

tffentiiche Grinfidche
Umgrenzung von Fiichen fir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pfiege und
2ur Entwickiung von Natur und
ndschaft
@ Anpfianzgebot fir Einzelbdume

gemdB §4 (3) der textlichen Fast-
sefzungen

Umgrenzung von Fidichen zum
boossoog Anpflanzen von Baumen und
Strduchern gemds §4 (1) und (2) der
textlichen Festsetzungen

" "Na ] Umgrenzung von Ficichen fir

Bt 3 Garagen und Nebenaniagen
gemas §1 (8) der textlichen Fast
setzungen

el mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 2y
belastende Fidchan

R Umgrenzung von Fldchen innerhalb
der Baugrenzen mit Nulzungsein
schrankungen

- - — Grenze des rdumilichen Geltungs-
bareiches

—— Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen, z.8. von Bougebieten,
oder der Abgrenzung des MaBes
der Nutzung innerhalb eines Bou-
gebiefes

2. Darstellungen ohne Norm-
chargktar

Vorschiag fir eine Aufleilung des
StraBentaumes

T mbgliche Grundsiicksgrenzen

()

©

&)

§2
)

@

53

“

2)

()]

@

&)

§5
(1)1

§6
]

§7

rcl g des hochstzultissigen Schallimmissionspegels im jeweiligen Be-
reich 2u garantieren, unabhéngig daven, ob beim Bau des Beherbergungsbe-
friebes dieser Larmschutz berells erforderiich ist.

Einzelnandelsbefriebs

Einzelnandeisbetriebe mit Waren des héufigen Bedarfs sind im Plangebiet
aligemein nicht zuksssig. Ausnohmen k&nnen zugelassen werden
Vergnigungsbetriebe

Vergnligungsstatten sind im Plangebiet aligemein nichi zuléssig. Ausnahmen
konnen gestatiet werden fur Betriebe, die aufgrund ihrer Lérmemission auf
Standorte in Gewerbegsebieten angewissen sind.

In den GE-1- und GI(E)-4-Bereichen sind nur Gebdude zuldssig, in denen sich nur
kurzfristig Menschen aufhalten. .

Aut den gekennzeichneten Flachen fir Nebaenanlogen sind Stellpktze, Garagen
und Nebenanlagen im Sinne des §44 BauNVO zulassig sowelt sich darin nur kurz-
fristig Menschen aufhalfen,

Ma8 der baulichen Nutzung, Gberbaubare Fldchen (§9 Abs.4 Nr.1 und Nr.2
BouGB)
AuBerhalb der Bougrenzen und Fléschen fir Garagen und Nebananiagen sind

Garagen und Nebenanlagen im Sinne des §14 Bauhvo unzuléissig.

Die dargesteliten Sichtdreiecke an sinmiindenden SiraBen sind oberhalb von
80 cm von jeder sichtoehil Nutzung fri

MaBnahmen zum Schufz, zur Pflege und zur Entwiekiung von Natur und
Landschatt (§9 Abs.4 Ni.20 BauGB)

Aut der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von

Natur und Landschaft sind folgende MaBnahmen durchzufiihren:

~ Renafurierung des ZufluBgrabens zur Dumme Im Westen des Plangebietes
durch feichartige Verbreiferung des Grabens vor der Einmiindung und

- Anlage eines natumchen Allarmes mif Flachwasserzanen mit einer Gesami-
groBe der beiden MaBnahmen von mindestens 5.000 m?

- Anpflanzung von slgndoﬂgerechlsn Feldgehtizen auf einer Fidche wvon
mindestens 24.000 mr

- Schoffung von Feuchigrinbersichen auf einer Fidche von 5500 m2

- Anlage von extensiv gepflegten Mahweiden und exienslv gepflegter Grin-
fitiche ouf co. 19.000 m?

- Verbreiterung des Uterrandstraifens der Durme auf ca. 4.000 m?2

- Ar\z\cge von FuB- und Radwegen mit wassergebundener Decke auf ca. 3.900
m?

Mindestens 20% der Grundsticksfiiehe der Befriebe Ist douerhaft und standort-
gerecht zu begrinen, Je 200 angefangens Grundsticksfiache ist ein ein-
helmischer Laubbaum 2u pfianzen

Die Fische fur MaBnahmen zum Schufz, 2ur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Londschoft sowie die daraut durchzufihrenden MaBnahmen sind geméas
§8a Abs.3 und 4 Bundesnaturschutzgesetz (BNGISehG) nach dem Schiissel des
§8a Abs.4 Punkt  den gewerblichen und industriellen Grundsticken zuzuordnen,
die zum Zaitpunkf des Inkroftiretens des Bebauungsplanes noch nicht gewerblich
oder in vergleichbarer Weise genutzt und auch nicht gemdag §34 BauGB be-
baubar warsn,

Flachen far Anpflanzungen (§9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Schutzanpfianzungen

Auf den Streifen flr Sch gen sind 30% mif einer Hohe
von 36 Metern, 30% Stréucher mif einer Hohe von 1.53 Mefern und 30%
StGucher mit einer Hohe von 0.5-4.5 Metern stufig zu pfianzen. Die verbieiben-
den 40% sind mit einer Reihe Solitirotume, Pllonzabstand 5 Meter zu be-
pflanzen. Je Strauch ist sine Vegetationsfiche von 1 m? und Je Solittsrbaum von
3 m? vorzusehen. Die Bepflonzung ist auf den festgesetzten Fichen volifiachig
mit han, star hol; auszufihren. Die Verwendung
von Poppeln ist nicht zuldssig.

Anpflanzgebote fir Einzelodumea

Enflang den ErschiieBungsstraBen und Wegen ist je 10 Mater Grundstlicksfront
am eingefragenen Standort ein einheimischer groBkroniger einheinischer Laub-
baum Bergahom (Acer pseudopiatanus) zu prianzen. Die Bume mossen einan
Stammumfang von mindestans 14 cm in 1 Mater Hohe Uber dem Erdboden zum
Pflanzzeitounki oufweisen, Im Bereich der Grundstickseinfahrfen kann ein
groBerer Abstand zwischen den Bhumen gewdhit werden. Die Gesamianzahl
der anzupflanzenden Bume je Grundstick ist dann durch Verringerung der Ab-
stéindle der restlichen Baume zu garantieran.

Zaune Im Plangebiet sind durch eine dichte Strauchhinterpfionzung zu be-
grinen.

Steliplotzaniogen  for  PKW  sind wasserdurchidssig  zu  befestigen
(Rasengifterstaine. weilfugiges Pfiaster), Sie sind durch das Anpfianzen von
Laubbdumen zu begriinen. Je & Steliplatze soll ein einheimischer groBkroniger
Loubbaum gepflanzt werden.

Flachen far Leitungsrechte (§9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Die gekennzeichneten Fiachen sind mif Leitungsrechien fir die Wasserver-
sorgung und die Energieverscrgung tir vorhandene Leitungen zu belasten, Dam
Beftraiber der Leitungen Ist zur Pflege, Wartung und zum Ausiousch der Leitung
Zutritt Uber die private Grundsticksfidche zu gewdhren, Erforderliche Sichar-
heitsabsi@ince gemaB DIN sind sinzuhalten.

Bezugspunkie (§18 Abs.1 BauNvO)

Die zuldssigen Héhenangaben beziehen sich ouf die derzsifige mittiere Ge-
landehohe der Gberbauten Fitiche. Hohere Gebtude und Anlagen konnen aus-
nahmsweise zugelassen werden, wenn die Hohe batrisbstechnologisch erforder-
lich ist

Der Vorhaben- und ErschiieBungsplan Nr.3-92 Altmark-Werkstatten - Stadt Salz-
wedel vom 17.09.1992 tritt auBer Kraft.
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Anlage 3: verkl.
Planzeichnung
der 2. Anderung
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