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Salzwedel » Bebauungsplan Nr, 14-93 (Teil 2), ,,Braunschweiger StraBe - Sienauer Weg* - 1. ﬂnderung

1.0 Anlass der Bebauungsplananderung

Der Bebauungsplan Nr. 14-93 (Teil2) - ,Braunschweiger Straf3e - Sienauer Weg” ist seit 1998
rechtsverbindlich. Fiir die Umsetzung der Planung wurden umfangreiche Grundstiicksneuord-
nungen notwendig, die ein Umlegungsverfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB) - Vierter
Teil: Bodenordnung - (§ 45 ff) erforderlich machen. In diesem Zusammenhang und aufgrund
konkreter Ausbauplanungen ergeben sich fir 4 Teilbereiche des Bebauungsplanes Veranderun-
gen der Festsetzungen, die durch diese 1. Anderung rechtlich fixiert werden sollen.

2.0 Raumlicher Geltungsbereich der 1. Anderung

Die 1. Anderung setzt sich aus 4 Teilbereichen zusammen, deren genaue réumiiche Begren-
zung aus den nachfolgenden Planausschnitten ersichtlich wird. Alle Bereiche liegen in der Flur
38 und 39 der Gemarkung Salzwedel und weisen eine GréBe von insgesamt ca. 1,74 ha auf.

Réumlicher Geltungsbereich der Teilbereiche 1 bis 4 des )
Bebauungsplan Nr. 14-93 (Teil 2), ,,Braunschweiger StraB3e-Sienauer Weg“ - 1. Anderung, |

Jr—

THIBEREICH3 I

Bt WL ety waPalt
= -ﬁfﬁ“’t’::;:;m.- 7
Teilhereich 1 10.655 m#
Teilbereich 2 9280 m2
Teilbereich 3 . 5.570 m2
Teilbereich 4 : ' 150 m#
Gesamtfliche der 1. Anderung ' 17.355 m?2
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Salzwedel « Bebauungsplan Nr. 14-93 (Teil 2), ,,Brahnschweiger StraBe - Sienauer Weg“ - 1. Anderung

3.0 Uberértliche Planungen

Raumbedeutsame {iberdrtliche Planungen liegen im n&heren Bereich des Plangebietes nicht
vor. : C

Nach dem Landesentwicklungsprogramm (enthalten im Vorschaltgesetz zur Raumordnung und
Landesentwicklung des Landes Sachsen-Anhalt (GVBI. 1992 LSA S 390)) soll die Stadt Salz-
wedel die Versorgungsfunktion eines Mittelzentrums Ubernehmen. Weiterhin wird festgelegt,
dass die Erhéhung der drtlichen Attraktivitat der zentralen Orte insbesondere durch Bereiistel-
lung von Wohnbauflachen erfolgen soll. :

4.0 Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan

Fiir das Gebiet der Stadt Salzwedel liegt ein Flachennutzungsplan vor. Da mit dem qualifizierten
Bebauungsplan Nr. 14-93 (Teil 2) ,Braunschweiger Straf3e - Sienauer Weg“ sowie dessen 1.
Anderung die Planungsvorgaben im Wesentlichen berlicksichtigt und in konkrete Fesisetzungen
umgesetzt werden, steht die vorliegende Planung den gemeindiichen Entwicklungszielen nicht
entgegen. Die Planungsvorgaben sind:

+ im westlichen Teilbereich Wohngebiete, _

» im Gstlichen Abschnitt landwirtschaftliche Flachen, die z.T. Uberlagert ist mit der Festlegung
einer Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Eniwicklung der Landschaft. -

+ sowie offentliche und. private Grinflachen im Siiden und im mittleren Bereich zur Abgrenzung
zwischen Wohngrundstlicken und landwirtschaftlichen Flachen

¢ und offentliche Verkehrsflichen, z.T. mit verkehrsberuhigtem Ausbau.

5.0 Festsetzungen

5.1 Teilbereich 1

Der Teilbereich 1 umfasst den im wirksamen Bebauungsplan festgesetzten nérdlichen Kinder-
spielplaiz sowie einen Teil der sidlich daran angrenzenden Fléchen fiir die Landwirtschatft. Im
Rahmen des Anderungsverfahrens erfolgt jetzt die Ausweisung als offentliche Grinflache mit
den Zweckbestimmungen Kinderspielplatz und Regenwasserriickhaltebecken, die z.T. entlang
der Geltungsbereichsgrenzen durch Flachen fir MaBnahmen zum Schuiz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (berlagert wird.

Die Anderung wird erforderlich, weil die bisher im rechtskraftigen Bebauungsplan ausgewiesene
‘Flache - Regenwasserrickhaltebecken nach den neuen Erkenntnissen der Ausbauplanungen

+ zu klein dimensioniert war, um das anfallende Oberflaichenwasser fiir die notwendige Versik-
kerung bzw. Verdunstung sammeln und aufnehmen zu kénnen, und

+ als Standort ungeeignet ist, da aufgrund des vorhandenen Geldndegefalles nur ein Teil der
Wohngebiete dorthin hatte entwissern kdnnen. :

Durch die geénderten Festsetzungen wird dieser Bereich weiterhin von jeglicher Bebauung frei-
gehalten. Er dient dadurch zusammen mit der westlich unmittelbar anschlieBenden offentlichen
Grtinflache - Parkanlage an dem Kreuzungspunkt Braunschweiger StraBe / Sienauer Weg zu-
gleich auch der Abstandssicherung zwischen den Mischgebieten - Ml im Norden und den Alige-
meinen Wohngebieten - WA im Siden und als den bebauten Siedlungsbereich gliederndes
Grinband. Die Ausgestaltung bzw. die Mindestanforderungen an die Bepflanzung der Flachen
sind im Einzelnen durch die textlichen Festsetzungen zur Griinordnung geregelt. Das Uber-
fahrtsrecht wird unverandert in die 1. Anderung iiberncmmen.
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Salzwedel » Bebauungsplan Nr. 14-93 (Teil 2), ,,Braunschweiger StraBe - Sienauer Weg* - 1. Anderung

Nutzungsarten Teilbereich 1 wirksamer B-Plan {m?) 1. Anderung (m?)
offentl. Grinflache :

- Kinderspielplatz , 3.529 655
- Regenwasserrickhaltebecken 0 10.000
Fléche fir die Landwirtschaft 7.126 0
Gesamtiliche 10.655 10.655

Gemeung Sefzwodel -
Fiurgg

serkung Salzwedel
Flursa

g; . ,~ -.-c—.’-:' : ‘ : \1':. .

Teilbereich 1 - Festsetzungen des wirksamen Bebauungsplanes Nr. 14-93 (Teil 2)
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Teilbereich 1 - Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14-93 (Teil 2)
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" Salzwedel » Bebauungsplan Nr. 14-93 (Teil 2), ,,Braunschweiger StraBe - Sienauer Weg“ - 1. Anderung

5.2 Teilbereich 2

Der Teilbereich 2 war bisher insgesamt als dffentliche Griinflache - Grinverbindung fesigesetzt
und wurde vollflachig tberlagert durch Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Eniwicklung voen Natur und Landschaft. Er diente somit

» der Sicherung einer Gritnvernetzung innerhalb des Plangebietes und
» der Schaffung von Ausgleichsflachen fir Eingriffe in Natur und Landschaft.

Zielsetzung der 1. Anderung ist jetzt die Neuausweisung als Flache fir die Landwirtschaft und
somit die Beibehaltung der heute bestehanden landwirtschaftlichen Nutzung. Diese Fesisetzung
ist moglich und sinnvoll, weil im Zusammenhang mit den Grinflachen-Neufestsetzungen zum
Regenwasserriickhaltebecken in dem Teilbereich 1 dieser Bebauungsplan-Anderung

» umfangreiche Flachen der bisherigen landwirtschaftlichen .Nutzung entzogen und bepflanzt
werden
s Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Land-
schaft das Regenwasserriickhaltebecken zu den angrenzenden Fladchennutzungen hin ein-
. grinen und durch die Art der Bepilanzung die &kologische Bedeutung der Flache fur Flora
und Fauna wesentlich verbessert wird.

Der erforderliche Ausgleich innerhalb des Plangebietes wird somit in.sgesamt beibehalten bzw.
sogar erhoht. (siehe Ausflhrungen unter ,5.6 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft®).

Nutzungsarten Teilbereich 2 wirksamer B-Plan (m?) | 1. Anderung (m?)
offentl. Grinflache

- Grinverbindung - GF 8 980 0
Flache flr die Landwirtschaft _ 0 280
Gesamtfliche 980 280

Teilbereich 2 - Teilbereich 2 -

Festsetzungen des wirksamen Festsetzungen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 14-93 (Teil 2) Bebauungsplanes Nr. 14-93 (Teil 2)
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Salzwedel + Bebauungsplan Nr. 14-93 (Teil 2), ,,Braunschweiger StraBe - Sienauer Weg™ -~ 1. i—\ndérung‘

5.3 Teilbereich 3

Die bisherigen Flachenfestsetzungen der éffentlichen Griinflachen mit den Zweckbestimmungen
Grunverbindung und Regenwasserriickhaltebecken werden aufgegeben, da sich die Konzeption
zur Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers aus den Baugebieten grundsatzlich gedndert
und zu dem neuen Standort des Regenwasserriickhaltebeckens in dem Teilbereich 1 gefihrt
hat.

Aus diesem Grund wird der gesamte Teilbersich 3 im Rahmen der 1. Anderung als Allgemeines

Wohngebiet - WA festgesetzt, wobei die stadtebaulichen Kenndaten der am &stlichen Ortsrand

gelegenen Wohngebiete (ibernommen werden (1-geschossig / GRZ 0,3 / offene Bauweise). Die

bisher zweigetsilten Uberbaubaren Grundstilcksflachen werden zu einem Baufeld verbunden
~und durch Baugrenzen umschfossen,

Zur ErschlieBung der hinteren Grundstiicksabschnitte wird im Norden des Teilbereiches eine

geringflgige Erweiterung der Offentlichen Verkehrsflachen - verkehrsberuhigter Wohnweg zu
ginem kieinen Wendebereich erforderlich.

Innerhalb des WA erfolgt entlang der Ostgrenze in Verldngerung der bishetigen Pflanzforderun-
gen sowie entlang der Nordgranze parallel zur éffentlichen Grunflache - Grinverbindung GF 8,
die direkt an den Anderungsbereich angrenzt, die Festsetzung eines Pflanzstreifens F1 zum
Anpflanzen von Baumen, Striduchem und sonstigen Bepflanzungen, der

die Eingriinung des Kkiinftigen Ortsrandes zum freien Landschaftsraum hin gewahrleistet und
in Verbindung mit der &ffentlichen Grilinflache die Abschirmung des Feuchtbereiches zum
Baugebiet sichert. Dieser Feuchtbereich, der sich innerhalb der nérdlich gelegenen Flache
fir die Landwirtschaft befindet, weist Merkmale eines. Biotops nach § 30 auf. Eine Verande-
rung gegeniber der heutigen Nutzungssituation ergibt sich durch die B-Plan- -Anderung im
wesentlichen nicht, so dass keine erhebliche Beeintrachtigung des Feuchtbereiches stattfin-
det.

Der Verlust an &ffentlichen Griinflachen in diesem Teilbereich ist vertretbar, da er durch die er-
hebliche VergrdBerung der &ffentlichen Griinflichen im Teilbereich 1 vollstdndig kompensiert
wird,

Die ortlichen Bauvorschriften ber Gestaltung werden als Festsetzungen in die 1. Anderung
Ubernommen und sind bej einer Bebauung der Grundstlicke entsprechend zu beachten.
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Salzwedel Bebauungsplan Nr. 14-93 (Teil 2), ,,Braunschweiger StraBe - Sienauer Weg* - 1. Anderung

Nutzungsarten Teilbereich 3 wirksamer B-Plan (m?) 1. Anderung (m?)
offentl. Griinflache

- GrUnverbindung 416 0
- Regenwasserriickhaltebecken — 836 0
offentl. Verkehrsflache - W 0 28
Allgemeines Wohngebiet - WA ' 4.318 ' 5.542
{1-geschossig / GRZ 0,3 / offene Bauwaisa)

Gesamtflache 5.570 ' 5.570

Teilbereich 3 - Teilbereich 3 -. ) e
Festsetzungen des wirksamen Festsetzungen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 14-93 (Teil 2) Bebauungsplanes Nr. 14-93 (Teil 2)

5.4 Teilbereich 4

Der Teilbersich 4 war bisher in die &ffentliche Griinfléiche - Kinderspielplatz einbezogen. Auf-
grund des hier vorhandenen und bauordnungsrechtlich genshmigien Gebéudebestandes soll
dieser Grundstiicksabschnitt im Rahmen der 1. Anderung in das direkt angrenzende Allgemeine
Wohngebiet - WA integriert werden. Die stadtebaulichen Kenndaten (WA; I; GRZ 0,3; offene
Bauweise - 0) werden fiir diesen Bereich als Festsetzungen {ibernommen. o

Die Reduzierung der offentlichen Griinflaiche Kinderspielplatz ist veriretbar, weil die GréBenord-
nung der beiden &ffentlichen Kinderspielplatze fir den gesamten Bebauungsplan-Bereich den
rechnerisch ermittelten Netto-Spielflachen-Bedarf (tatséchlich nutzbare Spielflache) immer noch
Ubersteigt, so dass auch weiterhin eine intensive Begriinung dieser Flachen erfolgen kann.
(siehe auch 5.5 Kinderspielplatze) AuBerdem wird die angestrebte Griin- und FuBwegverbin-
dung innerhalb des Baugebietes durch diese Anderung weder eingeschrankt noch verhindett.

Die ortlichen Bauvorschriften Gber Gestaltung werden als Festsetzungen in die 1. Anderung
{ibernommen und sind bei einer Bebauung der Grundstlicke entsprechend zu beachten.
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Salzwedel » Bebauungsplan Nr. 14-93 (Teil 2), ,,Braunschweiger StraBe - Sienauer Weg* - 1. Anderung

Nutzungsarten Teilbereich 4

wirksamer B-Plan (m?)

1. Anderung (m2)

offentl. Griinflache

Gesamtﬂﬁqhe

-Kinderspielplatz | 150 -0
Allgemeines Wohngebiet - WA 0 150
| (1-geschossig / GRZ 0,3 / offene Bauweise) :
150 150

#Kte tay

Teilbereich 4 -
Festsetzungen des wirksamen

v, L A o T Pt O T

&‘90

7,

g/
<0 .

Ul S AT

) 138
474 A A°
------ ) ‘.

Teilbereich 4 - )
Festsetzungen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 14-93 (Teil 2)

Bebauungsplanes Nr. 14-93 (Teil 2)

5.5 Kinderspielplitze

Die GroBe der beiden Kinderspielplitze (Bruttofliche) innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 14-
93 (Teil 2) reduziert sich von bisher ca. 4.835 m? auf insgesamt ca. 1.810 m? aufgrund der 1.

Anderung.

rechiskréftigen B-Plan....

Fassung der 1, Anderung

(m?) (m?)
nordlicher Kinderspielplatz 3.529 655
sidlicher Kinderspielplatz 1.306 1.155
Spielplatzfliche - gesamt 4.835 1.810

Diese erhebliche Flachenreduzierung ist vertretbar, weil mit der 1. Anderung bezogen auf den
gesamten Bebauungsplan Nr. 14-93 (Tell 2}

» die Standorte der Spielplitze grundsétzlich beibehalien werden, so dass sie von jedem
Grundstiick aus in weniger als 400 m Wegeentfernung unmittelbar und gefahrlos erreicht
werden kénnen. HauptverkehrsstraBen miissen nicht gekreuzt werden.

« auch unter Berlicksichtigung von Flachen flir Anpflanzungen, Wege und Sitzgelegenheiten
auf den Spielplatzen der rechnerische Netto-Spielflichen-Bedarf (tatsachlich nutzbare Spiel-
flache) in jedem Fall abgedeckt ist.

Fiir die GréBenordnung der &ffentlichen Kinderspielplatze wird jetzt aufgrund dieser 1. Anderung
fur den gesamten Bebauungsplan-Bersich von folgenden Flachenansatzen ausgegangen:
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Salzwedel « Bebauungsplan Nr. 14-93 (Teil 2), ,,Braunschweiger StraBe - Sienauer Weg* - 1. Anderung

| Baugehiet m? GRZ/GFZ Wohn-/Nutzfl. 2/3-Geschoss Bruttogeschoss-
. {Baugebiet} m? m# fliche (BGF)
WA, 1-geschossig 59.150] 0,3/ ---- 17.745 11.712 29,457
WA, 2-geschossig 1.23310,3/0,5 } 616 244 860
WA, 2-geschossig 13.405( 0,4/0,6 8.043 3.539 11.582
MI, (50 %) ' 3.010] 0.6/0,7 1.053 596 1.649
BGF-Gesamt . 43.548

Hieraus ergibt sich ein Netto-Spielflichen-Bedarf (tatsachlich nutzbare Spielflache) von:
43.548 m? x 2% = 870 m?,
Da die im Plangebiet festgeseizten. Kinderspielplétze insgesamt eine Bruttoflache von ca. 1.810

m2 (655 m2 und 1.155 m?) haben, liegen sie trotz der Reduzierung immer noch um 940 m? (ber
dem oben ermittelten rechnerischen Netto-Spielflachen-Bedarf,

6.0 Griinordnung / Eingriffsregelung

- GemaB § 8a BNatschG ist schon im Zuge der Bauleitplanung nachzuweisen, in welcher Form
die Beeintrachtigung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes, die durch die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes ermdglicht werden, kompensiert werden kénnen.

Zur Behandlung dieser Thematik wurde bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14-93
(Teil 2) ein Griinordnungsplan erarbeitet. Die Vorschldge aus diesem Plan wurden als Forde-
rungen in den § 2 der textlichen Festsetzungen des B-Planes (ibernommen. Der Umfang der
Festsetzungen an Grunflichen sowie Bepflanzungs- und Erhaltungsmaf3nahmen sichert den
Ausgleich innerhalb des Planungsgebietes. Wegen der im Rahmen dieser 1. Anderung durch-
gefihrten Flachenumverteilung und Neunutzung gilt es nun zu iberpriifen, inwieweit der Aus-
gleich auch weiterhin gewéhrleistet ist. Hierzu erolgt auf der Grundlage der JArbeitshilfen zur
Ermittiung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung® des Niedersachsi-
schen Stadtetages {1996) eine Gegenlberstellung der Flachennutzungen vor und nach der 1.
Anderung, wobei als Ausgangssituation die Festsetzungen des wirksamen Bebauungsplanes -
anzusetzen sind. Aufgrund der nachfolgenden tabellarischen Gegenuberstellung der Wertigkei-
ten der Biotopen wird deutlich, dass einerseits zwar fir die Teilbereiche 2 und 4 durch die kiinf-
tige Nutzung als
» Acker anstelle der bisherigen &ffentlichen Grinflache - Grunverbmdung, Uberlagert mit FI&-
chen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschalft
» bzw. durch die mogliche Flachenneuversiegelung aufgrund der Wohngebietsfestsetzung -
WA anstelle der bisherigen 6ffentlichen Grinflache - Kinderspielplatz :

der Eingriff durch die 1. Anderung nicht vollstandig ausgeglichen wird und somit ein rechneri-
sches Defizit verbleibf. Andererseits erfolgt aber in den beiden anderen Teilbereichen, insbe-
sondere jedoch in dem Teilbereich 1 durch

« die Neuanlage des Regenwasserrickhaltebeckens sowie

« die Bepflanzung und Begriinung der Uferzonen und der verbleibenden F{estﬂachen

anstelte von Griinland und Spielplatzfléchen eine deutliche Aufwertung der Biotoptypen, so dass
insgesamt fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung ein erheblicher rechnerischer Uberschuss
in H6he von insgesamt

5.124 Wertpunkten

verbleibt und somit in jedem Fall der Eingriff vollsiindig ausgeglichen wird.
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Salzwedel » Bebauungsplan Nr. 14-93 (Teil 2), ,,Braunschweiger Strafle - Sienauer Weg* - 1. Anderung

Bestandsiibersicht (rechtswirksamer B-Plan)
| Blotoptyp Biotop-  |Eingriff |Weri- Flichen- Schutzgiiter |Besond.
Kiirzel |Listeil Bezeichnung grifie unzu- Faktor wart - Schutz-
lassig (m#} hedarf
{m?2) (8p. 4 x6)
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Teilbereich 1
1 GIF [9.5.8 [feuchtes Intensivgminland 7.126 2 14.252| Arten/ Lebensgemeinsch.
{untediegt einer Mahd} Boden
wWasser
Klima/Luft
- Landschaftsbild
2 | PSZ [12.11.6 |bffentl. Grinfldche - Kinderspielplatz 3.528 1 3.528| Arter/ Lebensgemeinsch.
(mit Bepflanzung aus (iberwiegand Bogdan
einhgim. Baum- und Straucharten Wasser
siehe Textl. Fests. 2.2) Kimatuft
Landschafishild
Summe - Bestandsubarsicht Teilbersich 10.655 17.781
Tailbereich 2
3 | ‘HSE [i2.3.1 |dffentl. Granflache - Gronverbind. 980 3 2.940)Arten/ Lebensgemeinsch.
tberlagen mit FlAche fir MaBnahmen |Boden
zum Schutz, zur Pilage und zur Ent- Wasser
wicklung von Natur und Landschaft Klima/Luit
{Siedlungsgehdlz - Taxtl. Fosts. 3.0) Landschaftsbild
Summe - Bestandsiibersicht Teilbareich 2 980 2.940
Tellberelch 3 :
4 Allgemsines Wohngebiet - WA Arten/ Lebensgemeinsch.
X |33 - GRZ 0,3 {versiegelbare Fliche) 1.295 o 0|Boden
HSE [12.3.41 - Pflanzstreifen F1 (4 m breit) - 36 3 108{Wasser
"PHH |12.6.6 | - Restffche Hausgéren 2.987 t 2.087|Klima/Luft
- |Landschaitsbild
5 | BZE |12.2.1 |offentl. Grﬂnﬂ__ﬂche -Grinverbind. GF5 416 2 832|Arten/ Lebensgamelnsch.
(mit Ziergebisch aus berwiegend Boden
einheim. Arten Wasser
sishe Textl. Fasts. 2.1.2) Klima/Luft
. Landschaftsbild
6 SXZ [4.18.9 |dffentl. Griinfliche - Regenrickhaltab. 836 2,5 2.090| Arten/ Lebensgemeinsch.
und (sonst. naturfemes Stillgew&sser Boden
HSE |12.3.1 |mit einheim. Baum- und Sfraucharen Wasser
in den Randbereichen Kiima/iuit
sighe Textl. Fests. 2.1 und 2.1.4) Landschaftsbitd
Summe - Bestandsiibersicht Tellbersich 3 5.570 3.927|
Teilbereich 4
7 PSE_ 12,11.6 |6fientl. GrinflAche - Kinderspigiptatz 150 1 150|Aren/ Lebensgemeinsch,
(mit Bepflanzung aus iberwiegend Boden )
einheim. Baum- und Straucharten Wasser
siehs Textl. Fests. 2.2) Klima/Luft
. Landschaftshild
Summe - Bestandsibersicht 'I'e_Hhereich 4 150 150
[Bestandsubersicht Tellbereiche 1 - 47 Gesamt 17.355 24,798

b
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Salzwedel « Bebauungsplan Nr. 14-93 (Teil 2), ,,Braunschweiger Strafle - Sienauer Weg“ - 1. Anderung

[Ubersicht der PlanungsmaBnahmen der 1. Anderung

| Biotoptyp [MaBnahmer- [Rachen- |anrechenb, [Wart- Flachen- {Verbleibender
Kiirzel |ListaH Bezeichnung der Planungsmalin. fiiche faktor Flache Faktor wert Wert fir
’ Ausglefchs- 1.
{m2) {m#) (Spalte 16x16}  |ErsatzmaBn.
10 11 12 13 14 15 16 17 18
| Teilberaich 1
PSZ |12.11.6 dffentl. Grinfléche - Kinderspielplatz 655 655 1 655

{mit Bepflanzung aus dkerwiegend
einheim. Baum- und Straucharten
siche Textl, Fests. 2.2)

dffentliche Griiniliche - 10.000|
. Regenwasseniickhaltebecken .
HSE [12.3.1 |dberlager mit Flache fur MaBnahmen 2.262 2 4.524]
zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft
(Siedlungsgendlz - s. Textl. Fests. 3.0
SXZ 14.18.9 [Restfiiche inkl, Stillgewésser 7.738( 25 19.345
und (sonst. naturfernes Stillgewésser
HSE |12.3.1 |mit einhelm. Baum- und Straucharten
in den Randbarsichan

siahe Textl. Fests. 2.1 und 2.1.4)

Summe - PlanungsmaBnahmen Teilberaich 1 | 10.655] | 10.655] 24.524
Summe - Bestandsibersicht Teilbereich 1 17.781

6.743 Uberschuss

Teilbereich 2

| [ A [i14 Acker 980} | ggol 1 | 980] |
Summe - PlanungsmaBnahmen Teilbereich 2 | 980| ] 480| 980|-
Summe - Bestandsiibersicht Teilbereich 2 2940

-1.960 Defizit

Teitbarelch 3
Allgemeinas Wohngebiet - WA 5.542
X 133 - GAZ 0,3 (versiagelbare Fliche) 1,663 0 0
HSE |12.3.1 | - Pflanzstreifen F1 (4 m breit) mit 217 3 651
einheim, Baum- und Strauchatten . : ' '

PHH {12.6.6 | - Restilache Hausgérien - 3.6621 1 3,662
x {133 offentt. Strafenverkehrsfliche 28] 28 0 o

verkehrsberuhigier Wohnweg
Summe - Planungsmannahmen Tellbereich 3 5.570) | 5.570] 4,313
Summe - Beslandsibersicht Teilbersich 3 3.027

386 Uberschuss

Teilberelch 4
Allgemeines Wohngeblet - WA 180
X [133 - GRZ 0,3 (versiegelbare Flicha) 45 0 0
PHH |12.6.6 | - Aestflache Hausgérien 105 1 105
Summe - Planungsmaninahmen Teilbereich 4 150 ] 150 108
Summe - Bestandsiibersicht Teilbereich 4 150
-45 Defizit
Gesamtsumme - ﬁanungsmaﬁnahmen Tellberaich 1-4 29.922
Gesamntsumme - Bestandsiibersicht Tellbereich 1-4 24.798

5.124 Uberschuss
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Salzwedel ¢ Bebauungsplan Nr. 14-93 (Teil 2), ,,Braunschweiger StraBe - Sienauer Weg*® - 1. Anderung

7.0 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des B-Plangebietes soll im wesentlichen durch den AnschiuB an die im
Ort vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen gesichert werden.

Im einzelnen sind folgende Versorgungsunternehmen zustandig:
7.1 Elektrizitat

Die Energieversorgung liegt in der Trégerschaft der Stadiwerke Salzwedel. Der Anschluf3 neuer
Baugrundstlicke ist (ber eine zugelassene Elektroinstallationsfirma anzumelden.

7.2 Wasserver- und Abwasserentsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser bzw. die Ableitung der verschmutzten Abwésser
" wird durch dén AnschluB an das zentrale Ver- und Entsorgungsnetz des Verbandes Kommu-

naler Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Salzwedel (VKWA) sichergestelli. Fir die
Trinkwasserversorgung und die Schmutzwasserentsorgung sind mit dem Verband gesonderte
- ErschlieBungsvereinbarungen zu treffen.

LOSCHWASSER
Durch das Wasserversorgungsnetz soll auch die Léschwasserversorgung der Baugebiete vor-
genommen werden. Detailldsungen bleiben den nachfolgenden Planungen (berfassen.

SCHMUTZWASSER |
Die Schmutzwasserentsorgung wird im Trennsystem erfolgen. Die verschmutzien Abwasser
werden der verbandseigenen Klirananiage zugefiihrt. S '

OBERFLACHENWASSER

Far das anfallende Regenwasser sind innerhalb der Baugebiete auf den jeweiligen Baugrund-
stiicken geeignete Flachen vorzuhalten, auf denen mindestens 50 % des Niederschlagswas-
sers versickern oder verdunsten kann. Die gleiche Zielsetzung wird fir die dffentlichen Grinflé-
chen verfolgt. Dazu werden entsprechende Ruckhaite- und Versickerungsflachen festgesetzt.
Uberschissiges Oberflachenwasser wird {iber die vorhandene Vorflut und erganzende mitein-
ander verbundene offene Graben und Mulden zur Jeetze abgefiihrt.

Ein héherer Prozentsatz oder die vollstandige Versickerung ist aufgrund der &rtlichen Wasser-
stande nicht realistisch. Durch das Regenwasserriickhaltebacken kann durch entsprechende
Uberlaufvorkehrungen geregelt werden, daB nur eine bestimmte Menge an das Gewasser Il
Ordnung zugefiihrt wird. Die gréBte Menge kann somit innerhalb des Plangebietes versickern
bzw. verdunsten.

Bei der Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser gem. § 1 WG LSA bedarf es der
wasserbehdrdlichen Erlaubnis.

Nach § 94 WG LSA sind Gewésserschonstreifen in einer Breite von 5 m , ausgshend von der
Béschungsoberkante, beiderseits vom Gewdésser erforderlich. Bauliche Anlagen sind hier un-
zulassig. .

7.3 Miillbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist durch die Einbeziehung in das Entsorgungssystem des Landkreises
Altmarkkreis Salzwedel gewahrleistet. Mit Sonderabfélien ist nicht zu rechnen.
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Salzwedel « Bebauungsplan Nr. 14-93 (Teil 2), ,,Braunschweiger Strafe - Sienauer Weg“ -~ 1. Anderung

Die Wendehammer sind nach der EAE 85/95 als Endpunkte von Wohnstichen mit nur wenigen
zu erschlieBenden Wohnungseinheiten dimensioniert und fir Pkw’s ausgelegt. Fur die Millent-
sorgung sind an dem Einmindungshereich jeder StichstraBe gesonderte Millsammelplatze
entlang der durchgangig befahrbaren StraBe Sienauer Weg festgesetzi, so dass ein Befahren
des Wohnstiches mit Mlllfahrzeugen nicht erforderlich ist.

7.4 Fernmeldeeinrichtungen

Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes kann durch die Deutsche Telekom si-
chergestelit werden. Beschadigungen an vorhandenen Fernmeldeanlagen im Bereich der be-
stehenden Strafien und Wege sind bei der Durchftihrung von BaumaBnahmen und Anpflanzun-
gen zu vermeiden.

7.5 Bergbau
Das B-Plangebiet liegt innerhalb des Bergwerkeigentumsfeldes ,Altmark®. Bei BaumaBnahmen

besteht nach Bergbaugesetz eine Anpassungspflicht mit dem Berghbautreibenden, der Erd-
6l/Erdgas Gommern GmbH, Salzwedel. Eventuell gemachte Auflagen sind zu beachten.

8.0 Altlasten

Bei den MUllablagerungen am Sienauer Weg handelt es sich vorwiegend um Gartenabfélle, teil-
weise durchsetzt mit HausmaGll. Vor Umnutzung dieser Fldchen miissen die Ablagerungen vom
Eigentimer der Flache beseitigt werden. '

9.0 Emissionen / Inmissionsschutz

Handwerksbetrieb nérdlich angrenzend an diesen Bebauungsplan - Teilbereich 1

Nordlich des Planungsgebietes befindet sich im Abstand von c¢a. 50 m ein Handwerksbetrieb,
welcher Fenster und Tiren herstellt. .

Ein unmittelbares Heranrlicken von Wohnbebauung an den o.g. Betrieb wird aufgrund der vor-
liegenden Planungen vermieden. Durch das festgesetzte Mischgebiet mit dem Geb&udebe-
stand und der &ffentlichen Griinflichen - Parkanlage, Kinderspielplatz und Regenwasserriick-
haitebecken - wird ein Abstand von mehr als 100 m zwischen dem Betriebsgrundstick und den
Wohngrundstiicken sichergestelit. Weiterhin wirkt das in Ost-West-Richtung angeordnete lang-
gestreckte Verwaltungsgebaude innerhalb des Mischgebietes wie eine Larmschutzwand schall-
reduzierend, so dass Larmbeeintrdchtigungen fir die kiinftige Wohnnutzungen auszuschlieBen
sind.

Eisenbahnstrecke Salzwedel - Oebisfelde

Ostlich der 1. Anderung mit den Teilbereichen 1 - 4 verliuft die Eisenbahnstrecke Salzwédel -
Oebisfelde. AusbaumaBnahmen sind {lir diese Strecke jedoch nicht vorgesehen.

Die kinftige Wohnbebauung beschrénkt sich im Wesentlichen auf den Teilbereich entlang der
Braunschweiger StraBe und beidseitig des Sienauer Weges. Die ErschlieBung des Wohnge-
bietes wird ausschlieBlich von der Braunschweiger StraBe vargenommen. Dadurch erfolgt kei-
ne direkte Annaherung der kiinftigen Wohnbebauung an die Bahnstrecke. Weiterhin bleiben
durch die Sicherung umfangreicher Grin- und Ackerflachen zwischen der Wohnbebauung und
der Bahntrasse groBfldchige Bereiche als unbebaute Flachen erhalten. Aus diesen Griinden
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_Salzwedel « Bebauungsplan Nr. 14-93 (Teil 2), ,,Braunschweiger StraBe - Sienauer Weg*“ - 1. Anderung

bestehen von seiten der Deutschen Bahn AG, Regionalbereich Halle keine Einwande zur vor-
liegenden Planung. :

10.0 Nachrichtliche Ubernahmen

Archéologisches Kulturdenkmal

Siidlich der 1. Anderung des B-Planes befindet sich ein archéologisches Kulturdenkmal, wobei
es sich um Siediungen aus der Bronze-, Rémischen Kaiserzeit und des Mittelalters handelt.
Daher sind folgende Auflagen einzuhailten:

1. Vor Beginn jeglicher Bau- und ErschlieBungsarbeiten muss eine archaologische Ausgra-
bung stattfinden, deren Kosten nach DSchG-LSA der Veranlasser der Bauarbeiten zu iragen
hat.

2. Der Beginn von Erdarbeiten ist 14 Tage vorher der unteren Denkmalschutzbhehérde anzu-
zeigen. Die bauausfihrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldefrist im
Falle unerwartet freigelegter archéologischer Funde und Befunde hinzuweisen. Die Befunde
mit Merkmalen eines Kulturdenkmales sind ,bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige un-
verdndert zu lassen.” [nherhalb dieses Zeitraumes wird uber die weitere Vorgehenswelse
entschieden.

Feuchtbereich
Innerhalb der Flachen fiir die Landwirtschaft befindet sich ein Feuchtbereich, der Merkmale ei-

nes Biotops nach § 30 aufweist. Eine Veranderung gegeniiber der heutigen Nutzungssituation
ergibt sich durch den B-Plan im wesentlichen nicht. (siehe Text zu Teilbereich 3) -

11.0 Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Zur Realisierung des Bebauungsplanes wurde ein Umlegungsverfahren durchgefiihrt. Weitere
Grenzregelungen sind nicht erforderlich.

12.0 Ortliche Bauvorschrift

Die Festsetzungen zur értlichen Bauvorschrift nach § 87 BauO LSA werden inhaitlich unveran-
dert (bermommen, soweit sie auf den Geltungsbereich der 1. Anderung anzuwenden sind. Dies
gilt insbesondere fir die Allgemeinen Wohngebiete - WA bezliglich

der Fassaden (§ 2), Absatz 1 Satz 1 und Absatz 2
der Trauththen (§ 3)

der Dachformen (§ 4 Abs. 1)

der Dacheindeckung (§ 4 Abs. 3).

7 Cclitielder  Borferme fo)
Salzwedel  fprd €555
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