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BEGRQNDUNG Stand: 11/00, § 10 (3) BauGB, Bu/IB
zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15-84 "Gewerbe- und Industriegebiet Salzwedel-
Nord" der Hansestadt Salzwedel, Alimarkkreis Salzwedel

1.0

ALLGEMEINES

1.1

Das Regionale Entwicklungsprogramm fir den Regierungsbezirk Magdeburg vom
30.01.1996, zuletzt geandert am 21.03.2000, legt die Stadt Salzwedel als Mitteizentrum
fest. Dies ist aus dem Landesentwicklungsplan fiir Sachsen-Anhalt vom 23.08.1999 ab-
geleitet.

Der Flachennutzungsplan benennt in seinen allgemeinen stadtebaulichen Zielvorstel-
lungen die weitere Auspragung der mittelzentralen Funktionen. So soll die Attraktivitat
der Stadt erhdht werden u. a. durch die Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen,
durch die Stabilisierung vorhandener und die Ansiedlung neuer Betriebe der Industrie,
des Gewerbes und des Handwerks: besonders gefordert werden soll die Ansiedlung
produzierenden Gewerbes durch die Ausweisung geeigneter Flachen fur die Gewerbe-
entwicklung. Dabei soll die Stadtentwicklung dkologische Aspekte beriicksichtigen. Die
Verkehrsproblematik soll zielgerichtet geldst werden u. a. durch die Fernbahnlinie Sten-
dal - Salzwedel - Uelzen und die schrittweise Schaffung von Zentrums- und Stadtumge-
hungsstralien.

Salzwedel hat gegenwartig etwa 21.000 Einwohner.

ENTWICKLUNG DES PLANS/ RECHTSLAGE

1.2

Der Flachennutzungsplan firr die Stadt Salzwedel ist 1998 nach Genehmigung durch
das Regierungsprasidium Magdeburg wirksam geworden. Auch der urspriingliche Be-
bauungsplan Nr. 15-94 ist 1998 in Kraft getreten. Eine 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 15-94 ist 1999 rechtsverbindlich geworden.

NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG; ZIELE, ZWECKE UND AUSWIRKUN-
GEN DES BEBAUUNGSPLANS

1.3

Bei der Umsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 15-94 und seiner 1. Ande-
rung hat sich herausgestellt, da in Teilbereichen aufgrund zwischenzeitlich erfolgter
FlachenverauRerungen und Ansiedlungsvorstellungen eine Anderung der Planfestset-
zungen erforderlich wird.

Auswirkungen auf die ndhere oder fernere Umgebung entstehen durch diese inhailtli-
chen Anderungen nicht. Es wird lediglich im Nordwesten des Plangebietes anstelle ei-
ner Stichstrale nunmehr ein Ringstraensystem vorgesehen, um die Flachen besser
parzellieren und verauern zu kénnen. Im Zusammenhang hiermit sollen die rilckwarti-
gen Bereiche des Mischgebietes an der Hoyersburger Strafte einer Bebauung zugeflnrt
werden, die das Wohnen nicht wesentlich stort.

PLANINHALT/ BEGRUNDUNG

Im Nordwesten des Plangebietes ist als einfacher Bebauungsplan ein Mischgebiet fest-
gesetzt. Die rechtskraftige Planfassung sieht nur eine Erfassung der bestehenden Ge-
baude entlang der Hoyersburger Stralle mit einer Uberbaubaren Flache vor. Die riick-
wartigen Grundstlicksbereiche dieses Mischgebietes (Flurstiicke 388/29, 475/30,
479/33) sind jedoch nicht Bestanditeil der vorhandenen, iberwiegend zu Wohnzwecken
genutzten Grundstiicke. Sie sollen nun einer baulichen Nutzung, die das Wohnen nicht
wesentlich stort, zugefuhrt werden. Insofern wird im Rahmen der vorliegenden Planan-
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derung in den rlckwartigen Bereichen des Mischgebietes eine Oberbaubare Flache
festgesetzt. Das Maf} der baulichen Nutzung orientiert sich mit der Grundflachenzahl
von 0,6 und einer zulassigen Zweigeschossigkeit an der Umgebung entlang der Hoy-
ersburger Strafle. Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise wird damit begriindet,
daf} an dieser Stelle des Mischgebietes auch Gebaudelangen Uber 50 m stadtebaulich
gewinscht werden; denn ein Gebauderiegel an dieser Stelle kann flr die Wohnnutzun-
gen im Westen des Mischgebietes Schallschutzfunktionen Gbernehmen.

Das Mischgebiet wird durch die Festsetzungen gegliedert; die im Plangebiet liegenden
Teilftichen werden eingeschrankt. Die Einschrankung bezieht sich zum einen darauf,
dall Wohnnutzungen nicht zulassig sind, zum anderen werden Tankstellen oder Ver-
gniigungsstatten, die mit erhthten Emissionen verbunden sind, ausgeschlossen. Auf
diese Weise kann sichergestellt werden, dall die Gewerbe- und Industrienutzung im
Plangebiet Nr. 15-94 nicht durch heranriickende Wohnbebauung beeintrachtigt wird.
Aulerdem wird die bestehende Wohnnuizung an der Hoyershurger Stralle dadurch ge-
schitzt, dal durch die Grundsticksausnutzung keine schallemittierenden Nutzungen
dichter heranriicken.

Die Gliederung des Mischgebietes mit den daraus resultierenden Einschrankungen be-
zieht sich auf das insgesamt festgesetzte Mischgebiet; die vorliegende Bebauungsplan-
anderung erfaltt lediglich die Teilflachen, die hinsichtlich der nach § 6 BauNVO zulassi-
gen Nutzungen eingeschrankt sind.

Fur die weiteren Baugebiete im Plangeltungsbereich werden Anderungen an Art und
Mal der baulichen Nutzung nicht vorgenommen. Lediglich die flaichenhaften Ausdeh-
nungen der Uberbaubaren Flachen werden durch die Neufestiegung von Planstralien
geringflgig verandert. Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der vorliegen-
den Bebauungsplananderung sind hier aus dem rechtskraftigen Bauleitplan - mit Aus-
nahme der StralRenabweichungen - vollstandig Ubernommen worden. Daher gelten fir
die Gewerbe- und Industriegebiete und Planstrafien in diesem Bauleitplan auch die Be-
grindungen der rechtskraftigen Bebauungsplanung.

Die Abhandlung der Eingriffsregelung wird im vorliegenden Fall ebenfalls nicht erforder-
lich, auch hier ist auf den rechtskraftigen Bauleitplan zu verweisen. Flachenhafte Ande-
rungen in der Eingriffssituation, die den Eingriffstatbestand erflllen wiirden, liegen nicht
VOr.

Immissionsschuizrelevante PlanZnderungen liegen ebenfalls nicht vor. Die Aussagen
zur Nutzung der Gewerbe- und Industriegebiete sind nicht Gegenstand der vorliegenden
Bebauungsplanénderung. Die im Bereich der Nutzungen GEe 1 und Gle 4 nunmehr an-
gesiedelte Planstrae wird aufgrund ihrer ErschlieBungsfunktion fur die umgebenden
Flachen keine Verkehrslarmbeeintrachtigungen verursachen, die Uber die bisher zulas-
sigen Schallpegel in diesen Bereich hinausreichen.

Die vorliegende Bebauungsplananderung enthalt zudem Leitungsrechte. Die unterirdi-
sche Gasleitung, die von der Hoyersburger Strale in das Gebiet fihrt und nach Norden
abzweigt, war bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan enthalten.

Aus Griinden der Entsorgung bzw. ordnungsgemaien Ableitung des anfallenden Ober-
flachenwassers wird von der neu projektierten Planstralle eine Regenwasserleitung in
das westlich des Plangebietes liegende Regenwasserriickhaltebecken erforderlich. Die-
se Leitung ist durch ein Leitungsrecht abzusichern. Darauf bezieht sich die entspre-
chende Festsetzung innerhalb dieser Bebauungsplananderung.




1.4 FLACHENUBERSICHT
Mischgebiet (Mle) 0,46 ha
Gewerbe- bzw. Industriegebiet (GEe, Gle) 2,16 ha
Stratenverkehrsflachen 0,53 ha
gesamt 3,15 ha
1.5  HINWEISE DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
- Ver- und Entsorgung
Die Stadtwerke Salzwedel weisen am 18.08.2000 auf folgendes hin:
Elekirizitatsversorgung:
Im. Bereich der Planstralle befinden sich 2 Mittelspannungskabel. Diese beiden Mit-
telspannungskabel versorgen im wesentlichen den nordlich der Bahnlinie liegenden
Teil von Salzwedel, einschl. Hoyersburg. Sie sind unter Einhaltung relevanter Vor-
schriften gegebenenfalls nach DIN 1998 in den 6ffentlichen Verkehrsraum zu legen.
Gasversorgung:
Im Bereich der Planstraite verlauft eine Eigenerdgashochdruckleitung (siehe Lage-
plan). Diese Leitung versorgt die Gartnerei mit Gas, Eigentimer ist die Gasversor-
gung Salzwedel GmbH. Sie unterliegt dem Bestandsschutz, so dald auch heute noch
die Festlegung der TGL 190-354/01 gelten (Sicherheitsabstande zu Gebauden).
1.6  ABLAUF DES PLANAUFSTELLUNGSVERFAHRENS

Zum Planverfahren gem. § 4 (1) und gem. § 3 (2) BauGB sind Stellungnahmen von
Tragem offentlicher Belange und Dritten eingegangen, die fir die Planentscheidung ei-
ne Abwéagung gem. § 1 (6) BauGB erforderlich machten.

Der Stadtrat der Hansestadt Salzwedel hat diese Stellungnahmen geprift und im ein-
zelnen dazu Beschlu} gefalkt. Das Ergebnis ist Grundlage und Planentscheidung. Ande-
rungen in den Planfestsetzungen ergaben sich nicht.

Die Abwagung und der sich daran anschliefende Satzungsbeschlu} sind in gesonder-
ten Unterlagen enthalten.
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BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE DER BEBAU-
UNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

2.1

DIE AUSUBUNG DES ALLGEMEINEN VORKAUFSRECHTS

2.2

Die Ausilbung des aligemeinen Vorkaufsrechts wird durch das Baugesetzbuch geregelt
(§ 24 BauGB). Sie ist im vorliegenden Fall entbehrlich, da sich Stadt und Grundeigen-
timer im Rahmen eines sog. Konsortialvertrages Uber die Ubertragung von Flachen fir
offentliche Zwecke bzw. Ausgleichsmafinahmen geeinigt haben.

DIE SICHERUNG DES BESONDEREN VORKAUFSRECHTS

2.3

Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts (§ 25 BauGB) durch Satzung ist nicht
beabsichtigt.

HERSTELLEN OFFENTLICHER STRASSEN UND WEGE

24

Der Ausbau der éffentlichen Straflen im Plangebist ist durch die Hansestadt Salzwedel
vorgesehen. Dabei werden dffentliche Fordermittel berlicksichtigt.

BESONDERE MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

3.0

Besondere Malinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens, wie z. B. die Verfahren
der Umlegung, der Grenzregelung oder Enteignung, sind im vorliegenden Fall nicht er-
forderlich, da sich Stadt und Grundeigentiimer Uber einen sog. Konsortialvertrag geei-
nigt haben.

DER STADT VORAUSS[CHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

4.0

Fir die erforderliche ErschlieBung innerhalb des Baugebietes sind Kosten fir Stralken-
baumalnahmen und Kanalbaumalinahmen zu erwarten.

Dariiber hinaus entstehen Kosten fir Bepflanzungsmaflinahmen.
Die genaue Hohe der Kosten kann zur Zeit nicht abgeschétzt werden.

Die ErschlieBungsmalnahmen sind gem. BauGB in Verbindung mit der jeweilig gelten-
den Fassung der Satzung der Stadt Salzwedel (ber die Erhebung des Erschlieungs-
beitrages beitragsfahig.

MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Fir die Erschliefung des Baugebietes wird die Ergénzung des Stralden- und Wegenet-
zes erforderlich. Die ErschlieBungsmafinahmen sind vorrangig durchzuflihren. Der An-
schlul® an das Abwassernetz ist zu erweitern. Die Stadt Salzwedel verflgt ber ein ei-
genes Abwasserentsorgungssystem einschl. Klaranlage.




5.0

FINANZIERUNG DER VORGESEHENEN MASSNAHMEN

6.0

Der Ausbau der im Plan ausgewiesenen offentlichen Straflen und Wege wird durch die

Stadt Salzwedel unter Zuhilfenahme von Fdérdermitteln vorgenommen. Sie wird die

MaRnahmen finanzieren. Die Kosten werden nach dem geltenden Erschliefungsrecht

verteilt. Bei der vorgesehenen wirtschaftspolitischen Bedeutung dieser Mafinahme wird

die Stadt die MaRnahme nicht allein finanzieren kénnen. Dies beruht auch auf der Gro-

Renordnung der durchzufihrenden ErschlieBungsmalnahmen. Hier wird es zum Ein-

satz dffentlicher Fordermittel kommen miissen. :
Weitere ErschlieBungskosten werden Uber den Gebiihrenhaushalt finanziert.

VERFAHRENSVERMERK

Die Begriindung hat mit dem zugehérigen Beiplan gem. § 3 (2) BauGB vom 24‘0?"1@0
bis 24708 . QBffentiich ausgelegen.

Sie wurde unter Behandlung/ Bericksichtigung der zu dem Bebauungsplanverfahren
ergangenen Stellungnahmen in der Sitzung am 2.4:74.4.90durch den Stadirat der
Hansestadt Salzwedel als Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15-94
"Gewerbe- und Industriegebiet Salzwedel-Nord™ gebitligt. :

(Blrgermeister)




