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0. RECHTSGRUNDLAGE

Der Bebauungspian wird aufgrund der §§ 2.9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGRB)
vom 27.08,1997 (BGBL.1.S.2141) in der akiuellen Fassung in Verbindung mit der Ver-
ordnung Uber die bauliche Nufzung der Grundsticke (BAUNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBLLS.132) zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBLLS.466) und der Ver-
ordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(PlanZv90} in der Fassung vom 18,12.1990 (BGBL1.5.58) aufgestsilt.

1. ALLGEMEINES

14. Voraussetzungen sowie Ziele und Notwendigkeit des Bebauungsplanes

Am 03.06.1997 hat der Stadtrat der Stadt Salzwedel die Aufsteliung des Bebauungs-
planes Nr. 2397 "Verdngerung BriickenstraBe (AltperverstraBe - BundesstraBe
B71)" beschlossen. Der Geltungsbereich umiaBt bisher als Teil der Bahnstrecke Diesdorf
- Saizwedel genutzte Fiéichen zwischen der Altperver StraBe / Sankt-Georg-StraBe und
der Emst-Th&imann-StraBe sowie weltere Grundstticke stidlich und ndordlich der ehe-
maligen Bahnstrecke, die durch das nachfolgend beschriebene Vorhaben beriihrt
werden. Ziele der Aufsteliung des Bebauungsplanes sind:

¢ die Sicherung des Verkehrsbauvorhabens VerlGngerte BriickenstraBe als Liicken-
schiuB des éstlichen Innenstadtringes zwischen Altperver StraBe / Sankt-Georg-
StraBe und der Ernst-Th&imann-StraBe

» die Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung entlang der neuen
StraBenverbindung

» die Festseizung von MaBhahmen zum Schutz vor schadiichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes fir die durch die neue StraBe beein-
tr&chtigten schiizenswerten Nutzungen

Dem Verkehrsbauvorhaben kommt elne besondere Bedeutung bei der Redlisierung der
verkehrlichen Konzeption der Stadt Salzwedel zu. Bereits Anfang der 90er Jahre wurde in
elner st@dtebaulichen Entwicklungsplanung fiir die Gesamtstadt Salzwedel (Vorarbeiten
zum Flachennufzungsplan) und in der Verkehrsnetzzielplanung (Oktober 1993 Bliro Hinz)
das dringende Erfordernis zur Entlastung der Altstadt Salzwedels durch einen Llicken-
schiuB im Hauptverkehrsnetz zwischen der Braunschweiger StraBe und der Ernst-Thal-
mann-straBe dargelegt und die Flhrung Uber die BrickenstraBe und deren Ver-
l&ngerung bis zur Ernst-Thalmann-Strale vorgeschlagen. In einem ersten Schritt wurde
bis 1995 die BrickenstraBe zwischen Braunschweiger StraBe und Sankt-Georg-SiraBe
erbaut. Die verkehrliche Konzeption wurde 1994 in das Entwickiungskonzept der Stagit
Salzwedel und 1998 in den verbindlichen Fidchennutzungsplan aufgenommen. Der
Verlngerung der BriickenstraBe bis zur Emst-Thdimann-StraBe kommit bei der Reali-
sierung der Verkehrskonzeption der Stadt Salzwedel eine herausragende Rolle zu. Sie
komplettiert die éstliche Umfahrung der Altstadt als wichtigsten Teil des Stadtringes, Der
Verbindung &stlich um die Innenstadt Uber die BrlckenstraBe kommt eine besondere
Bedeutung auch fir die Verbindung zwischen dem Stden der Stadt (Braunschweiger
StraBe) und dem Nordwesten der Stadt zu. Der stiddstliche Teil des Innenstadtringes
enflang der Bahnstrecke Salzwedel - Oebisfelde wird in absehbarer Zeit nicht redlisier-
bar sein. Zur Entlastung der Innenstadt im Bereich der HolzmarktstraBe, NeutorstraBe ist
daher die Ostumgehung der Innenstadt Cber die BrackenstraBe, Emst-Thé&imann-Strake
und Karl-Marx-StraBe alls lelstungsfahige innerdrtliche StraBenverbindung auszubauen.
Die Stadt Salzwedel hat zur Vorbereitung des Verfahrens altemnative TrassenfGhrungen
und alternative Gestaltungsmdglichkelten untersucht und der dem Bebauungsplan

Blro fr Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipt.Ing. J. Funke Selte 3
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Bebauungsplan Nr.23-97 - Verléingerung BriickenstroBe - Stadt Salzwedel

zugrunde llegenden Variante nach infensivem Vergleich unter Einschiu@ der Null-
variante den Vorzug eingerdumt. Eine gerade und direkie Linienflhrung ist zur Ge-
wdhrleistung der Fllssigkelt und Leichtigkeit des Verkehrs quf dieser wichfigen inner-
ortlichen HouptverkehrsstraBe von besonderer Bedeutung. Die geplante Hauptverkehrs-
straBe wird in Tragerschaft der Stadt Salzwede! erbaut. Fir die planungsrechtiiche
Sicherung des Vorhabens hat die Stadt Salzwede! das Verfahren des Bebauungsplanes
gewdnhit. Der Bebauungsplan ist erforderlich. Er sichert sowohi das geplante Verkehrs-
bauvorhaben als auch die stadtebauliche Ordnung Im Umfeld der neuen StraBe. Die
Begriindung wird erganzt durch die Vorentwurfsunterlagen fiir das StraBenprojekt,

1.2. Abgrenzung des raumlichen Gellungsbereiches

Der rGumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mus so abgegrenzt werden, daB
die Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes eneicht werden. F(r die Abgrenzung gilt
auBerdem der Grundsatiz, daB von einem Bebauungsplan die Bewdiltigung der ihnm an-
zurechnenden Konflikte verlangt werden muB. Nach diesen Kriterien wurde das Plan-
gebiet abgegrenzt.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planunterlage zu entnehmen.

In den Geltungsbereich werden einbezogen:

» die fur die StraBenflhrung vorgesehenen Fiéichen der ehemaligen Bahnanlage und
die zus&itzlich bendtigten Grundstiicke
» die sUdiich an die geplante StraBenfihrung anschlieBenden Grundstiicke bis zur
AmtsstraBe sowie &stlich angrenzend daran das Geldnde der Lembehinderten-
_schule mit Internat, die durch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr.5 gesicherte
Tankstelle wurde ausgegliedert '
e nérdiich der geplanten StraBenfuhrung das Quartier Altperver StraBe 59-69 (un-
gerade Hausnummern)
» ein Sireifen von 30 Meter Tiefe nérdlich der vorgesehenen StraBe, der fir die Er-
weiterung eines vorhandenen Verbrauchermarkies genutzt werden soll, eine Spiel-

plafzfidiche sowie die zwei betroffenen Wohnblécke im Stdosten der Bebauung
Friedensting

Das Plangebiet grenzt an der Kreuzung Sankt-Georg-StraBe / Altperver StraBe an den
rechfsverbindiichen Bebauungsplan Nr.7-91 BriickenstraBe und im Nordosten an den
Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr.5 ARAL-Tankstelle an.

Angrenzende Nufzungen sind;

» im Ogten der Knotenpunkt Ernst-Thélmann-StraBe / neue B248 / SchillerstraBe mit der
zur Zeit im Planfeststellungsverfahren befindlichen Neuregelung, daran sticdwestlich
angrenzend die ARAL-Tankstelle

im Norden weiltere Wohngebdude des Wohngebietes Friedensring
Im Nordwesten ein Verbrauchermarkt mit Steliplénzen (derzeit AldifExtra)
waestlich der Aliperver StraBe gemischte Bebauung und der berelts enichtete Teilab-
schnitt der BrickenstroBe

¢ sudwestlich an der Sankt-Georg-StraBe und stdlich der Amtsstrage Wohnbebauung
sowie die Reste einer Klosteranlage (derzeit ungenutzt)

In das Plangebist wurden aile Bereiche einbezogen. auf die erhebliche Auswirkungen
der neuen StraBe zu erwarten sind.

Die Planung ist mit den angrenzenden bereifs verbindlichen Bebauungs- und Vor-
haben- und ErschlieBungspléinen abgestimmt.

Buro flr Stadi-, Regional- und Dorfplanung, Dipllng. J. Funke Selte 4
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13. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung,
Entwicklung aus dem Fléchennutzungsplan

Der Bebauungsplan wird aus dem gemeinsamen Fldchennutzungsplan der Stadt Salz-
wedel und der Gemeinde Briefz entwickelt, Der Flc":chennufzungsplgn sieht die StraBen-
verbindung explizit als innerdrtliche HauptstraBe vor. Die angrenzenden Nutzungen sind

sidiich als Wohnbaufiéiche und nérdliqh als gemischte Bauflche dargesteilt, Die fest-

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sind im Londesen’rwicklungsplcn des
Landes Sachsen-Anhalt vom 23.08.1999 und im Regionalen Entwicklungsprogramm fr
den Regierungsbezirk Magdeburg vom 30.01,1996 dargelegt. In den Zielen fir iandiiche
RAume, zu denen auch Salzwedel zahit, ist die Verbesserung der VerkehrserschlieBung
und -bedienung mit Ausrichtung auf die zentralen Orte enthalten. Da die StraRenver-
bindung im wesentlichen der Verbesserung der Innerérilichen Verkehrsanbindungen

dient, sind die Belange der Raumordnung und Landesplanung nur in geringem Umfang
betroffen., ‘

’
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2, RAHMENBEDINGUNGEN FUR DEN BEBAUUNGSPLAN

21. Lage in der Stadt, Gelandeverhalinisse

Das Plangebiet befindet sich stiddstlich des Stadfzentrums von Saizwedel an der Grenze
zwischen den Siediungsgebieten der vorstadtischen Siedlungserweiterung vor dem Alt-
perver Tor Salzwedels und dem ehemaligen Dorf Perver, Bisher wurde der Kembereich
der geplanten Verkehrstrasse als Bahniinie zwischen Diesdorf und Salzwedel genuizt, Die
Bahnlinie wurde inzwischen stiligelegt, die bahnrechtliche Entwidmung der Fidiche lauft
Zur Zeit, _

Das Plangebiet ist relativ eben. Die H3hen schwanken zwischen 19,5 und 20 muHN,

Lage des Plangebietes Kartengrundiage: Auszug aus den Topografischen Karten
Blétter Nr. N-32-119-C-a-2/-C-b-1/-2
-32-119-A-c-1/-2/-4, -A-d-1/-2/-3/-4

Herausgeber: Landesamt fUr Landesvermessung und
Datenverarbeitung Sachsen-Anhalt
Vervielfditigung-  durch Landesamt f. Landesvermessung
erlaubnis efellt:  und Datenverarbeltung Sachsen-Anhalf,
Halle/Sadle am 26.07.1994
Aktenzeichen:  LVD/1/209/94

Blro flr Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. J. Funke Seite 6
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Bebauungsplan Nr.23-97 - Verldngerung BriickensfraBe - Stadt Salzwedel

22. GréBe des Geltungsbereiches, Eigentumsstruktur, Nutzungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ca. 5,43 ha groB. Dle Fldchen der ehe-
maligen Kleinbahn Salzwedel - Diesdorf befinden sich im Eigentum der Stadt Salzwedel.
Die angrenzenden Flé&chen befinden sich in Privateigentum bzw. im Eigentum der

Wohnungsbaugenossenschaft Salzwedel. Das Schul- und Intermatsgeidinde ist Eigentum
des Altmarkkreises Salzwedel,

Die Fidchen werden wie folgt genutz:

» slilgelegte Bahnanlagen der Kleinbahn Salzwedel - Diesdorf im zentralen Bereich
auf der fUr die StraBe festgesetzten Flaiche, die FlGche muB noch entwidmet werden

* Wohnbebauung, Kleingewerbe, Garten und ein Garagenhof auf den Grundsiticken
Altperver StraBe 59-69

» Wohnbebauung, Kleingewerbe und Gdren auf den Grundstlicken an der Amts-
straBe bis in den neu festgesetzten StraBenbereich hineinrsichend™

» Gdrten und Griinfidchen im Bereich der dls private Grinflache festgesetzien Fidche
zwischen der Bebauung der AmisstraBe und der Schule, begrenzend zur Bebauung
an der AmisstraBe ein Graben
Schule und Infernat in dem als Schuigelainde festgesetzten Bereich

» zwei finfgeschossige Wohnblécke und Grinfiachengestaltung in dem als Wohn-
gebiet festgesetzten Bereich am Friedensring

¢ ein Splelplatz und randlich ein ehemaiiger Lagerplatz in dem dls &ffentiiche Griin-
flache festgesetzten Geblet zwischen der Bebauung Friedensing und dem Ver-
brauchermarkt

e Parkplatz und sonstige befestigte Fliche auf dem Grundsttick des Verbraucher-
marktes ndrdlich der geplanten Strage

2.3. Bodenbeschaffenheit

Fur den Bebauungsplan interessiert in erster Linie die Frage, ob sich der Boden fir die
geplante SfraBe eignet.

Nach Auskunft des Geologischen Landesamtes zum F&chennutzungspian bestehen im
Plangebiet, wie im gesamten Niederungsbereich, die oberen Bodenschichten bisca. 2
Meter Tiefe aus organischen oder anmoorigen Ablagerungen oder Abschlammassen
auf Lockergesteinsgrund. Diese weisen eine geringe Tragfthigkeit, sehr starke und un-
gleichmd&Bige Setzungen und einen hohen Wassergehalt auf und sind dadurch sehr
stark frostverénderlich,

Flr das StraBenbauvorhaben sind daher voraussichtlich MaBnahmen zur Erhéhung der
Unfergrundtragféhigkelt erforderlich. _

Auch fUr Bauvorhaben im Plangebiet ist mit erhdhten Grundungsaufwendungen zu
rechnen. Die Einholung von Bodengutachten wird fir Baumagnahmen im Plangebiet
dringend empfohlen.

Far das im Plangebiet gelegene Grundstiick AltperverstraBe 63 besteht ein Altlastenver-
dacht aufgrund der Nuizung als Autowerkstalt. Das Grundstlck ist als Alflastenver-
dachisfiéiche im Alflastenkataster des Landes Sachsen-Anhait (MDALIS) erfaBt, Konkrete
Bodenaufféligketten sind Jedoch nicht bekannt. Eine Bodenbelastung des Grung-

stlckes wurde nicht festgestelit. Auf mogliche auffretende Bodenverunreinigungen wird
Jedoch ausdriickiich hingewiesen.

Blro fUr Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipling. J. Funke Seite 7
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Bebauungsplan Nr.23-97 - Verldngerung BriickenstraBe - Stadt Salzwedel

24. Oberflachenwasser, hydrologische Shuation

Das Plangebiet gehdrt zum Oberﬂc"xchenwossereinzugsbereich der Jeetze. Der Grung-
wasserleiter im Plangebiet ist durch eine stauende Deckschicht bedeckt, Die Grund-
wassergeschitzthelt ist bei der Mé&chtigkeit der stauenden Deckschicht von >10 Meter
gunstig. Die GrundwcsserﬂieBrichfung Ist SGdost nach Nordwest,

Im Plangebiet befinden sich zwei Graben I.Ordnung, die vom Unterhaltungsverband
"Jeetze" gepflegt werden. Bedingt durch die geringe Bevorfiutung sind die Grdben in
elnem schlechten Zustand. Der stdlich im Bereich der Grinfléichen neben der StraBen-
verkehrsfi&iche gelegene Graben mug voraussichtlich verlegt werden. Dies bedarf einas
wasserrechtlichen Planfeststellungsverfahrens, *

2.5. NaturrGumliche Gegebenhelfen

Von Bedeutung fUr den Naturhaushalt sind folgende Flachen:

* private Grinfidichen und Grabenrandbereiche des Grabens der von Suden zur der-
zeifigen Bahnstrecke fiihrt

* Gehdlze randlich der ehemdligen Bahnstrecke
[ ]

Ruderalfi’chen im Bereich der ehemaligen Glterverladung im Plangebiet
* Pappelreihe zur Eingrinung der Schule

2.6. Oris- und Landschaftsblld

Orfs- und [ andschafisbild:

Das Landschaftsbild wird derzelt durch den prégenden Baumbestand und die ein-
grenzende Bebauung insbesondere des Friedensringes gepragt.

3. GENERELLE PLANUNGSZIELE

Ziele der Planung, die durch den Bebauungsplan umgesetzt werden sollen, sind:

» Schaffung siner leistungsféihigen Verkehrsverbindung zwischen der Braunschweiger
StraBe und der Emst-Thdimann-Sirage

» Komplettierung des éstiichen innenstadtringes im Sinne der Verkehrsne?zziefplqnung
der Stadt Salzwedel

* Sicherung der stadtebaulichen Ordnung in den durch die neue StraBe erschios-
senen Bereichen

* Frelhaltung des im Fldchennutzungsplan enthaltenen Griinbereiches nérdlich der
StraBe zwischen der Wohnbebauung Friedensring und dem Verbrauchermarkt

* Festsefzung von MaBnahmen zum Schuiz vor Larmimmissionen

BUro flr Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.ing. J. Funke ‘ Seite 8
AbendstraBe 14q, 39167 Irxleben, Tel. 039204 / 8941 Fax 8944
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4, BEGRUNDUNG DER WESENTLICHEN FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Durch die Festlegungen des Bebauungsplanes soll eine Nufzung seines rdumlichen
Geltungsbereiches erreicht werden, die die Zlelvorstellungen verwirklicht, die im Ab-
schnitt 2 und 4 dargelegt wurden. im folgenden wird begriindet, daB die Festsetzungen
geeignet sind, die angestrebte Nutzung zu erreichen.

44. Offentiiche Verkehrsanlagen
Aufgabe des Bebauungsplanes ist die Ausweisung von &Offentlicher Verkehrsfiiche fir
die innerdrtliche HauptverkehrsstraBe "Verldngerte BrickenstraBe" Salzwedel. .
Durch die Entwidmung der BahnfiGchen der Kleinbahnstrecke Salzwedel - Diesdorf wird
die seit 1991 vorgesehene LlckenschiieBung des Gstlichen Innenstadiringes nunmehr:
emdbglicht, '

Folgender StraBenguerschnitt ist fir die innerdriliche HauptverkehrsstraBe als Regelquer-
schnitt vorgesehen; _

F-10m— 25m +0.5--0.5+ 0m +0.5--0.5-4 25m —1.0m~
Benkett kombinlerter Rad- Schar. Goua Fahrbohn (zwel Fahrspuren) Goma Scre. komtinlerer Roc- Muide
und Gahweg “'r‘:"f""_" dhoten und Gehweg

[
I

15 Meter

~ Der vorgesehene Regelguerschnitt &8t sich im mittleren und norddstlichen Bereich
muhelos in die vorhandenen Fidchen der ehemaligen Bahnanlagen integrieren. Erheb-
liche Zwangspunkte bestehen hingegen im slidwestlichen Bereich zwischen den Grund-
stlcken an der AmtsstraBe und der Altperver StraBe. Hier wird der Querschnitt recuziert
indem der nordwestlich begieltende Rad- und FuBweg Uber einen Verbindungsweg
separat zur Altperver StraBe gefiihrt wird.
Da die Grundstlicke der AmisstraBe derzeit Uber eine rickwartige Zuwegung von der
ehemdligen Bahntrasse aus verfligen und der Erhalt dieser Zuwegung auch dringend
von den Betroffenen eingefordert wurde, ist stidéstlich der Fahrbahn zuséitzlich ein
pardlleler ErschlieBungsweg als Kombination von FuBweg / Radweg und ErschiieBungs-
weg In einer Breite von 3,5 Metern eingeordnet worden. Eine direkte Zufahit zur StraBe ist
sowohl aus verkehrlichen Grinden (HauptverkehrssiraBe) als auch cus Grinden des
L&rmschutzes (Erfordernis einer Larmschutzwand) nicht méglich. Der kombinlerte FuB-
weg / Radweg und ErschlieBungsweg wird am nérdlichen Ende der verengten Stelle als
Zufahrt zur Fahrbahn geflihrt. Sowohl das StraBenbauvorhaben, der kombinierte Geh-
und Radweg dls auch die L&rmschutzwdinde erfordem einen Eingriff in private Grund-
stUcke der Anlieger der AmtsstraBe. Die Breite des als ffentliche Verkehrsfidiche zu
widmenden Streifens der Privatgrundsticke betragt zwischen 5 und 10 Meter. Ein
grbBerer Eingriff ist im Bereich der StraBenzufahrt des pardilelen ErschlieBungsweges er-
forderlich, da dieser aus Grinden der Verkehrssicherheit senkrecht auf die Strale ein-
minden muB, Auf der Nordseite wurde dos Eckgrundstlick (Flurstick 11) bereits
erworben,
Dem Entwurf des Bebauungspiones liegt eine StraBenbauvorplanung zugrunde, die in
ihren wesentlichen Elementen auch im Bebauungsplon als Darstellung ohne Norm-
charakter mit vermerkt ist. .

Blre fur Stadt-, Reglonal- und Dorfplanung, Dipling. J. Funke Seite 9@
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Bebauungsplan Nr.23-97 - Veréngerung BriickenstraBe - Stadt Salzwedel

Knotenpunkt Alipetver StraBe / Sankt-Georg-Strake

Der Knotenpunkt liegt nur teilwelse im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Der siid-
liche Teil zur bestehenden BriickenstraBe hin wurde bereits im Rahmen des Bebauungs-
planes Nr, 7/91 BrickenstraBe planungsrechilich gesichert. Der Knotenpunkt Ist als Krels-
verkehrsplatz mit elnem AuBendurchmesser von 30 Metern vorgesehen.

Dies wurde als verkehrlich glinstigste Lésung aus folgenden Grlinden gewanhlt:

* Der Kreisverkehr ist die einzige verkehrliche Knotenpunktsidsung die ohne eine
dauerhafte in Betrieb befindliche Lichtsignalanlage realisierbar ist. Der Kreisverkehr

ermdglicht aufgrund der Verlangsamung der Geschwindigksit eine ausreichende _

Einsehbarkeit der einmiindenden Verkehrsshdme.

* Der Kreisverkehr flhrt zu einer Verminderung der Geschwindigkeit auf der Hauptver-
kehrssiraBe und verringert damit die Lérmemissionen.

* Aufgrund des relativ starken querenden Verkehrs auf der Altperver StraBe / Sanki-
Georg-StraBe sind die Voraussetzungen fUr einen Kreisverkenr glnstig.

Der Fldchenbedarf ist fur die Verkehrsfléichen nicht groBer als bei siner regelgerechten

Kreuzung. da bei einer regelgerechten Kreuzung gréBere Sichtdreiecke erforderlich
sind, ' : '

Knotenpunkt Ernst-Th&almann-StraBe

Der Knotenpunkt an der Emst-Thalmann-StraBe wurde Im Rahmen der Planfeststellung
Zur Verlegung der BundesstraBe B248 ausgeflihrt; dessen verkehrliche Losung als
Grundlage flr die Festsetzungen des Bebauungspianes dient, Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes ermaglichen jedoch auch ohne vorherigen AbschiuB des Planfest-
stellungsverfahrens die Herstellung einer regelgerechten Einmindung an der Emst-Théil-
mann-StraBe.

Bushaitestelle Schule

FOr die Schule st auf der stiddstlichen Seite der StraBe eine Bushaltestelle vorgesehen.
Die Busse kénnen am Kreisverkehr Altperver StraBe einerseits oder am Kreisverkehr
SchillersiraBe andererseits wenden.

Seltens des Landkreises wurde auch die Errichtung einer Bushaltestelle auf der néra-
lichen StraBenseite vorgeschiagen, um Umwege flr die Busse zu vermeiden. Nach Auf-
fassung der Stadt Salzwedel entsteht dadurch ein erhebliches Gefdhrdungspotential far
die Schiler durch den Zwang zur Uberquerung der StraBe. For die Einordnung einer Bus-
haltestelle auf der Nordseite ist Im Raohmen der Festsetzungen des Bebauungspianes
ausreichend Platz, so daB die Entscheidung Uber die Bushaltestelle und gegebenentalls

erforderliche Querungshilfen fir die StraBe im Rohmen der StraBenbaupianung ge-
froffen werden kann, :

Zufahrten zur Verléngerten BrickenstraBe

Dle verléngerte BrlickenstraBe soll als HauptverkehrsstraBe ausgebaut werden. Zu-
fahrten sollen daher in der Anzahl beschrénkt und auf wenige Punkte konzentriert
werden, Zufahrten sind vorgesehen fir:

* den parailelen ErschiieBungsweg an der Riickseife der Grundstiicke der AmisstraBe
+ die Tankstelle im Osten des Plangebietes
e den Verbrauchermarkt

s das Schulgeléinde

Zufahrten zu den Grundstiicken des Friedensringes wurden ausgeschlossen, Die
Grundstlcke sind vom Friedensring her ausreichend erschiossen.

Blro fir Stadit-, Reglonal- und Dorfplanung, DiplIng. J. Funke Seite 10
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42. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete .
Allgemeine Wohngebiete werden im Plangebiet nur im Bestand fir die Bebauung am

Friedensring und an der AmissiraBe festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vor-
wiegend derm Wohnen. Andere zuldissige Nutzungen dlrfen das Wohnen nicht stdren.
Mischgebiete

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Mischgebiete wurden im Piangebiet ebenfalis nur im Bestand fir die Bebauung an der
Alfperver StraBe festgesetzt. Die Bereiche sind durch die Mischung aus Wohnungen,
Kleingewerbe, Praxen und Handwerksbetrieben gekennzeichnet.

Eingeschrgnkte Gewerbebetriebe
Grundsatzlich ist die stadtebauliche Zielstellung fir das Plangebiet die Erhaltung der

Wohnfunktion und der Mischung aus nicht stérendem Gewerbe und Wohnen. Die Fest-
sefzung von eingeschrénkten Gewerbegebieten ist hier nur dls Gliederung des Ge-
bietscharakters zu verstehen. Der Emissionsgrad der Gewerbebettiebe wurde auch nur
auf nicht wesentlich stérende Betriebe begrenzt. Diese Gliederung ist aus Griinden des
Immssionsschutzes sinnvoll. Unmittelbar angrenzend an die neue HauptverkehrsstraBe
sollen keine Gebdude mit schifzenswerten Nufzungen entstehen, sondem nach Auf-
fassung der Stadt Salzwedel ist dies der geeignete Standort fir Blros, Dienstleistungs-
unternehmen und Kleingewerbebetriebe. '

Fibchen far den Gemeinbedarf Schule
Die Fiéche fur die vorhandene Schule mit Infernat wurde gemdB dem Bestand festge-
sefzt. Eine Erweiterung des Schulgeléindes im Plangebiet ist nicht vorgesehen,

43. MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, itberbaubare Grundstiicksfidche

Um das MaB der baulichen Nutzung der Baugrundstiicke zu definieren, wurden die
GrundfiGichenzahl (GR?), die GeschoBfldchenzah! (GFZ) und die Héhe der baulichen
Anlagen durch Trauf- oder Firsthdhen, die Geschossigkett, die Uberbaubaren Fidichen
und die Bauweise angegeben.

4.3.1. Grundfidichen- und GeschoBfléichenzahl

Dle Grundfldchenzahl (GRZ) wird in den Mischgebieten und eingeschrdnkten Ge-
werbegebieten mit 0,6 festgesetzt, Sie entspricht damit dem in §17 BauNVvO flr Misch-
gebiete angegebenen Wert. Davon abweichend wurde for die Wohngebiete eine
Grundfldchenzahl von 0,4 festgelegt. Auch dieser Wert entspricht den Regelungen des
§17 BAuNVvO.

Die Geschogfitichenzahl (GFZ) wurde dligemein mit 1,2 festgeseizt und entspricht damit
ebenfalls den Grenzen des §17 BauNVO. Der Bau von oberen Geschossen, die kelne
Vollgeschosse sind, ist gemaB BauQ LSA moglich, da diese nicht auf die GFZ ange-
rechnet werden. :

Buro fr Stadt-, Regional- und Derfplanung, DiplIng. J. Funke Seite 11
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4.3.2. Hohe der baulichen Anlagen, Geschossigkeit

Die Festlegung der Hohe der baulichen Anlagen durch HéchstmaB der Dachiraufe von
7 bzw. 8 Meter dient der Einflgung neuer Bauwerke in die vorhandene Umgebung. So-
wohl die Gebdude an der AmisstraBe als auch die Gebdude an der Altperver StraBe
weisen elnen einheitlichen Charakier auf, der auch bei einer Neubebauung den
MaBstab setzen soll. Die angrenzenden elngeschrénkten Gewerbegebiete sollen sich
dem anpassen, um eine Beeintréchtigung der Umgebung auszuschiieBen. Die Ge-
bdude am Friedensiing bilden dem gegeniiber einen eigenen Gestfaltbereich, der
durch eine Grinfiche von den anderen Baugebieten des Plangebietes getfrennt ist.
Hier wurde die vorhandene Bebauung als MaRstab f(ir die Festsetzungen verwendet.

4.3.3. Ubetbaubare Fl&chen, Bauweise

Die Uberbaubaren Fidchen sind durch Baugrenzen und Baulinien festgeseizt. Baulinien
wurden in den durch eine geschlossene Bauflucht gekennzeichneten Bereich entflang
der AmtsstraBe und in der Altperver StraBe festgesetzt. Neue Gebdude sollen sich hier in
die vorhandenen Baufluchten einfligen. Die Baugrenzen wurden so festgesetzt, daB ein
weiteres Heranrlcken schltzenswerter Nutzungen an die HauptverkehrsstraBe ver-
mieden wird. Die vorhandenen Gebdude wurden als Grundlage fur die Festsetzung der
Baugrenzen verwendet.

Als Bauweise wurde in den Wohn- und Mischgebieten abgeleitet aus dem Bestand die
geschlossene Bauweise festgesetzt. Fiir die Gewerbegebiete und die Schule ist die Fest-
setzung einer Bauweise nicht erforderlich.

5. ERSCHLIESSUNG DER GRUNDSTUCKE

Die neu zu errichtende HauptverkehrsstraBe dient tellweise den Anlleger als Grund-
stuckszufahrt. Angeschlossen werden sollen:

Zufchrten Uber den Parallelweg zu den Grundstlicken der Amtsstrage
Zufahri zum eingeschréinkten Gewerbegebiet stidlich der StraRe
Zufahtt zur Lernbehindertenschule mit Internat

Zufahrt zur Tankstelle

Zufahrten zum Grundstiick des Nahversorgungsmarktes nordwestlich der StraBe

Ausgeschlossen wurden Zufahrten gegenuber der Wohnbebauung Friedensring. Diese
Grundsticke sind Uber die vorhandenen StraBe hinreichend erschiossen,

54. Offentliche Grinflachen

Im Plangebiet wurden éffentiiche Grinflachen stiddstich straBenbegleitend und flr
einen Spielplatz nordwestlich der StraBe festgesetzt. Die offentlichen Grinflédchen stic-
stlich der StraBe beinhalten einen vornandenen Baumbestand und einen bestehen-.
den Graben, Sie sollen im wesentlichen im Bestand erhalten bleiben, Die offentliche
Grinfldche nordwestlich der geplanten StraBe beinhaltet einen vorhandenen Spielplatz
und stddsflich davon eine Nutzungsbrache, die als eine der MaBnahmen zum Aus-

Blro fir Stadt-, Reglonal- und Dorfplanung. Dipl.Ing. J. Funke Seite 12
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1

gleich des Eingriffes in den Naturhaushalt bepflanzt und als &ffentliche Grinfldche Qe-
staltet werden soill,

5.2. Private Grinfléchen

Als private Grinfldche wurden bestehende Garten- und Griinlandfiéichen festgesetzt,
deren Erhaitung durch den Bebauungsplan gesichert werden soll. Die privaten Grln-
landfiGchen beinhalten tellweise Sumpfgebiete mit einer hohen Bedeutung flr den
Naturhaushalt,

6. DURCHFUHRUNG DES BEBAUUNGSPLANES
MaBnahmen - Kosten - Finanzierung

Die Durchflhrung des Bebauungsplones erfordert:

¢ den Erwerb der noch in Privathand befindlichen fir die &ffentliche Nutzung vorge-
sehenen Fldchen

den Bau der innerdrtiichen HauptverkehrssiraBe

den Bau der Entwdsserungsanlagen flir die Strale

die Herstellung und Bepflanzung der Griinfléichen

die Durchflhrung von aktiven und passiven SchallschutzmaBnahmen

die Herstellung von KompensationsmaBnahmen flir den Eingriff in den Naturhaushalt
auBerhalb des Plangebletes des Bebauungsplanes

* gegebenenfalls die Verlegung sines vorhandenen Grabens

Die StraBenbaukosten werden im Rahmen der Entwurfsplanung fUr die StraBe betziffert.
An Grunderwerb Ist erforderlich:

» Flur74 Flurstck 11 Kompletterwerb einschlieBlich des darauf stehenden
zwelgeschossigen Gebdudes zum Abbruch
(diesbezuglich sind die Verhandlungen zum Erwerb des
Grundstlckes bereits abgeschlossen)

Flursttick 6/1 ca. 30m?
Flurstck 7/1

¢ Flur5] FlurstQck 1 ca. 100 m?
Flurstiick 2 ca. 70m?
Flurstlick 3 ca. 60m?
Flursttick 4 ca. 50m?
Flurstiick 5 ca. 50m?
Flurstiick & ca. 50 m?
Flurstiick 7 ca, 40m?
Flurstiick 8 cd. 40m?
Flursttick 114/9 ca. 40m?
Flurstiick 112/10 ca. 25m?
Flurstck 113710 ca. 15m?
Flursttick 11 ca, 50m?
Flurstiick 12 ca. 100 m?2
Flurstlick 13 ca. 100 m?
Flurstick 14 ca. 400 m?

Auf den betroffenen Grundstiickstellen befinden sich teilweise Garagen, die ent-
schadigt (bzw. ersetzt) und abgebrochen werden mssen.

Biro flr Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. J. Funke Selte 13
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Die geschdizten Kosten der SchallschutzmaBnahmen sind dem schalltechnischen Gut-
dachtfen zu enthehmen,

Bodenordnende und sonstige MaBnghmen

FOr die Herstellung der StraBe ist der Erwerb von Grundstiicken erforderlich. im Plange-
biet ist kelne Umlegung erforderlich.

Falls ein Kauf der oben genannten Féchen nicht auf freiwllliger Basis zustande kommi,
kann das Rechtsinstrument der Enfeignung (Flnfter Teil des Baugeseizbuches) auf
Grundlage dieses Bebauungsplanes angewandt werden.

7. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES AUF OFFENTLICHE BELANGE

7.4. Belange des StraBenverkehrs

Die Belange des SfraBenverkehrs erfordern einen Ausbau der SiraBe gemaB RAS
entsprechend der geforderten Entwurfsgeschwindigkeit und eine weltgehende An-
baufreiheit der SiraRe. Die Knotenpunkte werden gem. RAS-K ausgebaut, Durch den

Bau der BrlickenstraBe wird die Leichtigkeit und FlUssigkeit des StraBenverkehrs im Stid-
tell der Stadt Salzwedel erheblich verbessert.

7.2. Belange der Versorgungstréager

Ir&ger der Wasserversorgung ist der VKWA Salzwedel. Das Plangebiet ist an die zen-
tralen Versorgungsanlagen angeschlossen,

TrGger der Elektrizitéitsversorgung ist die Avacon AG mit Sitz in Heimstedt. Das Plangebiet
ist an das Elekiroenergieversorgungsnetz angeschiossen.

IrGger der Gasversorgung ist die Avacon AG mit Sitz in Helmstedt. Das Plangebiet ist an
die orflichen Versorgungsleitungen angeschlossen.

Ir&ger des Femmeldenetzes st die Deutsche Telekom AG. Das Piangebiet ist fernmelde-
technisch erschlossen.

IrGger der Abfallbeseltigung ist der Altmarkkreis Salzwedel. Die Verkehrsflé&chen sind so
festgesetzt, daB die Millfahrzeuge die Baugrundstlicke ohne Schwierigkelten erreichen
kénnen. Das gleiche gilt flr die Post.

Iréger der Abwasserbeseitigung ist der VKWA Salzwedel. Das Plangebiet ist an die zen-
frale Schmutzwasserkanalisation angeschlossen. Das Oberfldchenwasser der StraBe wird
im Plangebiet versickert. Die notwendigen Grdben verlaufen innerhalb der dffentlichen
Verkehrsflache, Das Oberfiichenwdsser der Grundstlcke ist soweit moglich zu ver-
sickern bzw. einer anderweitigen Verwendung zu zufihren.,

7.3. Wirtschaftliche Belange

Mit der Durchflihrung des Bebauungsplanes werden wirtschaftliche Belange gefordert,
Dies ist ein wesentfiches Ziel des Bebauungsplanes,
Durch den Bau der Verl@ngerung der BriickenstraBe werden die Gewerbestandorte am

Chldenwadall und im Sliden Salzwedels erheblich besser an das StraBennestz Salzwedsls
angeschlossen.

Blre flr Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. J. Funke Seite 14
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8. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES AUF UMWELTBELANGE
- UMWELTVERTRAGLICHKEIT -

Der Bebauungsplan hat Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes sowie des
Naturschutzes und der Landschaftspflege (§1 Abs.5 Nr.7 BauGR),

8.1. Belange des Umwelischulzes

Die Belange des Umweltschutzes umfassen In diesem Zusammenhang

* die Reinhaltung der Gewdsser

+ die Abfallbessitigung

¢ den Immissionsschuiz und

* den Bodenschutz

GemdB §3a des Umweltvertraglichkeitspriifungsgeseizes (UVPG) wurde geprift, ob fir
das den Bebauungspian zugrunde liegende Vorhaben die DurchfUhrung einer Umweli-
vertrGglichkeltsprifung (UVP) erfordetlich Ist,

Eine Verpflichtung zur Durchflhrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung besteht ge-
mdB §3b Umweltvertréglichkeitsprifungsgesetz vor allem dann, wenn flr das Vorhaben
gemdaB der Anlage 1 zum vorgenannten Gesetz eine solche zu fordern ist. Die Durch-
fbhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung Ist nur fQr vierspurige oder mehrstreifige
BundesstraBe vorgesehen. Auch der fr BundesstraBen genereli erforderlichen Vor-

prifung bedarf es nicht, da es sich bel dem Vorhaben um eine GemeindestraBe
handelt.

8.1.1. Reinhallung der Gewdsser

Im Plangebiet geht es um die Reinhaltung des Grundwassers und der Oberfl&chenge-
wdsser. Die Fidchen im Plangebiet sind nach den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung weder "Vorranggebiete fiir Wassergewinnung" noch "Geblete mit besonderer
Bedeutung fir Waosserversorgung". Das Grundwasser ist im Plangebiet relativ gut ge-
schitzt, Eine erhebliche Beeintréchtigung des Grundwassers ist somit nicht zu erwarten,
Zur Reinhaliung der Gewdsser muB auRerdem gewdhrleistet sein, daB das Ober-
fldchenwasser nicht verunreinigt wird. Die Entwéisserung der neuen StraBe erfolgt in die
Regenwassetkanalisation.  Eine  erhebliche, gesondert zu untersuchende BReein-
r&chtigung des Oberfldichenwassers ist dadurch nicht zu erwarten.

8.1.2.  Abfallbeseitigung

Im Interesse des Umwelfschutzes ist eine gesonderte Beseitigung der im Plangebiet ent-
stfehenden Abfdlle erforderiich. Dies ist durch den AnschluB an die zentrale Abfallbe-
seifigung des Landkreises gewdhrieistet, Sonderabfalle im Sinne von §15 Abs.3 Satz 2
KW-AbfG, die der Landkreis nicht mit den in Haushalten anfallenden Abfdllen ent-
sorgen kann, sind gesondert zu enfsorgen.

Blro fUr Stadt-, Regional- und Dorfolanung, DiplIng. J. Funke Selte 15
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8.1.3. immissionsschutz

Im Inferesse des Umweltschutzes mussen schédliche Umwelteinwirkungen durch Ge-
r&usche (§3 Abs.1 und 2 BImSchG) vermieden werden.

Im Plangebiet entsteht Lé&rm durch die Flhrung der verl@ngerten BrickenstraBe (Ver-
kehrsidrm). Die Zuidssigkelt von L&rmimmissionen in Baugebieten durch Verkehrslé&rm
beim Neubau von StraBen wird durch die 16.BImSchV bestimmt. Der Neu- oder Ausbau
von Verkehrswegen darf nicht zu einer Uberschreitung folgender Immissionsgrenzwerte
fuhren:

in Gewerbegebieten 69/59 dB(A)
in Mischgebieten 64/54 dB(A)
iIn Wohngebieten 59/49 dB(A)
flr das Schulgebdude 571 - dB(A) tags

FOr das Verkehrsbauvornaben wurde eine schalltechnische Untersuchung zur Larmvor-
sorge durch das Baro Dr.Zéliner, Magdeburg erarbeitet. Im Ergebnis der planerischen
Absichten der Stadt Salzwedel und der schalltechnischen Untersuchung wurden
folgende MaBnahmen des akliven Schallschutzes festgesetzt:

= Enichtung einer einseitig 1Grmabsorbierenden Ldrmschutzwand zwischen Verkehrs-
bauvorhaben und den Grundstlicken der AmisstraBe (MaBnahme 2) mit einer Hohe
von 2,5 Metern und Bepflanzung der Wand (Kosten ca. 150.000,- bis 250.000,-DM)

e FEmichtung eines L&rmschutzwalles gegenlber dem nérdlich an die StraBe an-
grenzenden Spielplatz (MaBnahme 1) mit einer Hohe von 3,0 Metern (Kosten cal,
30.000,-DM)

Durch die MaBnahmen des aktiven Schallschutzes werden die Beeintrachtigungen der
ebenerdigen AuBenwohnbereiche der AmtsstraBe und des Spielplaizes erheblich redu-
ziert, so daB diesbezligiich keine GrenzwertUberschreitungen mehr auftreten. Fin aktiver
Schalischutz gegenlber den Wohnblécken des Friedensringes und der Schule mit Inter-
nat ist aufgrund der Héhe der Gebdude durch eine Larmschutzwand nicht sinnvoll, da
sich die Schirmwirkung nur auf ebenerdige Bereiche erstreckt und aufgrund der Héhen-
differenz bereits flr die erhdhten Erdgeschosse die Wirkung nicht in sinnvoller Relation zu
den Kosten steht, An den Gebduden des Friedensringes besteht somit ein Anspruch auf
passiven Schallschutz. Ein Anspruch auf passiven Schallschuiz besteht auch auf einzel-
nen Grundsticken der AmisstraBe bezlglich des Larmschutzes im ObergeschoB, auf
einigen Grundstiicken an der Aliperver StraBe und fUr die Schule und das Internat. Das
Erfordemis zur Durchfihrung der passiven SchallschutzmaBnahmen wurde fextlich fest-
gesetzf. Dle fur eine eingeschrénkte gewerbliche Nufzung fesigesetzten Grundstlicke
sind nicht als schitzenswerte Nutzung einzustufen.

Die von den Grenzliberschreitungen betroffenen Bereiche werden im Bebauungsplan
umgrenzt, Bezlglich des Umfanges des erfordetlichen Schallschufzes wird auf die vor-
genannte schallfechnische Untersuchung verwiesen, die als Anlaoge der Begrindung
beigefugt ist. Die Kosten flr die MaBnahmen des passiven Schallschutzes werden auf
ca. 350.000,- DM geschdtzt. Die Durchfihrung der MaBnahmen setzt eine Beanfragung
durch den Eigentiimer voraus.

Durch die MaBnahmen des akfiven und passiven Schallschutzes kann ein ausreichender
Schutz vor Larmimmissionen gewdhrleistet werden.

FOr sonstige Auswirkungen der StraBe insbesondere Erschtterungen und Emissionen von
Luftschadstoffen durch den StraBenverkehr wurden Vorprifungen durchgeflhrt, Bei
einem DIN-gerechten Untferbodenaufbou der StraBe sind durch den StraBenverkehr
keine Erschitterungen zu erwarten, die eine Beeintr&chtigung der angrenzenden
Wohnnuizungen erwarten Iassen. Die Konzentration von Luffverunreinigungen durch
den StraBenverkehr ist gemdéB der 23.BImSchV zu beurtellen. Unter Zugrundelegung der
prognostizZierten Belegung der StraBe und des Abstandes schitzenswerter Nufzungen
von mindestens 10 Metern zur StraBenkante (im Bereich der Wohnblocks der WA-Ge-
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biete mindestens 18 Meter) sind keine Konzentrationen von Luftschadsfoffen zu er- ||

warfen, die zu einer Uberschreiiung der Konzentrationswerte des §2 der 23.BImSchV |
fGhren kdnnten. ‘

8.1.4. Bodenschutz

Bei der Redlislerung des Bauvorhabens kommt dem Bodenschutz zur Erhaltung der /
nattriichen Bodenoberfidche in den nicht baulich genutzten Bereichen eine besondere o
Bedeutung zu. Bel Bauvorhaben ist daher eine Nutzung dieser Grundstlicksberelche zu
vermeiden. Ober- und Unterboden sind bei Erdarbelten getfrennt aus- und einzubauen. |
BezUglich des Schutzes des Mutterbodens gilt §202 des Baugesetzbuches. l

8.2. Naturschuiz und Landschaftspfiege \‘

Der Bebauungsplan muB die Zisle und Grundsatze des Naturschutzes und der Land- !!
schaftspflege beachten. Dazu ist es etforderiich,

* daB die mit der Durchflhrung des Bebauungspianes verbundenen Verdnderungen b
der Gestalt und Nutzung von GrundfiGchen, die die Lelstungsféhigkeit des Natur- 1
haushattes und des Landschaftsbildes erheblich beeintréichtigen kdnnen, soweit wie
méglich vermieden werden, und I

* daB flr Beeinfréchiigungen, die nicht vermieden werden kdnnen, AusgleichsmaB- ]
nahmen durchgefUhrt werden,

8.2.1. Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes

Die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes wird durch den Zustand der nafirlichen i
Lebensgrundiagen Wasser, Luft und Kiima, Boden, Vegetation und Tierwelt bestimmit. |
Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende Vorhaben beeintré&chtigt die Leistungs- i
fahigkelt des Naturhaushaltes im Plangebiet erheblich. Auf einer ehemaligen Bahn-
trasse mit einer Schotterbeftbreite von ca. 4,0 Metern wird eine zwelspurige Hauptver-
kehrsstraBe mit einer StraBenraumbreite von 15 Metern errichtet,

Der Bebauungsplan setzt dartiber hingus Baugebiete fest. Diese sind jedoch bereits be-
baut und dem Innenbersich gemdaB §34 BauGB zuzuordnen. GemdB §1 Abs.3 Satz 4
BauGB ist ein Ausgleich nur fir die Elngriffe in den Naturhaushalt erforderlich, die nicht
bersits vor Aufstellung des Bebauungsplanes zuldssig waren. Dies bedeutst, daB bei der
Anwendung der Eingriffsregelung nur die Eingriffe auszugleichen sind, die nicht bereits
gemdB §34 BauGB zuiGssig waren, Dies tifft im Plangebiet ausschlleBlich auf die Strae

zu. Im folgenden wird daher allein der Eingriff in den Naturhaushalt durch die StraBe
beurteilt,

Blro flr Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipling. J. Funke Seite 17
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Bebauungsplan Nr.23-97 - Verldngerung BriickenstraBe - Stadt Salzwedel

Ausgangszustand

Der Ausgangszustand m Bereich der StraBe stellt sich wie folgt dar.

Bestand
Ermittiung des Fiichenwertes vor dem Bin rff (StraBenbereiche)
Kartier- Biotoptyp Fi&dche (m?) Woertfaktor Eingriffswert
schiissel
brms#vm Mischbebauung, stadtisch 300 0] 0
gepragt. stark versiegelt,
eholzfrai
bwcig Wohnbebauung, 600 0.3 180
Reihenhduser, gering
versiegelt, Garten-
bereiche
bvbg#m+ | Glterbahnhof, gering 3000 0.3 Q00
versiegelt, maBig
eholzbestanden, ruderal
bvba#m+ | Gleisanlagen auBerhalb 4100 0.3 1230
von Bahnhéfen, mégig
gehdlzbestanden. ruderal
bvu unbefestigter We 300 0.1 30
kgitis Gruniand, Einzelgeblsch 750 0.5 375
ghgbm Graben gerade, Ufer be- 250 0.6 180
dingt naturnah, mégige
Schwimmblattvegetation
Summe 9300 2865

Die Bewertung des Planun

gszustandes orientiert sich an de

nin der Anlage 1 aufge-

flhrten Wertfaktoren des Magdeburger Modells.

Planung ‘

Ermittiung des Fi&ichenwerfes nach dem Eingriff

Kartier- Biotoptyp Fléiche (m?) Wertfaktor Fidchenwert
schiUssel

bv Verkehrsflache, sehr stark 6100 0 0
versiegeit, gehdizirel

bgpvge Verkehrsbegleitgrin, 2100 04 840
gering versiegelt,
Einzeigehdlze

bvw befestigter Weg 1000 0 0

Summe 2300 840

Durch dle StraBe erfolgt damit ein Ein
Magdeburger Modell. Folgender Ausg

* Umwidmung eines La
Granfl&che mit Errichtu

griff in Hoéhe von 2025 Wertpunkten gemdR dem
lelch ist im Plangebist vorgesehen;

gerplatzes ndrdlich der Bahnstrecke in eine &ffentliche
ng eines bepflanzten Larmschutzwalles

BUro fir Stadt-,

AbendstraBe 14q, 39167 |

Regional- und Dorfplanung, Dipl.ing. J. Funke
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Laubbdaumen auf Darmm

Ausgangszustand
Ermittlung des Fldchenwertes
Kartier- Biotoptyp Fiiche (M%) Wertfakior Eingriffswert
schilssel
bielgf+ Lager, gering versiegelt, 1200 02 120
gehdlzirel, ruderal
Planzustand
Ermittlung des Fidchenwertes
Kartier- Biotoptyp Fidiche (m?) Wertfaktor | Flachenwert
schitissel
huml##3 | Geblsch mit 1200 0.7 840

Der Eingritf in den Naturhaushailt kann damit innerhalb des Plangébiefes um 720 Wert-
punkte ausgeglichen werden, Es verbleibt ein Eingriff von 1305 Weripunkten, der inner-
halb des Plangebietes nicht ausgeglichen werden kann.

Flr den Ausgleich dieses verbleibenden Eingriffes wird als Kompensationsfiéiche elne
Teilficche von 2,610 m? aus dem Flurstlick 37/16 der Flur 65 der Stadt Salzwedel festge-
sefzt. Das Flurstlick 37/16 befindet sich im nérdlichen Stadtbereich von Salzwedel im
Bereich der Jeetzeaue. Es grenzt ndrdlich an ein Lagergebdude (Schaper) und westlich
an Wohnbebauung an. Die Fidche stelit sich derzeit als Intensivgriniand dar. Entwick-

lungsziel flr die TeilfiGiche ist:

» Entwicklung als artenreiche Feuchtwiese mit Geholzgruppen:

Lage der externen Ausgleichsfi¢iche

Biro fr Stadt-, Reglonal- und Detfplanung, Dipl.ing. J. Funke
Abendstralie 14a, 39167 Ideben, Tel, 039204 / 8941 Fax 8944
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Bebauungsplan Nr.23-97 - Verldngerung BriickenstraBe - Stadt Salzwedel

Durch die exfensive AusgleichsmaBnahme wird eine Aufwertung der Fiéiche von 0,5
Wertpunkten pro m? erreicht. Mit der Teilfléiche von 2,610 m? kann damit das im Plange-
biet verbleibende Eingriffsdefizt ausgeglichen werden,

GemdB der Berechnung bleibt damit kein Eingriff in den Naturhaushalt bestehen.,

9. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES AUF PRIVATE BELANGE

Zu den von der Planung berChrien privaten Belangen gehdren im wesentlichen die aus
dem Grundeigentum oder einer ausgelbten Nufzung resultierenden Interessen der
Nutzungsberechtigten. Sie umfassen

* dasInferesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes

» dasInferesse, daB Vorteile nicht geschmdlert werden, die sich aus einer bestimmien
Wohnlage ergeben und )

* dasinteresse an erthdhter Nutzbarkeit eines Grundstickes.

Diese privaten Belange werden durch den Bebauungsplan teilweise beeintrdchiigt. Die
im Bebauungsplan vorgesehene StraBe verursacht Beeintrachtigungen der Wohnruhe
auf den Fldchen des Plangebietes, Die Beelntr&chtigungen lassen sich nur teilwsise
durch aktive SchallschutzmaBnahmen mindern. Der Kreis der beeintréchtigten Blrger
ergibt sich aus dem schalifechnischen Gutachten. Die Beeintré&chtigungen werden
durch passive SchallschutzmaBnahmen zwar gemindert, dennoch vetbleibt eine Beein-
fréchtigung bestehen,

Private Belange werden andererselts dadurch gefbrdert, daB Uberlastete andere
StroBen, insbesondere die Alfperver StraBe und die Neuperver StraBe durch den
LlckenschiuB im Verkehrshauptnetz entlastet werden.,

10. ABWAGUNG DER BETEILIGTEN PRIVATEN UND OFFENTLICHEN BELANGE

- wird im Rahmen des Satzungsbeschlusses vorgenommen -

11. FLACHENBILANZ

Sesamtfldiche 543 ha
e StraBenverkehrsfléiche 0.93 ha
¢  Baufléichen 3,35 ha

Wohnbaufldche 1,60 ha

gemischte Baufliche 0.24 ha

eingeschrénkte Gewerbegebiete 0,82 ha

Gemeinbedarf Schule 0.79 ha
e Grinfldchen 15 ha

i
WV
Salzwedel, im Juni 2002 Schneider
Blrgermeister

Blre flr Stadt-, Regional und Dorfplanung, Dipling. J. Funke Selte 20
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ANLAGE 1
Bewertungsrahmen fir Biotoptypen

- 1. Biotope nach §30 NatSchGLSA (zB. Rdhricht, seggenreiche| 1,0
v NaBwiesen, Bruchwéillder, Diinen, Trockenrasen, Moore ua)
Biotope von landeswelter Bedeutung 0.9
iy Naturwald 0.9
naturnaoher Wald mit Unterwuchs 0.9
m Dauerbrachen mit der potentiell nattrlichen Vegetation 0,9
Feuchtgrinland 0.9
T Streuobstwiesen 0.9
2. unbelastetes FlieB- und Stilgewdsser mit Ufersaum . 0.8
‘a Laub-Mischwald mit den nattirlichen Waldgeselischaften 0.8
historische Parkanlagen mit altem Baumbestand extensiver 0.8
o Pflege und Nutzung
Erhoiungswald 08
o Einzelo&iume, Baumgruppen, Alleen 0.8
- Feldgehdizhecken aus Arten der potentiell natirichen 0.8
7] Vegetation
- extensive Ackerfléichen mit Ackerwildkréutern 0.8
3 natumahe Wasserfldchen (§9 Abs.1 Nr.16 BauGB) 08
- naturnahes Regenwasserr(ickhaltebecken 0.8
r extensive Grinlandnutzung 0.7
- Sozialbrache / Sukzessionsfié&ichen 07
® Feldgehdize / Hecken / stufige Wélder 0,7
" Ausgleich und Ersatz Q.7
Yy 3. Waldbesténde in Reinkuftur (z.B. Nadeiwald) 0,5
i EG-Brache 0.5
3 offentliche Grinfiichen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB) 0.5
fischereilich genutzte Teiche 0.4
3 Freizeitgewdsser 04
- Graben mit Griinstreifen 0.4
g Hausgdirten 0.4
: private Griinfldchen in gewerblichen Misch- und Wohngebieten 0.4
(§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
4 Dauerkleingdrten (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB) 0.4
Kindersplelpldtze (§9 Abs.1 Nr.22 BauGR) 0.4
k Baumschulen, Obstplantagen 03
Grabeland 0.3
b infenslv bewlrtschaftete landwirschaffiche und forstwirtschaft- 0.3
liche Fl&ichen (§9 Abs.1 Nr.18 BauGB)
) 4, nicht Uberbaute und versiegelte Grundstiicksflichen in Bauge- 0.3
bieten (§9 Abs.1 Nr.2, 10 BQuGB, §1 BauNvQ)
3 Sport- und Golfpiditze 0.2
begrinte Dachfléichen 0.2
; Rasengitterfiichen 0.2
Ubererdete Tiefgaragen 0.2
} landwirtschaftiiche Betriebsfiéichen 0.1
wassergebundene Decke 0.1
Pllasterfiéichen 01
5. versiegelte Fldchen wie Parkplatze, Flughdfen, Industriehof, 0.0
Deponie, etc.
Blro flir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, DiplIng. J. Funke Selte 21
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