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1. Anlass, Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Innerhalb des Wohngebietes Siebeneichen war die grolere zusammenhangende Flache
zwischen Wilhelm-Busch-Stralle, Winckelmannstralle, HeinestralBe und Fichtestralie lange
Zeit ungenutzt. Sie bot sich zwar aufgrund der umgebenden Nutzung flr eine Wohnbebau-
ung an, die Lage im Trinkwasserschutzgebiet wirkte sich jedoch erschwerend fur eine Neu-
bebauung aus. In der ersten Halfte der neunziger Jahre konnte ein Teil der stadtischen Fla-
che in Abstimmung mit der unteren Wasserbehérde und unter Einhaltung von Auflagen be-
baut werden. Die Stadt verkaufte die Grundstiicke unmittelbar an der Fichtestrae und an
der Wilhelm-Busch-Strale an Bauwillige. Diese Grundstiicke waren bereits erschlossen und
konnten nach § 34 BauGB bebaut werden. Fir die dahinterliegenden Fiéchen trifft dies nicht
zu. Hierflr ist ein Bebauungsplan erforderlich.

Der Stadtrat der Stadt Salzwedel hat am 06. 03. 2002 den Aufstellungsbeschluss gefasst.
Mit der Planung verfolgt die Stadt die Ziele:

- Verdichtung der Wohnbebauung im Wohngebiet Siebeneichen,

- Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung,

- Nutzung von Flachenreserven zur Deckung der Nachfrage nach Einfamilienhausgrund-
stlcken.

Im Gegensatz zu den Geschosswohnungen ist der Bedarf an Einfamilienh&usern in Salzwe-
del nach wie vor vorhanden. Die Stadt hat in der Vergangenheit gréRere Einfamilienhausge-
biete in Béddenstedt, am GroRR Chiildener Weg und am Sienauer Weg erschiossen. Diese
Gebiete sind weitgehend ausgelastet. Lediglich im zuletzt erschiossenen, dem Wohngebiet
Sienauer Weg, stehen noch freie Grundsticke zur Verfiigung. Diese sind jedoch Uberwie-
gend in privater Hand. Die Stadt méchte weitere Wohngrundstiicke in anderen Lagen anbie-
ten, um die Abwanderung von bauwilligen Birgern in die Umlandgemeinden zu verhindern.
Die ungenutzten stadtischen Flachen in dem vorhandenen Wohngebiet Siebeneichen sind
daflr pradestiniert.

Es werden eine bestehende Struktur abgerundet und komplettiert, dadurch eine kostenglins-
tige ErschlieBung erméglicht und landwirtschaftliche Flachen im AuRenbereich nicht
angetastet. Die Frage nach Standortalternativen stellt sich damit nicht.

Der Plan soll den Zweck erfilllen, fiir seinen Geltungsbereich die rechtsverbindlichen Fest-
setzungen flr die stadtebauliche Ordnung zu schaffen, um auf dieser Grundlage insbeson-
dere :

- die Nutzung und Uberbauung der Grundstlicke und
- die Gestaltung der baulichen Anlagen

zu regeln.

2. Beschreibung und Abgrenzung des Gebietes

Das Plangebiet befindet sich im Siidosten der Stadt Salzwedel innerhalb des Wohngebietes
Siebeneichen.

Siebeneichen entstand in den dreiliger Jahren des vergangenen Jahrhunderts als Sied-
lungsgebiet fir den Armeestandort am nahe gelegenen Fuchsberg.

Die Struktur ist durch Doppelhausbebauung mit verhéltnismalig grolien, weit in die Tiefe
gehenden langgestreckten Grundstiicken gepragt. Die Grundstiicke wurden friher fur die
Kleintierhaltung und gértnerisch zur Selbstversorgung genutzt. Heute sind grof3e Teile der
Grundstiicke zumeist Ziergarten oder auch ungenutzt. Die urspriinglich sehr kleinen Doppel-
haushélften sind nahezu ohne Ausnahmen durch An- und Umbauten vergré3ert worden.
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Dadurch ist der einheitliche Charakter der Bebauung verloren gegangen. Es Uberwiegt die
gingeschossige, offene, sehr lockere Bauweise.

In unmittelbarer Umgebung des Planbereiches trifft diese Beschreibung auf die Heinestralle
und die Ostseite der FichtestralRe zu, wahrend die Westseite der Fichtestralle und die Wil-
helm-Busch-Stralle erst in der ersten Halfte der neunziger Jahre bebaut wurden. Die Dop-
pelhduser haben hier gréfere Grundrisse und sind individuell gestaltet; die zugehdrigen
Grundsticke sind kleiner.

Wie hier gibt es auch an der Ludwig-Frank-Strale eine spatere und dichtere Bebauung als
im Obrigen Wohngebiet. Auf einer Strallenseite befinden sich zweigeschossige Reihenhéau-
ser aus den siebziger Jahren, auf der anderen eingeschossigen Reihenh&user der neunziger
Jahre. Letztgenannte Bebauung liegt im Geltungsbereich des Veorhaben- und ErschlieBungs-
planes Nr. 4 "Wohngebiet Lipsi". Die sehr dichte, in einem Karree angeordnete Wohnbebau-
ung wurde nach Abriss des Volkshauses in Siebeneichen von einem privaten Investor errich-
tet. Sie entspricht den heutigen Anforderungen an einen sparsamen Flachenverbrauch sowie
den veranderten Bedurfnissen, wobei eine Grundflachenzahl von 0,4 auch hier nicht
Uberschritten werden darf.

Ebenfalls in den neunziger Jahren erfolgten durch die Umsetzung der Bebauungspléane Nr.
2-91 "Arendseer Strale/Wilhelm-Busch-Strae" und Nr. 6-91 "Berufsschulkomplex Sieben-
eichen" weitere Abrundungen und Erganzungen des Wohngebietes. Das Plangebiet "Arend-
seer Stralle/Wilhelm-Busch-Strate" grenzt im Norden an den Geitungsbereich des neuen B-
Planes. Es ist vollstindig mit Autohdusern, der Neuapostolischen Kirche und Einfamilien- '
h&usern bebaut.

Direkt nérdlich des B-Plangebietes Nr. 31-02 befindet sich ein grofflachiger Mobelmarkt
(vorher Baumarkt) , der das Wohngebiet von der B 190 abschirmt.

Die westlich, stdlich und &stlich angrenzenden Bereiche sind unbeplant.

Der Mitte der neunziger Jahre gebaute Berufsschulkomplex befindet sich stidlich des Wohn-
gebietes Siebeneichen. Als weitere Einrichtungen der sozialen Infrastruktur verfligt das Ge-
biet Uber eine Kindertagesstatte an der Wilhelm-Busch-Stralle und das Siedlerheim an der
Ludwig-Frank-Stralle, das fur Veranstaltungen des Siedlerbundes sowie der Wohnbevélke-
rung von Siebeneichen genutzt wird. Grund- und Sekundarschule sind im nordwestlich gele-
genen Neubaugebiet lokalisiert. Einkaufsméglichkeiten gibt es ausreichend in kurzer Entfer-
nung zum Wohngebiet im und um das Altmarkcenter nérdlich und auf dem Gelénde der
ehemaligen Bergschloss-Brauerei sidlich der Arendseer Stral3e. Auch die Gastronomiebe-
triebe, das Kino und der Jugendclub in der Nachbarschaft machen Siebeneichen zu einem
beliebten Wohnstandort.

Die vorgesehene Verdichtung und Ergdnzung wird durch die giinstige Lage gerechtfertigt.

Das Gelande des B-Plangebietes ist relativ eben. Es fallt von Stden, an der Winckelmann-
straRe mit Hdhen von 28,5 m, nach Norden, an der Wilhelm-Busch-Strale mit Hoéhen zwi-
schen 28 m und 27,5 m nur leicht ab.

Nach der Stellungnahme des Geologischen Landesamtes von 1991 zum Flachennutzungs-
planentwurf befindet sich das Plangebiet in einem Bereich von nichtbindigem Lockergestein.
Far die Baugrundverhdaltnisse werden daraus folgende Merkmale abgeleitet: Sehr gute
Grindungsbedingungen; geringe gleichmaBige Setzungen; wasserdurchldssig; frost-
unempfindlich. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass diese Stellungnahme keine Bau-
grundbohrungen ersetzt. Uber Bodenbelastungen ist nichts bekannt.

Der stadteigene Teil ist unbebaut und ungenutzt. In friheren Jahren wurden die Flachen
gértnerisch und landwirtschaftlich genutzt. Im Stiden hat sich Mitte der achtziger Jahre ein
kleiner Baubetrieb an der Winckelmannstralle angesiedelt. Am nérdlichen Rand sind Anfang
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der neunziger Jahre zwei Doppelhduser im Zuge des Baus des gegenlberliegenden Obi-
Marktes (heute Mobelmarkt) fir dessen Beschiftigte entstanden. Sowohl das Betriebsge-
baude wie auch die Wohnhéuser wurden in den Geltungsbereich des B-Planes einbezogen,
da sich unmittelbar daneben bzw. dazwischen die Zuwegungen zum vorhandenen &ffentli-
chen Verkehrsneiz, der Winckelmann- und der Wilhelm-Busch-Strae, befinden. Die stdli-
che Plangebietsgrenze wurde stidlich der Winckelmannstrale und die ndrdliche unmittelbar
ndrdlich der Wohngrundsticke an der Wilhelm-Busch-Stralle festgesetzt. Die Wilhelm-
Busch-Strale ist als Verkehrsflache bereits Teil des B-Planes Nr. 2-91 "Arendseer Stra-
Re/Wilhelm-Busch-Strale".

Die ostliche Plangrenze verlauft entlang der hinteren Flurstlicksgrenze der Wohngrundstlicke
der FichtestralRe und die westliche innerhalb der Grundstiicke an der Heinestrafle in Verlan-
gerung der hinteren Grenzen der Flurstlicke 1639/309 und 309/2 mit einem Abstand von

56 m zur Heinestralle (Flurstiicksgrenze).

Die westliche Abgrenzung soll die Ausweisung der riickwartigen Teile der Grundstiicke an
der HeinestralRe als private Grinflachen erméglichen. Dadurch soll klargestellt werden, dass
hier keine Bebauung erfolgen soll, um keine ErschiieBungsbeitragspflicht fir die Privateigen-
timer entstehen zu lassen.

Die bebauten vorderen Grundstiicksteile an der Heinestralle und die Grundstlicke an der
Fichtestralle bleiben auRerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes. Fiir die vorhandene
Bebauung ist zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung die Beurteilung von Vorhaben
nach § 34 BauGB ausreichend. '

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 17.300 m2. Zur Neubebauung sind ca. 6.300 m?
vorgesehen, die sich in Stadteigentum befinden. Die Gbrigen Flachen sind bereits bebaut -
bzw. werden als Verkehrs- und Grlnflachen ausgewiesen.

3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung; Entwick-
lung aus dem Flachennutzungsplan

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sind im Landesentwicklungsplan des Lan-
des Sachsen-Anhalt (LEP LSA) vom 23. August 1999 und im Regionalen Entwicklungspro-
gramm flr den Regierungsbezirk Magdeburg vom 30. Januar 1996 definiert. Der Regionale
Entwicklungsplan fur die Planungsregion Altmark befindet sich in Aufstellung.

Salzwedel ist jeweils als Mittelzentrum eingestuft. Nach dem LEP LSA sollen in zentralen
Orten entsprechend dem Grundsatz der Raumordnung 3.2.9 u. a. Flachen fir den Woh-
nungsbau zur Verfugung gesteilt werden.

Im Regionalen Entwicklungsprogramm ist unter "Konkrete Ziele der Raumordnung und Regi-
onalentwicklung” im Pkt. 2.1.5. aufgefiihrt, dass die Leistungsfahigkeit zentraler Orte zu si-
chern und zu verbessern ist. Dazu z&hlt auch die "Erhdhung der értlichen Attraktivitat durch
geeignete stadtebauliche Planungen und Malnahmen, insbesondere durch Bereitstellung
von Wohnbaufléachen...".

Auf Grundlage der vorhandenen umfangreichen Ausstattung des Mittelzentrums Salzwedel
im Bereich der sozialen Infrastruktur und der zentralértlichen Einstufung ist eine Uberein-
stimmung mit dem vorgenannten Grundsatz und dem Ziel der Raumordnung gegeben. Bei
dem kleinen Uberschaubaren Wohngebiet fir ca. 10 — 12 Einfamilienh&user handelt es sich
um keine Erweiterung des bebauten Stadtgebiets, sondern lediglich um die Nutzung von
Flachenreserven innerhalb des bebauten Bereiches. Der B-Plan erfordert keine
Folgeinvestitionen der sozialen Infrastruktur.

Im Regionalen Entwicklungskonzept (REK) fir die Altmark von Mai 1996 heifdt es: "Ein (tber-
durchschnittlich attraktives Angebot an Wohnungen und an Wohnbauland... z&hit mit zu den
entscheidenden Infrastrukturofferten, um Abwanderungsprozesse aus der Region heraus
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Abbildung 1: Auszug aus dem Fliachennutzungsplan, M 1 : 10.600
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weiter einzuddmmen und um die Migration insbesondere in die regionseigenen Zentren (be-
sonders Stendal und Salzwedel) zu lenken."

Als Leit- und Handlungsziel ist im Leitbild [l formuliert: "Wohnbaulandausweisung auf zentra-
le Orte der Altmark konzentrieren und altmarktypische Siedlungsstruktur erhalten”. Eine prio-
ritdre Malnahme dazu ist die "Stabilisierung der Siedlungsstruktur und Einddmmung der
Suburbanisierung durch vorrangige Wohnbaulandstandorte u, a. in Salzwedel".

Ein weiteres Leit- und Handlungsziel ist; "Stadtische und dérfliche Zentren attraktiv gestalten,
um die Standortqualitat zu erhdhen. Dazu ist als eine MaBnahme vorgesehen: "...Baullicken-
schlieBung und Nachverdichtung gegentiber Neuausweisung von Wohnbauland im Aufzen-
bereich der Siediungen”.

Indem der Bebauungsplan bedarfsorientiert Flachen innerhalb eines vorhandenen Wohnge-
bietes flr den individuellen Wohnungsbau ausweist, wirkt er der Abwanderung von Bauwilli-
gen aus der Stadt entgegen, trégt zur Verdichtung bei und steht somit auch im Einklang mit
dem Leitbild des REKSs.

Im Regionalen Entwickiungsprogramm wie auch im Entwurf des Regionalen Entwicklungs-
planes fUr die Planungsregion Altmark ist ein Teil von Siebeneichen, darunter das Plange-
biet, als Vorranggebiet flir Wassergewinnung festgesetzt. Mit der unteren Wasserbehérde
wurden im Vorfeld Abstimmungen durchgefihrt. Danach kdnnen unter Einhaltung bestimm-
ter Bedingungen die Flachen bebaut werden (siehe Pkt. 6).

Beeintrachtigungen der Vorrangnutzung Wassergewinnung werden ausgeschlossen.

Auch im Hinblick auf die Zielsetzung, die Trinkwasserversorgung der Stadt Salzwedel zu-
kinftig durch das Vorranggebiet fur Wassergewinnung Siedenlangenbeck zu sichern, steht
der Bebauungsplan den Zielen der Raumordnung nicht entgegen.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan (FNP) entwickelt (siehe Abbildung 1).
Die als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesene Flache ist im FNP als Wohnbauflache
dargestelli.

Die Grinflachen dienen der Wohnfunktion (Niederschlagswasserversickerung, wohnungs-
nahe Gartennutzung) und sind dieser untergeordnet. Sie stehen damit nicht im Widerspruch
zum FNP. ‘

4. Stidtebauliches Konzept

Lage und GréRe der zu bebauenden Flache, die von drei Seiten von bestehenden Einfamili-
enhausgrundstiicken umgeben ist, bieten fir den stadtebaulichen Entwurf kaum Variations-
moglichkeiten.

Die zwischen den Privatgrundstiicken gelegene stadtische Fléche ist nur 42 — 48 m tief und
im Vorgriff auf die geplante spatere Bebauung bereits parzelliert. Die einzelnen Grundstiicke
sind entsprechend den an der Fichtestralle gelegenen Doppelhausgrundsticken etwa 15 m
breit.

Die Neubebauung soll sich in das Siedlungsgebiet Siebeneichen einfligen und sich beziiglich
Bauweise, Hausformen und —héhen dem Charakter der Umgebung anpassen. Das bedeutet
auch, die traditionelle Zeilenbebauung aufzunehmen, d. h. die Wohnh&user in Reihe entlang
der Erschlielungsstrale anzuordnen.

Der als Fremdkérper wirkende Baubetrieb an der Winckelmannstrae wird dabei Gberplant.
Nach Erléschen des Bestandsschutzes wird eine dem festgesetzten aligemeinen Wohnge-
biet entsprechende Nutzung der Fldche angestrebt.

Um Einfamilienhausgrundstiicke mit akzeptablen Gréfien zu erhalten, muss die erforderliche
ErschlieRungsstrale an den Rand der Stadtflache gelegt werden. Urspringlich war geplant,
durch die-Anordnung der Verkehrsflache auf der Westseite auch die hinteren Teile der sehr
langen Grundstiicke der HeinestralRe (74-85) zu erschliefen und so eine beidseitige Bebau-
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Abbildung 2: Bebauungsvorschlag, M 1 : 1.000
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ung der Planstrafle zu ermdglichen. Wahrend der friihzeitigen Burgerbeteiligung und danach
in schriftlicher Form haben sich sémtliche Eigentimer aus der Heinestralle gegen die Be-
baubarkeit ihrer Grundstiicke in den hinteren Teilen ausgesprochen. Sie méchten weder
bauen noch verkaufen und daher nicht zu ErschlieRungsbeitrdgen herangezogen werden.
Da eine Verschiebung der Strale auf die Ostseite der Stadtflache aufgrund der Lage einer
Gashochdruckleitung auf der Westseite, der vorgehaltenen Grundstlicke fur die Einfahrt ins
Gebiet von der Winckelmannstralle aus ebenfalls auf dieser Seite sowie der viel kiirzeren
Grundstlicke an der Fichtestralle nicht sinnvoll ist, werden die im Plangebiet liegenden
Grundstlicksteile westlich der Verkehrsfliche nunmehr als private Grinflachen ohne Ein-
und Ausfahrt ausgewiesen. Der Hauptausschuss kommt damit dem Wunsch der Blrger ent-
gegen, ihre Grundstiicke wie bisher nutzen zu kénnen, ohne dass eine Erschlielungshei-
tragspflicht entsteht. Dabei wird der Nachteil einer nur einseitigen Bebauung des kinftigen
Wohnweges und damit verbundener h&herer ErschiieRungskostenanteile fir die stadtischen
Grundstiicke in Kauf genommen.

Die genannte Gashochdruckleitung, welche nicht Oberbaut werden darf und am ginstigsten
im 6ffentlichen Strallenraum liegen sollte, fihrt in nérdliche Richtung auf einem 4,50 m brei-
ten stadtischen Flurstlck zwischen den beiden Doppelhdusern an der Wilhelm-Busch-Stralle
hindurch, Zweckmagigerweise wird die éffentliche Verkehrsflache dem Leitungsverlauf an-
gepasst. Die neuen Wohnbauflachen erhalten so einen Verkehrsanschluss im Norden an die
Wilhelm-Busch-Stralte und im Stiden an die Winckelmannstrale. Im nérdlichen Bereich
weist die Stralle einen Versatz auf, der platzartig ausgebildet werden soll. Der Wechsel zwi-
schen Stralenraum und Platzbildung schafft eine héhere stadtebauliche Qualitat und bewirkt
eine Verkehrsberuhigung. Der Platz kann bei der geringen Verkehrsbelegung (nur Anlieger)
als Begegnungs- und Kommunikationsbereich, fur Kinderspiele und verschiedene Aktivitaten
der Anwohner genutzt werden.

Das Anpflanzgebot flr zwei GroRbdume auf dem zum Befahren nicht notwendlgen Eckberei-
chen soll zur entsprechenden Gestaltung und Identifikation mit dem Wohnumfeld beitragen.

Die sich sudlich anschlieRende ErschlieBungsstrae wird unter den Aspekten der Sparsam-
keit und geringstmdéglichen Flachenversiegelung als verkehrsberuhigter Wohnweg innerhalb
einer Verkehrsflache von nur 5 m Breite angelegt. Die Niederschiagswasserableitung kann
wegen des Versickerungsverbotes in der Trinkwasserschutzzone 1l nicht in den Strallensei-
tenraum erfolgen. Zu diesem Zweck sind neben dem erwéhnten Platzbereich 6ffentliche
Grinfl&chen in der Schutzzone Hl ausgewiesen. Sie sollen gleichzeitig das Wohngebiet auf-
werten und auflockern wie auch Pufferzonen zwischen der zukinftigen Neubebauung und
den sehr kieinen vorhandenen Wohngrundstiicken an der Wilhelm-Busch-Stralie bilden.

Umfang und Inhalt der Planung erfordern keinen gesonderten Grinordnungsplan. Es sind
keine geschltzten Biotope, Pflanzen oder Tierarten auf der zur Bebauung vorgesehenen
Flache vorhanden. Die Belange des Natur- und Umweltschutzes werden in Abschnitt 7 der
Begrindung behandelt. Das Grinkonzept (Abschnitt 5.6) wird als ékologische Grundlage far
den Bebauungsplan als hinreichend angesehen.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) muss fur das Vorhaben nicht durchgefuhrt wer-
den. Die Groke der méglichen Grundflachen liegt weit unterhalb der nach Anlage 1 des
UVP-Gesetzes vom 5. 9. 2001 maiigeblichen Schwellenwerte fir eine UVP-Pflicht bzw. Vor-
prifung.

5. Planinhalt und Festsetzungen

5.1. Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem Planungsziel, der Schaffung von Eigenheimbaufldchen, setzt der Bebau-
ungsplan allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO fest.
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Das Gebiet soll vorwiegend dem Wohnen vorbehalten sein. Andere nicht stérende, vertragli-
che Nutzungen z. B. fir freie Berufe (Arzte, Anwilte), der Versorgung des Gebietes dienen-
de Laden u. 4. sollen daneben zuléssig sein. Damit erfolgt hinsichtlich der Art der Nutzung
eine Anpassung an die Umgebung. Ganz in der N&he in der Fichtestralle befindet sich eine
in ein Wohnhaus integrierte Praxis flr Physiotherapie. Derartige Einrichtungen waren in ei-
nem reinen Wohngebiet nach § 3 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig.

Die in der Baunutzungsverordnung fur allgemeine Wohngebiete genannten Ausnahmen —
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen — werden im Bebauungsplan generell
ausgeschlossen, um eine hohe Wohnqualitét zu wahren. Die teilweise im Plangebiet liegen-
den bzw. angrenzenden rickwartigen Hausgérten der Wohngrundstiicke an Heine- und Fich-
testralle waren bisher sehr ruhig gelegen. Die 0. g. Nutzungen mit Publikumsverkehr, u. U.
auch LKW- Verkehr kénnen ungewollte Stérungen und Spannungen erzeugen. Auch die auf
die Wohnnutzung zugeschnittenen Verkehrsanlagen waren dafur nicht dimensioniert und die
angestrebte Verkehrsberuhigung geféhrdet. Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind natur-
geman zudem sehr flichenintensiv, wiirden den groéBten Teil der bebaubaren Flachen ein-
nehmen und die Wohnnutzung verdrangen. Diese Nutzungen sind fiir das B-Plan-Gebiet
nicht geeignet und missen daher generell ausgeschlossen werden. Sie wirden dem Ziel der
Planung, der Schaffung von Einfamilienhausbaufl&chen widersprechen.

Durch die allgemeine Zulassigkeit der Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO ne-
ben den Wohngeb&uden hebt sich das Gebiet von einem reinen Wohngebiet ab und ent-
spricht dem Charakter des bestehenden Siedlungsgebietes Siebeneichen.

5.2, MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung im Plangebiet wird durch die Grundflachenzahl, die Ge-
schossfldchenzahl, die Zahl der Vollgeschosse und die Traufhéhe bestimmt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl wird im gesamien Wohngebiet mit 0,4 festgesetzt. Sie stimmt mit der
in § 17 BauNVO fur allgemeine Wohngebiet angegebenen Obergrenze (berein. Die Ausnut-
zung der GRZ ermdoglicht eine héhere bauliche Nutzung der Grundstlicke als sie auf den
typischen langen, schmalen Grundstiicken Siebeneichens vorhanden ist.

Sie entspricht der GRZ der spater bebauten Grundsticke an der Wilhelm-Busch-Strafte und
an der Fichtestralle. Mit der an der oberen Grenze liegenden Grundfléchenzahl soll eine
héchstmégliche bauliche Nutzung der verfugbaren Baufldche erfolgen und dem Grundsatz
des Flachen sparenden Bauens Rechnung getragen werden. Eine niedrigere GRZ wiirde bei
den relativ kleinen Grundstiicken zu Problemen mit den zukiinftigen Bauherren flhren, die
ihre Flache evtl. nicht wie gewlinscht nutzen kénnten. Die GRZ soll auch dem Ziel der Ver-
dichtung des bisher nur im geringen Malke baulich genutzten Wohngebietes gerecht werden.
Dieses Vorhaben, das auf privaten Flachen bisher am Protest der Eigentiimer gescheitert ist,
kann mit dem B-Plan auf den stadteigenen Flurstiicken verwirklicht werden. FUr die angren-
zenden Privatgrundstiicke schafft die Uberplanung die Voraussetzung fUr eine héhere bauli-
che Auslastung.

Aulerhalb der Hochbauten (Hauptnutzung) soll die Versiegelung der Grundstlicke zum
Schutz des Bodens gering gehalten werden. Aus diesem Grund wird im B-Plan festgesetzt,
dass die Grundflachenzahi durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen (Garagen
und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenantagen im Sinne des § 14 BauNVO, bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache) nur bis maximal 25 % Uberschritten werden dlr-
fen. Dadurch kann nur die Halfte des Grundstlickes versiegelt werden. Die Grundsticksei-
gentlmer sollen veranlasst werden, die unbebauten Flachen zu begriinen und die notwendi-
gen Flachenbefestigungen mit wasserdurchlassigen Materialien vorzunehmen.
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Geschossfldchenzahl (GFZ) und Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Voligeschosse wird auf hdchstens zwei und die Geschossflachenzahl auf 0,6
festgesetzt. Optisch und gestalterisch soll angepasst an die Umgebung ein eingeschossiges
Wohngebiet entstehen. Der Ausbau eines Dachgeschosses auch Uber das MaR von zwei
Dritteln der Grundfidche hinaus, ab dem es nach der Bauordnung von Sachsen-Anhalt als
Vollgeschoss anzurechnen ist, soll méglich sein. Bei Einbau eines Drempels wird die Grenze
flr die Anrechnung als Vollgeschoss leicht Uberschritten, ohne dass das Haus nach aul3en
als zweigeschossig wahrgenommen wird.

Die Geschossflachenzahl von 0,6 bei einer Grundflachenzahl von 0,4 soll ebenfalls verdeut-
lichen, dass klassische zweigeschossige Gebaude nicht beabsichtigt sind. Da die GFZ allein
nicht ausreicht, wird ergénzend ein Hochstmal fir die Traufhdhe festgesetzt. Die GFZ von
0,6 kann die optische Zweigeschossigkeit nur bei nahezu voller Ausnutzung der GRZ verhin-
dern. Wird tatsachlich nur eine GRZ von 0,3 erreicht, kdnnte ein volles zweites Geschoss
gebaut werden, wenn nur die GFZ einzuhalten wiére.

Es ist allgemein davon auszugehen, dass die festgesetzte optische Eingeschossigkeit mit
dem Bedarf und den Winschen der kiinftigen Bauherren Uibereinstimmt. Bei uneinge-
schrankter Zuldssigkeit von zweigeschossigen Gebauden, wére die Entstehung von einzel-
nen Mehrgeschossen nicht ausgeschiossen. Diese wirden das Erscheinungsbild des Gebie-
tes beeintrachtigen und ein behutsames Einfligen in die ndhere Umgebung gefahrden. Eine
Stérwirkung auf die unmittelbare Nachbarschaft ist bei unterschiedlichen Geb&udehéhen
regelmalig gegeben (z. B. durch Verschattung).

Héhe baulicher Anl‘agen

Im Bebauungsplan wird die Héhe baulicher Anlagen durch die Traufhthe mit 4 m als
Héchstmal bestimmt. In Kombination mit der in der 6ttlichen Bauvorschrift bezeichneten
Dachneigung ist die Gesamthdhe der Gebaude begrenzt. Die Héhenvorgaben orientieren
sich an den im Umfeld vorhandenen Bauh&hen. ihre Einhaltung soll eine stadtebaulich ver-
trégliche Integration des neuen Gebietes in den Bestand gewahrleisten. Die Festsetzung
eines Héchstmales fur die Traufhéhe ist besonders bedeutsam, um wie cben beschrieben,
im duideren Erscheinungsbild der Gebaude die Eingeschossigkeit zu bewahren. Die Zulés-
sigkeit von zwei Vollgeschossen steht nicht im Widerspruch zu der Traufhohe von maximal
4 m, sondern soll lediglich ein bauordnungsrechtlich zweites Vollgeschoss im ausgebauten
Dach ermébglichen (siehe oben).

Fir die Héhe des Erdgeschossfullbodens ist eine Ober- und Untergrenze festgelegt. Das
untere Mal} soll die Herstellung eines Sockels gewéhrleisten, wie er auch im {ibrigen Wohn-
gebiet Oblich ist. Das obere Mal soli herausragende Kellergeschosse verhmdern und ist
ebenfalls an die vorhandene Bausubstanz Siebeneichens angelehnt.

Als einheitlicher Bezugspunkt fir samtliche Héhenangaben wird die mittlere Hohe der an das
jeweilige Grundstiick anliegenden 6ffentlichen ErschlieRungsfliche bestimmt. Dies gewahr-
leistet die Gleichbehandlung aller Grundstticke, unabhéngig von ihrer Héhenlage im Bauge-
biet.

Stellung baulicher Anlagen

Fur das Wohngebiet Siebeneichen ist eine durchgéngige Traufstandigkeit charakteristisch.
Deshalb wird sie auch im Geltungsbereich des B-Planes durch die Festsetzung der Haupt-
firstrichtung parallel zu den ErschlieBungsstralen festgesetzt. Da die Planstrale jedoch
nicht rechtwinklig zu den seitlichen Grundsticksgrenzen verlduft und die Grundstiicke sehr
schmal sind, kénnte es bei strikter Einhaltung der Firstrichtung zu Problemen mit den seitli-
chen Abstandsflachen bei Einzelhausbebauung und der Grundrissgestaltung bei Doppel-
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und Reihenhdusern kommen. Um die Einzelhausbebauung mit einem angemessen grofien
Grundriss sowie orthogonale Grundrisse bei Doppel- und Reihenhdusern zu erméglichen,
wird deshalb eine Abweichung von der Firstrichtung bis zu einem Winkel von 90° zu den
seitlichen Grundstlicksgrenzen zugelassen. Diese ist nur minimal und wird daher das Er-
scheinungsbild der Traufstandigkeit nicht beeintréchtigen (siehe auch Abb. 2 Bebauungsvor-
schlag).

Die Festsetzung "Stellung baulicher Anlagen" ist ein weiterer Aspekt, der das Einfligen der
Neubebauung in die Umgebung gewdéhrleisten soll und daher konsequent durchgesetzt wer-
den muss.

5.3. Bauweise und (iberbaubare Grundstiicksflache

Im Plangebiet wird offene Bauweise festgesetzt. Damit sind Einzelhduser, Doppelhauser und
Hausgruppen bis 50 m L&nge zuléssig. Diese Bauweise entspricht der im Wohngebiet Sie-
beneichen bestehenden. Sie wird erfahrungsgemal auch von den Bauwilligen in der Altmark
bevorzugt.

Die noch vorherrschende Doppelhausbebauung aus den dreiiger Jahren kann nicht als
Malstab angesehen werden, da die damaligen sehr kleinen Grundrisse heutigen Wohnbe-
dirfnissen nicht mehr entsprechen. Sie wurden in der Vergangenheit mit zahlreichen Anbau-
ten vergréRert, die sich auf die heutige Gestalt der Hauser meist nicht positiv auswirken. Die
in den neunziger Jahren entstandenen Einzelhduser unterscheiden sich in ihrer GréRe kaum
von den urspriinglichen Doppelhdusern. Daher muss eine Doppelhausbebauung aus stédte-
baulichen Grinden nicht zwingend gefordert werden. Angesichts der schmalen Grund-
stlicksbreiten (ca. 15 m) ware sie jedoch die bevorzugte Bauweise zur optimalen Ausnutzung
der Fi&che. Reihenhauser sollen nicht ausgeschlossen werden, da es sie an anderer Stelle
in Siebeneichen auch gibt und sie flr kologisches und Flachen sparendes Bauen stehen.
Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden im Plangebiet durch Baugrenzen bestimmt.
Sie sind im Bereich der noch unbebauten Flachen mit einem Abstand von 3 m bzw. 5 m zur
Verkehrsflache und einer Tiefe von 20 m festgesetzt. Der 5 m-Abstand dstlich der geplanten
ErschiieBungsstralle resultiert aus der Lage der Erdgasleitung, die nicht Gberbaut werden
darf. (Aus Kostengriinden soll eine Umverlegung in die offentliche Verkehrsflache vermieden
werden.)

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldachen sind moglichst nahe der Erschliefungsstralle ange-
ordnet; die dahinter liegenden Freiflichen grenzen an die Freifldchen der Wohnbebauung
entlang der Heinestralle bzw. FichtestraRe. Damit werden ein grétmaglicher Abstand zwi-
schen vorhandener und kinftiger Bebauung, vom Verkehr abgeschirmte ruhige Freiflachen
und die traditionelle stralkenbegleitende Bebauung gewdhrleistet.

Die Baugrenzen auf den vier Grundstlicken an der Wilhelm-Busch-Stralte orientieren sich an
der vorhandenen Bebauung. Wahrend es auf drei Seiten keinen Raum flr Erweiterungen
gibt, wird an der Nordseite diese Méglichkeit in Richtung Strale bis zu einer Tiefe von 15 m
eingeraumt. Eine Bautiefe von 20 m wie im Gbrigen Geltungsbereich kommt hier aufgrund
der sehr kleinen und kiirzeren Grundstlcke nicht in Frage.

Nebenanlagen, Steliplatze und Garagen kdnnen gem. § 23 Abs. 5 BauNVO auch auf den
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden, nicht aber im vorderen Grund-
stiicksbereich zwischen 6ffentlicher Stralke und Geb&udefassaden, Diese Anlagen im Vor-
dergrund wiirden das StraRenbild negativ beeintrachtigen. Auf der Ostseite der Planstralie
muss eine Uberbauung auch wegen der bereits erwahnten Erdgasleitung ausgeschlossen
werden.

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl durch die genannten Anlagen ist laut textlicher
Festsetzung § 4 nur zu 25 % erlaubt (§ 19 Abs. 4 BauNVQ).

5.4. Obergrenze der Anzahl der Wohnungen pro Gebdude

Die Beschrankung der Wohnungsanzahl pro Gebadude auf héchstens zwei soll die stadtebau-
liche Eigenart des Gebietes schiitzen und eine unerwiinschte Umstrukturierung erschweren.
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Wie bereits in den vorhergehenden Abschnitten erwéhnt, sind fr das Wohngebiet Siebenei-
chen Einfamilienh&user charakteristisch. Da die Planung das Ziel verfolgt, das neue Gebiet
der Umgebung anzupassen, sollen Mehrfamilienhduser mit mehr als zwei Wohnungen nicht
zugelassen werden. Einliegerwohnungen fur Eliern oder Kinder des Hauseigentlimers sollen
jedoch mdglich sein.

Hintergrund fur die Erforderlichkeit der Festsetzung einer Obergrenze der Anzahl der Woh-
nungen ist, dass in anderen Wohngebieten der Stadt die Verdulerung von Grundstiicken an
Investoren zu einer kompakteren, im Kontrast zur Umgebung stehenden Bauweise mit meh-
reren Wohnungen auf engstem Raum gefuhrt hat. Dies soll hier vermieden werden, um u. a.
regelmanig entstehende Konflikte zur Nachbarschaft oder Verkehrsprobleme zu vermeiden.
Mehr Familien auf der gleichen Flache bringen Unruhe ins Gebiet, bendtigen mehr Stellfl&-
chen und Freiraum, Daflr ist dieses Wohngebiet nicht konzipiert. Die Stadt verflgt an ande-
rer Stelle Uber Bauftachen fur Mehrfamilienhauser.

5.5. Verkehr

Das Plangebiet ist mit dem &rtlichen und Uberértlichen Verkehrsnetz (iber die Winckelmann-
straRe, die direkt zur B 71 fUhrt, im Stiden und {iber die W.-Busch-Strale und Heinestralle
mit der B 190 im Norden verbunden.

Die innere Erschlieung des Plangebietes erfolgt durch einen Wohnweg zwischen Winckel-
mannstrale und Wilhelm-Busch-StraRe. Er wird im B-Plan als Verkehrsfiiche mit der be-
sonderen Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" ausgewiesen. Der Verkehrsweg
ist nur fr die Anlieger des ca. 10 - 12 Einfamilienhauser fassenden Baugebietes bestimmt.
Eine Breite von 5m, die der des freigehaltenen Grundstiicks zwischen den Grundstiucken der
Heinestralle und dem Baubetrieb an der Winckelmannstralle entspricht, ist daher ausrei-
chend. '

Die Verkehrsflache fUhrt entlang der hinteren Grundstlcksgrenzen der Wohnhauser an der
Heinestralle. Die Grenze zwischen den Privatgrundstiicken und der &ffentlichen Verkehrsfla-
che wird als Bereich ohne Ein- und Ausfahrt gekennzeichnet. Damit wird dem Wunsch der
Eigentlmer gefolgt, keine zweite Zufahrt zu erhalten und somit nicht zu ErschlieBungsbeitra-
gen herangezogen zu werden.

Im nérdlichen Planbereich schlielt sich eine platzartige Aufweitung (16 x 23 m) an, von der
aus versetzt der Wohnweg in einer Breite von 4,50 m den Anschluss an die Wilheim-Busch-
Strale herstellt. Die Breite muss hier wegen des schmalen zur Verfigung stehenden stadti-
schen Flurstiickes zwischen den beiden Doppelhausgrundsticken eingeschrankt werden.
Bei der geringen zu erwartenden Frequentierung ist dies unproblematisch. Der Begegnungs-
fall PKW/PKW ist méglich; ein LKW im Gegenverkehr muss auf dem nur 30 m langen, gera-
den und gut einsehbaren Wegstlick nicht ermdglicht werden.

Der Wohnweg sollte auf seiner gesamten Lange als Mischverkehrsflache ausgebaut werden,
auf der FuRganger und spielende Kinder Vorrang vor dem Kfz-Verkehr haben (verkehrsbe-
ruhigter Bereich). Gestalterisch aufgewertet kann er durch optische Gliederung mit einer
Gosse und verschiedenen Beldgen werden (siehe Abb. 3).

Ungewollter Durchgangsverkehr durch den neuen Wohnbereich ist aufgrund des beschrie-
benen Versatzes im Platzbereich und der kleinen Querschnitte nicht zu beflrchten.
Mullfahrzeuge missen innerhalb des Gebietes nicht wenden, sondern kénnen es zwischen
WinckelmannstrafRe und Wilhelm-Busch-StralRe durchfahren.

Die Gréfie des Platzes lasst das Wenden von PKW und Lieferfahrzeugen zu. Er ist jedoch
nicht vordringlich als Wendeanlage gedacht (siche Abschnitt 4). Die Anpflanzgebote fir
Grollbdume in den Eckbereichen unterstreichen den Mehrfachnutzungscharakter.

Der ruhende Verkehr ist auf den einzelnen Grundstlicken selbst unterzubringen. Garagen,
Carports und Stellplatze werden beim Bau von Ein- und Zweifamilienhdusern, wie sie im
Plan festgesetzt sind, Ublicherweise auf dem eigenen Grundstiick angelegt. Besucherpark-
platze sind im naheren Umfeld, z. B. Heinestralke, Mébelmarkt vorhanden.




Bebauungsplan Nr, 31-02 "Wohngebiet Heinestrale/FichtestraRe", Begrindung 10

Anschluss an den 6ffentlichen Personennahverkehr besteht iber Bushaltestellen der Stadtli-
nie an der Arenglseer Stralle.

Abbildung 3:  StraBenquerschnitt: Wohnweg (Planung)
Mafstab 1 ; 200

Gl
Rt iy
ez E
Wt g f@?ﬁ :
SRS g . .
Tt e
vy aawrren i _ RN 2 4
RINNE.
B 35
1 L
50

5.6. Griinflachen und Anpflanzgebote

Im nérdlichen Teil des Plangebietes sind 1.175 m?2 ¢ffentliche Grinflache und 245 m? private
Grunflache ausgewiesen. 4.055 m? werden zudem auf den hinteren Teilen der Grundstlicke
an der HeinestralRe als private Grinfliche festgesetzt. Damit wird, dem Verlangen der Eigen-
timer folgend, die vorhandene Gartennutzung auf Dauer festgeschrieben.

Die &ffentlichen Grianfldchen sollen vornehmlich der Versickerung des auf den 6ffentlichen
Verkehrsflachen anfallenden Niederschlagswassers dienen. im restlichen Plangebiet ist dies
wegen seiner Lage in Trinkwasserschutzzone |1 nicht méglich.

Entlang der an die Griinflichen grenzenden Wohngrundstiicke der Wilheim-Busch-Stralle ist
ein 3 m breiter Anpflanzstreifen fUr einheimische standortgerechte Baume und Stréucher
vorgesehen. Als Hilfestellung und zur Konkretisierung der Pflanzenauswahl ist eine Artenliste
in die textlichen Festsetzungen §9 aufgenommen.

Die Pflanzstreifen sollen der Abschirmung der vorhandenen bebauten Grundstlicke zum &f-
fentlichen Raum sowie der Gestaltung der Griinflichen und des gesamten Wohnbereiches
dienen.

Sldlich des Grundstlckes Wilhelm-Busch-Strale 4 kénnen zur optischen Trennung von der
Verkehrsfldche aufgrund der Lage der Erdgasleitung keine Anpflanzungen vorgenommen
werden. Innerhalb der platzartigen Aufweitung des verkehrsberuhigten Bereiches sind zwei
Anpflanzgebote fir grof3kronige Baume festgesetzt. Die Bdume sollen zur Gestaltung und
einer hohen Aufenthaltsqualitat des als Spiel- und Kommunikationsbereich gedachten Plat-
zes beitragen.

5.7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

Durch das Plangebiet verlauft eine Gashochdruckleitung (EEG 120 F). Zum grdRten Teil liegt
sie innerhalb der geplanten éffentlichen Verkehrsfliche, An den Stellen, wo sie davon ab-
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weicht, wird im Plan ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Energieversorgers
festgesetzt. Die Festsetzung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts im Bebauungsplan schafft
die Rechtsgrundlage, Teile der privaten Grundsticke in Anspruch zu nehmen. Die dingliche
Belastung im Rahmen einer privatrechtlichen Einigung kann erfolgen durch Eintragung einer
Baulast im Baulastenverzeichnis cder Eintragung einer Grunddienstbarkeit. Eine Umverle-
gung der Leitung soll aufgrund der damit verbundenen hohen Kosten vermieden werden.

5.8. Gestalterische Festsetzungen - értliche Bauvorschrift

in den Bebauungsplan wird eine értliche Bauvorschrift gem. § 9 Abs. 4 BauGB und § 87
Abs. 3 und 4 BauO LSA integriert.
Sie ist flr eine positive Gestaltung des Ortsbildes notwendig.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen kleinen Bereich, der sich innerhalb einer in den
dreiliger Jahren entstandenen Wohnsiedlung befindet. Diese ist historisch gewachsen und
weist erhaltenswerte Gestaltmerkmale auf.

Ziel der Planung ist das Einflgen der Neubebauung in die Umgebung. Dabei soll neben der
urspringlichen auch die spater hinzugekommene Bebauung Berlicksichtigung finden.

Mit Hilfe der gestalterischen Festsetzungen soll ein Rahmen vorgegeben werden, innerhalb
dessen die einzelnen Bauherren und Architekten noch gentigend Spielraum haben, um indi-
viduelle Gestaltungsvorstellungen realisieren zu kdnnen.

Der sachliche Geltungsbereich beschrankt sich auf die Bauteile, die die gréfite Aulenwir-
kung aufweisen — die Dacher, Fassaden und Einfriedungen.

Dachform und Dachneigung

Dachform und Dachneigung sind Gestaltungsmerkmale, die im Umfeld sehr homogen sind.
Bei den alteren Hausern sind ausschlieBlich Satteldacher anzutreffen, bei den neueren Ge-
bauden an der Fichtestraf’e und Wilhelm-Busch-Stral’e auch Krippeiwalmdacher. Die
Dachneigung der neuen Bebauung reicht von 38° bis 45°, wahrend im Altbestand eine steile-
re Neigung von ca. 50° typisch ist. Angelehnt an die vorhandene Dachlandschaft werden im
Plangebiet Satteldécher und Kruppelwalmdacher mit einer zulassigen Neigung von 35° bis
50° festgeschrieben. Da hdhenversetzt aneinander stolende Pultddcher wie Satteldécher
wirken, sollen auch sie mdglich sein.

Die Dachflachen machen bei Eingeschossigkeit in der Regel den gréiten Teil der Gebaude-
ansicht aus. |hr Einfluss auf Gebdudegestaltung und das Gesamtbild der Anlage ist erheb-
lich. Daher ist es fur den Gesamteindruck des Baugebietes besonders wichtig, auf die Ein-
haltung der aus dem Bestand abgeleiteten Dachformen zu achten. Aus dem selben Grund
wird die zuséatzliche Festsetzung getroffen, bei Doppel- und Reihenhdusern die Dacher der
einzelnen Hauser mit gemeinsamer Gebaudetrennwand mit gleichen Dachneigungen, For-
men, Materialien und Farben auszufthren.

Gerade in Siebeneichen mit seinem historischen Doppelhausbestand ist zu sehen, wie die
aullere Gestalt der Gebadude bei unabgestimmter Sanierung oder Erweiterung leidet. Dies
soll innerhalb des neuen Gebietes im Interesse einer hohen Attraktivitidt und eines guten
Images vermieden werden.

Fassaden

Dasselbe trifft fur die Fassadengestaltung zu. In § 15 (2) wird deshalb festgesetzt, Doppel-
und Reihenhauser im Material einheitlich und farblich aufeinander abgestimmt auszufihren.
Doppel- und Reihenh&user sollen optisch eine Einheit bilden. Dies ist nicht méglich, wenn
jedes Hausteil nach dem individuellen Geschmack der verschiedenen Eigentimer oder Mie-
ter gestaltet wird, ohne Rlcksicht auf den Nachbarn.
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Flr Salzwedel und die Umgebung des Plangebietes gleicherweise typisch sind geklinkerte
und geputzte Fassaden. Untypisch dagegen sind Holzhduser. Der Holzanteil wird daher pro
Fassadenseite auf 30 % begrenzt. So ist z. B. die Holzverkleidung der Giebeldreiecke még-
lich. Der Oberwiegende Teil der AuRenwande soll aber aus den zuerst genannten Materialien
bestehen. Damit wird eine regionaltypische Materialwahl vorgeschrigben, die sich dem Um-
feld anpasst, die aber dennoch einen groRen Spielraum fir die Fassadengestaltung zulésst.
Farben werden wegen der unzulénglichen Kontrollméglichkeiten und der hier haufig ausein-
ander gehenden individuellen Sichtweisen in der értlichen Bauvorschrift nicht festgesetzt.

Einfriedungen

Einfriedungen beeinflussen wesentlich das Stralenbild. Eine Héhenbegrenzung fur den vor-
deren Bereich wird festgelegt, damit die Einfriedung nicht zum bestimmenden Element im
Stralenraum wird. Die Hhe von 1,20 m gewahrleistet noch einen freien Blick auf die Hau-
ser,

Aus stadtebaulicher Sicht wiinschenswert wére ein vollstandiger Verzicht von Einfriedungen
entlang des 6ffentlichen Wohnweges, um dem Gebiet einen groRzligigen offenen Charakter
Zu geben.

Eine dahingehende Festsetzung wiirde jedoch dem Sicherheitsbediirfnis der Bewohner ent-
gegenstehen. '

Zur Vermeidung einer stérenden Vielfalt von Einfriedungsmaterialien werden nur lebende
Hecken und Holzz&une mit senkrechter Verlattung zugelassen. Diese natiirlichen Materialien
flgen sich gut in den StraBenraum ein. Wegen des schmalen zur Verfiigung stehenden Ver-
kehrsraumes, wird es keinen Stralenseitenraum mit &ffentlichem Griin geben. Die privaten
Vorgérten sind fir das Stralenbild daher umso wichtiger. Wenn keine Hecke gepflanzt wer-
den soll, ist der Holzzaun eine weniger pflegeaufwendige Alternative und lsst den Blick auf
den Vorgarten zu.

Hecken und Holzzéune mit senkrechter Verlattung sind zudem siedlungstypisch und in der
Umgebung des Plangebietes vielfach prasent. Sie tragen zu einem positiven Gesamtein-
druck des Neubaugebietes bei. :

6. Nachrichtliche Ubernahmen
6.1. Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich innerhaib des Trinkwasserschutzgebietes Salzwedel. Der zur
Neubebauung vorgesehene stidliche Teil gehdrt zur Schutzzone I, der kleinere nérdliche
Teil zur Schutzzone lil. Der Kreistag des Altmarkkreises Salzwedel hat bereits in den Jahren
1991 und 1992 Ausnahmeregelungen beschlossen, nach denen unter einschrinkenden Be-
dingungen-auch die Flachen in der Schutzzone Il mit Einfamilienhdusern bebaut werden dlr-
fen (Kreistagsbeschlisse Nr. 0114 vom 28. 11. 1991 und Nr. 0189/92 vom 05. 11. 1992).

Die Schutzzonen mit den Einschrankungen, die die untere Wasserbehdrde filr das Baugebiet
vorgegeben hat, werden nachrichtlich in den Bebauungsplan (lbernommen. Rechtsgrundlage
hierfir sind das Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt und das Wasserhaushaltsge-
setz.

Die Lage der Schutzzonen Il und lll ist in der Planzeichnung dargestellt. Im Textteil ist unter
"Nachrichtliche Ubernahme" ein Hinweis auf die Schutzbestimmungen und die erforderlichen
Abstimmungen mit der unteren Wasserbehérde angebracht.

Die von der unteren Wasserbehérde im Januar 2003 prazisierten Nutzungsbeschrénkungen
und Verbote (keine abschiiefende Aufzahlung) sind der Begriindung als Anlage beigefigt.
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6.2. Erdgasleitung

Die Lage der durch das Plangebiet verlaufenden Erdgasleitung (siehe auch Abschnitt 5.7.)
wurde nachrichtlich aus den von der Avacon zur Verfigung gestellten Unterlagen tbernom-
men.

Der genaue Verlauf kann erst mittels Ortung bzw. Handschachtung wéhrend der Erschlie-
Bungsplanung festgestellt werden.

7. Natur und Umwelt

7.1. Umweltschutz

Die Belange des Umweltschutzes umfassen in diesem Zusammenhang

- die Reinhaltung der Gewdsser,
- die Abfallbeseitigung,

- den Immissionsschutz und

- den Bodenschutz,

Reinhaltung der Gewdsser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewésser.

Wie bereits in den Abschnitten 3 und 6 dieser Begriindung ausgefiihrt, gehért es nach den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung zum "Vorranggebiet fir Wassergewinnung”
und als solches zur Trinkwasserschutzzone. Dem Schutz des Grundwassers kommt daher
besondere Bedeutung zu. Eine Geféhrdung des Grundwassers besteht bei Einhaltung der
aus dem Wassergesetz LSA abgeleiteten Bedingungen (Anlage) und der Nutzung als
Wohngebiet nicht. Es wird hierzu auch auf Abschnitt 6.1. "Wasserschutzgebiete" verwiesen.

Die Reinigung des anfallenden Schmutzwassers wird durch den Anschluss des Plangebietes
an die zentrale Schmutzwasserkanalisation der Stadt und die Ableitung zur zentralen Klaran-
lage gewdhrleistet.

Abfallbeseitigung

Im Interesse des Umweltschutzes ist eine gesonderte Beseitigung der im Plangebiet entste-
henden Abfalle erforderlich. Dazu ist der Anschluss an die zentrale Abfallbeseitigung des
Landkreises vorgesehen.

Mit Sonderabfallen im Sinne von § 15 Abs. 3 Satz 2 Kr'wW-AbfG, die der Landkreis nicht mit
den in Haushaiten anfallenden Abfallen entsorgen kann, ist nicht zu rechnen.

Immissiohsschutz

Nach Bundesimmissionsschutzgesetz BimSchG § 3 Abs. 1 und 2 missen schéadliche Um-
welteinwirkungen durch Gerdusche vermieden werden. Allgemeine Wohngebiete sind l&rm-
empfindliche Bereiche. Nach DIN 18005 sind bei der stadtebaulichen Planung Orientie-
rungswerte von 55 dB (A) tags und 40 (fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitldrm) bzw. 45 dB
(A) nachts einzuhalten.

Eine Uberschreitung dieser Werte ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

Der kompakte Baukérper des Mébeimarktes schirmt das Plangebist von den Verkehrsgerau-
schen der ca. 70 m entfernten Bundesstrale 190 im Norden ab. Im Suden bietet die voll-
standig bewaldete Flache und der groBe Abstand Schutz vor LArmimmissionen der Bundes-
stralle 71. Die am néchsten zur B 71 gelegene Stdwestecke des Plangebletes hat noch ei-
nen Abstand von 130 m zur Stralle.

Der innerhalb des Wohngebietes anzulegende ErschiieBungsweg muss nur den Anliegerver-
kehr aufnehmen. Durch die geringe Verkehrsbelegung sowie den festgesetzten verkehrsbe-
ruhigten Ausbau werden die Orientierungswerte ebenfalls nicht Uberschritten.
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Von dem kleinen Baubetrieb im sldlichen Planbereich gehen keine stérenden Emissionen
aus. Der nur noch Bestandsschutz genieRende Betrieb ist hier schon langjahrig anséssig,
ohne dass es zu Konflikten mit der bestehenden Wohnnutzung in der Umgebung kam.

Das nérdlich an das Plangebiet grenzende Gewerbegebiet entlang der Bundesstralie 190 ist
im Bebauungsplan Nr. 2-91 "Arendseer Strafle/Wilhelm-Busch-Strale" als eingeschrénktes
Gewerbegebiet ausgewiesen. Die bislang vorhandenen Nutzungen entsprechen den Ein-
schrankungen, so dass von lhnen keine Stérwirkung auf die Wohnnutzung ausgeht.

Bodenschutz

Bei der Realisierung der Bauvorhaben kommt dem Bodenschutz zur Erhaltung der natrli-
chen Bodenobetrflache in den nicht baulich genutzten Bereichen eine besondere Bedeutung
zu. Bei BaumafRinahmen ist daher eine Nutzung dieser Grundstiicksbereiche zu vermeiden.
Ober- und Unterboden sind bei Erdarbeiten getrennt aus- und einzubauen.

Bezliglich des Schutzes des Mutterbodens gilt § 202 des Baugesetzbuches.

Im Kataster schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten (Altfastenkataster) sind fir den
Geltungsbereich des B-Planes keine Altlastenverdachtisfidchen erfasst.

7.2. Naturschutz und Landschaftspflege

Siedlungs- und naturrdumliche Situation ,

Das Plangebiet liegt in einem Siedlungsgebiet im Stidosten der Stadt Salzwedel. Von drei
Seiten wird es von bebauten Grundstiicken umschlossen — im Westen und Osten von Ein-
familienhdusern und im Norden von einem groflachigen Einkaufsmarkt. Am sidlichen Plan-
gebietsrand hefindet sich jenseits der Winckelmannstrafie eine Waldflache, die durch Auf-
forstung der Wasserschutzzone | entstand. Sie ist im Eigentum der Wasserwirtschaft, um-
zaunt und kann nicht betreten werden. Es gibt demnach keine direkte Verbindung des Ge-
bietes zur freien Landschaft.

Die Biotopstrukturen des unbebauten Teils des knapp 2 ha grofien Plangebietes setzen sich
aus einer brach gefallenen Acker-, Weiden- und Gartenflache sowie aus privaten Hausgéarten
unterschiedlicher Nutzungsintensitat zusammen. Dies sind 1,3 ha, d. h. 74,3 % der Gesamt-
flache. Damit stellen sie einen siedlungsklimatischen Ausgleichsraum von sehr geringer
Gréfle und Bedeutung dar.

Die natirliche Gelédndeh&he betragt 27,5 bis 28,5 m Gber NN.

Die stadtische Flache (8.800 m?), vorher als Garten, Acker und Weide genutzt, ist seit 1991
nicht mehr verpachtet und liegt seitdem brach. Sie ist zum (berwiegenden Teil mit Gras,
Wildkrautern und wenigen Strauchern (Brombeeren) bedeckt. Einige Obstbaume zeugen
noch von der ehemaligen Gartennutzung. Am nérdlichen Bereich werden die Flachen, ver-
mutlich von den Anwohnern, noch gemaht. Hier befinden sich spontan gewachsene Birken-
gruppen und angepflanzte Nadelbdume (siehe auch Abbildung 4).

An der westlichen Grundstlcksgrenze steht eine Garage.

Die Privatgérten im Plangebiet gehéren zu den Wohngrundstiicken an der Heinestralke und
werden von den Eigentimern individuell genutzt. Die Grenzen zur stédtischen Grinflache
sind groftenteils durch Straucher (Weiden) und Hecken markiert.

Fir das Gebiet gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Salzwedel.

Durch die Planung sind keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht betroffen.
Landschaftspflegerische Ziele

Im Landschaftsplan (Stand Nov. 1997) wird das Plangebiet in den Siedlungsbereich einge-
ordnet und in der Bestandskarte als Wohnbauflache gekennzeichnet. Im Rahmen der Be-
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Abbildung 4: Bestandskarte Naturraum, ohne MaBstab
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standsbewertung sind flUr das konkrete Gebiet keine Aussagen enthalten. Folglich ist fur die
Flache auch im Malinahmekonzept nichts vorgesehen.

Die Entwicklungskonzeption des Landschaftsplanes enthalt fur das Plangebiet zutreffend
folgende allgemeine Aussagen:

- Nachverdichtung von Wohnbaufldchen, Erganzung von Flachenanteilen in geeigneten Be-
reichen, Gewahrleistung der Ein- und Durchgriinung von Wohngebieten,

- Sicherung der Wasserschutzzonen,

- Vermeidung einer gestreuten Wohngebietsausweisung (méglichst innerstadtische Verdich-
tung)

- private MaRnahmen: Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser, Anwendung
von Brauchwasseranlagen, Nachpflanzen Uberalterter Obstbaumstrukturen.

Zur Verdichtung im Bestand werden u. a. folgende allgemeine Ma3nahmen zur Vermeidung
und zum Ausgleich der Eingriffe genannt;

- Vermeidung unnétiger Flachenverluste und Bodenversiegelungen,

- besonderer Schutz altgewachsener Bdume,

- Nutzungsauflagen fur die Grundstlcke, insbesondere die Verwendung standortgerechter,
einheimischer Gehdlze mit hohem Nahr- und Schutzwert fur die Fauna

- Versickerung der anfallenden Regenwasserdargebote auf den Grundstlicken bzw. im
Trinkwassereinzugsgebiet, '

- Dach- und Fassadenbegrinung.

Die Planung beriicksichtigt weitgehend die vorstehenden landschaftspflegerischen Ziele.
Sie kénnen im B-Plan jedoch nicht alle durch verbindliche Festsetzungen gesichert werden,
zum einen, weil dies nach § 9 Abs. 1 BauGB nicht médglich ist (z. B. Nutzungsbeschrankun-
gen in Wasserschutzzonen) und zum anderen, weil sie nicht kontrollierbar sind (z. B. An-
pflanzung von ausschlieBlich einheimischen standortgerechten Gehélzen auf privaten
Grundstiicken),

Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch die Realisierung des Bebauungsplanes nicht be-
eintrachtigt. Die Bebauung passt sich der Umgebung des ein- bis zweigeschossigen Wohn-
gebietes Siebeneichen an. Eine Fernwirkung wird durch die Beschrénkung der Zahl der Voll-
geschosse nicht hervorgerufen. Der offene Landschaftsraum wird nicht berihrt.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die zu bebauenden Flachen befinden sich im Innenbereich {von vorhandener Bebauung
allseitig umschlossen). Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird daher nicht ange-
wendet (Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde vom 20. 02. 2003).
MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft sind
dennoch festgesetzt:

- Beschrankung der Uberschreitungsméglichkeiten der Grundflachenzah! auf 25 %,

- geringe Breite der Verkehrsflache zur inneren ErschlielRung,

- Erhaltung der Grinflachen im nérdlichen Planbereich,

- Erhaltung der privaten Garten auf den riickwartigen Teilen der Grundstlicke an der Heine-

strale,
- Niederschlagswasserversickerung von 6ffentlichen Flachen innerhalb des Plangebietes,

- Beschrankung der Bauhdhen und Uberbaubaren Flachen.

Bei der Verwirklichung der einzelnen Bauvorhaben sind weitere eingriffsmindernde Méglich-
keiten gegeben:
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- Nichtausnutzung der Grundflachenzahl,

- Anpflanzungen von einheimischen, standortgerechten Bédumen und Strauchern auch auf
den privaten Grundstlcken,

- Versickerung des Niederschlagswassers auf dem eigenen Grundstlick,

- Ausbildung von Steliplatzflachen und Grundstiickszufahrten mit wasserdurchléassigen
Materialien,

- Schutz von Gehdlzen (Krone, Stamm, Wurzelraum) im Bereich von Baustellen entspre-
chend technischer Vorschriften,

- Dach- und Fassadenbegriinung zur Minderung negativer siedlungsklimatischer Erschei-
nungen,

Als GerUstkletterpflanzen und Selbstklimmer werden empfohlen:

- Clematis in Arten und Sorten (Waldrebe)

- Lonicera in Arten und Sorten (Jeléngerjelieber)
- Polygonium aubartii (Schlingknéterich)

- Rosa in Arten und Sorten (Kletterrosen)

- Wisteria sinensis (Glyzinie)

- Hedera in Arten und Sorten (Efeu)

- Hydrangea pediolaris (Kletterhortensie)

- BerlUcksichtigung bestehender Gehdlzstrukturen bei der Grundstiicksgestaltung.

8. MaBnahmen zur Verwirklichung

8.1. Bodenordnung und Entschidigung

Bodenordnende MaRnahmen sind nicht vorgesehen. Die zu bebauende Fidche befindet sich
im Eigentum der Stadt. Diese Flache ist bereits in bebaubare Grundstiicke parzelliert. Es
mUssen lediglich die Flachen fur die offentliche Verkehrsflache herausgelést werden. Eine
Anderung der Grundstiicksteilung wére nur bei Errichtung von Reihenhéusern notwendig.

Die Stadt beabsichtigt, die Baugrundstucke selbst zu verdulern.

Entschadigungsanspriche nach §§ 39 ff. BauGB werden durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes nicht ausgelost.

8.2. ErschlieBung

Zur Erschlieung des Wohngebietes ist der Bau des verkehrsberuhigten Wohnweges zwi-
schen Winckelmannstrale und Wilhelm-Busch-Stralte einschlieflich der erforderlichen Ver-
und Entsorgungsmedien notwendig. Die westlich der geplanten Verkehrsfliche gelegenen
Grundsticksteile der Heinestrafe sind nicht bebaubar und werden durch den Wohnhweg
nicht erschlossen. Durch einen Bereich ohne Ein- und Ausfahrt entlang der gesamten hinte-
ren Grenze zum &ffentlichen Weg wird dies verdeutlicht. Ausfilhrungen zur verkehrlichen
ErschlieRung sind dem Abschnitt 5.5. "Verkehr" zu entnehmen.

Die Erschlieffung wird in Zusammenarbeit mit den zusténdigen Versorgungstragern durch
die Stadt Salzwedel durchgefliihrt. Sie erfoigt, sobald finanzielle Mittel im Haushalt der Stadt
fOr die detaillierte ErschlieBungsplanung und die Realisierung bereitgestellt werden kénnen.
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8.3. Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Trager der Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ist der VKWA Salzwedel. Das
Plangebiet soll an die zentralen Wasserversorgungsanlagen und die Schmutzwasserkanali-
sation angeschlossen werden und durch die Erweiterung des Leitungs- und Kanalnetzes
versorgt werden. Das Schmutzwasser wird in die Klaranlage Salzwedel eingeleitet. Der Ver-
sorgungstrager sorgt im Rahmen der Trinkwasserversorgung auch fur eine gesicherte
Ldschwasserversorgung. Dazu sind mindestens 800 | Léschwasser pro Minute mit einer ma-
ximalen Entfernung von 300 m zum méglichen Brandobjekt zu gewshrleisten.

Oberflachenwasser

Far die Ableitung des Oberflichenwassers von ¢ffentlichen Flachen ist die Stadt Salzwedei
zusténdig.

Eine Vorflut, in die das Wasser abgeleitet werden kann, ist nicht vorhanden.

Die Versickerung des auf der Verkehrsfldche anfallenden Niederschlagswassers im Stra-
Benseitenraum ist in der Trinkwasserschutzzone I nicht méglich.

Es soll daher gesammeit und Uber eine Rohrleitung in das nérdliche Plangebiet, in die Trink-
wasserschutzzone [ geleitet werden. Dort kann es in der festgesetzten &ffentlichen Griinfla-
che {iber ein Rohrrigolensystem versickert werden. Voraussetzung ist ein versickerungsfahi-
ger Untergrund (Durchlassigkeitsbeiwert mindestens E-04 m/s). Die Untersuchung dazu so-
wie die Einholung der Genehmigung der unteren Wasserbehorde erfolgt im Rahmen der
ErschlieBungsplanung. '

Eine aus stadtebaulicher Sicht bevorzugte Muldenversickerung innerhalb der Grinflache ist
wegen fehlender Flache, des notwendigen Gefélles der Rohrleitung und daraus resultierend
zu tief liegenden Einlaufs keine Alternative.

Das unbelastete Niederschlagswasser auf den privaten Grundstiicken ist gemal Wasserge-
setz LSA auf den Grundstlicken selbst zu versickern. Sollte dies aufgrund der Untergrund-
verhaltnisse nicht méglich sein, sind bei einer Sammelableitung gesonderte Bedingungen
und Auflagen u. a. auch zu RickhaltemaRnahmen erforderlich. Dazu ist ein Antrag auf was-
serrechtliche Erlaubnis gem. §§ 4, 5 und 11 WG LSA bei der unteren Wasserbehérde zu
stellen (Stellungnahme des Umweltamtes vom 20.01.03).

Elektroenergie und Gas

Die Zustandigkeit flr die Energieversorgung liegt seit 2001 bei der Avacon AG.

Im Plangebiet ist zur Elektroenergieversorgung ein Niederspannungsnetz aufzubauen. Dies
ist durch Erweiterung des vorhandenen Netzes in Siebeneichen méglich. In den benachbar-
ten Stral3en befinden sich Niederspannungs- und Mittelspannungskabel.

Die Versorgung des Plangebietes mit Erdgas kann von dem vorhandenen Gasmitteldruck-
netz aus erfolgen. Im Zuge der ErschlieBung muss eine Verbindungsleitung zwischen den
Gasleitungen in der Winckelmannstrale und in der Wilhelm-Busch-Stralte innerhalb der 6f-
fentlichen Verkehrsflache verlegt werden.

Telekommunikation

Trager des Telekommunikationsnetzes ist die Deutsche Telekom AG. Zur Versorgung des
Plangebietes sind der Ausbau des vorhandenen Netzes und die Verlegung neuer Telekom-
munikationsanlagen erforderlich.

Fir die rechtzeitige Erweiterung des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem
Stralenbau und Baumafnahmen der anderen Leitungstrager ist Voraussetzung, Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmaflnahmen der Telekom méglichst 6 Monate vor Baubeginn
schriftlich anzuzeigen.
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Alle notwendigen Leitungen und Kanéle kénnen in die offentliiche Verkehrsflache verlegt
werden.

Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der Abfalle erfolge Uber den Trager der Abfallentsorgung, den Altmarkkreis
Salzwedel.

Die verkehrliche ErschlieBung innerhalb des Plangebietes ist so angelegt, dass das dreiach-
sige MUllfahrzeug den Wohnweg ohne zu wenden zwischen Winckelmannstralte und Wii-
helm-Busch-Stralle befahren kann. So kénnen alle Grundstlicke erreicht werden.

9. Flachenbilanz

Bestand Anteil Planung Anteil
Flache in m? in % Flacheinm? |in%
Allgemeines Wohngebiet 3.175 18,4 9.440 54,6
Verkehrsflachen 1.270 7.3 2.385 13,8
verkehrsheruhigter Bereich 280 (sonstige) 1.395
Winckelmannstralie 920 990
Grinflachen 12.855 74,3 5.475 31,6
offentlich 8.800 (Stadt) 1.175
privat 4.055 4.300
Gesamt 17.300 100,0 17.300 100,0

Salzwedel, den 07. Mai 2004

gez.
Schneider
Blrgérmeister
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Anlage: Nutzungsheschrankungen und Verhote in der Trinkwasserschutzzone ||
(Auszug aus der Stellungnabme der unteren Wasserbehérde vom 20. 01. 2003)

1. Verbot von Handlungen und Einrichtungen in der TWSZ IIT

(keine abschlieBende Aufzéhlung, ggf. sind weitere Handlungen und Einrichtungen mit dem
Altmarkkreis Salzwedel als untere Wasserbehérde abzustimmen)

Anwendung boden- oder wasserschidigender Mittel fiir den Pflanzenschutz,
Aufwuchs- und Schidlingsbekdmpfungsmittel sowie zur Wachstumsregulierung, -

- natiirliche organische Diingung, sofern nicht die Dungstoffe sofort verteilt werden
und die Diingung nicht sachgerecht erfolgt,
Lagerung organischer Dungstoffe, Uberdiingung,

- unsachgemiBe Anwendung von Mineraldiinger,

- Erdaufschliisse und Bohrungen, die nicht im Zusammenhang mit der Errichtung der
Wohnbebauung stehen (z. B. Brunnen, Bohrungen f. Erdwirmepumpen)
Verwendung von wassergefihrdenden auswasch- oder auslaugbaren Materialien zum
Straflen- und Wegebau,

Wagenwaschen und Olwechsel,

2. Verbot von Handlungen und Einrichtungen in der TWSZ1I |

Handlungen und Einrichtungen die in der TWSZ 111 verboten sind, sind auch in der
TWSG II nicht zuléssig, '
‘Lagern wassergefiihrdender Stoffe (Heizol),
. Abwisser aus anderen Bebauungsgebieten durchleiten,
- Sportanlagen,

3. Handlungen und Einrichtungen die nur mit Zustimmung dés Altmarkkreises Salzwedel
is untere Wasserbehorde in der TWSG II1 erfolgen diirfen,

Lagern wassergéfiihrdender Stoffe (Heizoel)
Sportanlagen,

4. Handlungen und Einrichtung' en bei denen folgende Vorschriften beachtet werden miissen

die Herstellung der Hausanschliisse fiir Abwasser hat nach der ATV-Richtlinie 142
zu erfolgen,
die bauausfithrenden Betriebe sind auf die besondere Sorgfaltspflicht im

Trinkwasserschutzgebiet insbesondere im Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
aktenkundig hinzuweisen,

Fundstellenverzeichnis:

WG LSA — Wassergesetz fiir das Land Sachsen Anhalt vom 21.04.1998 (GVBI LSA Nr.
15/1998 S 186) in der derzeit giiltigen Form

WHG - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Fassung der Bekanntmachung vom
12.11.1996 (BGBL. I. S. 1695) in der derzeit giltigen Form

VAwS LSA — Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen vom

25.01.1996 (GVBL LSANr. 5/1996 8. 58) in der derzeit giiltigen Form



