Begriindung zur

Ortlichen Bauvorschrift iiber die iuBere Gestaltung baulicher Anlagen im Gebiet
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes " Chiittlitz I'" der Gemeinde Brietz

Die Lage des Wohngebietes unmittelbar angrenzend an das Dorf Chiittlitz und die optische Wirkung auf
die umgebende Landschaft erfordert die Aufstellung einer 6rtlichen Bauvorschrift dber die Gestaltung
der baulichen Anlagen. '

Ziel der drtlichen Bauvorschrift ist daher

- den baulich-gestalterischen Unterschied zwischen dem historisch gewachsenen Dorf und dem neu
entstehenden Wohngebiet auf ein ertragliches MaB zu reduzieren,

- landschafisfremde und gebietsuntypische Bauweisen und Materialien auszuschlieffien und

- storende Einfliisse auf das Landschafisbild, soweit méglich, auszuschliefen.

Vorschriften werden daher fiir die wesentlich das Ortsbild bestimmenden Elemente - Baukorper,
Dicher, Fassaden und Einfriedungen - erlassen.

zu § 2 Baukdrper

Fiir die Baukorper wurden Héochstgrenzen fiir Trauf- und Firsthohen bestimmt, die sich an den im
Altdorf vorhandenen Héhen orientieren. Die Zulissigkeit von groieren Hohen wiirde sowohl die
Ortslage Chiittlitz wie auch die umgebende Landschaft stark beeintrichtigen.

zu § 3 Diicher

Die Gestaltung der Décher ist aufgrund der Ortsrandlage des Wohngebietes von besonderer Bedeutung
und bestimmt das Erscheinungsbild des in die Landschaft eingebetteten Dorfes wesentlich mit.

Die Festsetzungen zu Dachform, Dachneigung, Richtung der Déicher, Dachaufbauten und -einschnitten
sollen den gestalterischen Bruch zwischen Alt- und Neudorf so gering wie méoglich halten.
Beriicksichtigt wurde dabei, dass auch der Bestand neben dem historischen Dorfkern mit noch
vorhandenen Héfen und lindlicher Bebauung bereits zahlreiche Neubauten, zumeist Einfamilienhduser
aufweist.

Die gestalterischen Vorschriften lehnen sich weitgehend an die bereits im Ort vorhandenen Déacher an.
Die zumeist ruhig gehaltene Dachlandschaft soll nicht durch untypische Dachaufbauten und -einschnitte
gestort werden. Aus dem gleichen Grund sind Aufbauten und Einschnitte auf der selben Dachfliche
nicht erlaubt.

Die Hochst- und MindestmaBe zu GroBen und Absténden sollen eine proportionale Dachgestaltung
sichern.

Mit der Festsetzung der Firstrichtung der Hauptdéicher entlang der ErschiieBungsstraBen wird die
ortstypische Praufstandigkeit gewahrt und eine entsprechende homogsne Raumwirkung erzielt,
die den Straflenverlauf betont.

Die Unterordnung von Anbauten mit abweichender Firstrichtung gegeniiber dem Hauptbaukérper
soll durch eine niedrigere Firsthohe deutlich gemacht werden.
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zu § 4 Fassaden

Die Auflenwandmaterialien Ziegel, Klinker, Kalksandstein, Putz und Beton sind die in der Region
Altmark hiufig vorkommenden. '

Es erscheint vertretbar, auch das Material Holz fiir Wohnhiuser zuzulassen. Zum einen ist unter
dkologischen Aspekten der Baustoff empfehlenswert, zum anderen bieten vor allem Fertighausfirmen
schr ansprechende Holzhiduser an. Diese kénnen sich bei Einhaltung der anderen Bauvorschriften,
insbesondere der zur Dachgestaltung in das Wohngebiet einfiigen. Im benachbarten Wohngebiet

. Wohnpark Alter Stadtweg Chiittlitz** sind Aubenwinde aus Holz ebenfalls erlaubt.
Farbfestsetzungen sind nicht getroffen worden, da deren Einhaltung schwer kontrollierbar ist.

zu § 5 Einfriedungen

Einfriedungen beeinflussen wesentlich das Erscheinungsbild des 6ffentlichen StraBlenraumes. Die
Beschriankungen auf drei Materialien soll zur harmonischen Gestaltung des StraBenbildes beitragen,
ohne durch Vereinheitlichung Einténigkeit zu erzeugen. Die Materialien sind regional typisch.
Holzziune und Hecken sind jedoch den Mauemn vorzuziehen, da sie dem dérflichen Charakter

besser entsprechen. Die Hohenbegrenzung auf 1,20m soll die Sicht auf die Hauser frei lassen und
verhindern, dass hohe Hecken, Ziune und Mauern die bestimmenden Elemente im Strallenraom

sind. Ebenso wenig sollen Wind- und Sichtschutzwiinde beherrschend wirken, sondern durch angepasste
Material- und Farbwahl sowie begrenzte Langen méglichst unauffillig und dem Hauptgebiude
untergeordnet sein.

Brietz, 25.09.2001 gez. Linke
Biirgermeister
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