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GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. 1 S. 2414), Stand: neu gefasst durch Bek. v. 23. 09.2004 I 2414; zuletzt
geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. I S. 3316)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI, I S. 133), geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. I

S. 466) in der derzeit gliltigen Fassung _
Raumordnungsgesetz vom 18. August 1997 (BGBI. I S. 2081, 2102), zuletzt
geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 09. Dezember 2006 (BGBI. I S. 2833)
in der derzeit glltigen Fassung
Landesplanungsgesetz (LPIG) des Landes Sachsen-Anhalt vom 28.April 1998 (GVBI.
LSA S. 255), zuletzt geéndert durch Zweites Gesetz zur Anderung des
Landesplanungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt vom 19. Dezember 2007
(GVBI. LSA S. 466)
Gesetz {iber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25. Juni 2005 (BGBI. I S. 1757, 2797), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. I S. 3316} in der derzeit glltigen Fassung

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.
September 2002 (BGBI. I S. 3830), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 18. Dezember 2006 (BGBIl. I S. 3180) in der derzeit glitigen Fassung

Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 25. Mérz 2002 (BGBI. I 5.1193), zuletzt gedndert durch Art. 3 G v.
10.Mai.2007 1 666 in der derzeit gliltigen Fassung

Bauordnung Sachsen-Anhalt (BauO LSA) )

Gesetz iber die Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt und zur Anderung weiterer
Gesetze (Drittes Investitionserieichterungsgesetz) vom 20. Dezember 2005, GVBI.
LSA 2005, S. 769 in der derzeit gliftigen Fassung

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 23. Juli 2004
GVBIl. LSA 2004, S. 454 zuletzt geéndert durch Gesetz vom 20. Dezember 2005,
GVBI. LSA 2005, S. 769, 801 in der derzeit glltigen Fassung

Gesetz (ber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA)
vom 23.August 1999 (GVBI. LSA S. 244), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.
Dezember 2007 (GVBI. LSA, S. 466).

Regionaler Entwicklungsplan Altmark, verdffentlicht in den Amtsblatter des
Altmarkkreises Salzwedel, Jahrgang 11, Sonderamtsblatt vom 23. Méarz 2005 und
des Landkreises Stendal, Jahrgang 15, Sonderamtsblatt vom 30.Méarz 2005.

Gemeindeordnung fur das Land Sachsen-Anhalt (Gemeindeordnung - GO LSA) vom
5. Oktober 1993 GVBI. LSA 1993, S. 568, zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.
November 2006, GVBI. LSA 2006, S. 522 in der derzeit glltigen Fassung
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1. PLANUNGSGRUNDLAGEN
1.1. VERANLASSUNG, RAUMORDNERISCHE BELANGE UND ZIELSETZUNG DER BAULEITPLANUNG

VERANLASSUNG
Die Firma Fensterbau BuBmann beabsichtigt im Bereich des Stammsitzes in
Seebenau: '

» die Erweiterung der Produktions- und Lagerstatten,

. die verkehrstechnische ErschlieBung der Zufahrt zum westlich

anschlieBenden Betriebsgelénde sowie
+ die Anlage von Stelipldtzen fir die Mitarbeiter und Gaste.

ANPASSUNG AN DIE ZIELE DER RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG
Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Seebenau wurde der relevante
Planungsraum als gewerbliche Bauflache —Bauflachenneuausweisung Seebenau B2
- dargestelit, um die Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem FNP laut § 8 Abs.

2 Baugesetzbuch (BauGB) zu sichern.

Die Anfrage nach den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der
Raumordnung wurde im Rahmen der frithzeitigen Behordenbeteiligung mit

Schreiben vom 24.10.2008 gestelit.

Im Schreiben vom 19.11.2008 stellt die obere Landesplanungsbehtrde fest, dass

die Planung nicht raumbedeutsam ist.
Eine landesplanerische Abstimmung ist demzufolge nicht erforderlich.

ZIELSETZUNG
Ziele der Planung sind:

« Schaffung des Planungs- und Baurechtes fur die Erweiterung der
Produktions-, Lager- und Verkehrsfldchen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes;

« Gewahrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch
geeignete planungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen;

« Sicherung und Steuerung dieser stadtebaulichen Entwicklung des Areals auf
der Grundlage des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seebenau;

o Feststellung der Belange des Umwelt- und Naturschutzes und Klarung der

erforderlichen Kompensation.

In diesem Zusammenhang ist die Notwendigkeit der Begriindung der Flachenin-
anspruchnahme landwirtschaftlich genutzten Bodens zu berlcksichtigen, die sich
aus den vorgenannten Grundlagen ergibt.

Nach§ 15 Landwirtschaftsgesetz Sachsen-Anhalt (LwG LSA) darf landwirtschaftlich
genutzter Boden nur in begriindeten Ausnahmefilien der landwirtschaftlichen
Nutzung entzogen oder in der landwirtschaftlichen Nutzung beschrénkt werden.
Grundsitzlich ist es sinnvoll, eine Produktionserweiterung im Bereich der
bestehenden und ,historisch gewachsenen® Struktur einzubinden.

Die FlichengréBe ist auf die notwendige Grobe fur eine langfristig orientierte
Produktionsentwicklung einschlieBlich der logistischen Belange ausgerichtet und
berticksichtigt  voll umfénglich  die erforderiichen  Kompensations-  und

Gestaltungserfordernisse.
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1.2. PLANUNGSVERFAHREN

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am 03.11.2008 gefasst.
Die frilhzeitige Birgerbeteiligung wurde ebenfalls am 26.11.2008 als
Einwohnerversammiung durchgefithrt, aus der keine Hinweise und Anregungen

hervorgingen.
Die friihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben

vom 24.10.2008 an die Behdrden und sonstigen Tréager 4ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berlhrt werden kann, eingeleitet. :
Die relevanten Ergebnisse der frithzeitigen Beh&rdenbeteiligung werden in der

Planung beachtet. _
Auf der Grundlage des Entwurfsbeschlusses am 15.12.2008 wurde die offentliche

Auslegung vom 02.02.2009 bis 03.03.2009 durchgeflhrt,

Die Behorden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
05.02.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und Gber die offentliche
Auslegung informiert worden. Aus diesem Verfahren ergaben sich Hinweise, die in

der Planung Beriicksichtigung fanden.

1.3. GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES UND FLACHENANGABEN

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes beinhaltet das Flurstlick 113 der Flur 5,
Gemarkung Seebenau (alt Flurstiick58/4)".

Die Gesamtfliche des Bebauungsplanes beinhaltet 11.815,5 m?2 laut Darstellung
des Lageplanes®.

Nach Westen schlieBt sich die bestehende Produktionsstatte der Firma Fensterbau
BuBmann an (siehe Flurkartentibersicht - Anlage 1).

1.4, PLANUNGSVORAUSSETZUNGEN

Folgende Planungsgrundlagen sind zu beachten:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im AuBenbereich mit
Anschluss an den Innenbereich des Ortsteiles Seebenau am norddstlichen Dorfrand
mit Ubergang zur weiten Ackerfiur,

Die Plangebietsfliche ist im Stden durch die DorfstraBe verkehrstechnisch

erschlossen.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist gegenwartig vollflachig in

landwirtschaftlicher Nutzung als Intensivacker.
Nach Westen schlieBt sich der bestehende Produktionsbereich der Firma Fensterbau

BuBmann an, der Bestandteil der Ortslage von Seebenau ist.

Nach Norden und Osten folgt Ackerland.
Sudlich des Plangebietes befindet sich die Stallaniage der APB Seebenau e. G.

Fiir den Geltungsbereich sind keine besonderen Ubergeordneten Belange bzw.
raumordnerische Fldchenausweisungen gegeben.

Anlage 2 gibt eine Ubersicht der réumlichen Situation.
Belange des Naturschutzes werden besonders berlcksichtigt.

2 | age- und HBhenplan Seebenau BuBmann; VMB Kairies, 09/2008
” I --,I®
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2. PLANINHALT

21 GRUNDSATZE DER BAULICHEN NUTZUNG UND DEREN DARSTELLUNGEN -

Die Bauleitplanung ist zur Schaffung von Bauplanungsrechten erfordertich um die
Produktionsstitte der Firma Fensterbau BuBmann erweitern zu konnen.

Auf der Grundlage eines Nutzungskonzeptes werden die Darstellungen der Nutzung
weitgehend allgemein dargestellt, damit Anpassungen der kinftigen baulichen
Nutzungen an die sich aktuell ergebenden Bedingungen mdglich sind, ohne die
Grundzlige der Bauleitplanung zu (berschreiten.

Daher erfolgen die zeichnerische Darsteliung im Planteil A - Planzeichnung und die
textlichen Festsetzungen im Planteil B unter dem Aspekt ,so viel wie notig und so

wenig wie moglich®.

2.1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Als Art der Nutzung wird fiir das Plangebiet ,Gewerbegebiet® GE gemaB
§ 8 BauNVO festgesetzt.

Geplant ist die Bebauung des Areals mit einer Produktionshalle fir die Hersteliung
von Fenster und Turen, dazugehdrige Lager- und Verkehrsflachen, einer
ErschlieBungsstraBe fiir die Anbindung der westlich gelegenen Produktions- und
Lagerstatten sowie umfangreicher Stellplatze fiir Betriebsangehdrige und Gaste.

2.1.2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

Die  Grundflichenzahl wird ausgehend vom  Nutzungskonzept  unter
Beriicksichtigung mdglichst geringer Versiegelungsfldchen auf 0,65 festgesetzt.

Die mégliche zuléssige Uberschreitung der festgesetzten GRZ nach § 16 Abs. 2 in
Verbindung mit § 19 Abs. 4 BauNVO wird nur ausnahmsweise zugelassen.

Mit der im Einzelfall ausnahmsweise zuldssigen Uberschreitung ist der entsprechend

naturschutzrechtliche Ausgleich zu gewéahrleisten.

Die Darstellung des Bebauungsplanes lasst unter Berlicksichtigung des
Nutzungskonzeptes ausreichend Spielraum flir mégliche Anpassungen der baulichen
Anlagen und Nutzungen. Die enge Begrenzung der Grundflachenzahl erfolgt im
Interesse des vollstindigen Ausgleichs der mit der Bebauung verbundenen Eingriffe
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes am derzeit erkennbaren maximalen

Bedarf der Nutzungsentwickiung.

Die Zah! der Vollgeschosse als HochstmafB wird auf ein Vollgeschoss begrenzt.
Insbesondere ist die Héhenbegrenzung als MaBgabe des Naturschutzes aus dem
FNP mit 10 m maximaler Hdhe baulicher Anlagen zu beriicksichtigen.
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2.1.3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Far die Errichtung baulicher Anlagen (Gebédude) werden Baugrenzen festgesetzt.
Geringflgige Uberschreitungen der Baugrenzen sind entsprechend der Festsetzung

zuladssig.
Mit der Festsetzung der Baugrenzen und der damit verbundenen

Abstandsregelungen kann auf die Festsetzung von Bauweisen gem. § 22 BauNVO
verzichtet werden. '

Nebenanlagen und Stellplétze durfen auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden,
soweit sie den Festsetzungen sowie anderen Rechtsvorschriften nicht

widersprechen.

Auf die Ausweisung der Geschossflichenzahl wird  verzichtet, da die
Grundflachenzahl GRZ in Verbindung mit der maximal zuldssigen Geschossigkeit
klare Grenzen festsetzt. Im Ubrigen giit die Bauordnung des Landes Sachsen-

Anhalt.

2.1.4. GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Auf die Gestaltung der baulichen Anlagen bezogen sind kaum Festsetzungen

angemessen oder sinnvoll.

Es wird als Mindestfestsetzung ,geneigtes Dach® als Dachform bestimmt.
Die Dachneigung soll mindestens 15 ° betragen.

Die Festsetzung begrindet sich in der Anpassung baulicher Anlagen an den
sichtbaren Bestand im Umfeld. Dieser wird maBgeblich durch die baulichen Anlagen

des Landwirstchaftsbetriebes beeinflusst.
Die Einflussnahme auf die bauliche Gestaltung von Dachflachen ergibt sich aus der

entsprechenden Forderung des Landesamtes fiir Denkmaipfiege, siehe Kapitel 2.8.

2.2. HOHENANGABEN

Die Angaben Uber die zuldssige Hohenlage neu zu errichtender baulicher Aniagen
beziehen sich auf die Oberkante des Erdgeschossfubodens. Bauliche Anlagen
dirfen mit der Oberkante des Erdgeschossfuflbodens nicht hdher als 0,5 m Uber
dem Bezugspunkt und nicht tiefer als 0,5 m zum Bezugspunkt liegen.

Bezugspunkt ist die mittlere Héhe des natiirlichen Geldndes 25,02 m HN innerhalb

des festgesetzten Baufensters / Baufeldes.
Mit dieser Festsetzung soll die Einhaltung der maximal zugelassenen Hohe baulicher

Anlagen im Umfeld von FFH-bzw. Vogelschutzgebieten gewahrleistet werden.

2.3. STELLPLATZE UND GARAGEN GEM. § 12 SOWIE NEBENANLAGEN GEM. § 14 BAUNVO

Die notwendigen Stellplétze sind im Bereich der planzeichnerisch festgesetzten
Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen herzustellen.

Die nicht berdachten Steliplatze sind mit wasser- und luftdurchigssigen Materialien
oder Bauweisen herzustellen, damit eine weitgehend direkte Versickerung des
Niederschlagswassers im Bereich des Auftreffens gesichert werden kann.




BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN , FENSTERBAL BUBMANN" BER GEMEINDE SEEBENAU

2.4. VERKEHRSERSCHLIEBUNG

Die VerkehrserschlieBung des Plangebietes ist von der im Suden verlaufenden
Dorfstrae neu zu ordnen und speziell fur die ErschlieBung des westlich gelegenen

Produktionsbereiches von Bedeutung.
Im Zuge der ErschiieBung ist die DorfstraBe in der notwendigen Verldngerung

auszubauen.

Innerhalb des Plangebietes erfoigt die VerkehrserschlieBung Uber die
BetriebsstraBe, die mit der Darstellung als Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung planerisch festgesetzt ist.

Die Regenentwasserung erfolgt seitlich in Mulden bzw. (ber die im nérdlichen
Geltungsbereich anzuordnende Versickerungsmulde. Die Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers st auf Grund der Bodenverhaltnisse in
vergleichsweise klein dimensionierten Versickerungs- und Rickhalteeinrichtungen

zu gewdhrleisten.

Die Anordnung offentlicher Stellpiatze ist nicht erforderlich, bzw. wird mit den an
der Grundstiicksgrenze angeordneten Stellplatzen ausreichend gesichert.

2.5. VER- UND ENTSORGUNG
Die ErschiieBung mit den erforderlichen Medien ist gesichert.

TRINKWASSERVERSORGUNG
Die zentrale Trinkwasserversorgung ist gesichert.

ABWASSERENTSORGUNG
Die zentrale Leitung der Abwasserentsorgung liegt im Bereich an.

ELEKTROENERGIEVERSORGUNG
Die Elektroenergieversorgung filr die Bebauung ist gewéhrleistet.

ABFALLENTSORGUNG
Die Abfalientsorgung kann von den rtlichen Entsorgungsunternehmen Uber die das

Baugebiet tangierende Strafe erfolgen.

GASVERSORGUNG
Die Gasversorgung, soweit erforderlich, kann ebenfalls gesichert werden,

Telekommunikation
Der Anschluss ist bereits im bestehenden Betrieb gewéhrieistet.

2.6. ALTLASTEN

Im Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine
Altlastenverdachtsflachen gem. Altlastenkataster.

nungsgassalischall
Urmnviatilechnlk mbH
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2.7. IMMISSIONSSCHUTZ

Laut § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB sind die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu berlicksichtigen. Aus der aligemeinen rdumlichen Situation
ist zu erkennen, dass unter Sicherung der baulich relevanten MaBnahmen zum
Schutz gegen Emissionen die Bedingungen glinstiger sind, als im bestehenden
Produktionsbereich, da die Abstdnde zur Wohnbebauung sich vergréBert. Speziell
erforderliche Nachweise sind im Rahmend der Bauantragsunterlagen zu

berlicksichtigen.

2.8. DENKMALSCHUTZ

Aus Sicht der Bau- und Kunstdenkmalpflege bestehen gegen die geplanten
Vorhaben keine grundsatzlichen Bedenken. Proportionen maéglicher Neubauten
sollten sich am ortsiiblichen Standard orientieren,

Insbesondere die Hdhenbegrenzung baulicher Anlagen ist diesbeziiglich ebenso

relevant, wie in Bezug auf den Naturschutz.
Andererseits sind siidlich des Planstandortes Stallanlagen mit L&ngen von 45 m bis

75 m angeordnet, so dass die Ortstiblichkeit mit der voraussichtlich 65 m langen
Halle als Produktionsstatte der Firma Fensterbau BuBmann gewahrt ist.
Dariiber hinaus wird durch die geplanten PflanzmaBnahmen die mégliche Massivitat

der baulichen Anlage genommen.

2.9, WASSERSCHUTZ

Im Umweltbericht wird auf einen zentralen Versickerungsbereich im nordtlichen
Geltungsbereich hingewiesen, der im Zusammenhang mit einem wertvollen

Weidenstrauchbereich angeordnet werden soll.
GrdBe, Anordnung und Form der Versickerungsfldche wird auf der Grundlage der

Bauplanung entsprechend der ATV A138 ermittelt und entsprechend eine
wasserrechtliche Erfaubnis beantragt.

2.10. GEOLOGISCHE BELANGE
Umwelt- und hydrogeologische Belange stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

2.11. BERGBAULICHE BELANGE

Die Gaz de France Produktion Exploration Deutschland GmbH wurde als Inhaber der
Bergbauberechtigung ergénzend in die frithzeitige Behordenbeteiligung einbezogen.

Eine Uberpriifung des Sachverhaltes ergab, dass im Bereich des Geltungsbereiches

keine entsprechenden Anlagen sich befinden.
Eine weitere Beteiligung ist damit nicht erforderlich.
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2.12. LEITUNGSTRASSEN

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie dessen Nahbereich befinden sich
keinerlei zu bericksichtigende Leitungstrassen.

2.13. GRUNDSATZE DES NATURSCHUTZES UND DER GRUNORDNUNG

2.13.1. GRUNDSATZE UND ANFORDERUNGEN AN DIE F’LANDARSTELLUNGEI\I3

Naturschutzrechtlich geschiitzte Objekte und Planungen des Naturschutzes sowie
Schutzobjekte nach EU-Richtlinie stehen dem Vorhaben nicht entgegen. _
Eine Prifung der Vertraglichkeit entsprechend § 34 BNatSchG in Verbindung mit
§ 45 NatSchG LSA ist hinsichtlich der méglichen Betroffenheit des nahegelegenen
FFH- und Vogelschutzgebietes durchzufihren. Dies erfolgt im Umweltbericht.

Die Fingriffsbewertung und -bilanzierung erfolgt nach dem Bewertungsmodell des

Landes Sachsen-Anhalt im Umweltbericht.
Flachennachweise, Vertrdge sowie die Forderung eines landschaftspflegerischen

Begleitplanes sind flr die Bauleitplanung nicht relevant.
Festsetzungen gem. § 20 Abs. 5 NatSchG LSA erfolgen in Plandarsteliung und

Textfestsetzungen, hergeleitet aus den Darstellungen des Umweltberichts.

Die Vorgaben des FNP werden bertcksichtigt.

2.13.2. MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG. VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT

Die folgenden Darstellungen beinhalten die Nutzungsregelungen flir die nicht
baulich genutzten Flachen sowie die MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung
von Eingriffen in den Naturhaushalt sowie das Landschafts- und Ortsbild.

Die Versiegelung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist angemessen gering
su halten. Unter diesem Aspekt sind die Festsetzungen zur Gestaltung der
Nebenanlagen und Stellpidtze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zu betrachten.

Anfallendes Niederschlagswasser ist schadfrei am Ort des Anfalles bzw. in den dafur
vorgesehenen Versickerungseinrichtungen zur Versickerung bzw. Verdunstung zu

bringen oder als Brauchwasser zuU verwenden.

Sollten sich im Verlauf von Abbruch- oder Bautstigkeiten umweltrelevante,
organoleptische Auffalligkeiten hinsichtlich vorhandener Schadstoffe in Boden oder
Grundwasser zeigen, so ist umgehend und unaufgefordert die Untere
Bodenschutzbehorde / Untere Abfallwirtschaftsbehérde zu informieren.

* Bezogen auf die Stellungnahme der unigeren Naturschutzbehérde des Attmarkkreises Salzwedel im Rahmen der

frithzeitigen Behdrdenbeteiligung
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9 13.3. FLACHEN UND MABNAHMEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Entsprechend der Darstellungen der Planzeichnung - Teil A sind vier abgegrenzte
Grinbereiche ausgewiesen und durch textliche Festsetzungen deren grundsétzliche

Gestaltung erganzt.

Diese beinhalten: :
. Entwickiung von Strauchhecken entlang der westlichen und der dstlichen

Grundstiicksgrenzen mit einer Gesamtflache von rund 1.100 m2 <P1, P4>%,
« Entwicklung einer standortgerechten Weidengeholzflaiche (Weidengeblsch)
entlang der nordlichen Grundstiicksgrenze in Verbindung mit einer
Versickerungsmulde bzw. Fldche mit einer Fldche von etwa 1.500 m2 <P2>,
Entwicklung einer Flache als Strauch- und Baumhecke sidlich der geplanten
Produktionshalle mit einer Flache von rund 1,350 m2 <P3>,
« Entwicklung von Kleinst- und Restflachen der Ubergangsbereiche als sonstige
Parkfldchen mit einer Flache von insgesamt ca. 320 m=.

Die Konkretisierung der Darstellungen erfolgt im Umweltbericht.

2.14. FLACHENBILANZIERUNG

Die Flachen- und naturschutzrechtliche Eingriffsbilanzierung wird im Rahmen des

Umweltberichtes néher dargestellt.
Es wird nachgewiesen, dass mit den geplanten MaBnahmen der Vermeidung,

Minimierung sowie den KompensationsmaBnahmen durch Bepflanzungen die
Eingriffe in Natur und Landschaft kompensiert werden.

Flachennutzung Fl&che in m?
P . "
Bauliche Anlagen 1.599,94 R CF U S
[Verkehrsflache gesamt £.929,01
Griinfiachen gesamt 4.286,55
GESAMT 11.815,50
TABELLE UBERSICHT DER FLACHENNUTZUNGEN IM PLANGEBIET

4 Alle Bezeichnungan siehe Darstellung Bebauungsplan
* giftige Pflanzen bzw. Pflanzentelle
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Anlage 2
Anlage 3
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ANLAGEN

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Flurkartenlibersicht
Topografische Ubersicht des Geltungsbereiches

Stadtebaulicher Entwurf

: ungsgesallachal
i mrealtiechnis mbH
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1. EINLEITUNG

Nach § 2 Absatz 4 BauGB und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ist fiir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nr. 7 und § la BauGB grundsétzlich eine
Umweltprifung  erforderlich, in  der die voraussichtlichen  erheblichen

Umweltauswirkungen ermittelt, bewertet und beschrieben werden. - .

Entsprechend § 2 Absatz 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde zudem fur jeden
Bauleitplan fest, in weichem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der
Belange des Umweltschutzes flir die Abwagung erforderlich ist. AuBerdem hat die
Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 Satz 3 BauGB den Inhalt und Detaillierungsgrad

des jeweiligen Plans zu beriicksichtigen.

Im Rahmen der frilhzeitigen Behordenbeteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB sind
diese Belange explizit darzustellen.

Fur diesen Bebauungsplan ist aus folgenden Griinden eine Umweltpriifung mit
tiblichem Umfang und Detaillierungsgrad erforderlich:

Die Fliche stellt eine AuBenbereichsfiiche mit Anschluss an den Innenbereich
dar.

Die Fldche wird auf Grundlage der Darstellungen des Flichennutzungsplanes
entwickelt, in dem bereits die vorgezogene Eingriffsregelung eine
grundsétziiche  Zuldssigkeit  baulicher Vorhaben innerhalb  dieses
Planungsraumes festgestellt hat.

« Die FlachengroBe ist mit unter 1,2 ha gesamt und einer geplanten

{iberbauten Flache von maximal rund 0,75 ha vergleichsweise gering.

e Die Darstellungen des FNP weisen keine besonderen Eignungen und

Schutzbedrfnisse aus.

11 INHALT UND ZIEL DES BEBAUUNGSPLANS

Die Firma Fensterbau BuBmann GmbH plant:
« die Erweiterung der Produktions- und Lagerstatten,
« die verkehrstechnische ErschlieBung der Zufahrt zum westlich

anschlieBenden Betriebsgelénde sowie
« die Anlage von Stellpldtzen flr die Mitarbeiter und Gaste.

Ziele der Planung sind:

« Schaffung des Planungs- und Baurechtes fur die Erweiterung der
Produktions-, Lager- und Verkehrsflachen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes;

« Gewdhrleistung einer geordneten stédtebaulichen Entwickiung durch
geeignete planungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen;

« Sicherung und Steuerung dieser stadtebaulichen Entwicklung des Areals auf
der Grundlage des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Seebenau;

« Feststellung der Belange des Umwelt- und Naturschutzes und Kl&drung der

erforderlichen Kompensation.
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1.2 ZIELE UND UMWELTBELANGE AUS FACHGESETZEN UND FACHPLANEN

Im Folgenden sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen formulierten
Zielen des Umweltschutzes und allgemeinen Grundsatze dargestellt, soweit sie filir

den Bebauungsplan bedeutsam sind:

FACHGESETZE

Bundesimmissionsschutzgesetz inkl. Verordnung _
- Schutz des Menschen, der Tiere und der Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der

Atmosphare und der Kultur- und Sachglter vor schédlichen Umwelteinwirkungen
(Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen.

Technische Anleitung zum Schutz gegen Ldrm (6.VwV zum BImSchG)
- Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schédlichen

Umwelteinwirkungen durch Gerdusche...

DIN 18005 Schallschutz im Stédtebau
Anzuwenden in der stédtebaulichen Planung

Baugesetzbuch

§1Abs. 6 Nr. 1

- Berlcksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhiltnisse

§ 1 Abs. 6 Nr. 5

- Beriicksichtigung der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbiides

§ 1 Abs. 6 Nr. 7

- Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturraumes
und der Landschaftspflege bei der Aufstellung der Bauleitplane

g 1a

- sparsamer Umgang mit Grund und Boden

- Vermeidung und Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes

so wie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes

Bundesnaturschutzaesetz / NatSchG LSA
- Schutz von Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich

Bundesbodenschutzgesetz ink!. Bodenschutzverordnung
- langfristiger Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt

Wassergesetz | SA
_ Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrédchtigungen und die sparsame

Verwendung von Wasser

FACHPLANUNGEN

Die vorliegenden iibergeordneten Fachplanungen weisen keine expliziten Belange
zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes aus.

Der integrierte Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Seebenal
weist keine besonderen Schutzbediirfnisse des Standortes aus.
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1.3 BERLCKSICHTIGUNG DER FACHGESETZE UND FACHPLANUNGEN

Die Beriicksichtigung der Fachgesetze und Fachplanungen erfoigte durch
systematische Sichtung und Auswertung entsprechender fachgesetzlicher und
fachplanerischer Vorgaben sowie Ortsbegehung, Bestandsaufnahme und

Bewertung.
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2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

A) DERZEITIGER UND KUNFTIGER UMWELTZUSTAND

2.1 SCHUTZGEBIETE, SCHUTZOBIEKTE

I FFH=- UND VOGELSCHUTZGEBIET

In einem Abstand von mehr als 1000 m norddstlich vom Planstandort betrachtet,
verlauft die Grenze zum FFH-Gebiet' und dem Europdischen Vogelschutzgebiet?, die

sich weiter nach Nordosten ausbreiten.

Hierzu ist eine Prifung der Vertrdglichkeit entsprechend § 34 BNatSchG i. V. m.
§ 45 NatSchG LSA durchzufihren, ,da eine Betroffenheit des nahegelegenen FFH-

und Vogelschutzgebietes nicht auszuschlieBen ist™,

Grundlage der Priifung sind die Standarddatenbdgen fur die benannten Gebiete
(siehe Anhang).

Daher ist zu prifen, welche Beeintrachtigungen von der mit der Planung
verbundenen Nutzung auf die Gebiete bzw. deren Schutzzweck ausgehen kdnnen.

Das Planvorhaben sieht die Ausdehnung der Produktionsstatte als Erweiterung der
hestehenden oder der Errichtung einer weiteren Produktionshalle mit einer
maximalen Hohe nicht.hsher als 10 m, offenen versiegelten Lagerpldtzen sowie
Stellplatzen fiir Fahrzeuge mit einem fldachenhaften Umfang von nicht mehr als
7.528,95 m=.

Somit ist nicht daven auszugehen, dass Beeintréchtigungen hinsichtlich der im FFH-
Gebiet vorkommenden sehr wertvollen Lebensraumtypen nach Anhang I der FFH-

Richtlinie entstehen kdnnten.

Die benannten Lebensraumtypen® nach Anhang I der FFH-Richtlinie H stehen
weiterhin nicht im raumlich funktionellen Zusammenhang mit dem Planvorhaben.
Ebenso sind durch das Planvorhaben keine Lebensrdume der erfassten Arten nach
Anhang II der FFH-Richtfinie berihrt.

Andererseits ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als ehematiger
Bestandteil einer weitaus groBeren Ackerfliche am Rande der Ortslage nicht
geeignet, potenziellen Lebensraum oder wanderungskorridor filir die benannten

Arten darzustellen,

! Besonderes Schutzgebiet Nr. 1 nach FFH-Richtlinie .Landgraben-Dummeniederung

ndrdlich Salzwedel®
2 gesonderes Schutzgebiet H nach Vogeischutzrichtlinie ,Landgraben-Dumme-Niederung"

3 stellungnahme der UNB des Altmarkkreises Salzwedel im Rahmen der frihzeitigen
Behdrdenbeteiligung zum Bebauungsplan ,Fensterbau BuBmann® der Gemeinde Seebenau

4 Sjehe Anhang - Standardbtgen
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BETRACHTUNG DER TIERARTEN DES EUROPAISCHEN VOGELSCHUTZGEBIETES

WeiBstorch sowie Rotmilan sind in unterschiedlicher Haufigkeit und Intensitat, auch
jahreszeitabhéngig im Umfeld der Ortslage festzustellen.

Wespenbussard wurde im unmittelbaren Raum von Seebenau durch eigene

Beobachtungen nicht festgestellt. :
Schwarzmilan konnte einmal nérdlich der Ortslage Seebenau erfasst werden (Mérz

2006, drei Tiere wahrscheinlich auf dem Durchzug), wobei der nérdliche Raum von
Seebenau als Jagdhabitat geeignet ist.

Schwarzstorch und Rohrweihe meiden den ortsnahen Raum weitestgehend und sind

wesentlich nordéstlicher angesiedelt.
Vorkommen von Kranich und Kornweihe konnten im raumlich funktionalen

Zusammenhang nicht erfasst werden.

Tipfelsumpfhuhn, Eisvogel, Sperbergrasmicke sowie Schwarz- und Mittetspechte
haben im Betrachtungsraum kein klassisch potenzielles Habitat.

Neuntdter und Ortolan sind im weiteren Umfeld zwar bekannt, nicht aber am
Planstandort lokalisiert worden.

Insgesamt ist festzustellen, dass der Planungsraum als Habitat fur die erfassten
Vogelarten nach Anhang I der Vogelschutzrichtlinie nicht geeignet ist bzw. das
Plangebiet schon wegen der GrbBe keine potenzielle Beeintréchtigung von
Vogelarten mit mittelgroBen und groBen Aktionsradius auch ohne Berticksichtigung
des Abstandes zur Grenze des Schutzgebietes haben kann.

I1 UBERSCHWEMMUNGSGEBIET JEETZE

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt stidwestlich vom
Uberschwemmungsgebiet der Jeetze in einem Mindestabstand von 250 m.

Auf Grund der Héhenlage des Plangebietes sind unter Lhormalen® Umstdnden keine
nachteiligen Ereignisse durch Hochwasser zu beflrchten. _ _
Dennoch sollte grundsétzlich das Hohenniveau der bereits bebauten Gebiete

aufgenommen werden.

2.2  SCHUTZGUT MENSCH

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhédlinisse sowie die Erholungsfunktionen des
Umfeldes sind zu gewéhrleisten.

Bei der Betrachtung ist von der bestehenden und geplanten Nutzung auszugehen.
Fir den Bestand des Umfeldes sind dérfliche, gewerbliche und landwirtschaftiiche

Nutzungen zu beachten.

Von der Anlage und Nutzung der Betriebsstéttenerweitefung der Fensterbaufirma

gehen zuséatzliche Gerduschemissionen aus.
Dabei sind die Immissionsrichtwerte fir tags 65 dB und nachts 50 dB einzuhalten,

was im Rahmen des Bauantrages zu beachten und nachzuweisen ist.

- 2 e
palcEmL
£ Topmemaneo 7
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Immissionen aus dem Umfeld sind durch die tandwirtschaftliche Nutzung mit den
Stallanlagen und Lagerflachen sidlich des Planstandortes sowie der Ackernutzung

7u erwarten, was als ortstypisch zu akzeptieren ist.

Die gegenwdrtig geringe Verkehrsbelastung der anliegenden offentlichen
Verkehrsfliche ist kein besonders zu beachtender Belang und wird durch die

kiinftige zusétzliche Verkehrsbelastung nicht wesentlich verandert. _
Dabei ist der Ausbau der ©offentlichen Verkehrsflache zur Anbindung des

Betriebsgeldndes erforderlich um unter anderem die ansonsten zu erwartende
zeitweilig erhebliche Staubbelastung durch die gegenwdértig unversiegelte Fahrbahn

zu vermeiden.

Durch die Entwicklung des Plangebietes sind keine nachteiligen Auswirkungen,
Einschrankungen oder Konflikte fir die Nutzung des Plangebietes selbst sowie fur
die im Umfeld lebenden Menschen hinsichtlich Gesundheit und Wohlbefinden, der

Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie Erholungsfunktion zu erwarten.

2.3  SCHUTZGUT PFLANZEN UND TIERE

Bei den Schutzgiitern Tiere und Pflanzen sind inshesondere der Schutz der Arten
und ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer natirlichen Artenvielfalt und der Schutz

ihrer Lebensraume zu beriicksichtigen.

Der Planstandort ist aus einer sich nach Norden und Osten ausbreitenden
Ackerflache abgeteilt worden.

Dieses Areal schliet an die Ortslage und insbesondere an die bereits bestehende
Produktionsstétte an.

Ausgehend ven der bisherigen intensiven AckernUtzung bestehen keine besonderen
biotischen bzw. Habitatwertigkeiten auBer der bisherigen GroBe der Freifldche als

Lebensraum.

Die weiteren Belange des Arten- und Biotopschutzes wurden in Kapitel 2.1
behandelt.

Besonders geschiitzte Pflanzen und Tiere konnten im Rahmen der
Bestandsaufnahmen in den Jahren 2003 bis 2008 im Plangebiet unmittelbar nicht

ermittelt werden und sind auch nicht bekannt.

Erhebliche Auswirkungen auf das genannte Schutzgut sind somit durch den
Bebauungsplan nicht zu erwarten.
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2.4  SCHUTZGUTER GEOLOGIE, BODEN UND WASSER
Die Schutzgiiter Geologie, Boden und Wasser bilden ein enges Wirkungsgeflge.

Hinsichtlich des Schutzgutes Boden sind insbesondere die bodendkologischen
Funktionen der Bodenbildung, des  Grundwasserschutzes sowie  der

Abflussregulation zu beriicksichtigen.
Wichtiges Schutzziel des Schutzgutes Wasser ist die Sicherung der Qualitdt und

Quantitit des Grundwassers sowie die sparsame Verwendung von Wasser.

Der Geltungsbereich liegt im Randbereich holozdner Dinensande zu Sanden der
Weichselkaltzeit. :

Die Plangebietsfidche befindet sich in mittierer topografischen Héhe von 24,5 m
DHHN bei einem Siidwest-Nordostgefalle von etwa 26,3 m auf 23,9 m.

Decksande stehen am Standort oberflachig an. Die Durchlédssigkeit des Oberbodens

ist mittel bis hoch, das Puffervermdgen ebenfalls mittel.
Ertragspotenzial und Bindungsvermogen sind mittel. Der Standort wird im Mittel mit

der Ackerzahl 36 bewertet, was fiir den Raum als gering eingestuft wird®,

Der Grundwasserflurabstand liegt bei ca. 2 m unter Flur. Der Grundwasserieiter ist
gegeniber flachenhaft eindringenden Schadstoffen ungeschatzt.

Oberflachengewssser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die Gefahr von Boden- und Grundwasserverunreinigungen besteht bei der
vorgesehenen gewerblichen Nutzung nicht.

Der Verpflichtung zur indirekten Versickerung des Oberflichenwassers vor Ort kann
entsprochen werden, da die Aufnahmefahigkeit des Bodens fir Oberfldchenwasser

gegeben ist.

Durch den Bebauungsplan werden mit der Uberbauung (Versiegelung) erhebliche
Auswirkungen auf die Schutzglter Boden und Wasser bewirkt, die durch geeignete

MafBnahmen kompensierbar sind.

2.5 SCHUTZGUT KLIMA / LUFT
Be] den Schutzgitern Luft und Klima sind als wesentliche Schutzziele die
Vermeidung von Luftverunreinigungen sowie der Erhalt mikroklimatischer

Funktionen.

Das Plangebiet selbst weist wegen der geringen GrifBe keine nennenswerte

klimatische Funktion auf,
Im Zusammenhang mit seinem Umfeld, insbesondere dem Ackerumfeld bestehen

klimadkologische Funktionen und Bedeutung far das Mikroklima des Standortes als
Kaltluftentstehungsgebiet, was klimaausgleichend wirkt.

5 Amt fiir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Altmark, AuBenstelie Salzwedel;
Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen Behirdenbeteiligung
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Diese Wirkungen werden im betrachteten Bereich durch die démpfende Wirkung der
stidlich angrenzenden Waldfléchen abgeschwécht.

Eine erhebliche oder nachhaltige Verschlechterung der klimatischen Situation kann
durch die Entwicklung des Plangebietes nicht nachvollzogen werden. Insbesondere
sind geeignete gestalterische MaBnahmen im Plangebiet zu berlcksichtigen, die
eine Dampfung der mikroklimatischen Veranderung durch allgemeine

Temperaturerhthung abmildert.

Bezlglich der Schutzglter Klima/Luft wird durch die veradnderte Verkehrsfiihrung:
und voraussichtlich zusétzlichen Verkehr keine Beeintrachtigung bewirkt.

Insofern ergeben sich durch die Planung keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima/Luft, -

2.6 SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD, ERHOLUNG

Der Planungsraum ist von Norden bis Osten her tiber die Ackerflichen bis aus einer
Entfernung von bis zu zwei Kilometern sichtbar.

Ausgehend von der Strukturierung und der Weite der Landschaft ist unter
Beriicksichtigung der vergleichsweise gering geplanten zusétzlichen Bebauung, demn
im Randbereich nach Westen vorhandenen sowie anzupflanzenden Baumbestand
keine erhebliche Auswirkung durch die Planung auf das Schutzgut Landschaftsbild

und Erholungsfunktionen zu erwarten.

Erholungsfunktionen sind unter Beachtung der Vornutzung des Standortes nicht

gegeben.
Die Sichtbeziehungen aus dem Umfeld sind durch die Weite der Landschaft

eingeschrankt, so dass eine nachhaltige Beeintrachtigung des Orts- und
| andschaftsbiides nicht zu erwarten ist.

2.7  SCHUTZGUT SACH- UND KULTURGUTER

Das Plangebiet ist unbebaute Ackerfiur. In der direkten Umgebung sind keine Sach-
und Kulturglter bekannt, die durch die Planung beeinfiusst werden kénnen.

Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt. Es wird jedoch ein Hinweis
hinsichtlich der Anzeigepflicht von Bodendenkmdlern in den Bebauungsplan

aufgenommen.

Es ergeben sich insofern keine erheblichen Auswirkungen durch die Planung auf
entsprechende Sach- und Kulturgdter.

2.8  WECHSELWIRKUNGEN

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind in dem raumlich
beschrankten Plangebietsbereich unter Berlicksichtigung der &rtlichen Lage im

Raum nicht zu erwarten.
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2.9  \ORBELASTUNGEN DES STANDORTES

Der Raum des Geltungsbereiches ist bis zur Umwandlung in Baufldche intensiv
genutzte Ackerflur mit entsprechend hohem Nahrstoffniveau.
Vorbelastungen durch Altlasten sind nicht bekannt.
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3. ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES

B) ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI DURCHFUHRUNG UND BEIL NICHTDURCHFUHRUNG
DER PLANUNG

3.1 ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI DURCHFUHRUNG

Mit der Durchflihrung der Planung geht eine intensiv genuizte Ackerfldche als Telil
einer groBen Ackerfldche fur die landwirtschaftliche Nutzung verloren.
Entsprechend dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt® ergibt sich folgender

dimensionsloser Biotopwertveriust:
Intensivacker Biotopwert 5 X 11.815,5 m= = 59.077,5

Dieser Biotopwertverlust ist in veollem Umfang am Standort bzw. im rdumlich

funktionalen Zusammenhang zu kompensieren {Ausgleich). :
Ist dies nicht oder nicht vollstindig méglich, ist der (verbliebene) Eingriff durch
Ersatzleistungen, ist das nicht méglich durch Ersatzzahiungen zu ersetzen.

Wie zuvor beschrieben, werden bei der Realisierung der Festsetzungen des
Bebauungsplanes keine erheblichen bzw. nicht ausgleichbaren Umweltauswirkungen

bezogen auf die einzelnen Schutzgiter erzeugt.

Durch die Realisierung des Bebauungsplans ergibt sich keine erhebliche
Verschlechterung des vorhandenen Zustandes abgesehen von der Neuversiegelung,
da insbesondere nur geringfligige Emissionen erzeugt werden und durch
Beschrénkung des Versiegelungsgrades entsprechend des Bedarfs die Versiegelung

deutlich begrenzt wird.

Allgemein werden baubedingte, anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen
unterschieden. Diese beinhalten:

BAUBEDINGTE AUSWIRKUNGEN

- Beseitigung von Vegetationsstrukturen;

- Ausschachten bzw. Abschieben des Oberbodens;

- Entstehung von Bauldrm, Abgasen und Erschitterungen durch die
Bautatigkeit auf der Baustelle und im Umfeld;

Gefshrdung von Boden und Wasser durch méglichen Schadstoffeintrag und

Abfille;
- Erhéhung der Erosionsgefahr durch Wasser,

Die baubedingten Beeintréchtigungen sind befristet und durch geeignete
MaBnahmen einzuschranken, wobei diese im gesamten Baugebiet zu erwarten sind.

ANLAGEBEDINGTE AUSWIRKUNGEN ENTSPRECHEND DER VORAUSGEGANGENEN DARSTELLUNGEN
- Versnderung der Gestalt und Nutzung der Grundfldche;

- Flachenentzug flir andere Nutzungen;
Flachenversiegelung durch die Bebauung und Anlage von Verkehrsfidchen;

Verianderung des Edaphons als Trager vielféltiger Funktionen;

6 Richtiinie tiber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhait

k3
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Mikroklimatische Verdnderungen durch die Bebauung,
- Verdnderung der Vegetationsstrukturen besonders durch Neuanpflanzung

von Gehdlzen;
Verdnderung des Orts- und Landschaftsbildes.

BETRIEBSBEDINGTE (NUTZUNGSBEDINGTE} AUSWIRKUNGEN
Erhéhung der Beunruhigung durch die erweiterte Nutzung und im dffentlichen

Verkehrsbereich;
- Erhéhung der Immissionen (Abgase, Warme Staub, Ldrm, Abwasser) und

Gefshrdung der Naturgiiter durch unsachgemabe Behandiung.

3.2 ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI NICHTDURCHFUHRUNG

Flr diese Betrachtung sind zwei Szenarien zu beriicksichtigen.

a) Die Produktionsstétte wird nicht erweitert
b) Die Produktionsstétte wird an anderer Stelle erweitert.

Zu a) Wird die Produktionsstétte nicht erweitert, bleibt die Ackernutzung wie
bisher, sofern keine andere landwirtschaftliche Nutzung als Lagerflache oder

Stallanlage entwickelt wirde,
Andererseits kénnte es dazu fihren, dass der gesamt Produktionsstandort veriagert

wird, so dass an anderer Stelle im gieichen Umfang Flache fir die Produktion und
Lagerung in Anspruch genommen werden.

Zu b) Wird die Produktionsstéttenerweiterung theoretisch an anderer Stelle
errichtet, wiirde Fldche an anderem Standort in Anspruch genommen.
Voraussichtlich wirde sich das Verkehrsaufkommen zwischen den Standorten

erhdhen.

In beiden Fillen ist nicht auszuschlieBen, dass an anderer Stelie ein mindestens
gleichwertiger Eingriff zu erwarten ist.
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4, MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH

c) GEPLANTE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH
DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

MaBnahmen zur Verringerung nachteiliger Auswirkungen stellen die Begrenzungen
der Bebauung und des Versiegelungsgrades auf den tatsdchlich zu erwartenden
Bodarf dar. - o e e

Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes'bzw. des Landschaftsbildes sind soweit wie
méglich zu unterlassen bzw. zu minimieren. Im Zusammenhang mit den
Ausfuhrungsplanungen sind alle im Folgenden dargestellten Gebote zu

berlicksichtigen und umzusetzen.
Hinsichtlich der Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen gelten

folgende Gebote:

VERMEIDUNG VON BEEINTRACHTIGUNGEN BEI DURCHFUHRUNG:

- Vermeidung der Baufeldfreimachung und des Bodenaushubes Uber den

Bedarf hinaus;
- Vermeidung von Immissionsbelastungen Uber das vermeidbare Mal3 hinaus;

- Vermeidung der Verdichtung der Bodenschichtung in den freizuhaltenden

Bereichen;
- Vermeidung zusatzlicher Belastungen des Boden- und Wasserhaushaltes

durch normgerechten Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen;
- vermeidung des Eintrages von Abfallen wihrend der Bauphase durch

Bereitstellen entsprechender Behélter; .
- Vermeidung des Eintrages von Abwassern durch rechtzeitige Anlage des

Abwassersystems.

MABNAHMEN ZUR MINIMIERUNG VON BEEINTRACHTIGUNGEN!

. Minimierung der Flachenversiegelung.

- Beschrankung der Vollversiegelung auf die Gebaude- und
Hauptverkehrsftdchen innerhalb des Plangebietes;

Beschrankung der Oberflichenversiegelung auf das notwendige Mindestmab
an Flache und Dichte.

. Minimierung der Inanspruchnahme von Boden im Rahmen der baulichen
Tatigkeit.

- Minimierung des Oberbodenabtrages sowie getrennte Bewegung und
Lagerung.

Der Oberboden ist von allen Bau- und Betriebsflachen auBer dem
Wurzelbereich der Baume abzutragen; der zur Wiederverwendung
vorgesehene Oberboden ist von Verunreinigungen getrennt, in
geordneter Form zu lagern und gegen Verdichtung durch ungeregelte

Nutzung zu sichern;

- Minimierung der Baunebenfldchen (Baustelleneinrichtung, Lagerfidchen);
- Im Bereich der zu erhaltenden Béume ist der Oberboden zu belassen.

14
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Minderung der Bodenerosionsgefahrdung:
durch Sicherung einer kurzen Bauphase;
Herstellung des neuen Reliefs und sofortige Begriinung nach Abschluss der

Bauarbeiten; :
Verwendung von den natlrlichen  Standortbedingungen qualitativ

gleichwertiger, néhrstoffarmer Béden flir das Anlegen der Grinflachen;
Nutzung leichter Technik fur die Anlage der Grinflachen zur Vermeidung von
Verdichtungen. o

Minimierung der Auswirkungen auf den natUrIichen'Wasserhaushalt:
Sicherung von Verdunstung und Grundwasserneubildung durch Minimierung

der Versiegeiung;
Riickfilhrung des unbelasteten Regenwassers in das Grundwassersystem

liber Versickerungsflachen.

Minimierung zusétzlicher thermischer und tufthygienischer Belastungen:
Verwendung 'umweltschutzgerechter' Heizungsanlagen;
Minimierung der Verdnderungen des Strahlungshaushaltes durch maximal
mdégliche Begriinung;
Berilcksichtigung der Warmeeigenschaften und Farben der Baustoffe;
Anlage von Fassadenbegriinung (soweit sinnvoll méglich) zur Verlagerung

der Strahlungsumsatzfidchen. _
Minimierung der Neubelastungen fir die Pflanzen- und Tierwelt:
Durchsetzung des fachgerechten Umgangs mit Baumen (RAS-LG 4,

DIN 18920);
Pflege der Freifldchen nach Gkologischen Gesichtspunkten.

Minimierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild:
Verwendung geeigneter Griinelemente zur Einpassung der Bebauung In das

Ortsbild;
Griinplanerische Gestaltung der AuBenanlagen (z. Bsp. Orts- und

landschaftsgerechte Einfriedung der Grundstiicke).

Unter Beachtung und Realisierung der genannten Gebote konnen die genannten zu
erwartenden Beeintrichtigungen des Naturhaushalts bzw. deren Intensitat

vermieden bzw. minimiert werden.
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FLACHEN UND MABNAHMEN FUR DEN NATURHAUSHALT UND DAS LANDSCHAFTSBILD
KOMPENSATIONSMABNAHMEN

MaBgeblich fiir die Kompensation der nicht vermeidbaren Eingriffe in den
Naturhaushalt sind:

« Entwicklung von Strauchhecken entlang der westlichen und der dstlichen
Grundstiicksgrenzen mit einer Gesamtflache von rund 1.100 m2 <P1, P4>7,

« Entwicklung einer standortgerechten Weidengehsizfliche (Weidengebiisch)
entlang der nordlichen Grundstlicksgrenze in Verbindung mit einer

~ Versickerungsmulde bzw. Fldche mit einer Flache von etwa 1.500 m2 <P2>, .

« Entwicklung einer Fliche als Strauch- und Baumbhecke stidlich der geplanten
Produktionshalle mit einer Flache von rund 1.350 m2 <P3>,

« Entwicklung von Kleinst- und Restflachen der Ubergangsbereiche als sonstige
Parkflachen mit einer Flache von insgesamt ca. 320 m2.

FLACHE P1
Die Flache hat mit rund 730 m2 eine Mindestbreite von 7 m und eine mittlere Ladnge
voh 95 m. Westlich auBerhalb des Geltungsbereiches schlieBt sich eine dicht
hewachsene Fichtenreihe an. Somit ist zu beachten, dass die Fliche teilweise
halbschattig ist.
Unter Finbeziehung gestalterischer Aspekt ist die Anpfianzung von

Buxus sempervirens

Corylus avellana

Euonymus europaeus®

Iex aquifolium

Ligustum vulgare

Prunus padus

Taxus baccata* sowie

Virburnum lantana
im Verbund mit

Genista tinctoria

Hedera helix und

Potentilla fruticosa
als Unterpflanzung geplant.

Die teils fruchtenden, teils immergriinen Gehélze bilden eine wertvolle Griinflache
mit vielfaltigen Kleinlebensrdumen insbesondere unter Berlicksichtigung des nach

Westen anschlieBenden Baumbestandes.

Fur die Pflanzung auf dieser Flache sind 150 Heckenpflanzen sowie 100
Bodendecker geplant.

FLACHE P2

Die bezeichnete Flache hat eine mittlere Breite von rund 22 m und eine
Mindestldnge von 70 m. Die anzurechnende Fldche betrdgt rund 1.500 m2.

Die Flache ist leicht nach Nordosten geneigt und auf Grund der 6rtlichen und
Hohenlage besonders fur die Versickerung von Niederschlagswasser geeignet,
welches nicht oder nicht vollsténdig am Ort des Anfalls versickert werden kann.

7 Alle Bezeichnungen siehe Darstellung Bebauungsplan
* giftige Pflanzen bzw. Pflanzenteile
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Dafiir ist eine Versickerungsmuide bzw. Versickerungsflache entsprechend des
nachzuweisenden Bedarfs auszubilden und mit Weidengehslzen im Umfeld zu

bepfianzen.

Verwendung finden:
Salix alba
Salix aurita
Salix caprea
Salix fragilis

Dabei ist darauf zu achten, das Salix alba als groBwichsiger Baum und Salix fragilis
wegen seiner Wuchsform mit jeweils hdchstens drei Pflanzen im nérdlichen Bereich
anzupflanzen sind um Beeintrdchtigungen bzw. Gefdhrdungen der Nutzung

auszuschliefen.
Zur Anpflanzung sind 200 Gehdlze auf dieser Flache geplant.

Flache P3
Diese Fliche hat eine mittiere Breite von rund 22 m und eine mittlere Lange von

20 m. Die anrechenbare Flache betrégt rund 1.350 m=,

Fir die Flache ist die Anpflanzung von 10 mitteigroB wiichsigen B&umen der
Arteniiste 1 und weiteren 200 Strauch- und Heckengehdlzen nach Artenliste2
geplant. Bei der Anordnung sind die Wuchsformen zu beriicksichtigen.

Flache P3
Diese etwa 385 mz2 groBe Flache hat eine Breite von 5 m und eine Lénge von rund

77 m. Hier ist eine durchgehende Hecke als breite Hainbuchenhecke,
Rotbuchenhecke oder als gemischte Hecke mit Gehdlzen der Artenliste 2 geplant.

Insgesamt sind 150 Gehdlze zur Anpflanzung geplant.

Alle benannten Anpflanzungen sind im Jahr des Nutzungsbeginns anzulegen und in
dreijshriger Anwuchspfiege zu unterhalten.

Die liberwiegend vergleichsweise mé&Bige Pflanzdichte begriindet sich darin, dass
teils lockere, teils dichte Gehdlizflachen entwickelt werden sollen, die neben dem
Ausgleichsaspekt dsthetischen Anspriichen entspricht sowie der Tatsache, dass kein
Verbiss durch Wildtiere beriicksichtigt werden muss.

Bei der Flachendarstellung sind Kleinst- und Ubergangsflachen nicht berlicksichtigt.
Diese werden als sonstige Parkflaichen mit geringerem Kompensationspotenzial
beriicksichtigt. Die Summe dieser Flachen betrégt rund 325 m=2.
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5. EINGRIFFSBILANZIERUNG

Aus der zuvor dargestellten Fldchenentwicklung aus geplanter Nutzung und
Freiflachen wird ersichtlich, dass umfangreiche Anpflanzungen zum Ausgleich, zum
Schutz und zur Gestaltung des Planungsraumes vorgesehen sind. Unter
Beriicksichtigung der Bedenken der unteren Naturschutzbehérde wegen der
Anwendung der vollen Planwerte werden folgende Flachennutzungen nicht mit dem

vollen Planwert beriicksichtigt:

STRAUCH-BAUM-HECKE : _ . .
Die untere Naturschutzbehdrde duBert Bedenken hinsichtlich der vollen Bewertung,

da Bdume I. Ordnung in der Artenliste nicht berlicksichtigt wurden. So wird flr
diese Flichennutzung der Planwert fdr Strauchhecke heimischer Arten in
Anwendung gebracht.

Der Grund fir den Verzicht der Aufnahme groBwiichsiger Baume lag in den
begrenzten zur Verfiigung stehenden Flachen im Umfeld intensiv und mit baulichen
Anlagen genutzter Flachen. Wegen der guten Bodenverhaltnisse und der sehr
giinstigen Grundwasserverhéltnisse ist eine starke Wiichsigkeit der Gehdlze zu
beachten, da die in der Artenliste aufgencmmenen Baumarten Wuchsh&hen bis
20 m erreichen.

Biume 1. Ordnung sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht
ausgeschlossen, jedoch nur abseits intensiver oder baulicher Nutzungen als
Einzelexemplare sinnvoller Weise anzupflanzen.

Bei einer zu erwartenden Wuchshdhe von bis zu 40 m ist eine Anpflanzung im
Nahbereich der Nutzungen nicht empfehlenswert. Dennoch wurde die Artenliste

entsprechend ergénzt und auf Geholzarten laut Liste®.

WEIDENGEBUSCH °
Wegen der Bedenken der unteren Naturschutzbehérde wird das Weidengebiisch mit

Weidengebiisch frischer Standorte im Planwert beriicksichtigt, was dem
Gesamtcharakter nahe kommt.

Flachennutzung Flache in m?2 | Flache in m2 | Biotopwert Planwert Gesamtwert
Intensivacker 11.815,50 - 5 - 59.077,50
Produkiionshalle - 1,599,94 - 0 0,00
Verkehrsflache - 5.379,01 - 0 0,00
Steliplatze 550,00 0 0,00
Sonstige Parkanlage 324,07 10 3.240,70
Strauchhecke heim. Arten 1.113,55 14 15,589,70
Strauch-Baum-Hecke * 1.350,81 14 18.911,34
Weidengebiisch * - 1.498,12 - 16 23.969,92
GESAMT 11.815,50 61.711,66
TABELLE FLACHEN- UND AUSGLEICHSBILANZIERUNG

8 Helmische Gehdlze fir Pflanzungen insbesondere im Agrarraum; Ministerium fir Umwelt,

Naturschutz und Raumordnung des Landes Sachsen-Anhalt
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Insgesamt zeigt die Bilanzierung, dass mit Hilfe der ausgewiesenen
Kompensationsflichen der vollstandige Ausgleich im Geltungsbereich des

Bebauungsplanes gesichert wird.

Biotopwert = 59.077,5 -> Planwert = 61.711,7

Damit ist immer noch ein theoretischer Uberhang an Kompensation gewdhrleistet,
Unter Berlcksichtigung der geringeren Pflanzdichte der Strauchpflanzung kann
verbal verallgemeinert der Eingriff mittels der Kompensation als .insgesamt

ausgeglichen bewertet werden.

In der Gesamtbilanzierung kann berlicksichtigt werden, dass ca. 20 laufende Meter
bestehende Hecke auBerhalb des Geltungsbereiches des Plangebietes beseitigt
werden missen um die Verkehrsanbindung des westlichen Produktionsbereiches

herzustellen und zu sichern.

Gleichzeitig wird darauf verwiesen, dass mit der Errichtung der Verkehrsfldchen im
Plangebiet bestehende Verkehrsflachen auf der westlichen Seite der bereits
bestehenden Produktionsanlagen (nicht im Plangebiet) zuriickgebaut werden.

Stellplatze im Bereich des Dorfteiches entfallen mit der Errichtung der Stellplatze
auf dem Betriebsgeldnde und werden auf rund 300 m?2 wieder in Grinfldchen

Lumgewandelt®.

p) ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Da ein nachweisbarer Bedarf der Anlagenerweiterung und der Lagerflichen besteht,
sowie eine ortsgerechte Kfz-Stellplatzordnung erforderlich ist, erscheint die
Erweiterung des bestehenden Standortes als sinnvolie Lésung mit dem geringsten

Eingriffspotenzial.
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6. ZUSATZI.ICHE ANGABEN
A) TECHNISCHE VERFAHREN BEI DER UMWELTPRUFUNG

Die Umweltpriifung erfolgt durch systematische Sichtung und Auswertung
entsprechender Sachinformationen, rechtlicher und planerischer Vorgaben sowie
durch Ortsbegehung, Bestandsaufnahme und Bewertung.

Ansonsten waren besondere technische Verfahren bei der Umweltpriifung nicht
erfardertich.

B) HINWEISE ZUR DURCHFUHRUNG UND UMWELTUBERWACHUNG

Alle benannten Anpflanzungen sind im Jahr des' Nutzungsbeginns anzulegen und in
dreijahriger Anwuchspflege zu unterhalten.

Das Instrument des Monitorings soll dazu dienen, die erheblichen
Umweltauswirkungen -der Plandurchfiihrung zu tiberwachen und friihzeitig
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln.

Durch den vorliegenden Umweltbericht wurde dargelegt, dass durch die réumlich
und inhaltlich angemessene Planung keine erheblichen Auswirkungen auf die

Umwelt hervorgerufen werden.

Insofern ergeben sich fiir das Monitoring die Kontrolie der Einhaltung der
umweltrelevanten Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie die moglichst
frithzeitige Ermittlung unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen.
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C) ZUSAMMENFASSUNG
Zlel der Planung ist die Entwicklung einer Baufldche mit der Nutzungsart

.Gewerbegebiet".
Es sollen Baurechte fir die Ausdehnung der Produktionsstétte als Erweiterung der

hestehenden bzw. der Errichtung einer weiteren Produktionshalle mit einer
maximalen Hohe nicht héher als 10 m, offenen versiegelten Lagerpldtzen sowie
Stellpldtzen flr Fahrzeuge mit einem flaichenhaften Umfang von ca. 7.500 m?2

geschaffen werden.

Die Ermittlung der erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen erfoigte unter
Anwendungen sachbezogener Informationen sowie fachgesetzlicher und
fachplanerischer Vorgaben auf der Grundlage bestehende Planungen sowie durch

‘eigene Erhebungen.

Bezogen auf die unterschiedlichen Schutzglter wurde festgestellt, dass sich keine
nachteiligen Folgen fir die von der Umsetzung des Bebauungsplans berihrten

Umweltbelange ergeben, bzw. Ausgleich und Ersatz geschaffen wird.

Es kann insofern davon ausgegangen werden, dass durch die inhaltlich und
flachenmBig geringfiigige Raumentwicklung keine erheblichen nachteiligen

Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

ENDE
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ANHANG

STANDARDDATENBOGEN FUR DAS FFH- UND VOGELSCHUTZGERIET
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Schutzgebietssystem NATURA 2000 Land Sachsen-Anhals

- Besonderes Schuizgebiet nach FFH-Richtiinie .

Besonderes Schutzgebiel nach Vogelschuiz-Richtivie.

Besonderes Séhufzgebigt-Nr; )

l.und:gr{:ben-Durnme-Miederung nordlich Suliwecjél

Code: FFH313230L | ..

Schutzstatus: SPAOOOBLSA .. . - T P
" Gesamffldche: 2903 ho . o e . L
Lundkreis/krgisfreie Stadt: SAW , _ .

Erlautarung , ‘ : : i
enthélt das Besondere Schuizgebte’r nach Vogelschutz-Rlch’rhme H

- Lebensrnumiypen-'nach Anhang | der FFH-Rlchﬂmle: o

1340 - * Salzwiesen im Binnenland
3260 - FlieBgewisser der p!cnuren bis monfunen S?ufe mit Vegefuinon des Rc:nun:uhon
fluitontis _

6430 . ‘Feuchte Hochstaudenﬂuren ingl, Wuldsuume

179160 - _Sterninieren-Eichen-Hainbuchenwald (Stellario- Curpmetum] ‘
21 EQ -« Erlen- und Eschenwilder und We_s;hhoizauen_wc:_lder an Fiigi}gewcs;em .

- -'- Arten nuch Anh:lng ll der FFH Richillme.-,_-;;,
1096 Bachneunauge (Lampetrc picnen)

" 1166, - Kammolch (Triturus eristatus) -

_ 1220 Eump:usche Sumpfschlldkrcfe (Emys orblculurrsl
- 1355 - Fischoﬂer (Lutra Iutru) . .
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LUMWEL TBERICHT ZUM BEBAUUNGSPLAN . FENSTERBAU BURMANN" DER GEMEINDE SEEBENAU, OT SEEBENAU

Schuizgebielssystern NATURA 2000 Land Sachsen-Anhalf

Besondems Schuizgebiet nach Vogelschutz-Richtiinie.

Besandsras .S'chufzgab:af nach FFH—R::hﬂrms

Besonderes Stl;l uizggbie!.- H

| Lundgruh_ennbu‘mmé-ﬂlédeﬁmg

Coda: SPA3! 3’2491

: Schutzsicfus

Gesamtfliache: 2577 hu '
Landkreis/kreisfreie. Siadt SAW

. Er!uuterung

ist em‘hahen im Besonderan Schutzgeblet‘ nczch FFH Richtlinie 1

- Arten nach Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie:

AD30 - Schwaorzstorch (Ciconia nigra)
A031 - Weilstorch {Ciconia ciconia)
" AD72 - Wespenbussard {Pernis apivorus)
. AD73 - Schwarzmilan {Milvus mtgrans]
) A074 - Rotmilan (Milvus milvus) :
- ADB1'- Rohrwaihe {Circus geruginosus)
" ADB2 - Kornwaihe (Circus cyaneus) )
A119 - 'Tﬂpfelsumpﬂ'tuhn (Parzunu pomnu}
" A127 = Kranich {Grus. grus) -

- A229 - . Eisvogel- (Alcedo uﬁhzs} - R ) : S

A236 - ~Schwarzspecht {Dryocopus mnrﬂus)
' A238 ¢ Mittelspecht {Dendrocopus ‘medius)
- "A307 -"Sperbergrasmiicke {Sylvia- msona)
© .A338 - Neuntdter (Lanius collurio). - :
- A379 -. Ortolan (Emberiza. hoﬂulnnu)
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