Bebauwungsplan Nr. I der Gemeinde Stappenbeck,
Ortsteil Buchwitz

Begriindung

1. AnlaB und Erfordernis

In der Gemeinde Stappenbeck, OT Buchwitz, besteht Nachfrage
nach Baugrundstiicken fiir den Eigenheimbau. Die Nihe zum

Mittelzentrum Salzwedel (ca. 5 km) garantiert den Bewohnern
eine gute Erreichbarkeit ihrer Arbeitsstédtten in der Stadt.

Derzeit liegen in der Gemeindeverwaltung Stappenbeck 13 Kauf-
gesuche fiir einen Eigenheimbauplatz vor. Um diesen Wiinschen
gerecht werden zu k&nnen, hat die Gemeindeverwaltung Stappen-~
beck am ......19:.04.1993 den BeschluB zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. I gefaBt,

Mit diesen ausgewiesenen Wohnbaufldchen soll ein Teil des be-
reits bestehenden Bedarfs abgedeckt werden.

Die Nutzung der wenigen Bauliicken soll den jetzigen Bewohnern
des Ortes vorbehalten bleiben.

2. Grundlagen der Planung

Der Bebauungsplan dient der Deckung eines dringenden Wohnbe-
darfs der BEvélkerung. Er wird deshalb nach dem Wohnungsbau-
erleichterungsgesetz § 1, Abs. 2, aufgestellt, Das heiBt, daB
der Flachennutzungsplan nicht gedndert bzw. aufgestellt sein
muf} und trotzdem ein Bebauungsplan erarbeitet werden kann.

Der Fliachennutzungsplan fiir den Ortsteil Buchwitz soll im

IIT, Quartal 1993 erarbeitet werden.

Die Grundlage fiir die Planung bilden die Vermessungsunterlagen
vom Biiro Kairies, Salzwedel. )

Die Gemeinde Stappenbeck ist Eigentiimer des betroffemen Plan-
gebietes., Nach Genehmigung des Bebauungsplanes und erfolgter
Erschlieung werden die &6ffentlichen Verkehrswege usw. zugun-—
sten der Gemeinde Stappenbeck herausgemessen und das Bauland
entsprechend den Wiinschen der Bauherren parzelliert und an
diese verdulflert.
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Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand des Ortes. Ein Ortszentrum 1m
rédumli chen Sinne besitzt Buchwitz nicht.

Einen markanten Pumkt im Ort bildet die Kreuzung Stappenbecker Strafie -
Dorfstrafle - VerbindungsstraBe zur Bundesstrafle 71.

Abb. 2 - Ortsibersichtsplan -




4. Geltungshereich

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

im Norden - durch die ehemalige Sandgrube

im Westen - durch die Verbindungsstrafle zur B 190
-im Siiden - durch die Stappenbecker Strafle

im Osten =~ durch die angrenzende Waldpflanzung.

Das Plangebiet hat eine Grofle von (0,86 ha.

5. Stiddtebauliches Konzept, verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet umfaBt die Nutzung von Brachland am nérdlichen
Dorfrand. Es ist eine Abrundung des ntrdlichen Ortsrandes mit
den natiirlichen Begrenzungen ehemalige Sandgrube und Waldbe-

stand.

Schutzmafnahmen gegen Lirm oder andere stdrende Einfliisse sind
nicht erforderlich.

Die verkehrstechnische ErschlieBung ist durch den Stappenbecker
Weg und den Verbindungsweg zur B 190 gegeben.

Nach der Verlegung aller Versorgungsleitungen sollten diese
Verkehrsflidchen entlang des Wohnbaugebietes ausgebaut werden.
Dieser Ausbau erfolgt entsprechend der EAE 85 mit minimalem
Aufwand, jedoch so, daB der dérfliche Charakter erhalten
hleibt.




6. Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Gestaltung

Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet (WA) éusgeﬁiesen.
Dies entspricht der veorhandenen Aft der baulichen Nutzung, der
Nachbarbebauung und der gewiinschten Ortsentwicklung.

Die das Wohnen stérenden Betriebe sollen ausgeschlossen werden,
kleinere Handwerksbetriebe, die die Dorfstruktur unterstreichen,
kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Fiir das Wohngebiet ist eine eingeschossige Bebauung zugelassen.
Der Ausbau des Dachgeschosses ist mdglich.

Es wurde fiir alle Grundstiicke des Bebauungsgebietes eine Grund-
flichenzahl von 0,35 vorgesehen. Diese Grundflidchenzahl gibt

den privaten Bauherren geniigend Spielraum fiir die bauliche Ge-
staltung auf den Grundstiicken und sichert gleichzeitig Freirdume
entsprechend der dérflichen Randlage in ausreichender Grifle.

Die gestalterischen Bauvorschriften orientieren sich an herksmm-—
lichen, fiir die Gemeinde Stappenbeck typischen, Dachformen und
Materialien. Diese Festsetzungen beschridnken sich auf ein Mindest-
maf, so daB sie den Gestaltungswillen der Bauherren kaum ein-
schrianken werden, aber die dorflichen Gestaltungsformen beibehal-
ten helfen.

Durch die Begrenzung der Traufhthen wird verhindert, daf in dem
Bebauungsgebiet unmaBstdbliche Gebiude entstehen.

Die gestalterischen Festsetzungen sind als Anlage I der Begriin-—
dung zum Bebauungsplan beigefiigt.

7. Offentliche Parkplitze

Fiir die GréBe des Bebauungsgebietes von 0,86 ha und einer Be-
bauung mit ca. 6 — 7 Eigenheimen, machen sich 6ffentliche Park-
plidtze nicht erforderlich,




8, Offentlicher Spielplatz

Ein &ffentlicher Spielplatz ist auf Grund der GrdBe und Lage
des Bebauungsgebietes nicht erforderlich. Ausreichende Spiel-
und Bewegungsméglichkeiten sind im Dorf- und Landschaftsbe-
reich vorhanden.

9., Ver— und Entsorgung

Die Trinkwasser- und Stromversorgung erfolgt iiber einen Anschlu8
an das jeweils vorhandene Netz,

Mégliche Leitungsfiihrungen sind im Plan eingezeichnet. Er-
schlieBung mit Erdgas und Schmutzwasserleitung siehe Stellung-
nahmen,

Simtliche Ver— und Entsorgungstrassen sind im 6ffentlichen Stra-
Benraum entsprechend den Angaben der EAE 85 zu planen,

Fiir die jeweils zustdndigen Versorgungstriger stehen im 6ffent-
lichen Verkehrsraum die Trassen entsprechend der EAE 85 bzw. der
DIN 1998 zur Verfiigung. Diese sind einzuhalten.
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Abb. 5 - Anordnung der Ver—~ und Entsorgungsleitungen im

StraBenraum entsprechend DIN 1998
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Geh— und Leitungsrechte sind auf privaten Grundstiicken nicht
erforderlich. ‘

Die Regenwasserableitung fiir die 6ffentlichen Verkehrsflichen
erfolgt in den Graben nordlich der Verbindungsstrafle zur B 71,
Die Einleitungsgenehmigung wird im Zuge der Detailplanungen
beantragt. Das Regenwasser der:Grundstiicke selbst ist auf die-
sen zu versickern.

Das Schmutzwasser wird getrennt vom Regenwasser abgefiihrt,
Bis zum Bau der Schmutzwasserkanalisation sind Schmutzwasser-—
anlagen auf den einezlenen Grundstiicken vorzusehen,

Fiir die Trinkwasserversorgung und die Abwasserhbeseitigung ist
der VEWA Salzwedel entsprechend der Wasserversorgungssatzung vom
30. Sept. 1991 und der Abwasserbeseitigungssatzung vom 29, Okt.
1992 zustédndig.

Folgende wasserwirtschaftlichen Belange sind zu beriicksichtigen:

1. Grundlage fiir die weitere Bebauung ist ‘eine ordnungsgemédfe
ErschlieBung fiir die Wasserversorgung und die schadlose Ab-
leitung von Schmutzwasser.

2., Die Trinkwasserversorgung hat iiber das éffentliche Wasserver-—
sorgungsnetz zu erfolgen.

3. Niederschlags— und Schmutzwasser sind getrennt abzufiihren.

4. Wasserrechtliche Entscheidungen fiir das Einleiten. von Ab-—
wasser, Niederschlagswasser in ein Gewdsser, die Entnahme
von Wasser bzw. der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen
sind bei der zustdndigen Wasserbehtrde auf der Grundlage des
Wasserhaushaltsgesetzes und des Wassergesetzes einzuholen.




10. Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft im Sinne
des § 8 Naturschutzpesetz des Landes Sachsen-— Anhalt

Einer max1mal moglichen versiegelten Fléche von 1nsgesamt
3.010 m? steht eine direkte begriinte Fldche von 520 m’ gegen-
iiber (im Bebauungsplan mit AF-Ausgleichfl&che gekennzeichnet),

Es sollen grofikronige standortheimische Laubb&dume angepflanzt
werden.

Die Hausgidrten, die ebenfalls eine intensive Bepflanzung er-
warten lassen, minimieren die Auswirkung des Eingriffs durch

den Bebauungsplan.
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Pretzier, im April 1903 Peter Winterhoff




