Bebauungsplan Nr. II der Gemeinde Stappenbeck,

Ortsteil Buchwitz

Begr indung

1. Anlaf und Erfordernis

In der Gemeinde Stappenbeck, OT Buchwitz, besteht Nachfrage nach Baugrund-
stiicken fir den Figenheimbau. Die Ndhe zum Mittelzentrum Salzwedel (ca. 5 km)
garantiert den Bewohnern eine gute Erreichbarkeit ihrer Arbeitsstdtten in der
Stadt.

Derzeit liegen in der Gemeindeverwaltung Stappenbeck 13 Kaufgesuche fir einen
Eigenheimbauplatz vor. Um diesen Winschen gerecht werden zu kdnnen, hat die
Gemeindeverwaltung Stappenbeck am 15.04.1993 den BeschluB zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. II gefaBt.

Mit diesen ausgewiesenen Wohnbaufldchen soll ein Tell des bereits bestehen-
den Bedarfs abgedeckt werden. ‘

Die Nutzung der wenigen Baullcken soll den jetzigen Bewohnern des Ortes vor-
behalten bleiben.

2. Grundlagen der Planung

Der Bebauungsplan dient der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der Bevdl-
kerung. €r wird deshalb nach dem Wohnungsbauerleichterungsgesetz § 1 Abs. 2
aufgestellt. Das heifit, daB der Flichennutzungsplan nicht geandert bzw. aufge-
stellt sein muB und trotzdem ein Bebauungsplan erarbeitet werden kann.

Der Flachemnutzungsplan fUr den Ortsteil Buchwitz soll im TIT. Quartal 1993
erarbeitet werden.

Die Grundlage fir die Planung bilden die Vermessungsunterlagen vom BUro Kai-
ries, Salzwedel.

Die Gemeinde Stappenbeck ist z.Z. Eigentimer eines Teils der Bebauungsfléache.
Die Restfliche soll durch die Gemeinde kduflich erworben werden.

Nach Genehmigung des Bebauungsplanes und erfolgter ErschlieBung werden die

8ffentlichen Verkehrswege usw zugunsten der Gemeinde Stappenbeck herausge-
messen und das Bauland entsprechend den Winschen der Bauherren parzelliert

und an diese verauBert.
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3. Lage

Die Gemeinde Stappenbeck befindet sich im Norden der Altmark,

im Landkreis Salzwedel, ca.
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Abb. 1 - Territoriale Ubersicht
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Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand des Ortes. Ein Ortszentrum im

riumli.chen Sinne besitzt Buchwitz nicht.
Einen markanten Punkt im Ort bildet die Kreuzung Stappenbecker StrafBe -

DorfstraBe - Verbindungsstrafie zur Bundesstraﬁe 71.

Abb. 2 - Ortsibersichtsplan -




4. Geltungsbereich

Das Plangebietﬁwird wie folgt begrenzt:

durch die Verbindungsstrabe zur B 71 (K 22)

im Norden -

im Westen - durch die angrenzenden Wiesen- und Ackerfléachen
im Stden - durch das Flurstick 14/1 .

im Osten - durch die angrenzende Bebauung.

Das Plangebiet hat eine GréBe von 0,77 ha.

5. Stadtebauliches Konzept, verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet umfafit die Nutzung von Brachland am nordwestlichen Dorfrand.
Es ist eine Abrundung des Ortsrandes mit den natirlichen Begrenzungen Ver-
bindungsstraBe zur B 71 (K 22) und Flurstick 14/1.

SchutzmaBnahmen gegen L&rm oder andere stodrende Einflisse sind nicht erfor-
derlich. ' ‘ '

Die verkehrstechnische ErschlieBung ist durch die VerbindungsstraBe zur B 71
gegeben. |

Die Verlegung aller Versorgungsleitungen miBte im Seitenbereich der Verbin-
dungsstraBe zur B 71 (K 22) erfolgen. Die hierzu erforderlichen Stellung-
nahmen und Genehmigungen sind beim Baulasttrdger, dem Landkreis Salwzedel,
Ober das Landratsamt, Bauamt, Sachgebiet StraBenbau und StraBenverwaltung,
einzuholen.

6. Art und Mafl der baulichen Nutzung, Bauweise, Gestaltung

Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Dies entspricht
der varhandenen Art der baulichen Nutzung, der Nachbarbebauung und der gewlnsch-
ten Ortsentwicklung.

Die das Wohnen storenden Betriebe sollen ausgeschlossen werden, kleinere
‘Handwerksbetriebe, die die Dorfstruktur unterstreichen, kdnnen ausnahmsweise
zugelassen werden.

Fir das Wohngebiet ist eine eingeschossige Bebauung zugelassen. Der Ausbau
des Dachgeschosses ist mdglich.

Es wurde fir alle Grundstiicke des Bebauungsgebietes eine Grundfléchenzahl

von 0,35 vorgesehen. Diese Grundflachenzahl gibt den privaten Bauherren ge-
nijgend Spielraum fir die bauliche Gestaltung auf den Grundstiicken und sichert
gleichzeitig Freirdume entsprechend der dérflichen Randlage in ausreichender
Grofe.

Die gestalterischen Bauvorschriften orientieren sich an herkémmlichen, fur

die Gemeinde Stappenbeck typischen, Dachformen und Materialien. Diese Fest-
setzungen beschrinken sich auf ein MindestmaB, so daB sie den Gestaltungswillen
der Bauherren kaum einschrénken werden, aber die dérflichen Gestaltungsformen
beibehalten helfen.




Durch die Begrenzung der Traufhdhen wird verhindert, daB in dem'Bebauungs—_
gebiet unmaBstdbliche Gebdude entstehen. '

Die gestalterischen Festsetzungen sind als Anlage Iidﬁr Begrindung zum
Bebauungsplan beigefigt.

7. Offentliche Parkplétze

Fior die GréBe des Bebauungsgebietes von -0,77 ha und einer Bebauung mit. ca.
7 - 8 Eigenheimen, machen sich 8ffentliche Parkpldtze nicht erforderlich.

8. Offentlicher Spielplatz

£in 6ffentlicher Spielplatz ist auf Grund der GroBe und Lage des Bebauungs-
gebietes nicht erforderlich. Ausreichende Spiel- und Bewegungsmbglichkeiten
sind im Dorf- und Landschaftsbereich vorhandeo. ' '

9. Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasser- und Stromvesorgung erfolgt iber einen AnschluB an das jeweils
vorhandene Netz. : :

Mogliche Leitungsfihrungen sind im Plan .eingezeichnet. ErschlieBung mit Erd-
gas und Schmutzwasserleitung siehe Stellungnahmen.

Samtliche Ver- und Entsorgungstrassen sind im &ffentlichen StrafBenraum ent-
sprechend den Angaben der EAE 85 zu planen.

Fiir die jeweils zustdndigen Versorgungstréger stehen im 6ffentlichen Verkehrs-
raum die Trassen entsprechend der EAE 85 bzw. der DIN 1998 zur Verfigung. Diese
sind einzuhalten.
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Abb. 5 - Anordnung der Ver- und Entsorgungsleitungen im StraBenraum
entsprechend DIN 1998
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- Geh- und Leitungsrechte sind auf privaten Grundsticken nicht erforderlich.

'jbie Regenwasserable%tUhg fir die Gffentlichen Verkehrsfl&chen (K 22) er-
“folgt in die Strafenseitengrében. Das Regenwasser der Grundsticke selbst
ist auf diesen zu versickern.

Das Schmutzwasser wird getrennt vom Regenwasser abgefuhrt.
Bis zum Bau der Schmutzwasserkanalisation sind Schmutzwasseranlagen auf den einzel-
nen Grundstiicken vorzusehen. )

‘Fir die Trinkwasserversorgung und die Abwasserbeseitigung ist der VKWA Salz-
wedel entsprechend der Wasserversargungssatzung vom 30. September 1991 und
der Abwasserbeseitigungssatzung vom 29. Oktober 1992 zustandig.

Folgende wasserwirtschaftliche Belange sind zu bericksichtigen:

1. Grundlage fir die weitere Bebauung ist eine ordnungsgemafe ErschlieBung
fiir die Wasserversorgung und die schadlose Ableitung von Schmutzwasser.

2. Die Trinkwasserversorgung hat dber das offentliche Wasserversorgungsnetz
zu erfolgen. '

3. Niederschlags- und Schmutzwasser sind getrennt abzufihren.

4. Wasserrechtliche Entscheidungen fir das Einleiten von Abwasser, Nieder-
schlagswasser in ein Gewdsser, die Entnahme von Wasser bzw. der Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen sind bei der zustdndigen Wasserbehdrde
auf der Grundlage des Wasserhaushaltsgesetzes und des Wassergesetzes ein-
zuholen.

10. Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft im Sinne des § 8 Natur-
schutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt

€iner maximal mdglichen versiegelten Flache von insgesamt 2 6395 m? steht
eine direkte begrinte Flache von 1261 m*gegeniber.

Es sollen groBkronige standortheimische LaubbZume angepflanzt werden.

Die Hausgdrten, die ebenfalls eine intensive Bepflanzung erwarten lassen,
minimieren die Auswirkung des Eingriffs durch den Bebauungsplan.

isf

Pretzier, im April 1993 Winterhoff




3. Lage

Die Gemeinde Stappenbeck befindet sich im Norden der Altmark,
im Landkreis Salzwedel,
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Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand des Ortes. Ein Ortszentrum im
rdumli. chen Sinne besitzt Buchwitz nlght.

Eiren markanten Punkt im Ort bildet die Kreuzung Stappenbecker StraBe -
DorfstraBe - VerbindungsstraBe zur BundesstraBe 71. :

Abb. 2 - Ortsiibersichtsplan -




4. Geltungsbereich

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

im Nordemn — durch die angrenzende Ackerfléche
im Westen — durch ein bestehendes Grundstiick
im Siiden - durch die Verbindungsstrafe zur B 71

im Osten - durch einen angrenzenden Weg.

Das Plangebiet hat eine GréBe von 0,35 ha.

5. Stiddtebauliches Konzept, verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet umfaBt die Nutzung von Brachland am ngrdlichen
Dorfrand. Es ist eine Abrundung des nsrdlichen Ortsrandes mit
den Begrenzungen Grundstiick mit Haus, linksseitig, und Weg,
rechtsseitig.

Das Baugebiet umfaBt vier Baugrundstiicke, auf denen der Bau
von Einzel- und Doppelhiusern méglich sein soll. Das Plange-
biet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

SchutzmaBnahmen gegen Lirm oder andere stdrende Einfliisse
sind nicht erforderiich.

Die verkehrstechnische ErschlieBung ist durch die Verbin-
dungsstraBe zur B 71 gegeben.




6. Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Gestaltung

Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen,
Dies entspricht der vorhandenen Aft der baulichen Nutzung, der
Nachbarbebauung und der gewiinschten Ortsentwicklung.

Die das Wohnen stérenden Betriebe sollen ausgeschlossen werden,
kleinere Handwerksbetriebe, die die Dorfstruktur unterstreichen,
kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Fiir das Wohngebiet ist eine eingeschossige Bebauung zugelassen.
Der Ausbau des Dachgeschosses ist méglich.

‘Es wurde .fiir alle Grundstiicke des Bebauungsgebietes eine Grund-
flachenzahl von 0,35 vorgesehen. Diese Grundflidchenzahl gibt

den privaten Bauherren génligend Spielraum fir die bauliche Ge-
staltung auf den Grundstiicken und sichert gleichzeitig Freiriume
entsprechend der dérflichen Randlage in ausreichender GriBe.:

Die gestalterischen Bauvorschriften orientieren sich an herksmm-
lichen, fiir die Gemeinde Stappenbeck typischen, Dachformen und
Materialien. Diese Festsetzungen beschrinken sich auf ein Mindest-
maB, so daB sie den Gestaltungswillen der Bauherren kaum ein-
schranken wverden, aber die dérflichen Gestaltungsformen beibehal-
ten helfen, '

Durch die Begrenzung der Traufhshen wird verhindert, daf in dem
Bebaupngsgebiet unmaBstdbliche Gebiude entstehen.

Die gestalterischen Festsetzungen sind als Anlage I der Begriin—
dung zum Bebauungsplan beigefiigt.

7. Offentliche Parkplitze

Fir die GréBe des Bebauungsgebietes von 0,35 ha und einer Be-
bauung mit 4 Eigenheimen, machen sich 6ffentliche Park-
plitze nicht erforderlich.




»

8. Offentlicher Spielplatz

" Ein 6ffentlicher Spielplatz ist auf Grund der GrdBe und Lage

des Bebauungsgebietes nicht erforderlich. Ausreichende Spiel-
und Bewegungsmoglichkeiten sind im Dorf- und Landschaftsbe-
reich vorhanden.

9, Ver—~ und Entsorgung

Die Trinkwasser— und Stromversorgung erfolgt iiber einen Anschlu§
an das jeweils vorhandene Netz. I
Msgliche Leitungsfiihrungen sind im Plan eingezeichnet. Er-—
schlieBung mit Erdgas und Schmutzwasserleitung siehe Stéllung-
nahmen. '

Samtliche Ver—- und Entsorgungstrassen sind im §ffentlichen Stra-
Benraum entsprechend den Angaben der EAE 85 zu planen.

Fiir die jeweils zustindigen Versorgungstréger stehen im 6ffent~
lichen Verkehrsraum die Trassen entsprechend der EAE 85 bzw. der
DIN 1998 zur Verfiigung. Diese sind einzuhalten.
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Abb. S5 - Anordnung der Ver— und Entsorgungsleitungen im
StraBenraum entsprechend DIN 1998




Geh- und Leitungsrechte sind auf privaten Grundstiicken nicht
erforderlich. '

Die Aufmiindungsgenehmigung fiir die einzelnen Grundstiicke auf
die VerbindungsstraBe zur B 71 (Kreisstrafe) ist widhrend der
Detailplanung fiir die einzelnen Baugrundstiicke durch den je-
weiligen Architekten zu beantragen, '

- Das Schmutzwasser wird getrennt vom Regenwasser abgefiihrt.

Bis zum Bau der Schmutzwasserkanalisation sind Schmutzwasser-
anlagen auf den einzelnen Grundstiicken vorzusehen,

Fiir die Trinkwasserversorgung und die Abwasserbeéeitigung ist
der VEWA Salzwedel entsprechend der Wasserversorgungssatzung

~yom -30. 9. 1991 und der Abwasserbeseitigungssatzung vom

29. 10. 1992 zustdndig.

Folgende wasserwirtschaftlichen Belange sind zu beriicksichti-
gen: '

1. Grundlage fiir die weitere Bebauung ist eine ordnungsgemdBe
ErschlieBung fiir die Wasserversorgung und die schadlose Ab-
leitung von Schmutzwasser.

2. Die Trinkwasserversorgung hat iiber das 6ffentliche Wasser-
versorgungsnetz zu erfolgen.

3. Niederschlags— und Schmutzwasser sind getrennt abzufiithren.

4. Wasserrechtliche Entscheidungen fiir das Einleiten von Ab-
wasser, Niederschalgswasser in ein Gewédsser, die Entnahme
von Wasser bzw. der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen
sind bei der zustidndigen Wasserbehorde auf der Grumndlage
des Wasserhaushaltsgesetzes und des Wassergesetzes einzu-
holen.

10. Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft im Sinne
des § 8 Naturschutzgesetz des Landes Sachsen—Anhalt

 Einer maximal mgglichen versiegelten Fléche von insg. 1400 m?

steht eine direkte begriinte Fliche von 350 m®’ gegeniiber.
Es sollen u. a. groBkronige standortheimische Laubbdume ange~

.pflanzt werden.

Die Hausgirten, die ebenfalls eine intensive Bepflanzung er-
wartep lassen, minimieren die Auswirkung des Eingriffs durch
den Bebauungsplan.




11, Textliche Festsetzungen und Empfehlungen

§ 1 - Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet sind Einfamilienhiuser mit ausgebautem
Dachgeschof (auch Doppelhéuser) sowie sonstige, nicht
storende, Gewerbebetriebe zuldssig. (8 3 BaulNVQ)

§ 2 - MaB der baulichen Nutzung

Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze fest-
gesetzt.

Die. Schnittlinie der AuBenwandflichen mit der Dachhaut
wird als Hochstwert iiber dem Bezugspunkt der durch-
schnittlichen Hohe der StraBe zur B 71 + 4,00 m festge—
setzt. (§ 16 BauNVO)

§ 3 - {berbaubare Grundstiicksfldche

Die unter Beachtung der Grundflichenzahl (GRZ) iiberbau-

bare Grundstiicksfldche wird durch Baugrenzen bezeich-
net. (§ 23, Abs. 1, 3, 4, 5 BaulNVO0)

'§ 4 - Bepflanzung

Es sind an den mit Anpflanzgebot fiir Einzelbdume ge-—
kennzeichnete Stellen einheimische groBkronige Laubb&ume
zu pflanzen. (§ 1 BauGB, § 11 NatSchG LSA)

§ 5 - Niederschlagswaséer

Das auf den Dachflidchen anfallende Niederschlagswasser
ist auf den Grundstiicken zu versickern.
.(§ 1 BauGB, § 11 NatSchG LSA)

Hohenfestlegung (Empfehlung)
Die Oberkante der StraBe zur B 71 wird als Nullhéhe an-
genommen.
Die Oberkante ErdgeschoBfuBboden darf max. 1,00 m unter
OK StraBe zur B 71 betragen.




Ddcher (Empfehlung)

Dachneigung: Die Dachneigung soll zwischen 29° und
49° betragen.

Dachform: Zuldssig sind nur Sattel~, Walm- und
Kriippelwalmddcher. Bei Nebengebiduden
sind auch Pultddcher zulidssig.

Dachdeckung: Fiir die Dachdeckung der Hauptgebdude
(Wohn— oder Geschdftsgebidude) sind nur
Dachziegel/Dachpfannen in den Farben
Rot, Braun oder Anthrazit zuldssig.

Fiir Nebengebidude sind auch Wellplatten
"Berlinder Welle"™ in den o. g. Farben
zuldssig.

Zugelassen sind auch in die Dachdeckung
integrierte Sonnenkollektoren.

Dachaufbauten (Empfehlung

Dachgauben von Wohngebiduden sind nur bis zu einer Linge
von 50 % der Traufhéhe zuldssig. Bei mehreren Gauben

darf die Summe der Gaubenlingen ebenfalls 50 % der Trauf-
ldnge nicht iiberschreiten. Der Abstand vom Giebel muB
mindestens 1,20 m betragen. Fiir Dachaufbauten sind auch
patinierende Metalle, wie Zink, Blei und Kupfer zulissig.

Zaune/Hecken (Empfehlung)

Die an StraBen angrenzenden Grundstiicksseiten sind mit
Zaunen aus Holz, Kunststoff oder Metall (kein Maschen-
draht) bis 1,00 m hoch oder mit Hecken bis 1,50 m hoch
oder in Kombination Zaun/Hecke abzugrenzen.

An allen anderen Grundstiicksseiten sind auch Z&iune aus
Maschendraht bis 1,50 m hoch gestattet.
Heckenanpflanzungen sind an allen Grundstiicksseiten zu-
lédssig. -

Abstandsflédchen, Grenzabstédnde

Fiir Abstandsflidchen und Grenzabstinde von Gebduden und
baulichen Anlagen gilt der § 6 der Bauordnung der L&nder
Brandenburg, Mecklenburg-Vorpommern, Sachsen, Sachsen-—
Anhalt und Thiiringen vom 01. 08. 1690.




