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Allgemein

Auf Grund des Baugesetzbuches (Bau GB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBL I S. 2253)
gedndert durch Anlage 1 Kapitel XTV II Nr. I des Einigungsvertrages vom 31.08.1990 in
Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23,09,1990 (BGBL 1990 II S. 885, 1122) und
dem Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBL I Nr. 16)
besteht fiir einen Vorhabentriger die Moglichkeit, einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan
aufzustellen. Mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan kdnnen per Satzungsbeschlufl der
Stadt planungsrechtliche Grundlagen zur Verwirklichung bestunmter Vorhaben geschaffen
werden.

Mit der Aufstellung des 0.g. Vorhaben- und Erschliefungsplanes wird Bauland fiir den
Wohnungsneubau ausgewiesen. Das Bauland dient der Deckung des vorhanden dringenden
Wohnbedarfs und damit ist planungsrechtlich der Vorhaben- und Erschheﬁungsplan zuldssig.

Motlvatmn _

Der Wohnungsneubau ist von der Bundesregierung zu einer vorrangigen Aufgabe erklirt
worden. Gesetze wie das Investitonserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz sollen die notwen-
digen Rahmenbedingungen schaffen.

Ziel der Stadt Salzwedel ist es, die zentrale Funktion laut Landesentwmklungsprogramm als
Mittelzentrum zu stirken. In Salzwedel gibt es ca. 300 Wohnungssuchende. Das von uns
iiberplante Grundstiick liegt als AuBenbereich im Innenbereich eines Wohngebietes. Laut
Entwurf zum Flichennutzugsplan der Stadt Salzwedel ist der Geltungsbereich als Wohnbau-
fliche ausgewiesen. Mit der Uberplanung wird Baurecht zur Errichtung von ca. 31 Wohnein-
heiten geschaffen. Der Verdichtung von vorhandenen Baugebieten wurde hier der Vorzug
gegeniiber einer Nevausweisung von Bauland im Stadtrandgebiet gegeben.

Stiidtebauliches Konzept

Das Plangebiet betrigt 7.391 qm und liegt in siidosten der Stadt Salzwedel und wird begrenzt:
- im Siiden von der Winkelmannstrale

- im Osten von den Grundstiicksriickseiten der bebauten Grundstiicke der Wandlungsbre1te

- im Westen von der Ludwig- Frank- Strafe

- im Norden durch den vorhandenen Kinderspielplatz

Yerkehrliche Erschlieung

Die Anbindung des Baugebietes erfolgt durch zwei Zufahrten. Die erste Zufahrt liegt siidlich
im Bereich der Winkelmannstrafle. Die zweite Zufahrt bindet westlich an die Ludwig-Frank-
StraBe an. Die Ludwig-Frank-Strae miindet nordlich in die Arendseer Strafle (B 190).

Eine gesonderte Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr ist auf Grund der gerin-
gen Grofe nicht vorgesehen.

Innerhalb des Bebauungsgebietes ist die ErschlieBungsstrafie als Mischverkehrsfliche ausge-
wiesen. Es ist ein verkehrsberuhigter Bereich geplant, in welchem der Verkehr in einer Ebene
gefiihrt wird. Durch das festgesetzte Straenbegleitgriin wird die Einengung der Fahrbahn
vorgenommen, als Voraussetzung zur Herabsetzung der Geschwindigkeit. '
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Art und Ma8 der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
Vollgeschosse: II
Dachform: Satteldach 32° - 48°

Grundflichenzahl: 0,4
GeschoBflichenzahl: 0,8

Sockelhéhe: ~ Oberkante FemgfuBboden des ErdgeschoB max. 1,00 m dber Oberkante
: Gelande
Einfriedung: durch Begriinung, an den rickseitigen Grundstiicksgrenzen sind Aus—
nahmen auf Antrag zuldssig

Es ist eine Mischbebauung folgender Zusammensetzung geplant

1. 6 WE Reihenhauseinheit

2. 8 WE Reihenhauseinheit

3. 1 Block 17 WE Eigentumswohnungen und Gewerbefliche fiir ein Cafe -

Technische Ver- und Entsorgung
Stromv_ersorgung
Das Stadtgebiet Salzwedel wird durch das Stromversorgungsnetz der Stadtwerke Salzwedel

versorgt. Die Anbindung wird diber ein neu zu verlegendes Erdkabel im Bereich der
ErschlieBungsstrafBe realisiert.

‘Wasserversorgung/Abwasserbeseitigung

Die Trinkwasserversorgung bzw. die Schmutzwasserentsorgung wird durch den Verband
Kommunaler Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Salzwedel realisiert. Die Anbindung
des Baugebietes sollte molichst als Ringleitung ausgefiihrt werden, um eine hohe Versorgungs-
sicherheit zu gewihrleisten. Die geplante ErschlieBungsstrafle bietet im Bereich der
Winkelmann bzw. der Ludwig-Frank-StraBe dazu die Maglichkeit.

Gasversorgung

Aus Griinden des Umweltschutzes erfolgt ein kompletter AnschluB aller Wohneinheiten an das

- Qasnetz der Stadtwerke.

Oberflichenentwiisserung

Das Oberflichenwasser wird im Bereich des Plangebietes versickert. Der Nachweis {iber die
Versickerungsméglichkeiten wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung erbracht.




Miillbeseitigung

Die Beseitigung des Hausmiills wird nach den Satzungen des Landkreises Salzwedel zentral
geregelt. Stellplitze fiir Behilter sind vorgesehen.

Brandschutz - Lirmschutz - Sichtschutz

Die Bereitstellung von Loschwasser erfolgt iber das Trinkwassernetz. Bei der ErschlieBungs-
planung ist dies entsprechend zu beriicksichtigen.
Beeinflussung des Onfes im Bereich des Lirm- und Sichtschutzes-sind nicht zu befiirchten.

Begriimmg

Links und rechts der fVerkehIsﬂﬁche werden die Randstreifen (je 2,00 m) im Wechsel zu den
Einfahrten als Baumallee begriint. Die Einfriedung der Grundstiicke erfolgt ebenfalls durch
Begriinung. Die zu begriinenden Flichen ergeben sich aus dem Kartenteil.

B_odenordnende MaBnahmen

'Der Vorhabentriiger ist im Besitz folgender Flurstiicke in Salzwedel Flur 77, Flurstiick 318/2.

Der beigefiigten Anlage ist die Aufteilung des zukiinftigen Baulandes zu entnehmen,




