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1.

Aligemeine Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit des
Vorhaben- und ErschiieBungsplanes

Das aus mehreren Flurstiicken bestehende Gesamtgrundstiick, das sich hinter der
»Alten Miinze" bis zur Stadtmauer erstreckt, ist gepragt durch eine massive Bebauung
mit Wirtschaftsgebauden einer ehemaligen Nutzung als Kornmiihle und Brauerei.
Derzeit stehen die Geb&ude leer und befinden sich iberwiegend in einem desolaten
Zustand.

Wegen der innenstadtnahen Lage bietet sich das Grundstlick zur Aufwertung durch
eine teilweise Sanierung des alten Bestandes und eine iiberwiegende Neubebauung
mit Wohnungen an. Dabei ist es ausdriickliches Ziel der Stadt Salzwedel, einerseits
den Zustand der Verwahriosung durch eine geordnete Gesamtiiberplanung des Berei-
ches zu beenden und andererseits Entwicklungspotential fir eine Belebung der Altper-
verstraBe zu begriinden. Dazu ist die Schaffung von Wohnungen auf diesem Areal ge-
eignet,

Wegen der zahlreichen Anforderungen an eine Bebauung aus Griinden des Denkmal-
schutzes, der Sanierungsplanung, der stidtebaulichen Entwicklung, der wasser-
rechtlichen Belange, der ErschlieBung zur Ver- und Entsorgung sowie nicht zuletzt
der marktpolitischen Situation ist es notwendig, zum Zwecke der geordneten Ent-
wicklung mit der Aufstellung eines Vorhaben- und ErschiieRungspianes die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Umwandlung dés Bereiches zu schaffen.

2. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Salzwede! befindet sich gegenwartig in Aufstellung.
Dort ist der Bereich des Plangebietes zur Nutzung durch ,Wohnbauflichen* vorge-
sehen.

Insofern deckt sich die Absicht der Schaffung von ca. 47 Wohnungen auf dem Gesamt-
areal (ca. 7 WE im Sanierungsbestand, ca. 40 Neubauwohnungen) mit den kiinftigen
Darstellungen des F-Planes.

Die Schaffung von 2 gewerblichen Einheiten im ErdgeschoR des Sanierungsbestandes
an der Altperverstrale 26/28 steht der Nutzungsfestsetzung im F-Planentwurf nicht ent-
gegen, da diese im ,Besonderen Wohngebiet* zulassig sind.

. Sanierungsgebiet

Der Bereich befindet sich mit Ausnahme eines kleinen Flurstiickes im Siiden des Grund-
stlcks (ca. 107 m?) im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet gem. § 136 ff. BauGB.

Die Nutzungsfestlegungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes decken sich mit
den Inhalten des Sanierungsrahmenplans insofern nicht, als die im folgenden unter
Punkt 5.3 dargelegten Sachverhalte die Ziele des V. u. E.-Planes darstellen, die sich
mit dem Rahmenpian bezuglich der Erhaltung des gesamten Gebiudebestandes in
diesem Punkt nicht decken kénnen.




4. Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist durch die Umfahrung
der privaten Grundstiicksfiichen des Mafnahmebereichs abgegrenzt einschiieBlich der-
jenigen &ffentlichen Verkehrsflachen, die zur direkten ErschiieBung des Gebietes erfor-
derlich sind. ‘

Im einzeinen umfaft der Bereich die folgenden Flurstiicke :

Flur  Flurstiick Lage Bemerkung

56 3811 Altperverstrale 28
56 75/35  Altperverstrafle 26 / Mithlenstrae 1  Eine kieine Teilflache verbleibt

im Eigentum der Stadt

56 74/35 Muihlenstrafie 1

56 35/3 Muhlenstrafle 1

56 33 Stabensteg 3/5

56 5/1 Jeetze-Wiesen Nur eine kleine Teilflaiche wird
vom Bereich erfafit

58 198 Verkehrsflache Mihlenstrake Eine kleine Teilflache wird dem
privaten Bereich zugeschiagen

58 185/1 Verkehrsflache Altperverstrale Rat der Stadt Salzwede!

58 20011 Verkehrsfiache Stabensteg Rat der Stadt Salzwedel

Die Flachen sind im Plan ,Katastergrundlage* (Blatt 1) durch Umfahrung kenntlich ge-
macht.

Bei den mit Bemerkungen versehenen Flurstiicken wird durch Teilung und Grenzneu-
festlegung die eigentumsrechtliche Voraussetzung fiir die Durchfithrung der Malnahme
katastermaBig vorbereitet. :

Die Gesamtfliiche des privaten Plangrundstiicks (ohne die zur Erschlieung notwen-
digen &ifentlichen Verkehrsflachen) wird nach der Verschmelzung der o.g. Flurstiicke
und Teilflichen ca. 4.652 m? betragen.

Die benannten &ffentlichen Verkehrsflichen dienen lediglich der verkehrsméBigen Er-
schlieBung sowie der Ver- und Entsorgung des Gebietes. Sie sind sonst nicht von Mai-
nahmen betroffen.

Angrenzende Flurstiicke sind ;

Flur __ Flurstiick Lage Eigentiimer

56 39 Altperverstraie 30 Karl-Heinz Lange

56 4911 Stadtmauer Rat der Stadt Salzwedel

56 6 Jeetze-Wiesen Rat der Stadt Salzwedel|

56 35/4 Jeetze-Wiesen Rat der Stadt Salzwedel

56 88/14 Jeetze EdV Wasserwirtschaftsdirektion
56 32 Jeetze Elbe-Sude

56 35 Altperverstrale 22 IHK Magdeburg

56 37 Altperverstraiie 24 IHK Magdeburg

Mit allen beteiligten Angrenzern wurden bereits im Vorwege Gesprache lber die geplan-
te MaRnahme gefihrt, wobei fir den Bereich der Jeetze das StAU (Osterburg) und die
Obere Wasserbehdrde (Magdeburg) angssprochen wurden,
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5. Rahmenbedingungen fiir den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

5.1 Lage in der Stadt

Das Plangebiet liegt im Bereich der Altstadt zwischen der ,Alten Minze" und der Stadt-
mauer.

Im Norden wird es durch die AltperverstraBe begrenzt, im Osten grenzt ein Privat-
grundstlick mit einem Wohn- und Geschéftshaus (Altperverstrale 30) an.

Nach Siiden ist auf der dstlichen Seite des Plangebiets die Stadtmauer eine gegebene
Begrenzung zu den an dieser Stelle befindiichen Jeetze-Wiesen hin. Diese wiederum
fiegen in einem Dreieck gebildet aus der Jeetze und dem 6stlichen Umfluter und sind an
dieser Stelle nur liber das Plangebiet zu erreichen. Auf der westlichen Seite der Stid-
grenze geht das Plangebiet direkt in die Jeetze-Wiesen ber.

im Sidwesten stellt die Jeetze mit ihrer 6stlichen Ufermauer die Begrenzung dar. Zum
Nordwesten hin erfolgt die Verbindung (iber den Stabensteg bis zur MiihlenstraRe, wo
die Grenze des Plangebietes nochmals abknickt und die Grundstiicke der IHK Magde-
burg im Stden und Osten umfahrt.

5.2 Bodenbeschaffenheit

Eine Baugrunduntersuchung wurde am 31. 01 97 und am 04.02.97 im Auftrag des
Vorhabentrégers durchgefiihrt,

Die Ergebnisse der 6 niedergebrachten Bohrungen weisen an der Oberflache des Plan-
gebiets starke Deckschichten (ca. 2,75 m bis ca. 5,10 m) aus Auftragsbéden und Torf-
und Humus-Bildungen aus.

Darunter befinden sich zun&chst mittel- bis grobkérnige Sande in meist mitteldichter La-
gerung.

Der tiefere Untergrund wird von feink&rnigen Sanden mit Einschaltungen von tonigen
Schiuffen gebildet, die ab Tiefen zwischen 6,20 m und 9,20 m eine dichte bis sehr dich-
te Lagerung aufweisen.

Grundwasser wurde bei Tiefen zwischen 1,50 m und 2,45 m unter dem vorhandenen
Gelande angetroffen. Dabei bewegen sich die Héhen des relativ ebenen vorhandenen
Gelandes bei Werten um 20,70 bis 21,30 m {i. NN. Lediglich nach Norden zur Altperver-
stralle steigt das Gelénde auf Héhen um 22,00 m . NN an.

Aufgrund der Machtigkeit der oberen nicht tragfahigen Deckschichten ist eine spezielle
Tiefgriindung mit Bohrpféhlen vorgesehen. Ein Bodenaustausch wére bei diesen Ver-
haltnissen unwirtschaftiich, Eine Unterkellerung der geplanten Gebaude wird wegen der
Héhe des vorhandenen Grundwasserspiegels nicht erfolgen.

5.3 Gebiudebestand

Das Grundstiick ist sehr stark mit Wirtschaftsgeb&uden der ehemaligen Kornmiihle und
der ehemaligen Brauerei bzw, ,Brausebude” bebaut. Genau 60 % des Plangrundstiicks
(siehe auch Flachenbilanz auf ,Bestandsplan®, Blatt 2) sind in der Grundfléche mit Ge-
bauden Gberbaut (2.793 m?). Weitere 32,7 % sind verschiedenartig in der Oberflache
befestigt, sodal nur 7,3 % unbefestigte Fliche verbleiben.

. Die Gebaude sind zwei bis viergeschossig, wobei einzeine Geschosse sehr niedrige

GeschoBhdhen haben. Dieser Sachverhalt macht eine wirtschaftliche Nutzung einiger




Gebaude zu Wohnzwecken unméglich. Auch eine Nutzung als Biroflache scheidet aus,
wobei diese alleine aus der derzeitigen und sich in absehbarer Zeit nicht verandernden
Situation auf dem Mietmarkt schon vom Vorhabentriger ausgeschlossen wird. Der
tberwiegend sehr schlechte bauliche Zustand der meisten Gebaude, verursacht
durch Leerstand und {iber Jahrzehnte unterlassene Unterhaltung, ist ein weiterer
Grund fiir den umfangreichen Abbruch des Bestandes zugunsten einer Neuordnung
fur qualitativ hochwertigen Wohnraum in Innenstadtlage.

Bis auf die beiden Gebéude Altperverstrale 26 und 28, die im AnschluR an die Neubau-
vorhaben ab 1999 einer Sanierung zugefiihrt werden, werden alle anderen vorhande-
nen Gebéude abgebrochen. Der Abbruchantrag wurde im Februar 1997 gestellt. Mit
der Genehmigung wird Mitte Juli 1997 gerechnet, nachdem in langen Verhandlungen
mit der Unteren Denkmalbehérde unter Beteiligung anderer Fachémter eine einver-
nehmliche Lésung fiir die stidtebauliche Neuordnung des Areals gefunden wurde.

Teil dieser einvernehmlichen LLosung ist das vom volistandigen Abbruch ausgenomme-
-ne Fachwerkhaus Stabensteg 5. Es wird abgetragen und an anderer Stelle rekon-
struiert. Diese Maf3nahme wird erforderich, um bei der gleichzeitigen stadtgestalteri-
schen Forderung nach einer Begrenzung der Neubebauung im Siidwesten auf der Linie
der ehemaligen, dort weder baulich noch als Flurstiick vorhandenen Stadtmauer, noch
die fir eine neue Wohnbebauung erforderliche Belichtung, Besonnung und Beluftung
durch ausreichende Geb&udeabstande zu gewdhrieisten. Bei Erhaltung des Hauses
Stabensteg 5 wére die Neubebauung einerseits zu'dicht an das Fachwerkhaus heran-
geriickt, andererseits hitte der neue Baukorper am Jeetzeufer, der auch aus stadte-
baulichen Griinden in der Hohe der jetzt vorhandenen Gebiude gefordert wird, die
Réaume des Fachwerkhauses zu stark verschattet. Die derzeit auf dem Grundstiick
ahnlich vorzufindende Hofsituation wére nur bei gewerblicher Nutzung zu akzeptieren,
nicht jedoch bei der Schaffung neuen Wohnraumes. Dabei ist zu beriicksichtigen, daR
die jetzt vorhandene Bebauung im Stiden mehr als 5 m sidlicher liegt als die geplante
Neubebaung. Um dieses MaR wére eine neue Hofsituation enger geworden.

5.4 Altlasten

Ein ortsanséssiges ingenieurbiro (Planum GmbH) hat am 29.01.97 bei einer Objektbe-
gehung im Bereich einer ehemaligen Werkstatt auf dem betonierten FuRboden Konta-
mination durch Maschinendl festgestellt. Der ca. 160 m? groRRe Bereich wurde bei der
Begehung als einzige belastete Bodenfliche ausgemacht und wird nach dem Abrif} des
Gebaudes weiter auf Verunreinigungen untersucht werden.

Die Dacheindeckungen von einigen der abzubrechenden Gebéude sind aus asbesthalti-
gen Plattenmaterialien hergestellt, teilweise auch Wandverkleidungen aus kleinformati-
gen Platten.

Insgesamt wird das bei den Abbrucharbeiten anfallende belastete Material ordnungs-
geménR von Fachfirmen entsorgt werden. Bereits in dem unter Punkt 5.3 genannten
Abbruchantrag wurden diese bekannten Altlasten beschrieben und beriicksichtigt.

5.5 Gewisser

Der bisherige Gebéudebestand grenzt an der Westseite des Plangebiets an die Jeetze.
Dort stehen dreigeschossige Wirtschaftsgebaude der ehemaligen Kornmiihle mit ihrer
Aultenwand auf der dstlichen Ufermauer der Jeetze. Diese Gebéude werden in Abstim-




mung mit der Unteren Denkmalbehdrde des Altmarkkreises abgebrochen. im o.g. Ab-
bruchantrag wurde berlicksichtigt, daf Abbruchmasse, die trotz aller Vorsichtsmafinah-
men in die Jeetze fllt, aus Griinden des Hochwasserschutzes umgehend wieder aus
dem FluRbett entfernt werden muf.

Die Neubebauung wird ebenfalls dreigeschossig an der Stelle der aiten Bebauung er-
richtet werden, wobei die Ufermauer erhaiten bleiben wird. Sie wird in Abhangigkeit der
nach dem Abbruch tatséchlich vorgefundenen Konstruktion des dortigen Fundament-
bereiches bei Bedarf gegen den nunmehr iberwiegenden horizontalen Erddruck gesi-
chert. Neue Belastungen aus dem zu errichtenden Wohngebdude wird die Mauer nicht
erhalten. Dieses verdeutlicht der in der Anlage befindliche Systemschnitt M 1:100

- ,Griindung/Ufermauer®. Die Lasten des Neubaues werden iber eine Pfahigrindung

abgetragen. Eine Betonschiirze, die mit einem Balkenrost lber der Pfahlgriindung ver-
bunden ist, liegt hinter der Krone der Ufermauer und fangt horizontale Lasten aus dem
Erddruck ab. Uber der Ufermauer entsteht eine horizontale Fuge, die eine Kraftuiber-
tragung vertikaler Lasten ausschliefdt. Damit bleibt die Ufermauer in ihrem Jetmgen
Zustand erhalten.

Ebenfalls im Systemschnitt in der Anlage ist der von Seiten des Staatl. Amtes f. Umwelt-
schutz im Rahmen der Vorgesprache bekanntgegebene zu erwartende Hochstwasser-
stand (Jahrhundertfall) von 20,13 m 4. NN (bzw. 19,95 m {i. HN) angegeben. Daneben
ist der am 13.06.97 durch das mit der ErschlieBungsplanung beauftragte Ingenieurbiiro
Rauchenberger gemessene Wasserspiegel mit 19,12 m &. NN ersichtlich. Die beiden
Werte sind Vorgaben fir die Festlegung der Fulbodenh&he des Erdgeschosses

(21,05 m U. NN) einerseits und der Unterkante von Bauteilen andererseits wie Balko-
ne, die in den Luftraum Uber der Jeetze hineinragen (siehe hierzu auch Pkt. 7. ).

Die Einleitung eines Teils des Oberflachenwassers aus dem Plangebiet in die Jeetze
unter Bericksichtigung der Forderungen des Umweltamtes und der Unteren Wasser-

behdrde ist in der Anlage ,,Begriindung zur Ver- und Entsorgungsplanung® beschrie-

ben, die vom Ingenieurbiiro Rauchenberger erstelit wurde.

Insgesamt wird der Bereich des Gewassers der Jeetze aufler durch die Uberbauung mit
Balkonen und die Einleitung von Oberfldchenwasser nicht weiter berlihrt. Der Uferbe-
reich wird nicht verédndert; die Neubebauung weicht in der Slidwestecke des Grund-
stiicks sogar leicht gegeniiber der vorhandenen Bebauung zurlick.

Die Pflege des Uferbereiches ist weiterhin wie vorher mégiich und wird zusatzlich

durch das Uberfahrtsrecht iber das Gemeinschaftsgrundstiick der Wohnanlage
gesichert.

5.6 Vorhandene Vegetation

Wie bereits unter Punkt 5.3 erwahnt, sind auf dem Plangrundstiick nur 7,3 % der Flache
unbefestigt. Neben kleineren Restflaichen am Rande der befestigten Hofflachen ist nur
eine groRere, zusammenhéngende Flache direkt auf den Hofgrundstlicken (im Sidos-
ten) vorhanden, die (iberhaupt Vegetation aufweist (ca. 4,1 %). Sie liegt als ehemalige
Gartennutzung derzeit brach und ist mit zwei ApfelbAumen bewachsen. Der Stamm-
durchmesser der Baume betragt 0,25 cm bzw. 0,50 cm. Als Obstb&ume fallen die Bau-
me nicht unter die Baumschutzsatzung der Stadt Salzwedel.

An anderer Stelle des Geléndes ist eine Esche mit einem Doppelstamm (Umfang
30 cm und 60 cm) direkt vor einer Gebaudefassade durch Flugsaat gewachsen.




Alle Baume stehen im Bereich spaterer Geb&ude und werden im Zuge der Abbruch-
mafinahmen entfernt.

Eine weitere Vegetationsflache bildet die Teilfiiche von 107 m?, die aus den Jeetze-
Wiesen miterworben wird, um im Anschlu an die Neubebauung nach Stiden geniigend
Privatgriinflache als Schutzgriin schaffen zu kinnen. '

Insgesamt sind die vorhandenen Vegetationsfléchen als Brachflachen mit einem niedri-
gen Wertfaktor zu besetzen. lhre einzige derzeitige Funktion ist die Aufnahme von
Oberflachenwasser.

. Begriindung der wesentlichen Festsetzungen des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes -

Durch die Festsetzungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes soll erreicht werden,
daf die unter Punkt 1. genannten Ziele vom MaRnahmetriger und Investor entspre-
chend umgesetzt werden kénnen. Die Festsetzungen haben einen dhnlichen Charakter
wie die eines Bebauungsplanes. Hier ist jedoch ein konkretes Vorhaben, das im Blatt 4
»Bebauungsentwurf" als stédtebaulicher Lageplan dargestellt ist, Grundlage fur die
Festsetzungen. Sie setzen Rahmenbedingungen, die einzuhalten sind, lassen jedoch
auch Spielraum flir geringfiigige Veranderungen, die sich bei der weiteren Durcharbei-
tung des Entwurfes ergeben kénnen.

Im folgenden wird begriindet, daR die Festsetzungen gesignet sind, die angestrebte
Nutzung zu erreichen. '

6.1 Art der baulichen Nutzung

Die Flachen fir den Neubau von ca. 40 Wohnungen bilden mit ca. 3.960 m? den grés-
sten Anteil (85 %) im Plangebiet und werden als ,,Allgemeines Wohngebiet” ausge-
wiesen, _

Lediglich fur den Bereich der zu sanierenden Gebaude an der Altperverstrafie wird ein
»Besonderes Wohngebiet” festgesetzt, was dem Charakter der Nutzung als Wohn-
und Geschéftslage gerecht wird.

6.2 MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

Wegen des bereits konkret vorhandenen stadtebaulichen Entwurfes und einer Vielzah!
unterschiediicher Vorgaben und Randbedingungen bestimmt sich das MaR der bauli-
chen Nutzung auch aus einer Vielzahl von Festetzungen, die gemeinsam den Rahmen
fur die Nutzung biiden.

Die GeschoRzahl ist im WA-Gebiet auf max. 3 Vollgeschosse begrenzt. Zuséatzlich be-
grenzen TrauthShenfestsetzungen von 9,50 m an der Jeetze und der MihlenstraRe
bzw. 10,00 m an der Stadtmauer die Héhenentwicklung.

Dort, wo durch Baulinien die Raumkantenbildung stadtebaulich gewollt ist, wird sie
durch die Festsetzung einer maximalen Traufhéhe unterstrichen. An diesen Stellen
sind dadurch auch geringere Tiefen von Abstandsflichen ausdriicklich zulassig.
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Baugrenzen mit MaRangaben begrenzen die Tiefe der Bebauung und lassen dabei
Spielraum filr Abweichungen der Entwurfsplanung vom stédtebaulichen Vorentwurf.

Baulinien und Baugrenzen diirfen bis zu einer maximalen Tiefe von 1,50 m von Bal-
konen uberschritten werden. Eine Ausnahme bildet die Bebauung an der Jeetze, wo
Balkone mit im Grundri® abgerundeter Vorderkante geplant sind. Die Tiefe betragt an
der schmalsten Stelle 1,00 m, am Stich 1,25 m gemessen von der Fassade iiber der
Ufermauer. Die mittlere Auskragung betrégt danach ca. 1,10 m.

Die geschlossene Bauweise ist nicht nur wegen der teilweise an Nachbargrenzen und
-gebéude angrenzenden Baukdrper gewihit worden, sondern auch um eine durchgén-
gige Blockstruktur zu gewshrleisten.,

Letztendlich bildet die Festsetzung der maximalen Grund- und GeschoBflichenzah-
len nach § 17 BauNVO mit GRZ 0,4 sowie GFZ 1,2 die abschlieRende Gewshr fir
eine an der zuldssigen Obergrenze liegende Dichte der innerstadtischen Wohnbebau-
ung.

Eine Ausnahme bei der Geschossigkeit bilden die Parkpaletten. An der Stadtmauer -
ist maximal ein GeschoR zul&ssig, um das Stadtbild nicht zu beeintrachtigen. Die tber

der Parkpalette befindliche Wohnbebauung mul mindestens 4.00 m hinter die Stadt-

mauer zurlickweichen, bevor dort die Dreigeschossigkeit zuléssig ist.
An der Muhlenstraie ist die Dreigeschossigkeit vorsorglich zuléssig, falls dort spater
eine derzeit nicht beabsichtigte hthere Bebauung vorgenommen werden solite.

Im WB-Gebiet wird das MaR der baulichen Nutzung durch die vorhandenen und zu
sanierenden Geb&ude bestimmt. Das neu herauszutrennende Flurstiick fur die Hauser
wurde so bemessen, daB die maximal zuléssigen Grund- und GeschoBflachenzahlen
GRZ 0,6 sowie GFZ 1,6 nicht (iberschritten werden. Es liegt sine zweigeschossige,
geschlossene Bauweise vor.

6.3 Offentliche und private VerkehrserschlieBung

Die &uRere VerkehrserschlieBung erfolgt fur die Neubebauung im WA-Gebiet tiber den
Stabensteg. Dort wird eine Teilfliche der MihlenstraBe (sidliches Ende) nach Neuver-
messung in den privaten Grundstiicksbereich Ubernommen. Dort, wo Stabensteg und
MuhienstraRe zusammentreffen, beginnt nach Siiden hin eine private ErschlieBungs-
strale. Die stdliche Gehwegfliche des Stabensteges wird an dieser Stelle mit einem
abgesenkten Tiefbord weitergefiihrt und mit der 6stlichen Gehwegseite der Miihlen-
straite verbunden.

Die auf dem Gemeinschaftsgrundstiick der Wohnanlage liegende private Erschlies-
‘sungsstraBe fiihrt in die ebenerdige Parkpalette an der Stadtmauer und erhélt einen
einseitigen Gehweg (Breite 1,50 m) auf der Westseite. Dieser wird zu einem spéteren
Zeitpunkt nach Siiden verléngert, um eine Anbindung an das geplante dffentliche Fu-
und Radwegenetz zu schaffen.

Die Fahrbahnbreite von 5,50 m ist wegen der Kurvenradien vor der zweispurigen Ein-
und Ausfahrt zur Parkpalette erforderlich. Die Flache wird in rétlichem Rechteckpflaster
ausgefihrt und mit einem Hochbord zur Gehwegfléche abgetrennt. Die erforderliche

Verbindungsfahrbahn zu den Jeetze-Wiesen wird zu keinem Zeitpunkt gepflastert wer-




den, sondern immer als Mineralrasen mit dem entsprechenden Unterbau fir die
Befahrbarkeit auch mit schweren Fahrzeugen (z.B. Grabenrdumung) auf einer Breite
von 3,50 m versehen.

Die Parkpalette an der MiihlenstraRe wird eine Einfahrt direkt am Ende des Stabenste-
ges erhaiten; die Bordanlage auf der &stlichen MihlenstraReseite wird hierzu abge-
senkt.

Samtliche Stelipldtze (ca. 45 Stuck) fiir den ruhenden Verkehr der Wohnanlage wer-
den in Gebé&uden als ebenerdige Gemeinschaftsgaragen untergebracht. 2 Stellplitze
werden zusatzlich in offener Form fiir Besucher an der Zufahrt zur Parkpalette an der
Stadtmauer hergesteiit. Das Steliplatzverhaitnis wird wie gefordert im Durchschnitt

1,1 Steliplitze je Neubauwohneinheit betragen.

Die verkehrliche ErschlieBung der GebZude und Stellplétze an der Altperverstralie er-
folgt von der Altperverstrae her. Zur Zeit priift die Untere Denkmalbehérde einen
Fassadenentwurf fur die Sanierung des Hauses Nr. 28. Dort soll die frither vorhandene
und aus den Akten des Archives der Stadt Salzwedel belegbare Tordurchfahrt wieder-
hergestellt werden.

Die aus der Sicht des Brandschutzes erforderfichen Zufahrten erfolgen iiber die oben
beschriebenen Flachen. Dabei sind die Geb&ude an der Altperverstrale Gebsude
niedriger Hohe mit einer FuBbodenhéhe im Dachgeschof von ca. 6,50 m iiber Ge-
lande. Nach Wiederherstellung der alten Durchfahrt wéren auch die Hoffassaden fur
eine Anleiterung erreichbar.

Die Neubauten erfillen diese Anforderung nicht und erhalten Aufstelifiichen in Form
von 5,00 m breiten Flachen, die im Abstand von 4,00 m von den Gebdudeeingangs-
fassaden entfernt liegen (siehe Darstellung im ,Bebauungsentwurf*, Blatt 4). Die Auf-
stellflachen werden aus den 1,50 m breiten Gehwegen sowie eines danebeniiegenden
3,50 m breiten Mineralrasenstreifens gebildet. Da die Riickseiten der Gebaude nicht mit
Leiterfahrzeugen erreichbar sind (Jeetze und Wiesen hinter der Stadtmauer), wird bei
der GrundriBorganisation des Gebiudeentwurfes darauf geachtet, daf der 2. Rettungs-
weg unabhéngig vom notwendigen Treppenraum nach vorne zu den Aufstellfidchen er-
folgen kann.

Alle o.g. verkehrlichen ErschlieBungen fiir Dritte werden mittels eines Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes auf der in Nord-Siid-Richtung verlaufenden ErschlieRungs-Trasse
eingetragen werden.

6.4 Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen und Striuchern

Zum Schutz vor stérenden Einflissen von Nachbargrundstiicken bzw. gegeniiber
Nachbargrundstiicken sind an verschiedenen Stellen des Plangebiets Anpflanzgebote
vorgesehen. Diese sind mit standortgerechten, einheimischen Laubbdumen {klein-
wilchsig) und Strauchern volifichig im Abstand von ca. 1,00 m zu bepflanzen. Je
nach Lage im Plangebiet haben die Streifen Tiefen von 1,50 m bis 2,50 m, teilweise
auch dariiber. -

Dartiberhinaus sind zur Aufwertung des Naturhaushalts, zur stadtraumiichen Gestal-
tung (am Stabensteg) und zur Gestaltung des AuBenraumes Pflanzgebote fir stand-
ortgerechte, einheimische Laubbdume vorgesehen. Die Kronengréfie mufd dabei
entsprechend dem speziellen Standort der Baume differenziert gewahit werden (klei-




nere Baume ca. 4 m, gré3ere ca. 6-8 m). Die Darstellung im ,Bebauungsentwur,
Blatt 4, zeigt diese Differenzierung. Die Pflanzpunkte kénnen bis zu 2 m vom darge-
stellten Standort abweichen.

Die weiteren Freiflachen werden auch ohne die Festlegung spezieller Gebote begriint
mit Rasen- und Beetfldchen. Der Standort der Mullgeféfie wird ebenfalls dicht mit
Stréauchern umpflanzt.

Die auf dem Blatt 4 ,Bebauungsentwurf* dargestellte Fldchenbilanz fiir das gesamte
Plangrundstiick weist eine unbefestigte Fliche fir diese Zwecke von ca. 1.653 m?
aus. Das entspricht 35,6 % der Grundstiicksgroie.

7. Begriindung zur Ortlichen Bauvorschrift geméiB § 87 BauOLSA
iber die Gestaltung baulicher Anlagen

: Wegen der Lage des Plangebiets im Bereich der Zone | der Gestaltungssatzung der
P Stadt Salzwedel sind die Vorschriften der Satzung anzuwenden.

Daruberhinaus besteht in vielen Bereichen Bedarf Uber zuséatzliche, spezielle Ergénzun-
gen zur Satzung bzw. wegen der konkreten Form des Vorhabens auch Abweichungen
davon.

Zu 1. Der dreigeschossige Baukdrper an der Jeetze steht an der Stelle von ehemaligen
Wirtschaftsgebduden mit Flachdédchern. Um die stadtebauliche Wirkung in &hnii-
cher Form wiederherzustellen, wird mit einer zuldssigen Dachneigung von 22-35°
eine relativ flache Neigung fiir zum Wohnraum ausgebaute Dacher festgeschrie-
ben.

Zu 2. Kernpunkt der stadtebaulichen Gesamtidsung zur Jberbauung des Plangebiets
ist die Einbeziehung der Stadtmauer in den Entwurf. Die Siidseite muf fiir den
offentlichen Bereich erlebbar bleiben und als ehemalige Stadtmauer erkennbar
sein. Direkt von Norden an die Stadtmauer angebaute Bauteile der Parkpalette |

missen daher als eingeschossiger Baukdrper mit Flachdach ausgebildet wer- |

5 _ den. Die Herstellung der bauordnungsrechtlich erforderlichen Héhe von 90 cm

fiir eine Briistung der auf der Flachdachflache entstiehenden Terrassen flr die

Wohnungen im 1. Obergeschofl kann nur mit dem Material erfolgen, aus dem die ‘;

Stadtmauer besteht, namlich rétichem Ziegelmauerwerk. . 1\

;

i

&

Zu 3. Der liberwiegende Teil der abzubrechenden ehemaligen Wirtschaftsgebéude ist

g in Form von Massivbauten errichtet worden. Daher wirken neu zu errichtende Ge-
b&ude nicht fremd, wenn sie zeitgemal in massiver Bauweise errichiet werden.

Zu 4.,7.8.9.10. 12, 13. Und 14. Die Gestaltung der Bauten nach auRen muB sich
trotz méglicher moderner Gestaltungsmerkmale in threr Erscheinung in das Ge-
samtbild der Innenstadt einfligen. i‘
Dazu dienen die Festlegungen zur Ausfiihrung bestimmter Details wie z. B. die ‘
Gestaltung der Fenster und der Sohlbinke. Toréffnungen in den Gemein-
schaftsgaragen sind wegen ihres Formates ebenfalls besonders zu behandeln.
Die Farbwahl in allen Bereichen der sichtbaren Bauteile ist gedeckt zu halten. Die
Gliederung der Fassaden aller Gebiude einschlieflich der Gemeinschaftsgara-
gen ist entsprechend den Grundsétzen der Gestaltungssatzung vorzunehmen.




Zu 5.

2u 6.

1¢

Stadtebaulich ist an der MilhlenstraBe die Herstellung einer Raumkante in der
Linie der jetzigen Bebauung auf der Straenbegrenzungsiinie gefordert. Firr eine
Wohnbebauung wére diese Forderung aus Griinden der Enge der Muhlenstrake
und der daraus resultierenden Verschattung der Westfassade inakzeptabel.

Das an dieser Stelle zu errichtende Geb&ude der Gemeinschaftsgarage kann die
Forderung erfillen, bleibt jedoch eingeschossig mit einem sichtbaren Steildach.
Um zumindest aus der Sicht des Stabensteges von der Neutorstrafte her den
StraBenraum angemessen zu begrenzen, wird (iber der dort befindlichen Einfahrt
in die Garage ein Treppengiebel hergestellt.

Aus den unter ,Zu 5.“ genannten Griinden wird an der StraRenbegrenzungslinie
zum Stabensteg eine 2,50 m hohe Mauer errichtet. Die stadtraumliche Wirkung
wird zusétzlich durch das Anpflanzgebot mit zwei Baumen hinter der Mauer ver-
bessent. Die Gliederung der Mauerfliche wird durch Pfeilervorlagen erreicht.

Zu 11. Einfriedungen an der stidlichen Grenze des Plangebietes sind tiber die vorgese-

hene Schutzanpflanzung hinaus aus heutiger Sicht iberfliissig. Sollten Sachver-
halte eintreten, die eine Beeintrachtigung der privaten Flachen beinhalten, muf
an diesen Stellen mit der gebotenen Gestaltungspflicht neu iiber eventuelle zu-
séatzliche Schutzmafinahmen nachgedacht werden. :

Zu 15. Der in seinen Abmessungen noch nicht festgelegte Bereich fir die zentrale Miill-

entsorgung der Neubauten ist im Blatt 4 ,Bebauungsentwurf* in seiner Lage dar-
gestellt. Er wird so in die AuRenanlagen integriert, daf von ihm keine optischen
und sonstige stérende Einfliisse ausgehen. Dazu wird er in der Form der unter
Punkt 6.4 beschriebenen Flidchen mit Striuchern dichtwachsend eingegriint.

Zu 16. Bei der groRen Anzahl der Wohnungen wilrden Einzel-Satelliten-Empfangsania-

gen ein insgesamt stdrendes Bild verursachen. Daher wird die Versorgung mit
Rundfunk- und Fernsehmedien nur Gber Gemeinschaftskabelantagen erfolgen.

8. Durchfilhrung des Vorhaben- und ErschilieBungsplanes

Die Durchfiihrung des Vorhabens erfordert

den Abbruch des tberwiegenden Gebaudebestandes
das Umsetzen des Fachwerkhauses Stabensteg 5

den Anschiuld an das E- und Gasnetz

]

[ |

B den Anschluf an die Schmutzwasserkanalisation
a

[

den Anschiuf} an die Wasserversorgungsleitung
B die Anpflanzung der vorgesehenen B&ume

die Sanierung der Stadtmauer

Die MaBnahmekosten werden gesondert ermittelt und entsprechend den Regelungen
im Grundstiickskaufvertrag mit der Stadt Salzwedel sowie des Durchfiihrungsvertrages
mit der Stadt Salzwedel und der Vereinbarung mit der VKWA von den Vertragsparteien
Ubernommen.

Dabei tragt der Manahmetrager in jedem Fall die Kosten des Abbruchs, der Erschlies-
sung mit den 0.g. Versorgungsmedien bzw. die Kosten der entsprechenden Entsor-
gungsanlagen und der Bepflanzung.

l'.'lbergabeeinrichtungen sind von den Versorgungstriagem bereitzustellen.
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9. Naturschutz und Landschaftspflege, Umweltbelange

Das Vorhaben muf die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege beachten. Dazu ist es erforderlich,

» daf die mit der Durchfithrung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes verbunde-
nen Verénderungen der Gestalt und Nutzung von Grundflachen, die die Lei-
stungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes erheblich be-
eintrachtigen kénnen, soweit wie méglich vermieden werden, und

» daR flr Beeintrichtigungen, die nicht vermieden werden kénnen,
AusgleichsmaBnahmen durchgefiihrt werden.

Im Plangebiet sind derzeit, wie schon unter Punkt 5.3 erwahnt, 92,7 % der Fliachen des
privaten Plangrundstiicks in irgendeiner Form iiberbaut und befestigt. Nur 7,3 % des
Bodens sind nicht versiegelt und dienen in gering anzusetzender Wertigkeit dem Natur-
haushait.

, Die Bebauung entsprechend des Entwurfes (Blatt 4) weist, wie schon unter Punkt 6.4
b erwéhnt, unbefestigte Flichen von 35,6 % des Grundstiicks aus. Diese werden diffe-

renziert genutzt als Griinflachen fiir Rasen, Beete, Strauch- und Buschanpflanzungen.
Die Aufwertung von alleine ¢ca. 28 % der Grundstiicksfliiche bedeutet schon einen
Zuwachs fiir die Bilanz des Naturhaushaltes. Die dariiberhinaus geplante Anpflanzung
von 4 groitkronigen und 9 kleinkronigen einheimischen Laubbiumen erhéht diese Bi-
lanz weiter,

Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen gem. § 8 BNatSchG sind nicht erforderlich.
Die Bilanz des Naturhaushaltes ist positiv.

Die weiteren Belange des Umweltschutzes umfassen

die Reinhaltung der Gewasser
die Abfallbeseitigung

die Luftreinhaltung

die Larmbekampfung

Durch die MaRRnahme gehen bei der vorgesehenen Nutzung keine Gefahren fir das
Grundwasser und die Oberflichengewisser aus. Der Anschiu an die zentrale
Schmutzwasserkanalisation ist gewshrieistet.

Die Abfallbeseitigung durch den Altmarkkreis Salzwedei ist gewahrleistet (siehe auch
unter Punkt 10.).

Verunreinigungen der Luft und Lirmimmissionen gehen von der geplanten Nutzung
nur im Rahmen der fur eine Wohnnutzung iiblichen und zulassigen Werte aus. Beein-
tréchtigungen schitzenswerter Nutzungen entstehen nicht.




12

10. Auswirkungen des Vorhaben- und Erschiie8ungsplanes
auf dffentliche Belange einschlieBlich des Denkmalschutzes

Die Belange des Verkehrs, des Post- und Fernmeldewesens, der Versorgung insbe-
sondere mit Energie und Wasser, der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseiti-
gung (§ 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB) sowie die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevéi-
kerung (§ 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB) erfordem fiir den Geltungsbereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes

- eine den Anforderungen geniigende Verkehrserschliefung

- den AnschluR an die unter Punkt 8 genannten Ver- und Entsorgungsnetze
- den Anschiuf® an das Fernmeldenetz

- die Erreichbarkeit fur die Mlllabfuhr und die Post

- eine geordnete Oberflachenentwésserung

- einen ausreichenden Brandschutz .

Dieses ist gewahrleistet, Die planerischen Voraussetzungen zur Ver- und Entsorgung

_ werden in der Anlage ,,Begriindung zur Ver- und Entsorgungsplanung*, bearbeitet

b durch das vom Malnahmetréger beauftragte Ingenieurbliro Rauchenberger, ndher
erldutert. Der zugehérige Lageplan M 1:250 vom 20.06.97 stelit Bestand und Neupla-

nung dar.

Trager der Wasserversorgung und der Abwasserbeseitigung ist der VKWA Salzwe-
del. Die geplante Bebauung kann durch das vorhandene &ffentliche Wasserleitungs-
netz versorgt werden, wobei die Erweiterung auf dem Grundstiick erforderlich wird.
Gleichzeitig wird hierdurch die Léschwasserversorgung gesichert. Das Plangebiet wird
mit seinen Abwasseranlagen an die zentrale Schmutzwasserkanalisation angeschlos-
sen.

Triger der Elektrizitits- und Gasversorgung sind die Stadtwerke Salzwedel. Das
Plangebiet wird zur Versorgung an die vorhandenen Netze angeschiossen. Erdgas
wird ausschiieBlich zur Beheizung der Wohnungen benétigt.

Tréger des Fernmeldenetzes ist die Telekom AG. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des
Fernmeldenetzes im Bereich der geplanten Bebauung und fiir die Koordination mit dem
Strallenbau und den Baumafnahmen der anderen Leitungstrager ist Voraussetzung,
daR Beginn und geplanter Ablauf der ErschiieBungsmainahmen so frith wie maglich
schriftlich der Direktion Telekom Magdeburg angezeigt werden.

Tréger der Abfallentsorgung ist der Altmarkkreis Salzwedel. Der geplante Standort
der Abfallbehélter (siehe Blatt 4 ,Bebauungsentwurf*} an zentraler Stelle flir die gesamte
Wohnanlage der ca. 40 Neubauwohnungen liegt ca. 5 m vom Stabensteg entfernt und
ist fur die MUlifahrzeuge ohne Schwierigkeiten erreichbar.

An der Aliperverstrafe sind die MillgefaRe an den Leerungstagen vom Hof an die Stras-
se zu stellen.

Fir die Post sind alle Hauseingénge ungehindert erreichbar.

Das Oberflichenwasser wird teilweise direkt auf dem Grundstiick versickert, teilweise

Uber eine Riickhaltung verzégert in die Jeetze eingeleitet. Einzelheiten hierzu sind dem
Erlauterungsbericht der ,Begriindung zur Ver- und Entsorgungsplanung” (siehe Anlage)

2U entnehmen. Die Grabenreinigung der Jeetze wird durch die Ma3nahme nicht veran-

dert und durch die Eintragung des Uberfahrisrechtes gesichert (siehe auch Punkt 5.5

~Gewsdsser”). ' f
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Der vorbeugende Brandschutz ist durch die Erreichbarkeit der ersten und zweiten Ret-
tungswege, wie schon unter Punkt 6.3 verkehrserschiteung” beschrieben, gewshy-
leistet. Ein Hydrant wird in der Nahe der vorhandenen Stadtmauer installiert (siehe Lage-
plan M 1:250 Ing.-Biiro Rauchenberger).

Uber die o0.g. versorgungstechnischen Belange hinaus sind im Plangebiet die Belange
des Denkmalschutzes von Bedeutung. Insgesamt sind urspringlich 4 Geb&ude zur
Erhaltung und Sanierung vorgesehen gewesen. Davon sind weiterhin die 2 Geb3ude
AltperverstraBe 26 und 28 wie bisher in Abstimmung mit der Unteren Denkmalbehérde
zu sanieren. Diese MalRnahme wird im Anschluf an die Fertigstellung der Neubauten im
Jahr 1999 durchgefiihrt werden. AuRerdem befindet sich angrenzend an das Plangebiet
die Stadtmauer ais archiologisches Kulturdenkmal.

Ein ca. 15 m langer Geb&udeteil des Hauses Stabensteg 3 am Jeetzeufer mit einem
Mauerwerksgiebel zum Stabensteg hat sich nach einer Ortshesichtigung als unter wirt-
schaftlichen Gesichtspunkten nicht mehr sanierungsfihig herausgestellt. Durch eine
frihere Nutzung als Lager fiir Felle sind Salze durch den Waschvorgang in das Mauer-

. werk gelangt und haben dieses total zerfressen.

Das Fachwerkhaus Stabensteg 5 bleibt erhaiten und wird an anderer Stelle zu rekon- i
i‘ struieren sein. Ein KompromiR zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Forderungen

aus der Stadtgestaitung (Bebauung des Jeetze-Ufers), der Denkmalpflege (siidliche
Begrenzung der Neubebauung ist die ehemalige Lage der Stadtmauer) und wirtschaft-
licher Aspekte (optimale Belichtung von Wohnraurnen und Auenrdumen) brachte das
Ergebnis der Umsetzung des Gebaudes mit sich (siehe auch unter Punkt 5.3).

Die Stadtmauer wird im Zuge der NeubaumaRnahme durch den Vorhabentrager fiir die
Stadt Salzwedel in Absprache mit dem Stadtplanungs- und Entwicklungsamt saniert.

11. Auswirkungen des Vorhaben- und ErschiieRungsplanes
auf private Belange

Negative Beeintréichtigungen benachbarter Grundstiicke sind durch die Malnahme
nicht zu erwarten.

Durch die Entkernung der vorhandenen Bebauung ist im Gegenteil mit einer Aufwer-
_ tung der Nachbargrundstiicke AltperverstraBe 24 und 30 zu rechnen, da sich die Be-
h lichtungsverhéitnisse in den dortigen Hinterhdfen entscheidend verbessern werden.

Der Eigentimer des Grundstticks Altperverstraie 30 hat die Maglichkeit, Gber das
Gemeinschaftsgrundstiick der Wohnaniage, durch die Fahrgasse der Parkpalette an
der Stadtmauer, sein rlickwértiges, schmales Grundstiick zu befahren. Dieses Recht
wird ihm im Gegenzug zu einer Abstandsbaulast aus Brandschutzgriinden gewéhrt.

12, Abwigung der Belange

Auf dem ca. 4.652 m? groflen Grundstiick im Ptangebiet des Vorhaben- und Erschiies-
sungsplanes Nr. 9 ,,Wohnen an der Miinze* steht die Schaffung von ca. 40 Neubau-
wohnungen sowie die Sanierung von 2 Wohn- und Geschéftsgebsuden der Beseitigung
einer leerstehenden Industriebrache gegeniiber.

Eine geordnete ErschiieBung ist gewshrieistet. Die davon berithrien Belange werden
bei der Durchfithrung der MaRnahme beriicksichtigt.

Umweltbelange werden nicht beeintréchtigt, ebenso nicht die Leistungsfihigkeit des
Naturhaushaites. Diese wird sogar verbessert.
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Eine Beeintrdchtigung des Ortsbildes liegt nicht vor. Dort, wo sich das Stadtbild durch
den Abbruch von Geb&uden veréndert, ist in langen Gesprachen und Verhandiungen
mit der Unteren Denkmalbehérde und dem Stadtplanungsamt fiir eine der Neuordnung
des Areals im Kontext der vorhandenen Strukturen angepafte Neugestaltung Sorge ge-
tragen worden. :

Der Denkmalschutz ist im HauptstraRenzug der Altperverstrale, zu dem sich die Neu-
bebauung hin orientieren wird und deren geschéftliche Belebung ein Ziel der Mafinahme
ist, gewéhrieistet. Die MaRBnahme ist geeignet, weiteren Projekten des Denkmalschutzes
durch die Aufwertung der Stralie Vorschub zu leisten.

Die aus Grundstiicksbesitz resultierenden privaten Belange werden geférdert.

Das Vorhaben ist unter Abwagung aller Belange positiv zu bewerten.

Salzwedel, den 02.40.9%F

um!

Der Blrgermeister
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Begriindung zur Ver- und Entsorgungsplanung

ErschlieBung des Wohngebietes
"Wohnen an der Miinze" in Salzwedel

1.0 Erlduterungsbericht

1.1 Vorbemerkungen

Die Fa. Willi Meyer, Uelzen, beabsichtigt, auf dem ehemaligen Gelénde der BergschloR-
brauerei in der Mihlenstrate 2 Wohnblécke mit insgesamt 40 Wohneinheiten zu bauen und
in diesem Zusammenhang 2 Héuser an der AftperverstraBe zu sanieren. In den sanierien
Héusern sollen 7 WE und 2 Geschafte entstehen.

Da das gesamte Gelénde neu erschlossen werden muf}, wurde die vorliegende Planung von
der Fa. Meyer mit dem Ziel in Auftrag gegeben, konkrete Aussagen zur ErschlieBung des
Wohngebietes zu treffen.

1.2 ErschlieBung des Baugrundstiickes
1.2.1 Trinkwasserversorgung

Zwischen dem VKWA Salzwedel und dem Bauherrn wird eine Vereinbarung abgeschlossen,
die die Ubernahme der Trinkwasserversorgungsaniage von der Mithlenstrafie bis zu den
Wohnhé&usern regeit. Zur Versorgung des Wohngebietes mit Trinkwasser erfolgt der An-
schiuf an die in der Milhlenstrafie vorhandene Trinkwasserleitung DN 100 GG. Die neue
Trinkwasserleitung DN 100 PVC verluft auf dem Baugrundstiick innerhalb der geplanten
ErschlieRungsstraite. Am Ende der Trinkwasserleitung ist ein Unterflurhydrant vorgesehen.
Die ErschlieBung der beiden neu zu bauenden Wohnhsuser erfolgt von der Hauptleitung DN
100 aber jeweils eine Anbohrbriicke und eine PE-Leitung DN 50.
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Folgende Trinkwasserieitungen werden verlegt:

28 m DN 100 PVC
23 m DN 50 PE

Der Anschiuf} an die Trinkwasserversorgung fiir die beiden Hauser an der Altperverstralle
wird ebenfalls iber eine Anbohrbriicke und eine PE-Leitung DN 50 hergesteilt. Die Erschlie-
ung erfolgt jedoch von der Altperverstrae aus.

1.2.2 Schmutzwasserentsorgung

E.- Der VKWA Salzwedel (ibernimmt neben der Anlage zur Trinkwasserversorgung auch die
Anlage der Schmutzwasserentsorgung. In der Mithlenstraie befindet sich ein Schmutzwas-
serkanal DN 200. Am Schacht 6.1 erfolgt der Anschiuft der Schmutzwasserleitung DN 200
des gesamten Wohngebietes. Auf den Baugeldnde werden als Hauptleitungen Stein-
zeugrohre DN 200 und als HausanschiuBleitungen Steinzeugrohre DN 150 verlegt. Als
Schachte fiir die Hauptleitung werden Betonschéchte DN 1000 und als Hausanschiuf-
schéachte Schachte aus PVC-U DN 350 verwendet. Die geplanten Schmutzwasserkandle auf
k dem Baugelédnde sind fur die Entsorgung der neu zu bauenden und der zu sanierenden Ge-
baude vorgesehen. Die Entsorgung des gesamten Wohngebietes erfolgt ausschliellich iber
den SW-Kanal in der MiihlenstraRe.

i 1.2.3 Oberflichenentwisserung

: Das auf den Gehwegen und auf den Parkfldchen anfaliende QOberflachenwasser wird in den
L unbefestigten Seitenstreifen abgeleitet, in dem es versickert. Das auf der Erschlieffungsstra-
e (Gehweg und Fahrbahn) und auf den Dachflachen anfallende Oberflachenwasser wird
Uber die AnschluBleitungen DN 150 aus Ultra Rib dem neu zu bavenden Regenwasserkanal
DN 250 bzw. DN 300, ebenfalls aus Ultra Rib, zugefiihrt. Dieser miindet an der Siidseite des
Baugebietes in ein unter Flur zu bauendes Regenriickhaltebecken aus Betonfertigteilen aus. _

Als Fertigteile werden Rahmenbauteile mit den Abmessuhgen von 1,25 m x 2,25 m (Hohe x
Breite) verwendet. Der AbfluR aus dem Regenriickhaltebecken wird auf 2,0 I/s, entspre-
chend der Forderung der Unteren Wasserbehérde des Altmarkkreises Salzwedel, gedrosselt
tnd erfolgt tiber eine Betonrohrieitung DN 300.
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1.2.4 Energie- und Gasversorgung

Die Anschliisse fir die Energie- und Gasversorgung der beiden neu zu bauenden Wohn-
biécke erfolgt von den in der Miihlenstrafie vorhandenen Versorgungsleitungen. Die An-
schitisse fir die Gas- und Energieversorgung werden vbm zusténdigen Versorgungsunter-
nehmen, den Stadtwerken Salzwedel, selbst vorgenommen. Die Trasse der Trinkwasserlei-
tung dient dabei als Trassenrichtung. Die zu sanierenden Hauser werden direkt von der Alt-

perverstralie aus erschiossen.
1.2.5 Fernmeldeversorgung

Die Telekom wird in Abstimmung mit den Stadtwerken in gleicher Trasse ihre Versorgungs-

leitungen verlegen.
1.2.6 Zufahrten

Die Zufahrt zu den 2 neu zu bauenden Wohnbidcken erfolgt von der MihlenstraRe, die Zu-
fahrt zu den zu sanierenden Hausern von der Altperverstrale aus.

1.2.7 Wege, StraBe und Parkplitze

Das Wohngebiet wird durch eine Erschlieungsstrae und mehrere Gehwege erschlossen.
An der ErschlieBungsstraie sind 2 Parkplétze und auf der Riickseite der Hauser Altperver-
stralde 26 und 28 sind 6 Parkplatze geplant. Die Befestigung der genannten Flachen, mit
Ausnahme der Parkplétze, erfolgt mit einem Betonrechteckpflaster 20 x 10 x 8 cm. Die
Parkplatze werden mit einem Aqua-Drainpflaster mit den gleichen Abmessungen befestigt.




