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1. Allgemeines
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Gemih des Baugeseizbuches (BauGB) in der zur Zeit geltenden Fassung, des § 55 Abs. 1 Nr.1 und 2 der
Bauplanungs- und Zulassungsverordnung vom 20.06.1990, der Banordnung vom

20.07.1990, der Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990, sowie des Investitionserleichterungs-

und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04,1993, BGBLI 8. 466 wird der Vorhaben- und Erschliefungsplan

" Mahlsdorf Bahnhofstralie" aufgestellt,

Der réumliche Geltungsbereich des Planes wird entsprechend der Planzeichnung begrenzt. Der Plan enthilt die
rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stidtebauliche Ordnung des vorab genannien Plangebietes und bildet

die Grundlage fiir weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderlichen MaBnahmen,

2. Erlauterungen zum Planinhalt
***********#**#***#****#

a. Erfordemisse der Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes und rdumlicher Geltungsbereich
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Das Plangebict umfaft unbebaute Fliche dstlich der BahnhofstraBe der Gemeinde Mahlsdorf
3

Flurstiick 36/4
Flur 7 Mahlsdorf

Es besteht ein nicht nnerheblicher Bedarf an Flichen fiir die Wolin- und Eigenheimbebauung, Desweiteren
Entsprechend der im Entwurf des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Mahlsdorf fiir den réumlichen
Geltungsbereich vorgesehenen stidtebaulichen Zielvorstellung besteht die Méglichkeit, entlang der
Bahnhofstralie durch die Bebavung im bisher unerschiossenen Dorfrandbergich einen geschlosseren

Dorf{abschluld zu erreichen.
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Die Erschliefung der vorgesehenen Bebauungsflidchen erfolgt entsprechend den Erfordernissen, muf aber als
Gesamtkonzeption erstellt werden. Die baliplanungsrechtlichen Voraussetzungen dafiir sollen durch dicsen
Vorhaben- und ErschlieBungsplan geschaffen werden.

b. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan
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Zur Zeit existiert fir die Gemeinde Mahlsdorf ein Entwurf zum Flichennutzungsplan. Dieser sicht fiir diesen
Bereich "Wohnbebauung" vor.

c. Inhaltliche Bestimmungen gem. § 9 (1) BauGB
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cl Art und Mah der baulichen Nutzung, Bauweise, Gestaltung

< stk ok ok koo ook ook o o ok ok ok ok ok s o o ook o s o o s o ok o ook s o sk sk e ok

Auf Grund dessen, daf} eine bauliche Nutzung bereits im Umfeld vorhanden und durch cine dorfliche Struktur
gekennzeichnet ist wird das Planungsgebiet als "Allgemeines Wohngebiet" nach § 4 (BauNVO) féstgesetzt.
Dics entspricht der geplanten Art der baulicheﬂ Nutzung angrenzender Bebauung und der

angestrebten Ortsentwicklung. Dic das Wohnen stérende Betriebe sollen ausgeschlossen werden.

Um die besteheﬁde, dorfliche Nutzungsstruktur von Mahlsdorf aufzugreifenbzw. zu fordern, wurde das Maf} der
baulichen Nutzung nicht iiher das rechilich zuldssige Mab, wie es die Baunutzungsplanverordming

vorsieht, festgesetzt. Ausgehend vom vorhandenen Baubestand bzw. vom geplanten Bestand

"Wohngebiet Mahlsdorf Bahnhofstrafie" wird im Regelfall eine eingeschossige Bebauung angestrebt. Der Ausbau
des Dachgekchosses ist zuldssig.

Um dic mit der weiteren Bebauung einhergehende Bodenversiegélung zu begrenzen, wird die nach

§ 7 BauNVvVO zulﬁséige Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Auf Grund der vorgesechenen mittleren Grund-
Grundstiicksfléichen von 597 - 1080 gm 1ift dies den Bauherren noch geniigend Spielriiume fiir dic bauliche
Gestaltung, |

Die Gestalterischen Bauvorschriften orientieren sich an herkommlichen, fiir die Gemeinde Mahlsdorf typischen
- Dachformen und Materialien. Diese Festsetzungen beschrinken sich auf eine Mindestmal, so daB sie den
Gestaltungswillen der Bauherren kaum cinschrinken.

Durch die Begrenzung der Traufhshe wird das Entstchen unmafstéblicher Gebaude in der Ortsrandlage
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\_ferhindert.

Die Festsetzung von Firstrichtungen fiir die Betroffenen Grundstiicke ist stddtebaulich geboten, um hier
wirksame Raumkanten zur optischen Abgrenzung zu erzielen.

3. Erschliefung
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Die innere Erschlieffung wird in Planung und Durchfithrung in erforderlichem Make vom Vorhabentriger
iibernommen. -
Neben der Verpflichtungserkldrung, in der sich der Vorhabentriger verpflichtet, die Kosten zu iibernehmen,

regelt der E}é‘j icBungsdurchiithrungsvertrag auch Art und Umfang der Erschlicfungsanlagen, Vergabe und

e N

Bauleitplanung, Baudurchfiihrung, Haftung, Verkehrssicherung, Gewéhrleistung, die Ubernahme der
Erschlicfiungsanlagen durch die Gemeinde und andere relevante Details.

Die Erschliefiungsplanung ist Bestandteil des Vorhaben- und Erschliefungsplanes "Bahnhofstrafie Mahlsdorf"

a. verkehrstechnische Erschliefung
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Die dufiere verkehrstechnische ErschlicBung des gesamten Planbereiches erfolgt iiber dic Bahnhofstrale,

Die weiterhin vorgesehene AnlicgerstraBe zur inneren Erschliefung des Planbereichs solt ansschlicBlich

.Erschliefungs- und Aufenthaltsfunktionen haben.

Das ist daher im Sinne des verkehrsbheruhigten Wohnbereiches als Mischverkehrsflachen auszubauen und zu
gestalten. Die Strafie im geplanten Wohnbebauungsgebiet soll als reiner Wohnweg mit einer max. Breite von 5,50m
ausgebaut werden, Es sind kombinierte Fufi- und Radwege zu empfehlen, die lediglich durch eine Entwiisserungsrinne

optisch voneinander zu trennen sind. Damit kann die vielschichtige Nutzung sichergestelit werden.
3

b. Ver- und Entsorgung
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Der Anschluf} der Baugrundstiicke im Plangebiet an die zentrale Wasserver- und Abwasscrentsorgung, sowie
an die Strom- nnd Gasversorgung ist vorgesehen. Die technischen Moglichkeiten hicrzu sind zu schaffen,
Eine Abfallbeseitigung durch die 6ffentliche Miillabfuhr ist durch die Festlegung der Kurvenradien mit

R= 9,8m Innenradien, so das ein 3-achser Miillfahrzeug problemlos entsorgen kann sichergestellt,

¢. Erhaltung und Anpflanzung von Biumen und Striuchern, Griin und Freiflichen, Ausgleichmabnahmen
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Die angemessene geringe Grundflichenzahl von 0,4, das schmale Straienprofil, die intensive Strafienbegriinung

sowic dic groflien Hausgirten, dic ebenfalls cinc intensive Bepflanzung erwarten lassen,
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minimieren die Auswirkungen des Eingriffs durch den Bebauungsplan und werden einen angemessencn
Ausgleich bilden.
Die nicht iiberbaubare Fliche ist weitgehendest unversiegelt zu erhalten und mit ortstypischen Gwiichsen und

Biumen zu bepflanzen.

4. Immisionsschutz
Y T rIY:

Immisionsbelastungen durch Ziel- und Quellverkehr sind nicht zu erwarten, da nur die unmittelbaren
Anwohner des Planungsgebietes die Stellpldtze auf Privatgrundstiicken und Parkgelinde frequentieren.
Lirmimmisionen auf Grund der tangierenden Hauptverkehrssirafe kénnen durch im Plangebiet angelegte

Schutzpflanzungen vermieden bzw. vermindert werden.

5. Alilasten
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Im Plangebict befinden sich nach den vorliegenden Erkenntnissen keine altlastenverdichtigen Bereiche.

6. Bodenordnung
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Die zu einer geordneten Erschlicfung und Bebéuung der sich im Plangebiet befirdenden Grundstiicke
crforderliche Neuordnung des Grund und Bodens soll auf freiwilliger Grundlage durch Verkauf erfolgen.

Die Grundstiicksflichen werden in den Besitz des Vorhabentriigers iibergehen.

7. Kosten
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Kosten entstehen der Gemeinde Mahisdorf keine, da der Vorhabentriger gemiB Bauplanungs-
und Zulassungsverordnung i.V. mit dem Baugesetzbuch alle Kosten fiir Planung und Durchfiihrung der
GesamtbaumalBnahme inklusive innerer Erschliefung tbernchmen mud. Eine vom Vorhabentriiger abgegebene

Verpilichtungserkldrung sichert der Gemeinde ihre gesetzlich zugestandenen Rechie,
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1. Allgemicines
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In Mahlgdorf .wird cin neues Wohngebiet erschlossen werden. Fiir dicses Wohngebiet ist.ein Vorhabenplan fiir

die bauliche und sonstige Nutzung gemif § 5 Abs. 12 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11

" BauNVO anzufertigen.

Diss gesamte Wohnbaugebiet umfalt eine Fliche von ca. 1,1, ha und schliefit am nérdlichen Ortsrand-

" bereich der Gemeinde Mahlsdotf an.

Geplant sind gemih Vorhabenplan 10 Wohneinheiten, was bei einer durchschnittlichen Belegung mit

3 Personen einer Besiedlungsdichte von ca. 30 Einwdhnern entspricht.

2. ErschlieBungsmaBnzhmen
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a. Vermessung
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Auf Grund nicht vorhandener Vermessungsunterlagen, wurde zur Vorbereitung der ErschlieBungsplanung das
zukiinftige Wohnbaugebiet héhenmiiBig aufgemessen.

Diese Vermessung dient als Grundlage fiir die gesamten Ver- und Entsorgungsleitungen.

b. Ver- und EntsorgungsmaBnahmen
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In der vorliegenden Planung soll untersucht und dargestellt werden:
' - Entwiisserung
- Wasserversorgung
- Straflen
- Energie-, Gas-, Komunikationsversorgung
Fir die Darstellung der einzelnen Teilbereiche wurden folgende Flansiitze gefertigt:
- Ubersichtsplan M 1:5000
- Bebauungsplan M 1:1000
- Bebauungsentwurf M 1: 1000
- ErschlieBungsplan M 1:1000
- Lingsschnitte M 1: 500
- Details ' verschiedene Mallstibe

um die Ubersichtlichkeit des Gesamtprojektes zu gewahrleisten.




3. Entwiisserung
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Es ist beabsichtigt, das Baugebiet in einzelnen Bauabschnitten zu realisieren. Daraus resultiert, dafl eine
ausreichende Dimensionicrung der Ver- und Entsorgungsleitungen soweit nitig angestrebt werden muB.

Fiir das Wohnbaugebiet wird vom Planer eine Trennkanalisation vorgesehen.

Das anfallende Cberflichenwasser soll ither einen separaten Kanal in den vorhandenen Graben, welcher die
Funtion eines Regenriickhaltesystem erfiillen soll, zeitverzogert und kontinuierlich dem Vorfluter zugefithrt werden.
Wie nach Riicksprachen mit der Gemeinde Mahlsdorf mitgeteilt wurde, stcht selbige beziiglich der Kanalisierung
der Gemeinde Mahlsdorf und der Ubergabe des Abwassers iiber cine Pumpstation in der BahnhofstraBe zu den

Oxydationsteichen nichts im Wege.

3.1 Oberflichenwasser
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Als Grundlage fiir den zu ermittelnden Abfluf} aus der Regenperiode, wurde unter Zuéun@legmg
statistischer meteqrologischei Erfahrungswerte fiir das Gebict, folgender Bemessungsregen (Modellregen)
gewdhlt: -

r15,1_981/s/a.

Dies entspricht der max, Regenspende bei einem 15 mintitigen Landregen,

Das Baugebiet mit seiner Grifie bedingt, daf} die rechnerische Fliefzeit unter der maﬁgeh]ichén Berechnungs-
dauer T(min) bleibt, so daf} auf die Ermittlung der rdumlichen Ungleichheit der Regenereignisse verzichtet
werden kann, '

Zur Berechnung wurden nur die 6ffentlichen ErschliefSungsflichen herangezogen.

Fiir die privaten Fliichen ist eine Versickerung des anfallenden Regenwassers aus naturhaushatlswirtschafilicher
Sicht geboten.

Die Berechnung erfolgte nach dem Zeitbeiwertverfahren und einem maximalen Auslastungsgrad von 90 %.
Die Ergebnisse sind in den Hydraulikberechnungen als Anlage zum Erliuterungsbericht dokumentiert.
Dimensionierungen der Schiichte und Kandle sind aus den Schachtskizzen und den Lingsschnitten der

Regenwasserkanile zu ersehen.
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Fur das Wohngebiet erfolgt dic Oberflichenentwisserung iiber den Hauptsammler in den vorhandenen

Graben,

Uber diesen Graben und einer zwischengeschalteten Wasserfliache, welche als Feuchtbiotop ausgebaut werden kann,
wird das Wasser dem Vorfluter zugefiihrt,

Der Hauptsammler wird als Betonrohrkanal der Dimension 200-250 entsprechend der erforderlichen
Fliehgeschwindigkeit und anfaliender Abflubmenge ausgefithrl. Der Anschiuf der Strafieneinliufe erfolgt tiber

Betonrohrabzweiger DN 150.

3.2 Schmmtzwasser
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Im neuzuherstellenden Wohnbaugebiet sollen 10 Wohneinheiten entstehen,
Im Mittel werden in jeder dieser WE ca. 3 Personen wohnen, somit ergeben sich fiir die anfallende Abwassermenge
nach ATV ¢ca 30 EGW.
Im gesamten Einzugsgebiet fAllt nur hiusliches Abwasser an. Pro EGW wird ein durchschnittlicher Schmutz-
wasseranfall von 150 1/ d bezogen auf 8 Stunden angesetzt. Fiir den Anteil des Fremdwasserzuflusses werden
100 % der Schmutzwassermenge angesetzt.
Somit ergibt sich: 150 I/Ed * 150 EGW = 4500 1/d (8 Sid.)
4500 Vd: (8h/d * 3600 =(),20 Vs
Die Schmutzwasserentsorgung des Wohngebietes erfolgt iiber Hauptsammiler in das vorhandene Schmutzwassernetz,
Der Samﬂer wird als Steinzeugrohrkanal DN 200 mit einer max, Haltungslidnge von 60m konzipiert.
Uber Steinzeugrohrkompaktabzweiger DN 150 mit anschliefenden Revisionsschacht werden dic jeweiligen

Grundstiicksanschliisse getitigt. h

4. Strafienbau
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Die duliere vetkehrstechnische Erschlieung des gesamten Planbereiches erfolgt iiber die BahnhofstraBe

Die weiterhin vorgesehene Anliegerstrafie zur inﬁeren Erschlieflung des Planbereiches soll ausschlieflich
Erschliefungs- und Aufenthaltsfunktion haben.

Im gesamten Baugebiet wird Schrittempo als Fahrgeschwindigkeit vorgeschricben,

Der Wohweg ist daher im Sinne des verkehrsbernhigten Wohnbereiches als Mischverkehrsflichen auszu-

bauen und zu gestalten. Die Strafie im geplanten Wohnbebauungsgebiet soll als reiner Wohnweg mit einer max. Breite

von 5,50m ansgebaut werden.




Desweiteren ist ein kombinierter Fufl- und Radweg zu empfehlen, der lediglich durch eine Entwisserungsrinne
optisch voneinander zu trennen ist. Damit kann die viclschichtige Nutzung sichergestellt werden. Die Oberfliche wird

mit Verbundsteinen avsgefiihrt.

5. Wasserversorgung
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Der Anschiuf} der Baugrundstiicke im Plangebict an die Bahnhofstrafie befindliche zentrale Wasserversorgung
ist vorgesehen. Die fechnischen Moglichkeiten hierzu sind zu schaffen.

Zur Dimensionierung der neu zn bauenden Wasserleitung ist ein Trinkwasserbedarf von 175 V/d je EGW
ausschlaggebend. Hieraus ergibt sich ein Bedarf von 0,61 Vs,

Der Anschiufd des Wohngebietes erfolgt an die Bahnhofstrafie befindliche Haupttrinkwasserleitung

AZ DN 200 der Gemeinde Mahlsdorf. In den Wohngebiet erfolgt die Verlegung von PVC-Druckrohren

DN 80 in den Hauptstrang.

In den Einbinde- und Endpunkten sind Unterflurhydranten zur Bercitstellung von Lschwasser vorgeschen,

Die einzelnen Grundstiicksanschliisse werden mit einer Endlosleitung PE-HD 1" ausgefithrt,

6. Strafienbeleuchtung
e s e e ofe e e e e e o e e ok e e o)

Parallel mit der Stromversorgung ist die Verlegung von Strafienbeleuchtungskabel erforderlich. Die

Anschaltung soll iiber den zustandigen Versorgungstréiger konzipiert vorgesehen werden.

7. Telekom, Gas- und Elektrizititdversorgung
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Es ist geplant, das Wohnbaugebiet flichendeckend mit Telefon- und Energiekabel zu versorgen.

In der Bahnhofstrafie licgt eine Mitteldruckgasleitung, Dicse Leitung kann angezapft werden und in die Stichstrafie

eingezogen werden. Zur Ausfiihrung wiirden HD-PE Rohre stumpfgeschweiM gelangen,

8. Zeitplan
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I'm Plangebiet ist die Verwirklichung von einzelnen Bawabschritten geplant,

Abhiingig ist die Erschliefung vom Verkauf der Hiunser bzw. Grundflichen und dem Intercsse von
Bauwilligen,

Bei giinstiger Vermarktungslage kann man von ¢ine, Gesamterschliefungs- und Bebauungszeitraum von




2 Jahren ausgehen, Lauft der Verkauf schleppender mufl von eine, entsprechend lingeren Realisierungs-
zeitraum ausgegangen werden.
Ausriicklich wird darauf hingewiesen, daf bei Verkauf des ersten Hauses die dufere Erschliefung im Komplex

durchgefithrt werden wird. Ein Beginn der Realisicrung ist fiir das 1. Quartal 1998 vorgeschen.




Gestalterische Festsetzungen

- Hohenfestlegung
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Die Oberkante der neu anzulegenden Gehwege innechalb des Bebauungsgebietes wird als Nullhghe

angenommen.
Die Oberkante Erdgeschoffubboden darf max. 0,70 m dber Gehweg betragen,

Die Schnittlinie der Auflenwandfliche mit der Dachfliche darf max. 4,50 m iiber Gehweg betragen.

- Dicher
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Dachneigung: Die Dachneigung soll zwischen 30 ® und 45 ° betragen.

Dachform: Zulissig sind nur Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdicher. Bei Nebengebiuden sind

auch Pultdicher zulissig.

Dachdeckung: Filr die Dachdeckung sind nur Dachziegel / Dachpfannen in den Farben Rot, Braun

und Anthrazit zuldssig.

Ausgenommen sind Nebengebiude und in die Dachfliche integrierte Sonnen-
" kollektoren.

- Dachaufbauten
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Dachgauben von Wohngebiuden sind zuldssig, sowobl einzelne als auch mehrere. Der Abstand vom
Giebel muB mindestens 1,00 m betragen. Die Gesamtlinge darf 2/3 der Trauflinge nicht
. 4
iiberschreiten.

- Fagsadengestaltung

CBOGOOODOL00000000

Die AuBenwandgestaltung der Gebdude ist in Material, Farbe und/oder Struktur dem Altortcharakter
anzupassen. Die Verkleidung der Fassade mit Metall- oder Kunststoffplatten, Asbestzementschindeln
oder glasierten Keramikplatten ist unzuldssig.

- Einfriedungen
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Die Hbhe der Grundstiickseinfriedungen entlang der Stralenbegrenzungslinie darf 1,00 m nicht iiber-

schreiten. Zwischen den einzelnen Grundstiicken darf die Hohe der Einfriedungen 1,50 m betragen.




1. Allgemeines
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Dem Vorhaben-und Erschliefungsplan "Bahnhofstrafe Mahlsdorf" ist eine Begriindung beizugeben, in der neben den
Zielen und Zwecken auch die wesentlichen Auswirkungen der Planung darzulegen sind. Hierzu z8hlen v.a.

die zu erwartenden Auswirkungen auf die Umwelt. Fiir den Vorhaben- und Erschlieffangsplan gelten auch die
Zicle des BauGB im Hinblick auf die Sicherung einer menschwiirdigen Umwelt, sowie den Schutz und die
Entwickllung der natiirlichen Lebensgrundiagen (§ 1 Abs, 5 Satz 1 BauZVO).

Die erstmalige Uberbauung einer Freifliche im AnschluB an die Ortsrandlage zur Schliefung und Herstellung
eines harmonischen Qrisbildes stellt eincn Eingriff in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild dar.

Die Umnutzung von intensiv genutzten Acker- und Griinlandflichen in ein Siedlungsgebiet ist mit einer
Uberbauung, Versicgelung, Abtragung und Verdichtung des Bodens verbunden. Das langfristig gewachsene
Bodenprofil wird vetindert und beeintrichtigt, Bodenfunktionen ( Gas-, Wasser- und Stoffhaushalt, Oko-
systemfuntionen) werden z.t. bleibend verinderi. |

Was die Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, ndmlich des Natur-, Landschafts-, Boden-,
Gewisser-, Khma— und Denkmalschirizes, angeht, werden an den Vorhaben- und Erschliefungsplan dhnliche
Anforderungen wie an eincn Bauleitplan gestelit. Deshalb kann auch in den Fillen, in denen die Zulidssigkeit

von Vorhaben erdffnet werden soll, die nicht in der Anlage zu § 3 UVPG aufgefithrt sind, in der Sache auf

cine Art Umweltvertriglichkeitspriifung nicht verzichtet werden, deren Ergebnisse in einem é-riinordnungsplan
darzulegen sind und in den Abwigungsprozeh miteinzufliefen haben.

Neben den umweltrelevanten Zielen des BauGB der BauZVO ist im Rahmen des Vorhaben- und
Erschliefungsplans auch das Naturschutzrecht zu beachten. Gemifl Natrschutzgesetz des Landes

Sachsen - Anhalt vom 11.02,1992 diirfen Eingriffe in Natur Landschaft die Funktionsfihigkeit des Naturhaushaltes
und dasLandschaftsbild nicht mechr als vermeidbar beeintriichtigen. Es sind also im Rahmen der
Umweltvertriglichkeitsbeurteilung die Vermeidung bzw, Minimierung von Beeintrichtigungen sowie Mafinahmen

zum Ausgleich und Ersatz darzulegen.

2. Erliinterungen zur naturrfumlichen Ausgangss1tuatmn
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a. geomrphologisches Erscheinungsbild
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Die Gemeinde Mahlsdorf liegt in der westlichen Altmark. Bezugnehmend auf den Erlduterungsbericht der Gemeinde
Mahlsdorf sowie diverser Fachliteratur ergibt sich folgende Strukturenstehung des Plangebietes.

Diese Landschaft ist pleistoziinen Ursprungs, d.h. sic wurde wihrend der letzten Eiszeiten gepréigt, als sich
Gletschermassen des skandinavischen Inlandeises mehrmals iiber das Gebiet hinwegschoben.

Es werden mehrere Eiszeiten unterschieden, verbunden mit ihrem Vordringen nach Stiden. Die letzten beiden
Hauptvereisungen haben durch das vom Eis herangetragende Gesteinsmaterial die geologisch alteren Schichten

iiberschiittet, und so bilden heute im wesentlichen pleistozine Ablagerungen dic Landoberfliche.

b. bisherige Flachennutzungsarien
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Zur Zeit werden die Fliichen des Plangebictes zu annihernd gleichen Teilen als intensiv bewirtschaficte
Griinlandflichen genuizt.
Desweiteren hat sich ein wilder Strauchbewuchs eingestellt.

Die angrenzenden Flichen im Osten sowie im Westen werden ebenfalls als Griinland genutzt.

¢. Abstimmung mit iibergeordneien Planungen
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Der Entwurf des Fliichennutzungsplanes der Gemeinde Mahlsdorf vom November 1997 weist fiir das Plangebiet in
seinen groBten Bereichen Wohnbauflichen aus. Im nordlichen Randbereich der geplanten Wohnbebauung sieht

der FNP ¢ine Schutzpflanzung vor.

3. Flichenbepflanzungen
stk Aokt ke sk ok dkak Rk ok J

Der angestrebten Wohnbébauung liegen folgende Flichenbilanzen zu grunde:

Gesamte Erschliefungsfliche 10257 gm Grinlandfliche

Baulandflidche insg; 8242 gm Bauparzellenfliche

Wohnwege und Griinflichen 2015  gm Gffentl. Bereich

Bei der Ermittiung des Anteil an versiegelter Oberfldche miissen von den dffentlichen Bereichen noch die fest
eingepla;inten dffentlichen Griinflichen abgezogen werden. Danach crgibt sich ¢in 6ffentlicher Griinflichenanteil
von: 120 qm,

Die geplante geringe Grundfldchenzahl von 0,4 nach § 7 BauNVO wird basierend auf die vorgesehene mittlere

Grundstiicksgrofe von ca. 597 gm - 1080 gm kaum zur vollen Beanspruchung kommen. Auf langjdhrige statistisch




abgesicherte Erfahrungswerte zugreifend kann man mit ciner versiegelten Grundfliche von max. 200 gm je WE
gerechnet werden.

Die geplantc Bebauung sicht in der Grundkonzeption 10 WE vor. Danach 146t sich im Baugebict die versiegelte
Oberfliiche za 10 * 200 gm = 2000 gm ermitteln,

Bei einer Banlandfliche in der Summe von 10257 qm verbleiben 10257 gm - 200 gm = 8257 qm private Griinfliche,
dies entspricht einer Griinfliichenzahl von 0,21. Dieser ermittelte Wert wird cher noch nach unten korrigiert werden
kénnen, da von einem Maximalwert bei der versiegelten Fliche pro WE ausgegangen wurde.

Unter dem Gesichtspunkt der Biotopfunktion stellt sich der Eingriff durch die geplante Bebauung in den
Naturhaushalt etwas differenzierrter dar. In iberbauten Bereichen ergibt sich zwar cine teilweise bleibende
Veranderung des Biotpopotentials ( Acker, Griinfliche ), aber bisher intensiv bearbeitete Acker- und
Griinlandflzichen lassen sich im Bereich von privaten und dffenttichen Griinflichen in ihrer Biotopqualitit

dagegen als entsprechend hoherwertig ansehen.

Es ist zu beachten, daB bei der Auswahl der Oberfliichenmaterialien der zukiinftigen Wohnwege keine geschiossenen
Asphalt- oder Betonflichen Anwendung finden. Samtliche Verkehrsflichen werden als Verbundpflasterfilichen
erstellt, welche eine Teilversickerung des Oberfliichenwassers

gewihrleisten.

4. Mafinahmen und Festiegungen
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Folgende Maﬁﬁahmen und Festlegungen werden zur Intergration in den Vorhaben- und Erschliefungsplanes

angestrebt,

a. bzgl. des geomorphorlogischen Erscheinungsbild
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Die Einfiigung und Anpassung des Baugebietes in die vorliegende flach abfallende Oberflichgnform ist zu
gewihrleisten, sowic die Erhaltung der bestehenden RW - Leitung zur Aufnahme des Oberflichenwassers und

verzogerten Abgabe an den Vorfluter anzustreben.

b. bzgl. des Bodenschutzes und des Wasserhaushaltes
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Die nicht {iberbauten Bereiche sind sparsam zu versiegeln und iiberfliissige Versiegelungen sind zu vermeiden.
Bei der Herstellung von Autostellplitzen sowie privaten Fuiwegen sind infiltrationsfdhige Materiatien bzw.
Rasengitierplatien anzuwenden.

Anfallendes Oberfliichenwasser im privaten Bereich ist auf dem Grundstiick zur Versickerung zu bringen. Das

Oberflichenwasser von den Wohnwegen ist einem seperaten Kanalnetz vom Schmutzwassergetrennt zu erfassen




und in den vorhandenen Vorfluter einzuleiten.

bzgl. der Schaffung von Griinflichen
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Fiir die 6ffentlichen Griinfliichen ist eine intensive Begriinung mit standorttypischen Gewichsen vorzunchmen.

Fiir den privaten Griinflachenbereich ist ein Pflanzgebot pro Grundstiick von zwel Biumen oder drei

Obstbiumen bzw. vier Striaucher je 50 gm versiegelter Fliche durch Haus- oder Garagenbau mit standorttypischen
Arten gegeben.

Im Zuge der Fortschreibung der Flichennutzungs- und Landschaftsplanung der Gemeinde Mahlsdorf ist an anderen

Stellen im Bereich intensiv genutzter Sandackerflichen ein Ersatzgebiet zu schaffen.
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