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| BEGRUNDUNG ZUR ERGANZUNGSSATZUNG

| 1. VERANLASSUNG

Fur das unbebaute Grundstick in der Gemarkung Andorf, Flur 2, Flurstick
18/6, sudlich der nach Rockenthin fUhrenden DorfstraBe, begrenzt durch
daos bebaute FlurstUck 292/17 im Osten, die StraBe im Norden, das
unbebaute Flurstick 17/3 im Westen (landwirtschaftliche Nufzung) und die
Flursticke 18/5 und 18/7 im Suden soll eine Ergdnzungssatzung nach § 34
Abs. 4 Nr. 3 BauGB erlassen werden. Die Aufstellung wird im vereinfachten
Verfahren ohne Umweltprufung nach § 13 Abs. 3 BauGB durchgefuhrt.

Es wird folgendes Planungsziel angestrebt:

Einbeziehung eines AuRBenbereichsgrundstucks in den Innenbereich der
Ortslage Andorf.

Die Hansestadt Salzwedel beabsichtigt, in Andorf die Voraussetzungen zur
weiteren Bebauung von Freifldichen des Orsteils am  Ostlichen
Ortsausgang Richtung Rockenthin zu schaffen. Ziel ist die Schaffung von
geordneten stadtebaulichen Verhdltnissen / Baurecht im Bereich des
Grundstucks Gemarkung Andorf, Flur 2, Flurstick 18/6.

Die GebietsgroRe umfasst das Flurstuck mit 5655 m? insgesamt, die
Bauflache soll jedoch in Lage und Tiefe, wie in der nahen Umgebung
ortsublich, begrenzt bleiben.

Ansto3 der Planung ist der Anfrag des Grundeigentimers. Dieser
beabsichtigt, ein Wohngebdude und Nebenanlogen fur die private
Pferdehalfung zu erichten und iIm Zusammenhang mit weiteren
angrenzenden AuBenbereichsflachen zu bewirtschaften.

Um der in Ansatzen entstandenen Zersiedlung am nordostlichen Ortsrand
entgegenzuwirken und dort geordnetes Baurecht zu schaffen, ist es Wille
der Stadt, hier den Innenbereich zu ergdnzen, die vorhandene Belbauung
sinnvoll und planmdaBig weiter zu entwickeln und die Struktur des Dorfes
am Ortsrand  gleichmdRBig ausklingen zu lassen. Dabei werden die
vorhanden Baulichkeiten der Umgebung als Beurteilungsmalstab
angesehen.
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In der naheren Umgebung vorhandene Baulucken sind nach den
Eigentumsverhdltnissen und ihrer At und Lage derzeit fUr eine
verdichtende Belbbauung nicht verfugbar.

Die Stadt Salzwedel beabsichtigt daher, mit der Ergdnzung  der
bebaubaren Fidche nach § 34 BauGB eine sinnvolle Nutzungsmoglichkeit
verfugbarer freier Flachen im Ot zu emmoglichen und damit
Abwanderungen entgegenzuwirken.

2. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Der Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt sowie der
Regionale Entwicklungsplan Altmark 2005 weisen den Bereich Andorf als
landwirtschaftlich gepragten Raum, Vorbehaltsfldche Landwirtschaft, aus.
Nachstes Mittelzentrum fur den Bereich ist die Hansestadt Salzwedel, 15
km nordostlich von Andorf gelegen. Weitere Ubergeordnete Planungen
sind fur das Gebiet des Ortsteils Andorf nicht vornanden.

3. INNENBEREICH UND EINZUBEZIEHENDE AUBENBEREICHSFLACHEN

Der Innenbereich des Ortsteils Andorf stellt sich als StraBendorf im Umfeld
des Plangebietes in Form von straBRenbegleitender Bebbauung enflang der
DorfstraBe, K 1378, dar. Derzeit ist die Nordseite der Strale im Bereich des
Plangebietes mit traditionellen Hofanlagen und Wohngebduden bebaut.
Norddstlich und nordwestlich ist auch die Sudseite der DorfstraRe bereits
im Zusammenhang bebaut. Dazwischen befindet sich ein unbebauter
Bereich von etwa 150 m Ldnge, der gegenwdartig dem AuBenbereich
zuzuordnen ist. Der Ortskern befindet sich ca. 250 m westlich des
Erganzungsgebiets.

GemdaB den Darstellungen in der Planzeichnung soll das Grundstuck
Gemarkung Andorf, Flurstuck 2-18/6 nunmehr in den Innenbereich
einbezogen werden. Die Grenzen des einbezogenen Bereiches
entsprechen der Flurstucksgrenze des FlurstUckes 18/6 und wurden so
gewdhlt, dass notwendige naturschutzrechtliche MaBnahmen innerhallb
dieser Flache umgesetzt werden kbnnen. Die Baufldche orientiert sich
dabei an den Ausdehnungen der bestehenden Bebauung der
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Umgebung. Ausschloggebend war hier die dem Plangebiet
gegenuberliegende, straBenbegleitende Bebauung auf der Nordseite der
DorfstralRe im Zuge der K 1378.

4., INHALT UND WEITERE FESTSETZUNGEN

4.1 Planerische Festsetzungen:

Zur Ordnung der Bebauung wird eine Bauflache mit Begrenzungen zur
Bebaubarkeit und der Lage im Plangebiet festgelegt. Die Festsetzungen
sind geeignet, das Satzungsziel zu erreichen.

Bei der Wahl der Bebauungstiefe im Ergdnzungsgebiet wird dem
vorherrschenden ortlichen Zustand mit vor- und ruckwartiger Belbbauung
Rechnung getfragen, um so auch weiter landwirtschaftlich gepragte
Nutzungen zuzulassen. Eine Bebauung mit Hauptgebduden ,in zweiter
Reine® ist dabei jedoch nicht Ansinnen. Einhergehend damit sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Zuldssigkeit von Vorhaben
gemaB § 34 BauGB geschaffen werden.

Das Ergdnzungsgebiet wird gemessen an den Strukfuren der ndheren
Umgebung nach § 34 BauGB und gemal BauNVO § 5 als Dorfgebiet MD
eingestuft. Die Art der Nutzung wird dementsprechend festgesetzt.

Zur Begrenzung des Versiegelungsgrades werden Einschrankungen der
Uberbaubaren FlGche getroffen sowie  die Grund- und
Geschossflachenzahl gegenuber dem nach BauNVO zuldssigen MaB
begrenzt. Weiter werden den Bestand storende  Nutzungen
ausgeschlossen.

Derzeit ist das zur Ergnzung ausgewiesene Grundstuck Uberwiegend
landwirtschaftlich und gartnerisch genutzt. Eine Beeintrdchtigung der an
das Gebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Nutz- und Waldfldchen
wird auf Grund der vorhandenen Lage- und Eigentumsverhdltnisse nicht
erwartet.  Eine weitere, private landwirtschaffliche Nufzung der
verbleibenden freien Teile ist durch den Eigentimer angezeigt.
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4.2 Behandlungen von Niederschlagswasser:

MaBnahmen zur Behandlung von Niederschlagswasser sind in der BauO
LSA geregelt. Die Behandlung von Regenwasser erfolgt auf den jeweiligen
GrundstUcken. Die Ableitung Uber Vorfluter wird nicht vorrangig angestrebt.
Eine Aufnahme von besonderen Festsetzungen in die Satzung ist nicht
erforderlich.

Angrenzend an den Ergdnzungsbereich verlduft ein StraBengraben. Dieser
ist unberthrt, Zufahrten zum Planbereich, mit Querung des
Grabengrundstuckes, bestehen bereits.

Nachrichtlich wird auf das Wasserhaushaltsgesetzt verwiesen:

Niederschlagswasser ist gem. § 54 Abs. 2 WHG Abwasser, das von
Niederschidgen aus dem Bereich von bebauten oder befestigten
Flachen gesammelt abflieBt. Die Niederschlagsversickerung bzw. —
ableitung in ein oberirdisches Gewdasser oder in das Grundwasser ist eine
Benufzung und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Sie ist rechtzeitig
vor Baubeginn bei der UWB zu beantragen. Die Erlaubnis muss vor
Baubeginn vorliegen. Nach § 69 Abs. 1T WG LSA ist das Einleiten von
Niederschlagswasser in das Grundwasser wasserrechtlich erlaubnisfrei,
wenn das Niederschlagswasser auf Dach-, Hof- oder Wegeflachen von
Wohngrundsticken anfdllt und auf dem Grundstuck versickert werden soll;
fr die Einleitung des auf den Hofflachen  anfallenden
Niederschlagswassers gilt dies jedoch nur, soweit die Versickerung Uber
die belebte Bodenzone erfolgt. Die Ableitung von behandeltem Abwasser
bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Abwasser: Abwasserpflichtig ist nach § 56 WHG i.V.m. § 78 Abs. 3 WG LSA
fUr das Niederschlagswasser der Grundstuckseigentumer und der Trager
Offentlicher  Verkehrsanlogen. Andorf ist nicht an die zenfrale
Abwasserbeseitigung angeschlossen. Insofern  ist  eine dezentrale
Abwasserbehandlung oder —sammlung erforderlich.
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4.3 Flachenverbrauch:

Die vorliegende Ergdnzungsfldche ist Qgeeignet, unter geringem
Bodenverbrauch das Planungsziel zu erreichen. Zusatzliche Offentliche
Flachen werden nicht bendtigt, der Versiegelungsgrad bleibt beschrankt.
Entsprechend den Bestimmungen des § 1a Abs. 2 Safz 4 BauGB ist die
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fidchen besonders zu begrunden.
Die Notwendigkeit soll daher an Hand der Problemibeschreibung gezeigt
werden:

Ein zurzeit in Arendsee wohnhafter Burger beabsichtigt, auf dem
Grundstick Andorf, Flurstuck 2-18/6, ein Wohnhaus sowie ein
Stallgebdude zur privaten Pferdehaltung zu erichten. Fur die
vorgenannten, extensiv landwirtschaftlich gepragten Zwecke,
bendtigt er ein groReres Baugrundstuck in Iandlicher Umgebung.
Der Burger ist bereits Eigentimer dieser und in unmitteloarer Nahe
angrenzender, weiterer Acker- und Waldflachen, die er selbst nutzt
und unterhait,

Das betroffene Grundstuck in Andorf ist derzeit im AuBenbereich gelegen
und kann gegenwartig nicht Ublich bebaut werden, da die geplante
Nutzung nicht unter die Priviegierung des § 35 BauGB fdllt.  Eine
Einbeziehung des FlurstUck 2-18/6 in den Innenbereich durch eine
Erganzungssatzung bietet sich an, da der Bereich durch die bereits
vorhandene Bebauung der direkten Umgebung gepragt wird und ostlich
wie auch nordlich WohngrundstUcke bereits unmitteloar angrenzen.
Baulicken im weiteren Ortsgebiet sind zwar vorhanden, tatsachlich
jedoch durch Eigentumsfragen, vorhandene landwirtschaftliche
Nutzungen und erhaltungswurdige  Grunflachen  blockiert  oder
ungeeignet. Insbesondere die Auflosung von Landwirtschaftsflachen des
Innenbereiches wurde hier zum Abschneiden bestehender Zuwegungen
und damit, durch die erforderliche Neuordnung, zum weiteren Verlust
bisher unversiegelter Flachen fuhren. Zudem stellt die Umwandlung
brachliegender, ansonsten intensiv landwirtschaftlich genutzter, ortsnaher
Flachen im Zusammenhang mit den notwendigen naturschutzrechtlichen
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ErsatzmnaBnahmen einen nicht unwesentlichen Entwicklungsbeitrag zur
Bewahrung der bduerlichen Kulturlandschaft in der westlichen Altmark dar.

4.5 Weitere Hinweise:

a.

Hinweise zum Bodenschutz

In dem nach § 9 BodSchAG LSA gefuhrten Kataster schadlicher
Bodenveranderungen und Altlasten (Alflastenkataster) sind zum
gegenwartigen Zeitpunkt fUr den ausgewiesenen Standort keine
Altlastverdachtsfldchen und Altlasten erfasst. Werden bei den
Erdbauarbeiten kontaminierte Bodenbereiche aufgeschlossen,
sind diese der unteren Bodenschutzbehodrde zur Prafung und
Bewertung anzuzeigen.

GemdaR § 3 BodSchAG LSA besteht eine Mitteilungspflicht bei
einem Aufschluss schadlicher Bodenverdnderungen und
Altlosten  gegenuber der unteren Bodenschutzbehdrde.
Grundstluckseigentimer sowie Inhaber der tatsachlichen Gewalt
uber ein Grundstuck sind gemdl § 4 Abs. 2 BbodSchG
verpflichtet, MaBnahmen zur Abwehr der von ihrem Grundstuck
ausgehenden Gefahren fur Boden und Gewadsser zu ergreifen.
Diese MaRBnahmen kbnnen zur Sanierung von
Bodenkontaminationen fuhren.

Hinweise zum Denkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Kulturdenkmals
Rockenthin Fpl. 4 und 17. Vor Beginn von Bauarbeiten ist eine
archdologische Dokumentation des Geldndes zu veranlassen.
Art, Dauer und Umfang sind mit der Unteren Denkmalbehdrde
und dem LDA Sachsen-Anhalt abzustimmen.

5. NATURSCHUTZRECHTLICHE REGELUNGEN

5.1. Einleitung

Das geplante Ergdnzungsgebiet stellt sich als Landwirtschafts- und
Grunflache entlang der KreisstraBe K 1378 in Ostlicher Randlage, nahe
dem Ortsausgang Andorf dar. Nordlich der StraBe sind bereits Hofanlagen
und Wohngebdude vorhanden, sudostlich besteht ebenfalls eine
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Bebauung am Gebietsrand.

Gemdal den Bestimmungen des § 3b UVPG bestent fur Stadtebauprojekte
unter 20.000 m? Flache keine Verpflichtung zur Durchfuhrung der
Umweltvertraglichkeitsprifung. GemalB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden
jedoch nachfolgend mogliche Beeintrdchtigungen von Schutzgutemn
gepruft.

. % l.-u.

Luftbild des Plangebietes

5.2. Bestandsaufnahme und Bewertung

Die Einordnung der Bestandsflochen ergab die Einstufung als intensiv
genutzte Landwirtschaft-  (Al.) und Garenbauflachen (AG). Die
Bewirtschaftung erfolgt durch den Grundeigentumer. Die FlGchen gelten
aus vorgehender, intensiver landwirtschaftlicher Nutzung als bereits
Uberpragt und liegen zurzeit in Teilen brach.

Das im Norden begrenzende Grabengrundstick hin zum StraBenraum
bleibt unberthrt, eine Zufahrt zum Gebiet bestent bereits und wird weiter
genutzt. Die vorhandene Waldfladche bleibt durch die Satzungsaufstellung
unberuhr, sonstige, nicht genannte Biotope und Einzelgehdlze sind nicht
vorhanden oder betroffen.
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Die im Suden angrenzenden Waldfldchen sind Wirtschaftswaldflochen
und teilweise in der Entwicklung, Anpflanzung. Eine Beeintrachtigung wird
hier nicht erkannt.

Im Rahmen der Voruntersuchungen wurden im Plangebiet keine
geschutzten Tier- und Pflanzenarten festgestelit.

Durch die Einbeziehung von Fladchen in den Innenbereich werden Teile
der Ergdanzungsfloche fur eine Bebauung freigegeben. Unversiegelte
Bodenfldchen gehen dadurch verloren. Der entstehende Verlust soll
innerhalb des Plangebiets durch Entwicklung freibleibender Flachen
ausgeglichen werden. Der Ausgleich erfolgt konkret durch die Entwicklung
der ansonsten freien Flachen und Biotope im Planbereich und
entsprechende Ersatzpflanzungen.

Bleibend ist der Verlust von Ackerfldchen. Da die Flache jedoch
tatsaGchlich brach liegt und nur partiell als Weideflache genutzt wird, ist
dies hinnenmbar. Durch Festsetzungen zum Ausgleich bleibt hier eine
landwirtschaftlich gepragte Nutzung der Restfldchen erhalten.

5.3 AusgleichsmaBnahmen

Grundsatzlich  erfolgt  der Ausgleich im  Naturhaushalt  durch  die
Entwicklung einer Streuobstwiese, die Anpflanzung von Heckenstreifen und
die Anordnung von Lesesteinhaufen.

Innerhalb der Bauflachen werden die nicht bebauten und befestigten
Bereiche als Grunflochen in Form eines Haus- oder Bauerngartens
entwickelt, Einfriedungen zur DorfstraBe erfolgen als Heckenanpflanzungen
in Form von zweireihigen Hecken mit einheimischen Laubgehdlzen, wie
Hartriegel, Hasel, Pfaffenhutchen, Schlehe, Kreuzdorn, Holunder,
Hundsrose, Hainbuche, Feldahom. Als Pflanzzone wird ein 3m breiter
Streifen vorgesehen.
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AuBerhalb der Baufladche wird das Grundstuck:

a) westlich, in Verldngerung des dargesteliten Baubereiches, als
Streuobstwiese mit Lesesteinhaufen durch Anpflanzung von
heimischen Obstbdumen, wie Pflaume, Kirsche, Apfel, Bimne,

7.5 bis 10 m, Lesesteinnaufen vereilt in

Randbereichen, 6 Stuck

Abstand

) Ostlich, in Verldngerung des dargestellfen Baubereiches als
Haus- bzw. Bauerngarten, und

c) rickwartig Richtung Suden «als Weideflache im  Sinne

landwirtschaftlicher Nutzung

entwickelt und auf Dauer erhalten. Die vorhandene Waldfldche ist ebenso

ZU erhalten,

Pflanzliste fur Grunfldchen:

Norddeutsches Tiefland — westliche Altmarkplatte
Steinobst und Kirschsorten fur den Garten:

Pflaume
Kirsche
Apfel
Birne

B&ume und Straucher (Autochthon, Achtung, zum Teil
giftig!):

Hartriegel
Hasel
Pfaffenhutchen
Schlehe
Kreuzdorn
Holunder
Rosen-Arten
Hainbuche
Sommerlinde
Winterlinde
Feldahorn

Cornus sanguinea

Corylus avellana

Euonymus europaeus

Prunus spinosa

Rhamnus catharitica
Sambucus racemosa / nigra
Rosa div. SpecC. (Aren der Umgebung)
Caprinus betulus

Tilia platyphyllos

Tilia cordate

Acer campeste
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Beachte:

- Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Geholze,
BMU
- Broschure einheimische Gehodlze, MLU - LSA

Das Regenwasser verbleibt auf den Flachen und wird Uber den
natdrlichen Abfluss in den Boden eingeleitet. Im Bereich der Bauflachen
sind Regelungen zur Behandlung gemdal den Festsetzungen des § 13
BauO LSA i.V.m § 55 WHG und § 79b WG LSA im Rahmen der jeweiligen
Genehmigungsverfahren zu freffen.

Oberflachenwasser wurde innerhallb des Plangebiets nicht vorgefunden.

Mit den Festsetzungen zur Begrenzung der Versiegelung wird, neben der
Vermeidung  einer  baulichen  Uberbetonung, die  Freihaltung
ausreichender Flachen flr naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen
erzielt. MaBnahmen zur Granordnung werden vorhabenbezogen
umzusetzen sein und sind im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren auf
der Grundlage der Satzung nochmals zu bewerten. Die Umsetzung der
MaRBnahmen soll spdtestens 1 Jahr nach Nutzungsbeginn baulicher
Anlagen erfolgen. Dies dient dem unmittelbaren Ausgleich beanspruchter
Flachen.

Insgesamt werden bei Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen keine
nachhaltig negativen Auswirkungen auf die Schutzguter erkannt.

Begrundung:

Um erhebliche Beeintrachtigungen gemal § 13 BNatSchG von Natur und
Landschaft zu vermeiden ist Ausgleich und Ersatz erforderlich. GemaR §
15 BNatSchG ist der Vorhabentrager verpflichtet, vermeidbare Eingriffe zu
unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch vor genannte
MaRBnahmen des  Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen. Zur schnellstmoglichen  Herstellung der  gleichen
Okologischen Funktion und Werte, wird auf der Grundlage des § 15 (4)
BNatSchG die Durchfuhrung der AusgleichsmaBnahme befristet.

planungsring altmark Seite 12



Begrindung zur Ergdnzungssatzung Nr. 1 - Andorf - Hansestadt Salzwedel — Dezember 2014

5.4 Bilanzierung

Die Darstellung der Flache und die Bilanzierung bei maximaler Auslastung
der Grundflachenzahl (GRZ 0,5) ist in der folgenden Karte und der

Bilanzierung gezeigt:
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Bilanzierung-Ausgleich-Planung

Bauflachen - BD

varsiegelfe Platze/Wegs - VPZ
Heacken, helmisch - HHA
Hausgarten - AKB
Lessesteinhaufen - ZFB
Streuchstwiegse - HSA
Wdaldrand - WRE

Weideland - GiA

Hansestadt Salzwedel
Erganzungssaftzung Nr. 1
Andorf

Flur 2
Flurstiick 18/6 - Gesamitfldche

Fldchenverteilung
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Flachenbilanz - Andorf

Ergdnzungsgebiet Nr. 1

Flur-Flurstick GroBe Anteil  Einheit Nutzung
2-18/6 5655 894 m2 Gartenbauaniage
3981 m? Landwirtschaftsflache
780 m?2 Waldfldche
5655 m?
Zuordnung vor dem Eingriff**
Flache Anfeil Einheit Code Punkiwerte
gartenbaudhnliche Granfl&che,
sonstige Grunfléche 894 m2 AG. 5 4.470
Landwirtschaftsflache, intensiv,
zz. brachliegend 3981 m2 Al 5 19.905
Wald im Bestand, Waldrand 780 m?2  WAR 23 17.940
5655 m? Punkiwer:  42.315 |
Zuordnung im Plangebiet
nach dem Eingriff**
Fl&che Anteil Einheit Code Punkiwert
versiegelte Baufldchen und
Wege ohne Zufahrt bis maximall 1077 m2  BD/VPZ 0 0
Zufahrt 18 m2 VPZ 0 0
Heckenpflanzungen, 3 m
Streifen* (14) 416 m?2  HHA 11 4.576
Hausgarten in Baufléchen 876 m2  AKB 6 5.256
Hausgarten sonstige Fldchen 224 m?2  AKB 6 1.344
Lesesteinhaufen, 1,56x1,5a2m3 6 Stk ZFB 14 196
Streuobstwiese*/*** (15) 882 m2  HSA 9 7.938
Intensivgranland, Weide 1368 m2  GIA 9 12312
Wald im Bestand, Waldrand 780 m?2  WAR 23 17.940
5655 m? [ Punkwert: 49.562 |

| Ergebnis:+++  +7.247 |

(*) Planwert abzuglich 3 / 6 Punkte, Anpflanzung

(**) Emittlung der Fldchen erfolgte am Rechenmodell
(***) unter dem Entwicklungsansatz altersbedingt ausgleichsfahig

Im Ergebnis der Bilanzierung wird festgestellt, dass kein negativer Eingriff in
den Naturhaushalt verbleibt. Die gewdhiten AusgleichsmaBnahmen
erzielen einen Uberschuss. Die Fldchenbilanzierung erfolgte gemdB den
Festlegungen der Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen
im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt).
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6. ZUSAMMENFASSUNG

Die Aufstellung der Ergdnzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Safz T Nr. 3
BauGB verfolgt das Ziel, die baurechtlichen Voraussetzungen fur den Bau
eines Wohngebdudes und zugehoriger Nebeneinrichtungen zu schaffen.
Dabei wird die Aufstellung im vereinfachten Verfanren ohne
Umweltprifung nach § 13 Abs. 3 Safz 1 BauGB durchgefuhrt. Das
unbebaute Grundstlck Flurstick 2-18/6 im Ortsteil Andorf, sudlich der
DorfstraRe, soll so einer baulichen Nufzung zugdnglich gemacht und
maBvoll in den Innenbereich einbezogen werden. Eine Zustimmung zur
Bebauung des Planbereiches  wurde bisher  seitens  der
Genehmigungsbehdrde versagt, weil das Grundstuck im AulBenbereich
befindlich und keine privilegierte Nutzung im Sinne des § 35 Bau GB
festzustellen war.

Die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft kbnnen im
Vorfeld  ausreichend  abgeschatzt  werden.  Unvorhergesehene
Auswirkungen konnen ausgeschlossen werden, da es sich um eine
kleinfldchige Erganzung einer vorhandenen Siedlungsstruktur handelt. Ein
konkreter Eingriff im Sinne des § 8a BNafSchG ist nicht festzustellen, da
weder die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes noch  das
Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt  werden.
Vorhandene Auswirkungen werden durch Kompensationsmalnahmen
innerhalb des Plangebietes reguliert.

Durch die gewdhlte Ausgleichsfldche am westlichen Gebietsrand als
Streuobstwiese wird der Baubereich, dem dorfichen Charakter
enfsprechend, abgeschlossen. Der notwendige Ausgleich findet
ansonsten durch Pflanz- und EntwicklungsmaBnahmen auf dem
Grundstlck selost statt.

Salzwedel, den 16.12.2014

Danicke

Oberburgermeisterin
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