P&B Planungs- und Beratungsburo Pretzier GLR

S AT ZUNSG NACH T ABS. 4 SATIZIIL,
NR. 1 UND 3 BAUGESETZZEBUTCH (BauGR)
I.V.M. 4 A B 8; 2A MASSNAHMEGESETZ
Z UM BAUGESETZDBUCH (BauGB-MaBnB)

Satzung Nr. 1 der Gemeinde Stappenbeck fur den Ortsteil
Buchwitz

Gemarkung Stappenbeck
Flur 6

Flurstiick 56/2 (Teilstuck)

Landkreis: Salzwedel

Gemeinde: Stappenbeck

Erarbeitet durch: P & B
Flanungs— und Beratungsblro Fretzier
GropB Chidener Weg 74 d

29416 Pretzier




BeschluB Uber eine Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3
BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2a BauGB-MaBnG

1. Die von den betroffenen Birgern und berlhrten Trédgern o6ffent-
licher Belange vorgebrachten Bedenken und Anregungen hat die
Gemeindevertretung mit folgendem Ergebnis geprift:

a) Bericksichtigt werden Bedenken und Anregungen - s. Anlage

b) Ansonsten gab es keine Bedenken und Anregungen, welche die
Planflédche und deren Gestaltung unmittelbar betreffen.
Weitergehende Hinweise sollen bei evtl. nachfolgenden De-
tailplanungen Bericksichtigung finden.

Das P & B, Planungs- und Beratungsbiro Pretzier wird beauftragt,
die BlUrger sowie die Trager o06ffentlicher Belange, die Bedenken
und Anregungen erhoben haben, von diesem Ergebnis, unter Angabe
der Grinde, in Kenntnis zu setzen. Die nicht bericksichtigten Be-
denken und Anregungen sind bei der Vorlage der Satzung zur Geneh-
migung mit einer Stellungnahme beizufigen.

2. Die Gemeindevertretung beschlieBt die Festlegung und Abrundung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles fiUr eine Teilfladche des
Gebietes des Flurstickes 56/2 am siUdwestlichen Ortsrand von
Buchwitz.

3. Das P & B, Planungs- und Beratungsbiro Pretzier wird beauftragt,
die Satzung zur Genehmigung vorzulegen und die Erteilung der
Genehmigung alsdann ortsiUblich bekannt zu machen; dabei ist
anzugeben, wo die Satzung wadhrend der Dienststunden eingesehen
und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Abstimmungsergebnis

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder der Gemeindevertretung: ..... ?.
davon anwesend: ..?...., Ja-Stimmen: ..?....; Nein-Stimmen: .....
Stimmenthaltungen: .......

Bemerkungen

Aufgrund des § 22 Abs. 7 der Kommunalverfassung waren keine (war(en)
...... Mitglied(er) der Gemeindevertretung von der Beratung und

Abstimmung ausgeschlossen.

Stappenbeck, den /?;ﬂﬁ,?gj




Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB i.V.m. § 4
Abs. 2a BauGB-MaBnG

Satzung der Gemeinde Stappenbeck Uber die Festlegung und Ab-
rundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils fir eine Teil-
flache des Gebietes Flurstick 56/2 am sidwestlichen Ortsrand
von Buchwitz.

Aufgrund des § 34 Abs. 4 und 5 des Baugesetzbuches in der Fassung
vom 08. Dezember 1986 (BGBL. I S. 2253) i.V.m. § 4 Abs. 2a des
MaBnahmegesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnG) wird nach Be-

schluBfassung durch die Gemeindevertretung vom ..17.03.1994 ynd mit
Genehmigung der hdoheren Verwaltungsbehdérde folgende Satzung fur

eine Teilflache des Gebietes des Flurstickes 56/2 am siUdwest-
lichen Ortsrand von Buchwitz erlassen.

§ 1
Raumlicher Geltungsbereich
(1) Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil (§ 34 BauGB) umfaBt das
Gebiet, das innerhalb der, in der beigefigten Karte eingezeichneten
Abgrenzungslinie liegt.

(2) Die beigefigte Karte ist Bestandteil dieser Satzung (Anlage I).

(3) Die beigefigte Karte Baugrenzen ist Bestandteil dieser Sat-
zung (Anlage II).

§ 2
Nutzung

(1) Die Planfladche wird zu Wohnbauzwecken (Ein- und Zweifamilien-
hauser) genutzt.

§ 3
Inkrafttreten
Die Satzung tritt am Tage nach Ihrer Bekanntmachung und der Be-
kanntmachung der Genehmigung durch die hdéhere Verwaltungsbehodrde
in Kraft.

Verfahrensvermerk

1. Die betroffenen Birger und berithrten Trager o6ffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom .217:02.1994 zyr Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Stappenbeck, den //[Z(jﬁ' g'}é




2. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen der Blrger sowie die Stellungnahmen der Trager o6ffent-
licher Belange am ..26.04.94 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt

worden.

Stappenbeck, den 26.04.1994
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Geschéaftsnachweis
(Bitte bei Rickfragen angeben)

Nr. 43 —L‘ZO(?A'EE

Vermessungs- und Katasterverwaltung des Landes Sachsen - Anhalt

Auszug aus der Liegenschaftskarte

MaRBstab 1: i@_QO__

Landkreis oder kreisfreie Stadt\[} Gemeinde \(\

Gemarkung (nur eintragen, wenn vom Namen der Gemeinde abwaichend) Flur Flurstick(e) Liegenschaftskarte

# Sb(2

Qoarstellung umseitig D Darstellung liegt an

22

fw@mcﬂd&

Ort, Datum : Hinweise:
- Vervielféltigung nur fir eigene nichtgewerbliche
u& FEB. wm Zwecke gestattet (§13 Abs. 5, § 19 Abs. 1 Nr.7
Vermessungs- und Katastergesetz des Landes
Sachsen - Anhalt vom 22.05.1992 GVBI. S 362).

Katasteramt
Im Auftrage

-Zutreffendes ist angekreuzt

Erlauterungen zur Darstellung:

(gelb) i Begrenzung\des Flurstiicks/ der —— « —— + Gemeindegrenze i Mauer
Flurstiicke
Flurstiicksgrenze —— «« —— .+« Gemarkungsgrenze > s Zaun
—_— Grenzpunkt —— e Flurgrenze +0.0+ Hecke
— L « — Grenzlange (m)

Gebaude

S o S abgemarkter Grenzpunkt
(nach alter Zeichenvorschrift)

12, 121 Flurstiicksnummer Gebdude
oder 12 % (nach alter
1 Zeichenvorschrift)




{ .
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Anlage II

zur Satzung Nr. I naéhA§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB
der Gemeinde Stappenbeck

Gestalterische Empfehlungen
- Hohenfestlegung

Die Oberkante der nordlich an das Plangebiet angrenzenden Dorfstrafe
wird als Nullhdhe angenommen. Die Geléndehdhe. der GrundstiUcke darf
nicht unter Oberkante StraBe bzw. Gehweg liegen.

Die Oberkante ErdgeschoBfuBboden darf max. 0,85 m Uber OK Strafle
betragen.

Die Schnittlinie der AuBenwandfldche mit der Dachfléche darf max.
4,00 m Uber Nullhbohe betragen.

- Dacher

Dachneigung: - Die Dachneigung soll zwischen 28° und 49°
betragen.

“Dachform: Zulassig sind nur Sattel-, Walm- und Krippel-
walmdicher. Bei Nebengebduden sind auch Pult-
dacher zuldssig.

Dachdeckung: FUr die Dachdeckung der Hauptgebdude (Wohn-
.- oder Geschidftsggbdude) sind nur Dachziegel/
Dachpfannen in.den Farben Rot, Braun oder
Anthrazit zuldssig. FUr Nebengebdude sind auch
Wellplatten “"Berliner Welle" in den o.g. Farben
zuldssig. Zugelassen sind auch in die Dachdeckun
integrierte Sonnenkollektoren.

- Dachaufbauten

Dachgauben von Wohngebduden sind nur bis zu einer L&énge von 50 %
der Traufldnge ‘zuldssig. Bei mehreren Gauben darf die Summe der
Gaubenldngen ebenfalls 50 % der Trauflédnge nicht Uberschreiten.
Der Abstand vom Giebel muB mindestens 1,20 m betragen. FUr Dach-

aufbauten sind auch patinierende Metalle wie Zink, Blei oder Kupfer
" zuldssig.

- Abstandsfldchen, Grenzabstande

For Abstandsflidchen und Grenzabstdnde von Gebduden und baulichen
Anlagen gilt der § 6 der Bauordnung der Linder Brandenburg, Mecklen-
burg-Vorpommern, Sachsen, Sachsen-Anhalt und Thiringen vom 01.08.19¢

- Zadune/Hecken

Die an StraBen angrenzenden Grundsticksseiten sind mit Zaunen aus
Holz, Kunststoff oder Metall (kein Maschendraht) bis 21,00m hoch
oder mit Hecken bis 1,50 m hoch oder in Kombination Zaun/Hecke
abzugrenzen

An allen anderen Grundsticksseiten sind auch Zdune aus Maschen-
draht bis 1,50 m hoch gestattet. Heckenanpflanzungen sind an allen

Grundsticksseiten zulédssig.



Anlage III

zur Satzung Nr. I nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB
der Gemeinde Stappenbeck

Das durch die o.g. Satzung bestimmte Gebiet in der Gemarkung
Stappenbeck, Flur 6, wird durch nachfolgend aufgefihrte Fléchen
bezeichnet, durch deren Flursticksnummern begrenzt:

Gemarkung Stappenbeck

Flur 6

Flurstick 45
Flurstick 103/58
Flurstick 257/59
Flurstick 61/ 1.
Flurstick 62/ 1
Flurstick 65/ 1
Flurstick 89
Flurstick 57/ 3

Flurstick 57/ 2



Anlage IV

zur Satzung Nr. I nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB
der Gemeinde Stappenbeck

- Textliche Festsetzungen -

§ 1 Die Planflidche wird als Mischgebiet (MI) eingestuft.
(§ 6 BauNVO0)

§ 2 Es wird offene Bebauung festgelegt.
(§ 22 BauNVO0)

§ 3 Es wird eine Grundfldchenzahl von 0,40 festgelegt.
(§ 23 BauNVO)

§ 4 Es sind Einzel- und Doppelhauser zuléésig.
(§ 22 BauNV0)

§ 5 Die Zahl.der Vollgeschosse wird mit 1 (Eins) fest-
gelegt.
(§ 16 BauNVO)

§ 6 Die Traufhdohe wird als HOochstwert Uber dem Bezugs-

punkt der durchschnittlichen Héhe der ndérdlich an-
grenzenden DorfstraBe mit + 4,00 m festgesetzt.

(§ 16 BauNVO0)

§ 7 Die unter Beachtung der Grundfldchenzahl Uberbaubare
Grundsticksflache wird durch Baugrenzen bezeichnet.
(§ 22 BauNVO0)

§ 8 Das auf den Grundsticken anfallende Niederschlags-

wasser ist auch auf diesen zu versickern.

(§

1 BauGB, § 11 NatSchG LSA)



Anlage V

zur Satzung Nr. I nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB
der Gemeinde Stappenbeck - Aussagen zur ErschlieBung -

Auf der Grundlage der Stellungnahmen der zustdndigen Ver- und
Entsorgungsunternehmen sind nachfolgende Aussagen beziglich
der ErschlieBung des Plangebietes moglich:

1.

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser kann gewdhrleistet werden.
Die entsprechende Versorgungsleitung liegt im StraBenbereich.

Abwasserentsorgung

Die zentrale Abwasserentsorgung ist zur Zeit noch nicht ge-
wahrleistet. Aus -diesem Grund sind auf den jeweiligen Bau-
grundsticken Kleinklédranlagen vorzusehen. Diese konnen nach
erfolgtem AnschluB an die zentrale Entwasserung als Auffang-
becken fir Regenwasser genutzt werden. .

Die Genehmigung zum Bau der Kleinklédranlagen sind im Zuge
der Erteilung der Baugenehmigung beim Umweltamt des Land-
kreises zu beantragen.

Elektroenergie

Die Versorgung mit Elektroenergie kann gewdhrleistet werden,
wenn Uber eine zugelassene Elektroinstallationsfirma die An-
meldungen zum AnschluB an das Niederspannungsnetz bei der
Energieversorgung Magdeburg eingereicht werden.

Gasversorgung

Die Gasversorgung kann sichergestellt werden.

" Die gasmaBige ErschlieBung wird zur Zeit durchgefihrt und

etwa Mitte Mai diesen Jahres abgeschlossen sein.

Pretzier, den 29.03.1994



