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BEGRUNDUNG ZUR ERGANZUNGSSATZUNG NR. 1 GROB CHUDEN ,, BOHLDAMMWEG", HANSESTADT SALZWEDEL

1. VERANLASSUNG UND GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich fir die Erganzungssatzung begriindet sich aus der im
raumlichen Zusammenhang erkennbaren baulichen Nutzung entlang des
Bohldammwegs als offentliche Verkehrsanlage am Nordrand des Ortsteiles von
GroB Chluden der Hansestadt Salzwedel.

Die Gebietsentwicklung leitet sich aus der angrenzenden vorhandenen Bebauung nach
Sitden und Osten ab (siehe Plane).

Die Art der Begrenzung des Geltungsbereiches im Norden des Plangebietes orientiert
sich an einer inzwischen zurlick gebauten Mittelspannungsleitung.

Darliber hinaus ist fiir die Sicherung eines flieBenden Ubergangs der Ortslage in die
freie Landschaft im westlichen Bereich des Bohldammwegs aus Grinden des
Landschaftsbildes die angewandte Kubatur des Geltungsbereiches im Norden
zweckmaBig.

Die Aufrechterhaltung der Abgrenzung trotz Wegfall der Mittelspannungsleitung
begriindet sich also insbesondere aus der gewollten Abrundung des Uberganges der
baulichen Nutzungen in die freie Landschaft.

Der Landschaftsraum weist ein bedeutendes asthetisches Potenzial auf, das durch einen
hohen Wiedererkennungswert gekennzeichnet ist.

Der Bedarf dieser Erganzungssatzung ergibt sich auch aus der Situation, dass nur
wenige zusatzlich zu entwickelnde Wohnplatze im OT GroB3 Chiden vorhanden sind und
der Bedarf flr die bauliche Entwicklung in diesem Bereich besteht.

Ein konkretes Baubegehren besteht flir die Flache.

Ziel der Erganzungssatzung ist, eine geordnete stadtebauliche Situation flr ein eng
begrenztes Areal zu schaffen, um auf dieser Grundlage die Genehmigungsfahigkeit von
Einzelvorhaben zu erlangen.

2. Grundlagen

2.1 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Die wesentlichen Belange der Raumordnung und Landesentwicklung, die Darstellungen
zur geordneten Raumnutzung und Entwicklungsmaéglichkeiten sowie die vorbereitende
Eingriffsregelung auf Grund einer landschaftsplanerischen Raumanalyse wurden in der
1. Anderung des FNP der Gemeinde Chiiden (auch landesplanerisch abgestimmt)
dargestellt.

Die 1. Anderung des FNP der Gemeinde Chiiden wurde in dritter Fassung im Jahre 2009
bis zur Genehmigungsreife entwickelt und zur Genehmigung eingereicht.

Am 01.01.2010 wurde die Gemeinde Chiden in die Hansestadt Salzwedel
eingemeindet.

Eine Genehmigung der 1. Anderung des FNP wurde zuvor nicht mehr erteilt, so dass
diese Anderung nicht Bestandteil des fortgeltenden Teilflaichennutzungsplans fir das
Gebiet der ehemaligen Gemeinde Chliden wurde.

Sie stellte die Flache als Bauflache dar, wahrend der wirksame Teilflachennutzungsplan
sie als Flache fur die Landwirtschaft darstellt. (Die Darstellung als Bauflache im
Flachennutzungsplan ist nicht Voraussetzung flr die Erganzungssatzung.)
Vorranggebiete der Landes- bzw. Regionalplanung bzw. Schutzgebiete oder
Schutzobjekte des Natur- und Denkmalschutzes sowie Altlasten sind fur das
Satzungsgebiet nicht zu beachten, da hier nicht vorhanden.
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2.2. ALLGEMEINE UND STANDORTLICHE SITUATION

GroB Chiden befindet sich 06stlich der Hansestadt Salzwedel, ca. 5 km vom
Stadtzentrum entfernt.

Der Ortsteil GroB Chuden hat keine zentral6rtliche Funktion und liegt im unmittelbaren
raumlichen und wirtschaftlichen Einzugsbereich des Mittelzentrums Salzwedel.

Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung befindet sich am nérdlichen Ortsrand von
GroB Chiden (siehe auch topografischen Ubersichtsplan, folgende Seite).
Der Standort ist landlich gepragt.

Im Zusammenhang mit dem demografischen Wandel kommt der Stabilisierung der
Bevolkerungsentwicklung, insbesondere fiir landlich gepragte Orte, eine groBe
Bedeutung zu.

Aufgrund der Lage zu Salzwedel ist die Situation fir GroB Chiden nicht so brisant wie
fur weiter ,abgelegene™ Orte, jedoch wegen der gunstigen Gesamtsituation
(unter Beachtung der Wirkungen Ilandwirtschaftlicher Nutzungen im Umfeld)
bevorzugtes Wohnumfeld fur Menschen mit ausgepragtem Ruhebedlrfnis und
entsprechenden Wohnansprichen.

Abbildung 1 R&umliche Lage des Satzungsgebietes in der ehemaligen Gemeinde Chiiden
Topografische Karte © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2014 I G01-5008524-2014

Der Planungsraum befindet sich am Ubergang der lehmigen Grundmorédne im Siiden
zur nordlich gelegenen Grenzgraben- und Dummeniederung.

Die anstehenden Sedimente am Planstandort sind pleistozanen Ursprungs.
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Wadahrend die Bdden nach Siden der Gemarkung eher trocken bis maBig frisch
ausgepragt sind, befindet sich der Planstandort bereits im feuchter gepragten
Ubergangsraum mit Talsandauflagen.

Leichte bis mittlere Sande (S4D) sind im Bereich des Satzungsgebietes die
vorherrschenden Bodenarten.

Der oberflachig anstehende Boden ist weitgehend homogen. Die Nahrstoffgehalte sind
maBig bis gering.

Mehr oder weniger durchgangige Geschiebemergel- bzw. -Geschiebelehmhorizonte
befinden sich bereits in geringer Tiefe unter Flur.

Das Grundwasser ist am Standort gegenlber flachenhaft eindringenden Schadstoffen
relativ ungeschitzt bei einem Grundwasserflurabstand von < 2 m.

Der Flurabstand zum obersten geschitzten Grundwasserleiter liegt zwischen
20 bis 40 m.

Das Areal befindet sich nicht in einer Trinkwasserschutzzone.

Klimatisch, auch mesoklimatisch sind keine Auswirkungen zu erwarten, so dass eine
Betrachtung diesbezlglich nicht erforderlich ist.

Fir den Standort sind als potenziell natlrliche Vegetation Stieleichen-
Hainbuchenwalder kennzeichnend.

GemaB dem Katalog der Biotoptypen und Nutzungstypen... im Land Sachsen-Anhalt ist
der Biotoptyp im Bestand als ,KG - Grinland®, im Naheren und im Hinblick auf die
Eingriffsbilanzierung dem devastierten Grunland zu zuordnen.

Die Flache wird seit langem (der Zeitraum ist auf Grund der Differenz nicht mehr
bekannt) als Weideland / Pferdekoppel genutzt, was flir die anstehende Fahlerde die
bevorzugte landwirtschaftliche Nutzungsart ist.

Neben dem lUberwiegend vegetationsfreien Seitenstreifen des Bohldammwegs zeigt die
jahrelange Koppelnutzung deutliche Spuren in der Grasnarbe.

Das faunistische Potenzial ist als ortstypisch anzusprechen. Die Strukturen aus
landwirtschaftlicher Nutzung mit ungenutzten Begleitbiotopen sowie die bauliche
Nutzung der Ortslage bewirken eine vielfaltige Avifauna.

2.3. ERSCHLIEBUNG
Die VerkehrserschlieBung sowie die Wasser- und Energieversorgung sind Uber den
Bohldammweg gewahrleistet.

Eine zentrale Abwasserentsorgung ist gemaB Darstellungen der nicht genehmigten
1. Anderung des FNP der Gemeinde Chlden flr die Ortslage GroB Chiden langfristig
nicht geplant (Stand 2009).

Somit ist die Abwasserentsorgung lber abflusslose Sammelgruben zu gewahrleisten.

Eine erneute Beurteilung ist im Rahmen der Tragerbeteiligung dieses
Satzungsentwurfes wesentlich.
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2.4. EINZUBEZIEHENDE AUBENBEREICHSFLACHEN

Die Erganzungssatzung Nr. 1 GroB8 Chiden ,,Bohldammweg" hat zum Ziel, die bisherige
AuBenbereichsflache, bestehend aus den Flurstliicken:

10/2, 11, 13/1 sowie Teile des Flurstiicks 13/2, Flur 4, Gemarkung Chuden

in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil GroB Chiden einzubeziehen und eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung unter Beriicksichtigung der Belange des Natur-
und Landschaftsschutzes zu gewahrleisten.

2.5. DARSTELLUNG DES INNENBEREICHS

Der aktuelle Innenbereich ist anhand des baulichen Bestandes (siehe Plane 1 und 2)
ersichtlich.

Die Plane geben einen Uberblick iiber den baulichen Bestand im engen r&umlich
funktionalen Zusammenhang sowie die grundsatzlich mdgliche bauliche Entwicklung
als Beispiel, auf Grund dieser Erganzungssatzung, wieder.

Ehemalige bauerliche Gehdéfte sudlich des Planbereiches, heute zu Wohnzwecken
genutzt, sowie Einfamilienhduser oOstlich des Satzungsgebietes pragen die bauliche
Nutzung im unmittelbaren baulich genutzten Umfeld.

Wegen dieses Uberwiegend dorflichen bzw. gemischten Charakters der baulichen
Nutzung unter Bericksichtigung der landwirtschaftlichen Nutzung im Umfeld wird die
Einbeziehung der Wiesen- und Weideflache des Satzungsgebietes in Bauland als
Mischgebiet festgesetzt.

Grundsatzlich beinhaltet das die Mdéglichkeit der Errichtung von bis zu zwei Gebauden
zu Wohnzwecken und bzw. zu nichtstérendem Gewerbe.

Konkret ist die Errichtung eines Gebaudes zu Wohnzwecken einschlieBlich der
erforderlichen Garagen und Nebenanlagen geplant.

3. MINDESTINHALT UND WEITERE FESTSETZUNGEN

3.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Im Geltungsbereich der Erganzungssatzung ist die Errichtung von Gebauden als
Einzelhduser zulassig.

Inhaltlich bedeutet dies, dass die Errichtung von maximal zwei baulichen Hauptanlagen
einschlieBlich der erforderlichen Garagen, Carports und Nebenanlagen mdglich ist.

Der Ausschluss der Nutzung als Gartenbaubetrieb, Tankstelle bzw. Vergnligungsstatte
gemaB Satzung ergibt sich aus dem Charakter des Standortes hinsichtlich der
angrenzenden Bebauungen und zur Vermeidung standértlich nicht gewollter bzw.
unangemessener Nutzungen.
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3.2 MAB DER BAULICHEN NUTZUNGEN

Das, bzw. die zulassigen Vorhaben sind hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung
und der auBeren Gestaltung der vorhandenen vergleichbaren Bebauung im raumlich
funktionalen Zusammenhang anzupassen.

Dafir wird eine GRZ von 0,25 festgesetzt.

Dies begrindet sich aus den Anforderungen an das Orts- und Landschaftsbild im
Bereich dieser Ortsrandlage, in der eine massive Bebauung vermieden werden soll und
dem erforderlichen naturschutzrechtlichen Kompensationsbedarf.

Die gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO zuldssige Uberschreitung der zuldssigen Grundfliache
wird ausgeschlossen.

Zweck der Begrenzung der baulichen Nutzung ist, den Ortsausgangs- bzw.
Ortseingangsbereich im derzeitigen wesentlichen Charakter zu erhalten und eine
weitere Siedlungsentwicklung im Sinne einer raumlich unangemessenen Verdichtung
und Erweiterung zu vermeiden sowie den Ausgleich der Eingriffe in den Naturhaushalt
am Ort des Eingriffs auszugleichen.

Insbesondere richtet sich die Begrenzung der baulichen Nutzung entsprechend der
Festsetzungen der Erganzungssatzung nach dem Erfordernis der Erhaltung des
Landschaftsbildes.

Zur Sicherung der Begrenzung der raumlichen Ausdehnung der baulichen Anlagen
wurde in der Planzeichnung eine Baugrenze festgesetzt.

Die Freihaltung der dahinter liegenden Grundstucksflachen von Bebauung einschlieBlich
der mit der Eingriffsregelung im Zusammenhang stehenden Anpflanzungen sollen dazu
beitragen, den Charakter der Landschaft sowie der Ortslage dauerhaft zu sichern und
zu erhalten.

Stellplatze und Garagen sowie Nebengebaude sind im vorderen, straBenseitigen Teil
der Bauflachen anzuordnen.

Diese Forderung wurde in der Erganzungssatzung textlich und planzeichnerisch mit
einer durch MaBe begrenzten Flache festgesetzt und begriindet sich gleichfalls aus den
Anforderungen an die Erhaltung des Landschafts- und Ortsbildes.

Garagen und Carports sollten an bzw. in die jeweilige bauliche Hauptanlage integriert
werden.

Der nicht Uberbaubare Bereich zwischen Baugrenze und der der StraBenfront
gegenuberliegenden Grundstlcksgrenze /Grenze des Satzungsgebietes ist gartnerisch
zu gestalten und im festgesetzten Bereich mit Baumen zu bepflanzen sowie ein
Kleingewasser anzulegen.

Nahere Darstellungen erfolgen im Rahmen der nachfolgenden Eingriffsbilanzierung.
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4, DENKMALSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Nachrichtliche Ubernahme:

Untere Denkmalschutzbehorde:

Das oben genannte Bauvorhaben berihrt kein Kulturdenkmal im Sinne von § 2Abs. 2
DenkmalSchG LSA.

Seitens der unteren Denkmalschutzbehdrde bestehen daher grundsatzlich keine
Einwande gegen das geplante Vorhaben.

Die bauausflihrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldefrist im
Falle unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde hinzuweisen.

Gem. §9 Abs. 3 DenkmalSchG LSA sind Befunde mit Merkmalen eines Kulturdenkmales
bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen. Innerhalb dieses
Zeitraumes wird Uber die weitere Vorgehensweise entschieden.

Der Beginn der Erdarbeiten ist 14 Tage vorher der unteren Denkmalschutzbehdrde
anzuzeigen (§ 14 Abs. 2 DenkmalSchG LSA)

Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologie Sachsen-Anhalt
Landesmuseum fur Vorgeschichte

Zu oben genanntem Vorhaben erhalten Sie aus Sicht des Landesamtes flr
Denkmalpflege und Archaologie (LDA) folgende fachliche Stellungnahme zu
archaologischen Belangen:

Es bestehen keine grundsatzlichen Einwdnde gegen das geplante Vorhaben. Die
bauausfihrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im
Falle unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde hinzuweisen. Nach §
9 (3) des Denkmalschutzgesetzes von Sachsen-Anhalt sind Befunde mit den Merkmalen
eines Kulturdenkmales "bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
lassen". Innerhalb dieses Zeitraumes wird Uber die weitere Vorgehensweise
entschieden.

Der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher dem Landesamt flir Denkmalpflege
und Archdologie Sachsen-Anhalt sowie der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen [§ 14 (2) DenkmSchG LSA].

Im Ubrigen bitte ich, auf die einschldgigen gesetzlichen Bestimmungen des DenkmSchG
LSA aufmerksam zu machen, insbesondere dessen § 14 (9).

Als Ansprechpartnerin steht Ihnen Frau Dr. Fritsch (Tel. 039292/6998-22, Fax.
039292/6998-50; Email bfritsch@lda.mk.sachsen-anhalt.de) zur Verfligung.

Aus Sicht der Bau- und Kunstdenkmalpflege bestehen keine Bedenken gegen das
0.g. Vorhaben.

Als Ansprechpartner flur Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege steht IThnen Herr
Grubitzsch (0345-2939734) zur Verfliigung.
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5. NATURSCHUTZRECHTLICHE REGELUNGEN

Im Rahmen des Verfahrens zur 1. Anderung des FNP der Gemeinde Chiiden wurden die
Entwicklungsflachen im Bestand dargestellt und entsprechend der Schutzgiter in
Kurzform bewertet, siehe Tabelle 1.

TABELLE 1 BESTAND UND BEWERTUNG LAUT UMWELTBERICHT zUM FNP GEMEINDE CHUDEN, 1. ANDERUNG
BAU- LAGEBESCHREIBUNG BI0oTOPTYP / NUTZUNG ALLGEMEINE WERTUNG FUR NATURHAUSHALT UND LANDSCHAFTSBILD
FLACHE BESTAND BESTAND
BEZEICH-
NUNG
E5 Nordliche Ortsrandlage | Wiesen und Wasser
von GroB Chiiden Gartenland mit Grundwassergefdhrdung hoch, Retentionsvermdgen gering,

Anschluss an Siedlung | Grundwasserneubildung hoch,

Boden
Erosionsgefdhrdung hoch, Pufferkapazitat gering, Schadstofffixierung
gering, Gefligestabilitat gering, Verdichtungsgefahrdung hoch,

Klima Luft — landwirtschaftstypische Emissionen

Landschaftsbild / Erholung

Hohe Bedeutung fiir das dorfnahe Landschaftsbild mit begrenzten
Sichtbeziehungen und hoher Wertigkeit als dsthetische und
gewachsene Kulturlandschaft am nérdlichen Ortsrand.
Erholungsnutzungen gering bis mittel, Erholungspotenzial gering bis
mittel;

Arten- und Lebensgemeinschaften

Differenzierte Biotopstruktur mit maBigem bis hohem Nutzungsdruck
durch landliche Nutzung;

Mittlere Diversitat;

MaBiges Riickzugs- und Ruhepotenzial fiir Fauna, mittlere Funktionen
fiir die Biotopvernetzung

AnschlieBend wurde das Konfliktpotenzial der geplanten baulichen Entwicklung
bewertet, siehe Tabelle 2.

TABELLE 2 BESTAND, PLANUNG, KONFLIKTPOTENZIAL LAUT UMWELTBERICHT
Bau- BESTAND PLANUNG PLANUNG BESCHREIBUNG
FLACHE BIOTOPTYP / NUTZUNGSART GRUNDZUGE DER NUTZUNG KONFLIKTPOTENZIAL
BEZEICH- NUTZUNG
NUNG
E5 Wiesen und Gemischte Gemischte Bauflache Verlust der Wiesenflachen;
Gartenland mit | Bauflache als straBenbegleitende | Bodenversiegelung im Bereich der baulichen Anlagen;
Anschluss an Erweiterungsflache der | Teilflichenbezogen Verlust der Funktionen von Boden- und
Siedlung bereits vorhandenen Wasserhaushalt;
neuen Bebauung geringe Ausweitung der Beunruhigung der freien Landschaft;

geringes Konfliktpotenzial fiir Arten und
Lebensgemeinschaften,

hohes Beeintrachtigungspotenzial der Kulturlandschaft mit
deutlichen Erholungsfunktionen;

Beeintrachtigung minimierbar durch standortgerechte
Anordnung baulicher Anlagen;

Eine weitere Ausdehnung nach Norden sollte langfristig
vermieden werden;

Beeintrachtigung minimierbar

Aus dieser Ubersicht ist erkennbar, dass Konfliktpotenzial beziiglich der
Kulturlandschaft besteht, was durch standortgerechte Anordnung baulicher Anlagen
minimiert werden kann.

Dies ist im Rahmen der Erganzungssatzung beachtet und angewendet worden und in
dieser Begrindung untersetzt.

So verbleiben die mit der baulichen Nutzung einhergehenden Eingriffe in den Boden-
und Wasserhaushalt sowie die bestehenden Biotope, bzw. das Biotop.
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5.1 EINGRIFFSBILANZIERUNG

Flr die Eingriffs- und Ausgleichsermittlung wurde gemaB der Richtlinie zur Bewertung
und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt eine Tabellentbersicht
erarbeitet, in der die Verhaltnisse dargestellt werden, siehe Tabelle 3.

TABELLE 3 BESTAND, PLANUNG, KONFLIKTPOTENZIAL LAUT UMWELTBERICHT
Code Biotoptyp / Nutzungstyp Biotop | Plan- Bestand | Planung Flache Bilanz
-wert | wert in m2 Differen Wert
z
GSX Devastiertes Griinland mit starken 6 0 3.040 0 -3.040 | -18.240
Narbenschaden
VWA Unbefestigter Weg / Wegerandstreifen 6 0 25 0 -25 -150
BW.,VWC | Baul. Anlagen, Verkehrs- u. Lagerflache 0 0 0 745 745 0
AKB Obst- und Gemdisegarten, Ziergarten, 6 6 0 1.915 1.915 11.490
Grabeland
ST. Timpel / Soll 23 20 0 105 105 2.100
HKA Kopfweiden 23 16 0 300 300 4.800
Differenz 3.065 3.065 0 0

Aus dem Bilanzwert ,,0" in der Differenz wird sichtbar, dass bei Berucksichtigung der
maximal mdglichen Uberbauung der potenziellen Baugrundstiicke eine vollstdndige
Kompensation der Eingriffe gemaB Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt mdglich und
gegeben ist.

5.2 KOMPENSATIONSMABNAHMEN, AUSGLEICH UND ERSATZ

Entlang der ,hinteren™ Grundstlicksgrenze / Grenze des Satzungsgebietes ist eine
Weidenreihe anzupflanzen. Diese Weiden sind durch entsprechende Pflege und
Ruckschnitt als ,,Kopfweiden™ zu entwickeln.

Das beinhaltet bei voller Ausschépfung der Uberbaubaren Grundstlcksflachen die
Anpflanzung von 18 Salix alba / Tristis (Silber-Weide / Trauer-Weide) in der
Pflanzqualitat Hochstamm, 3 xv. mit Drahtballierung mit einem Abstand von 5 m in der
Reihe.

Auf die ermittelte Pflanzflache (300 m?2) ergibt das umgerechnet einen Flachenanteil
von ca. 16,7 m2/Pflanze. Daraus lasst sich, auf die jeweilige Bauflache bezogen, leicht
berechnen, wieviel Weiden zu pflanzen sind, wenn die maximal Uberbaubare Flache
nicht ausgenutzt wird.

Vereinfacht ergibt sich ein Verhaltnis von (gerundet) 40 m?2 Uberbaubarer Flache je
anzupflanzenden Baum.

Diese MaBnahme zielt darauf ab, einen standortangepassten Ausgleich der Eingriffe in
den Naturhaushalt zu erreichen und dabei die Blickbeziehungen mdglichst nicht
vollstandig zu verhindern.

Die Weiden sind in angemessenem Zeitraum zurlckzuschneiden um die typische
Kopfweidenform zu entwickeln.

Das (tempordre) Kleingewdsser st entsprechend des oberflachennahen
Grundwasserspiegels anzulegen, der nicht angeschnitten werden sollte.

Sollte hierflir ein Planfeststellungsverfahren erforderlich sein, ist das Kleingewasser als
naturnahes Regenwasserrickhaltebecken / Versickerungsteich anzulegen.
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Das unverschmutzte Niederschlagswasser der versiegelten Flachen kann und soll darin
eingeleitet und der Versickerung und Verdunstung zugefihrt werden.

Daher ist die Lage im Satzungsgebiet nicht zwangsweise festgesetzt und nur die Anlage
zwingend.

Da im raumlich funktionalen Zusammenhang Kleingewdsser nur sehr selten
vorkommen und jede groBe Pflitze bereits wertvollen Biotopcharakter bedeutet, hat die
genannte Anlage des Gewassers einen hohen Stellenwert fir den Naturhaushalt.

Flr die Anlage ist eine gesonderte Planung erforderlich, da die Bodenbedingungen, der
Grundwasserflurabstand und die optimale Lage im Satzungsgebiet festgestellt werden
missen, die Bdschungswinkel asthetisch angemessen auszuformen sind und die
Einleitung des Niederschlagswassers zu optimieren ist.

5.3 KOSTENSCHATZUNG
Weidenanpflanzung und Anwuchspflege (Beispiel)

18 Stck. Weide Hst., 3 xv.,, m. DB a 300,00 EUR = 5.400,00 EUR
Anlage eines Kleingewassers
105 m?2 Grundflache (tempordre Wasserflache), pausch. = 5.000,00 EUR

Summe netto = 10.400,00 EUR

6. ZUSAMMENFASSUNG

Der raumliche Geltungsbereich fur die Erganzungssatzung begrindet sich aus der im
raumlichen Zusammenhang erkennbaren baulichen Nutzung entlang des
Bohldammwegs als o6ffentliche Verkehrsanlage am Nordrand des Ortsteiles GrofB3
Chiden der Hansestadt Salzwedel.

Ziel der Erganzungssatzung ist, eine geordnete stadtebauliche Situation flr ein eng
begrenztes Areal zu schaffen, um auf dieser Grundlage die Genehmigungsfahigkeit von
Einzelvorhaben (fir ein Wohngebaude mit Nebengelass) zu erlangen.

Mit Hilfe der Eingriffsbilanzierung wurde festgestellt, dass die dem Standort

angepassten KompensationsmaBnahmen geeignet und ausreichend sind, um den
mdglichen Eingriff in den Naturhaushalt auszugleichen.

SALZWEDEL, 28.0KTOBER 2016 GEZ. BLUMEL
BURGERMEISTERIN

ANHANG
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Signaturen gemdB der Verordnung Ulber die Ausarbeitung
der Bauleitpltne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

@ Mischgebiete

2. MaB der baulichen Nutzung

GRZ 0,25 Grundflgchenzahl
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Baugrenze

15. Sonstige Planzeichen

BN MW B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der Ergdnzungssatzung

@{ Baulicher Bestand laut Katasterauszug

7 E— Flurstiicksgrenze / Flurstiicksbezeichnung

[ BemaBung

mdgliche Bebauung, Beispiel

00000000000

1
v Schaffung von Kleinstrukturen (Kleingewdsser),
driliche Lage nicht festgesetzt

Umgrenzung von Fl. zum Anpflanzen von B&umen

PLANUNG

] ®
Planungsgesellschaft
flir Umwelttechnik mbH

Planum GmbH «Kleiner Stegel 8 . 29410 Salzwedel
AuBenstelle 16548 Glienicke/Nordbahn

FRGANZUNGSSATZUNG
"BOHLDAMMWEG”

DER

HANSESTADT SALZWEDEL

ORTSTEIL GROB CHUDEN

DIE BURGERMEISTERIN
AN DER MONCHSKIRCHE 5 29410 SALZWEDEL
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PLAN 2

STADTEBAULICHER ENTWURF
BEISPIEL




