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Landesamt fur Vermessung und Geocinformation Sachsen-Anhait
Scharnherststralie 89, 39576 Stendal, Tel.: (03931) 252 0, Fax: (03931) 252 499

SONDERAUSWERTUNG LVermGeo-Regionalbersich Altmark
AUS DER LIEGENSCHAFTSKARTE Antrag: A12-3733/06 Datum: 14.06.2008

y k’“".aﬁsfabw% éocodl: Gemeinde:  Steinitz

erkleinerung auf Grundlage ) .

der Liegenschafiskarte im Maistab 1:1000 Gemarkung: Steinitz
Flur{en): 6

Dies ist kein Auszug ausder Liegenschaftskarte mit rechtlicher | Flurstlckie) 41

Wirkung. . o
Fir e Rchtigkeit und Vollstandigkeit dieser Sonderays | T1IMWeISE:
wertung haftet “die Vermessungs- und” Katasterverwaliung nicht.

Oie Vervielféltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet {§ 13 Abs 5, §19 Abs 1 Nr. 7 des \ermessungs- und
Kafastergesetzes des Landes Sachsen-Anhalt vem 22.5.1992, GVE. LSA S 362
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Begriindung zur AuBlenbereichsatzung Nr. 1/2006 der Gemeinde
Steinitz fiir den Bereich ..Philipps Kolonie*

L1 Lage der Siedlung

Die Stedlung liegt im AuBenbereich und ist iiber die Bundesstralle Nr. 248 zu
erreichen. Von der Bundesstrae fuhrt ein ca. 150 m langer Waldweg in
westlicher Richtung direkt zur Siedlung . Philipps Kolonie™. Dieser Waldweg
verlautt durch das Waldgebiet - Schwarzer Berg — und mindet zwischen dem
Warthekreisel und Eversdort auf die Strale in Richtung Diesdortf

1.2 Entstehungsgeschichte der Siedlung

Der genaue Zeitpunkt der Entstehung der Siedlung konnte nicht ergriindet werden.
Auf Landkarten von 1902 ist die Siedlung jedoch schon vorhanden. Die Siedlung
bestand urspringlich aus zwei Hofstellen (Lehnecke und Behrens). Von diesen
Hoftstellen ist nur noch ein Stallgebiude des Hofes Lehnecke vorhanden. Dicses
Gebéude hat im Dachbereich starkere Schaden und soll von dem jetzigen Eigentiimemn
umgebaut werden. Von der Hofstelle Behrens sind keine Gebaude mehr vorhander.
Beide Hofstelien erhielten iiber die Bodenretorm Ackerflachen vom GroBbauem
Voigtlinder. '

Die Hofstellen bestanden bis zum Jahre 1979, wobei die Ackerflachen in die LPG
Steinitz schon nach 1961 eingebracht wurden.

Von der Hofstelle Lehnecke wurden 1979 die Flurstiicke 39,4041 und 42 verkauit,
wahrend die Flurstiicke 36,37 und 38 von der Hofstelle Behrens kamen.

Nacn 1979 wurden auf den einzelnen Flurstiicken Wochenendhduser { Finnhiitten)
errichtet. Die Abnahme der Finnhiitten erfolgte von der Bauaufsichtsbehorde des
Rates des Kreises Salzwedel.

[n dieser Zeit wurden die Grundstiicke auch an das zentrale Trinkwassernetz und an
das Netz der Energieversorgung angeschlossen. Die Zuwegung erfolgte wie noch
heute iber den vorhandenen Waldweg der Flur |, Flurstiick 12 der Gemarkung
Dambeck. Die im Satzungsgebiet liegenden Flurstiicke befinden sich direkt an der
Gemarkungsgrenze Steinitz/Dambeck.

[m Laufe der Jahre wurden die Wochenendhiuser teilweise als Dauerwohnhauser
ausgebaut.

1.3 Flurstiicksgréfen und Eigentiimer, Flur 6, Gemarkung Steinitz

Flurstiick 36, Harald Hoding 1231 m?
Flurstiick 37, Hans Peter Marhold 910 m?
Flurstiick 38, Bernd-Dietrich Hahn 851 m°
Flurstuck 39, Harald Hoding 575 m?
Flurstiick 40, Berntraut Jahne 596 m-
Flurstiick 41, Berntraut Jahne 1,365 m?
Flurstiick 42, Otto Pohi 735 m’?

Gesamtfliche des Satzungsbereiches: 65283 m*
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1.4 Art und ¥MaB der baulichen Nutzung

Flurstiick 36
Das Flurstiick ist mit einem Gerdteraum bebaut

Flurstick 37
Das Flurstick ist mit einem Doppelcarport und einer Doppethaushiifte
bebaut.

Fiurstiick 38
Das Fiurstiick ist mit einer Doppethaushalite bebaut,

Fiurs:iick 39
Das Fiurstick ist mit einem Wochenendhaus und einer Garage bebaut,

Flursiiick 40
Das Flurstiick ist mit einer Finnhitte als Daverwohnhaus bebaut.

Flurstiick 41
Das Flurstiick ist mit dem Stallgebaude der ehemaligen Hofsielle bebaut,
Das Stajlgebaude soll als Wohngebdude ausgebaut werden.

Flurstiick 42
Das Tiurstick 1st mit einem Wochenendhaus bebaut,

Fir die gesamte Siedlung gilt die offene Bebauung. Neue Gebdude miissen sich dem
Bestand anpassen. Von den ehemaligen Hofstellen blieb nur das Staligebaude auf dem
Flurstiick 41 erhalten. Dieses Gebaude wurde als Werkstatt- und Gerateraum genutzt.

1.5 Veranlassung und Ziel der Satzung

Auf Grund eines Bauantrages zum Umbau des Stallgebdudes auf dem Flurstiick 41
hat der Gemeinderat der Gemeinde Steinitz beschlossen fiir den AuBenbereich
-Philipps Kolonie” eine AuBenbereichsatzung erarbeiten zu lassen. Da it. Bau-
gesetzbuch § 35 Wohngebaude nur zulédssig sind, wenn auch die ErschlieBung
gesichert ist. In diesem Fall muss die Zuwegung tiber das Flurstiick 12 der Flur 1 der
Gemarkung Dambeck privatrechtlich tiber ein eingetragenes Wegerecht gesichert
werden. Weiterhin soll durch diese AuBenbereichsatzung eine weitere ungeordnete
Bebauung verhindert werden. Es soll nicht der Charaker einer Splittersiedlung der
Gemeinde Steinitz entstehen. Eine weitere Ausdehnung soll verhindert werden,

der Bestand sol! jedoch planungsrechtlich geschiitzt werden.

1.6  Landschaftliche Situation

Das Satzungsgebiet ist im Norden, Siiden und Westen von landwirtschaftlich
genutzten Fldchen eingegrenzt. An der Ostseite liegt die Gemarkungsgrenze

zur Gemarkung Dambeck. Die Flache wird insgesamt forstwirtschaftlich genutzt und
erstreckt sich zur Bundesstrale 248 In diesem Bereich liegt auch die Zuwegung

zur Siedlung.
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1.7 Altiasten

Auf Grund der fritheren Mutzung fur landwirtschaftliche Zwecke sind keine
Adtlasten vorhanden. Tankstelien, Sifoanlagen und sonstige Altlasten sind
nicht vorhanden.

1.3 Denkmatschuiz

Das cinzig vorhandene Stallgebaude von den traheren Hofstellen steht nicht
unter Denkmalschutz. Dre Fliche liegt nicht mehr im Landschattsschutzuebiet
Salzwedel - Diesdort

1.9 Belange der Landwirtschaft

Belange der Landwirtschatt werden durch den Aullenbereich _Philipps Kolonie™ nicht
beeitrichtigt. Das vorhandene Wegerecht wurde nicht verdndert. Landwirtschafi-
tich genutzte Flachen wurden nicht entzogen. :

1,10 Belange der Forstwirtschaft

Belange der Forstwirtschaft werden durch den Auflenbereich _Philipps Kolonie™ nicht
pecintrdchtigt. Die Flache hat sich gegeniiber den ehemaligen Hofstellen nicht ver-
indert. Forstwirtschaftlich genutzte Flachen wurden nicht entzogen.

i.11  ErschlieBung des Aullenbereiches

Trinkwasser
Alle Flurstiicke sind an das Trinkwassernetz des VKWA Salzwedel angeschlossen.

Schmutzwasser

Die Grundsttcke sind nicht an das Abwassernetz des VKWA Salzwedel ange-
schlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt iber dezentrale Kleinkidraniagen.
Eine Genehmigung zur Ableitung des geklarten Abwassers ins Grundwasser ist
im Umweltamt zu beantragen.

Energieversorgung
Alle Grundstiicke sind elektroseitig erschlossen.

Deutsche Telekom
Der AuBenbereich ist durch das Netz der Deutschen Telekom versorgt.

Zuwegung

Der AuBlenbereich ist zur Zeit nur iiber ein Privatgrundstiick, Flur 1, Flurstiick 12
der Gemarkung Dambeck zu erreichen. Die Zuwegung ist privatrechtlich iiber ein
eingetragenes Wegerecht zu sichern.

Innerhalb des Satzungsgebietes muss das Grundstiick Nr. 37 ein Wegerecht {iber das
Flurstiick Nr. 38 erhalten.

Die Flurstiicke Nr. 36,39 und 42 missen ein Wegerecht (ber das Flurstiick Nr. 41
erhalten.

Weiterhin miissen die Flursticke Nr. 36 und 39 ein Wegerecht tiber das Flurstiick 42
erhalten. Bei den Flurstiicken 36 und 39 handelt es sich um ¢inen Eigentiimer.

Sollte hier ein Wechsel eintreten, ist ein weiteres Wegerecht erforderlich.
Die Wege auf den Flurstiicken 37 und 38 sind mit Beton-Verbundpflaster ausgefiihr,
wihrend die Zufahrten der Flurstiicke 39,41 und 42 nicht weiter befestigt sind.

Eine Versiegelung ist auf diesen Flurstiicken nicht erfolgt.
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Nachtrag zum Punkt 1.5

- Veranlassung und Ziel der Satzung —

Philipps Kolonie liegt im AuBlenbereich der Gemeinde Steinitz und weist eine
Wohnbebauung von einigem Gewicht auf.

Auf den vorhandenen Grundstiicken befinden sich Wohn- und Erholungsbauten in
offener Bauweise, die vor dem 03.10.1989 ohne ordentliche Baugenehmigung er-
baut wurden.

Dem Bauordnungsamt des Altmarkkreises Salzwedel liegen verschiedene nachge-
reichte Bauantragsunterlagen der Grundstiickseigentiimer vor, die ohne eine
Bauleitplanung nicht positiv beschieden werden kénnen.

Um diesen ungeklarten Zustand zu beseitigen und eine weitere ungeordnete
Bebauung zu verhindemn, hat sich diec Gemeinde Steinitz fiir die Erstellung einer
Auflenbereichssatzung gemif} § 35 Abs. 6 des BauGB entschieden. Sie soll so
gestaltet werde, dass die vorhandene Bebauung gesichert ist und das letzte

freie Grundstiick bebaut werden kann.




