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BEGRQNDUNG Stand: 12/99, rechtskréftige Fassung, Bu/IB
zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15-94 "Gewerbe- und industriegebiet Salzwedel-
Nord" der Hansestadt Salzwedel, Altmarkkreis Salzwedel

1.0

ALLGEMEINES

1.1

Das Regionale Entwicklungsprogramm fiir den Regierungsbezirk Magdeburg vom
30.01.1996 legt die Stadt Salzwedel als Mittelzentrum fest.

Der Flachennutzungsplan benennt in seinen allgemeinen stadtebaulichen Zielvorstel-
lungen die weitere Auspragung der mittelzentralen Funktionen. So soll die Attraktivitat
der Stadt erhdht werden u. a. durch die Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen,
durch die Stabilisierung vorhandener und die Ansiedlung neuer Betriebe der Industrie,
des Gewerbes und des Handwerks: besonders geférdert werden soll die Ansiedlung
produzierenden Gewerbes durch die Ausweisung geeigneter Flachen fir die Gewerbe-
entwicklung. Dabei soll die Stadtentwicklung 8kologische Aspekte beriicksichtigen. Die
Verkehrsproblematik soll zielgerichtet gelst werden u. a. durch die Fernbahnlinie Sten-
dal-Salzwedel-Uelzen und die schrittweise Schaffung von Zentrums- und Stadtumge-
hungsstrafien.

Salzwedel hat gegenwartig etwa 22.100 Einwohner.

ENTWICKLUNG DES PLANS/RECHTSLAGE

1.2

Der Flachennutzungsplan fir die Stadt Salzwedel ist 1998 nach Genehmigung durch
das Regierungsprasidium Magdeburg wirksam geworden. Auch der urspriingliche Be-
bauungsplan Nr. 15-94 ist 1998 in Kraft getreten.

NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG; ZIELE, ZWECKE UND AUSWIRKUN-
GEN DES BEBAUUNGSPLANS

1.3

Bei der Umsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 15-94 hat sich herausge-
stellt, dal’ in Teilbereichen aufgrund zwischenzeitiich erfolgter FlachenverauRerungen
eine Anderung der Planfestsetzungen erforderlich wird.

Auswirkungen auf die nahere oder fernere Umgebung entstehen durch diese inhaltli-
chen Anderungen nicht. Es wird lediglich die Flache fur ein Regenwasserrlickhalte-
becken nunmehr auf einem anderen Flurstiick festgelegt. Hieraus resultiert unmittelbar,
daf die PlanstralRe 1 verlegt werden muRd; Sie zweigt zukinftig nicht mehr von der Plan-
stral3e B ab, sondern miindet nunmehr in die Planstralie 2,

Anstelle eines bisher festgelegten Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes wird aufgrund zwi-
schenzeitlich bekannter Parzellierungs- und VerauRerungswiinsche der Bau einer Er-
schlieBungsstralle erforderlich: So wird, abzweigend von der Planstrale A, die Plan-
stralle 3 neu festgesetzt. '

PLANINHALT/BEGRUNDUNG

Anderungen an Art und Maf} der baulichen Nutzung werden durch die vorliegende Be-
bauungsplananderung nicht vorgenommen. Lediglich die flachenhaften Ausdehnungen
der Uberbaubaren Flachen bzw. der Festlegung der Baugebiete wird geringfiigig veran-
dert durch die Verschiebung der Griinflache fir das Regenwasserriickhaltebecken und
die Verschiebung bzw. Neufestlegung von Planstra3en. Die zeichnerischen und textli-
chen Festsetzungen der vorliegenden Bebauungsplananderung sind aus dem rechts-
kréftigen Bauleitplan mit Ausnahme der 0. g. Abweichungen vollstandig Gbernommen
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worden. Daher gelten auch fir diesen Bauleitplan die Begriindungen der rechtskraftigen
Bebauungsplanung.

Die Abhandlung der Eingriffsregelung wird im vorliegenden Fall ebenfalls nicht erforder-
lich, auch hier ist auf den rechtskraftigen Bauleitplan zu verweisen. Flachenhafte Ande-
rungen in der Eingriffssituation, die den Eingriffstatbestand erfillen wirden, liegen nicht
vor.

Immissionsschutzrelevante Planénderungen liegen ebenfalls nicht vor. Die Aussagen
zur Nutzung der Baugebiete sind nicht Gegenstand der vorliegenden Bebauungspla-
nanderung. Die entlang der Abgrenzung der Nutzungen GEe zu Gle 4 nunmehr ange-
siedelte Planstrafie 1 wird aufgrund ihrer Erschlieflungsfunktion fir die umgebenden
Flachen keine Verkehrslarmbeeintrachtigungen verursachen, die Uber die bisher zulas-
sigen Schallpegel in diesen Bereich hinausreichen.

14  FLACHENUBERSICHT
Flachenbilanz (in ha)
Teilbereich | Teilbereich | gesamt
, 1 2
Gewerbe- bzw. Industriegebiet (GEe, Gle, GI) | 3,04 0,11 3,15
Strallenverkehrsflachen 0,15 0,13 0,28
Grunflache offentlich 0,73 - 0,73
davon Regenwasserriickhaltung 0,68
bzw. Graben 0,05
gesamt 3,92 0,24 4,16
1.5 HINWEISE DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

- Ver- und Entsorgung

Die Deutsche Telekom AG teilt mit Schreiben vom 08.06.1999 mit, dall zum rechtzeiti-
gen Ausbau des Telekommunikationsnetzes und der Koordinierung mit anderen Bau-
mafinahmen Beginn und Ablauf der Erschlieungsmafinahmen méglichst 6 Monate vor
Baubeginn der Niederlassung 1 Magdeburg, RsSuN, schriftlich anzuzeigen ist. AuRer-
dem wird darauf hingewiesen, da mit Beeintrachtigungen der Ton-, Fernsehen- und
Rundfunkversorgung durch Abschattung zu rechnen ist, falls einzelne Bauwerke die
vorhandene Bebauung um mehr als 6 m (iberragen.

Die Stadtwerke Salzwedel weisen am 03.06.1999 darauf hin, daR sich im Bereich der
Planstralle 3 ein 1-kV-Niederspannungskabel und ein 15-kV-Mittelspannungskabel be-
finden. Diese Kabe! sind in den Seitenraum der Strae nach DIN 1998 umzuverlegen.

Aus Sicht der Gew#sserunterhaltung weist der Unterhaltungsverband "Jeetze" am
01.06.1999 darauf hin, dal eine: Seite des Grabens nicht bepflanzt werden kann und
der Uferrandstreifen befahrbar gestaltet werden sollte.



1.6 ERGANZENDE GRUNDE FUR DIE PLANENTSCHEIDUNG
Zum Planverfahren gem. § 3 (2) BauGB sind Stellungnahmen von Tragern 6ffentlicher
Belange eingegangen, die fir die Planentscheidung eine Abwagung gem. § 2 (1) in
Verbindung mit § 1 (5) und § 1 (6) BauGB erforderlich machten.
Der Stadtrat der Hansestadt Salzwedel hat diese Stellungnahmen geprift und im ein-
zelnen dazu Beschlufl gefaldt. Das Ergebnis ist Grundlage der Abwagung und Planent-
scheidung.
Die Abwagung und der sich daran anschlielende Satzungsbeschlu® sind in gesonder-
ten Unterlagen enthalten.

20 BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE DER BEBAU-
UNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

2.1 DIE AUSUBUNG DES ALLGEMEINEN VORKAUFSRECHTS
Die Austibung des allgemeinen Vorkaufsrechts wird durch das Baugesetzbuch geregelt
(§ 24 BauGB). Sie ist im vorliegenden Fall entbehrlich, da sich Stadt und Grundeigen-
tiimer im Rahmen eines sog. Konsortialvertrages tiber die Ubertragung von Flachen fiir
&ffentliche Zwecke bzw. Ausgleichsmalknahmen geeinigt haben.

2.2  DIE SICHERUNG DES BESONDEREN VORKAUFSRECHTS
Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts ( (§ 25 BauGB) durch Satzung ist nicht
beabsichtigt.

2.3 HERSTELLEN OFFENTLICHER STRASSEN UND WEGE
Der Ausbau der dffentlichen Strafien im Plangebiet ist durch die Hansestadt Salzwedel
vorgesehen. Dabei werden offentliche Férdermittel berlicksichtigt.

24  BESONDERE MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

Besondere Maftnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens, wie z. B. die Verfahren
der Umlegung, der Grenzregelung oder Enteignung, sind im vorliegenden Fall nicht er-
forderlich, da sich Stadt und Grundeigentlmer uber einen sog. Konsortialvertrag geei-
nigt haben.




3.0

DER STADT VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

4.0

Fur die erforderliche ErschlieRung innerhalb des Baugebietes sind Kosten fiir Straften-
baumalinahmen und KanalbaumalRnahmen zu erwarten.

Dartiber hinaus entstehen Kosten fir Bepflanzungsmafinahmen.
Die genaue Hoéhe der Kosten kann zur Zeit nicht abgeschéatzt werden.

Die Erschliefungsmalinahmen sind gem. BauGB in Verbindung mit der jeweilig gelten-
den Fassung der Satzung der Stadt Salzwedel iiber die Erhebung des ErschlieRungs-
beitrages beitragsfahig.

MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANS

5.0

Fir die Erschlieung des Baugebietes wird die Ergénzung des Straflen- und Wegenet-
zes erforderlich. Die ErschlieRungsmalnahmen sind vorrangig durchzuftthren. Der An-
schiufl an das Abwassernetz ist zu erweitern. Die Stadt Salzwedel verfugt Uber ein ei-
genes Abwasserentsorgungssystem einschl. Klaranlage.

Besondere soziale Harten, die durch diesen Plan ausgeidst werden, sind z. Zt. nicht er-
kennbar. Soweit bei der Durchfiihrung des Bebauungsplans soziale Harten eintreten,
wird die Stadt im Rahmen ihrer Verpflichtungen bei der Ldsung der sozialen Probleme
behilflich sein.

FINANZIERUNG DER VORGESEHENEN MASSNAHMEN

6.0

Der Ausbau der im Plan ausgewiesenen dffentlichen Straen und Wege wird durch die
Stadt Salzwedel unter Zuhilfenahme von Férdermitteln vorgenommen. Sie wird die
MaRnahmen finanzieren. Die Kosten werden nach dem geltenden Erschlielungsrecht
verteilt. Bei der vorgesehenen wirtschaftspolitischen Bedeutung dieser Manahme wird
die Stadt die MaRnahme nicht allein finanzieren kénnen. Dies beruht auch auf der Gro-
Benordnung der durchzufilhrenden ErschiieBungsmaRlnahmen. Hier wird es zum Ein-
satz offentlicher Férdermittel kommen miissen.

Weitere ErschlieBungskosten werden tiber den Gebithrenhaushalt finanziert,

VERFAHRENSVERMERK

Die Begriindung hat mit dem zugehorigen Beiplan gem. § 3 (2) BauGB vom 03.05.1999
bis 07.06.1999 6ffentlich ausgelegen. ”

Sie wurde unter Behandlung / Berticksichtigung der zu dem Bebauungsplanverfahren
ergangenen Stellungnahmen in der Sitzung am 17.11.1999 durch den Stadtrat der Han-
sestadt Salzwedel als Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15-94
"Gewerbe- und Industriegebiet Nord" gebilligt.

(Blrgermeister)




